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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolan

(TL)

Dipnot 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

VARLIKLAR
Donen Varhklar 304.358.180 284.873.223
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 59.543.752 48.761.157
Finansal Yatinmlar 4 215.882.670 202.452.849
Ticari Alacaklar 13.869.882 14.574.365
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,14 13.704.800 14.484.726
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 165.082 89.639
Stoklar 6 14.547.444 17.328.264
Pesin Odenmis Giderler 354.892 110.579
Diger Donen Varliklar 159.540 1.646.009
Duran Varhklar 306.089.334 305.556.084
Finansal Yatinmlar 4 2.166.608 1.856.415
Diger Alacaklar 15.774 15.165
-iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
-ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 15.774 15.165
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 7 303.609.000 303.609.000
Maddi Duran Varliklar 55.378 60.582
Maddi Olmayan Duran Varliklar 242.515 14.689
-Serefiye - -
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 242.515 14.689
Pesin Odenmis Giderler 59 233
TOPLAM VARLIKLAR 610.447.514 590.429.307

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki

Ozet Finansal Durum Tablolar

(TL)
Dipnot 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.796.597 3.416.499
Ticari Borglar 1.376.174 1.759.505
- Iliskili Taraflara Ticari Borclar 5,14 10.693 14.826
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borg¢lar 5 1.365.481 1.744.679
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 71.853 66.380
Diger Borglar 8.123 30.096
- Iliskili Taraflara Diger Borclar - -
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8.123 30.096
Ertelenmis Gelirler 70.985 25.878
Diger Kisa Vadeli Yikiimlilikler 1.269.462 1.534.640
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.046.745 752.384
Diger Borglar 717.122 467.455
- iliskili Taraflara Diger Bor¢lar - -
- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 717.122 467.455
Uzun Vadeli Karsiliklar 329.623 284.929
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 8 329.623 284.929
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - -
OZKAYNAKLAR 606.604.172 586.260.424
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 1,9 10.650.794 10.650.794
Sermaye Duizeltme Farklan 9 54.712.578 54.712.578
Kar/Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (22.155) (9.767)
- Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim (22.155) (9.767)
Kazanclari/Kayiplari
Kar/Zararda Yeniden Simflandinlacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 903.815 593.621
- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme ve Siniflandirma Kazanclari/Kayiplari 4,9 903.815 593.621
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 9 4.202.891 3.585.146
Gecmis Yillar Karlan/Zararlan 9 509.400.307 384.936.809
Net Donem Kari/Zarari 13 26.755.942 131.791.243
TOPLAM KAYNAKLAR 610.447.514 590.429.307

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 ve 30 Eyliil 2015 tarihlerinde
sona eren dokuz aylik ara donemlere ait

Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablolar

(TL)

01 Ocak 2016

01 Temmuz 2016

01 Ocak 2015

01 Temmuz 2015

Dipnot 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 10 21.295.287 11.436.019 20.431.309 12.291.399
Satislarin Maliyeti (-) 10 (2.780.820) (867.635) (2.470.000) -
BRUT KAR / (ZARAR) 18.514.467 10.568.384 17.961.309 12.291.399
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.111.024) (1.588.806) (3.792.499) (1.756.760)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 19.907.578 12.652.844 67.379.811 33.707.619
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (7.713.220) (1.906.582) (3.314.655) (1.691.547)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 26.597.801 19.725.840 78.233.966 42.550.711
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 158.141 37.567
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) 26.755.942 19.725.840 78.271.533 42.550.711
Finansman Giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESi KARI / (ZARARI) 26.755.942 19.725.840 78.271.533 42.550.711
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) /
Geliri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI) 13 26.755.942 19.725.840 78.271.533 42.550.711
DONEM KARI / (ZARARI) 26.755.942 19.725.840 78.271.533 42.550.711
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar/Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
-Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden
Olcum Kazanclar/Kayiplan (12.388) (5.575) (7.142) (10.566)
Kar/Zarar Olarak Yeniden Simflandinlacaklar
- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin
Yeniden Degerleme Kazanglari/Kayiplan 4.9 310.194 152.056 (760.277) (255.453)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 297.806 146.481 (767.419) (266.019)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 27.053.748 19.872.321 77.504.114 42.284.692
Pay Basina Kazanc
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay
Basina Kazang / (Zarar) 13 2,5121 1,8520 7,3489 3,9951

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2016 ve 30 Eyliil 2015 tarihlerinde
sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Ozkaynak Degisim Tablolan

(TL)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandinlmayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme
ve Olciim
Kazanc/Kayiplarn

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandinlacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme
ve Siniflandirma
Kazanc/Kayiplan

Birikmis Karlar/(Zararlar)

Satilmaya Hazir

-- Sermaye Tammlanms Fayda Finansal Varliklarin Kardan
Odenmis .. Planlar Yeniden . o Aynilan Gecmis Yillar Net Donem --
Diizeltme P Yeniden Degerleme Ozkaynaklar
Sermaye Olglim Kisitlanmmis | Karlari/(Zararlar) | Kari/(Zarar)
Farklan ve Siniflandirma
Kazanclari/Kayiplan Yedekler
Kazanclari/Kayiplan
1 Ocak 2015 Tarihi [tibanyla Bakiye 10.650.794 54.712.578 1445132 3.137.812 312.238.288  78.151.728 460.325.920
(Donem Bas1) (10.412)
Transferler - 447.334 72.698.521  (73.145.855)
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) (7.142) (760.277) 78.271.533 77.504.114
Kar Paylan (5.005.873) (5.005.873)
30 Eylul 2015 Tarihi [tibariyla Bakiye 10.650.794 54.712.578 (17.554) 684.855  3.585.146 384.936.809  78.271.533 532.824.161
(Donem Sonu)
:D?jf]Z':nzg;g)Tar‘h‘ Itibaryla Bakiye 10.650.794 54.712.578 (9.767) 593.621  3.585.146 384.936.809  131.791.243 586.260.424
Transferler 617.745 124.463.498 (125.081.243)
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) (12.388) 310.194 26.755.942 27.053.748
Kar Paylar (6.710.000) (6.710.000)
30 Eyliil 2016 Tarihi Itibanyla Bakiye 10.650.794 54.712.578 (22.155) 903.815  4.202.891 509.400.307  26.755.942 606.604.172

(Donem Sonu)

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 ve 30 Eyliil 2015 tarihlerinde
sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Nakit Akis Tablolan

(TL)
Dipnot 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 17.729.435 20.778.949
Donem Karn / (Zarar) 26.755.942 78.271.533

Donem Net Kar / (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (13.383.297) (56.997.034)

- Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
- Deger Diisiikliigii/Iptali ile ilgili Diizeltmeler

- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler

- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

- Gercege Uygun Deger Kayiplari/Kazanclan ile ilgili Diizeltmeler

- Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar/Kazanclar Ile Ilgili Duzeltmeler

- Yatinm ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit

14.218

32.306

13.801

31.145

Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iliskin Diizeltmeler 4 (13.429.821) (57.046.680)
- Kar/Zarar Mutabakati Ile Ilgili Diger Diizeltmeler 11,12 - 4,700
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 4.356.790 (495.550)
- Ticari Alacaklardaki Azalis/Artis ile Ilgili Duzeltmeler 5 704.483 6.567.152
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/Artis ile
Ilgili Dizeltmeler (609) 498
- Stoklardaki Azalislar/Artislar ile ilgili Diizeltmeler 6 2.780.820 2.470.000
- Ticari Borclardaki Artis/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 5 (383.331) (137.959)
- Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis/Azalis ile
Ilgili Duzeltmeler ) 227.694 86.395
- Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalis ile Ilgili
Diizeltmeler 1.027.733 (9.481.636)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 17.729.435 20.778.949
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (236.840) (594.062)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit cikislan (236.840) (594.062)
Yatinm Amacli Gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislan - -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (6.710.000) (5.005.873)
Odenen Temettiiler (6.710.000) (5.005.873)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) 10.782.595 15.179.014
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 48.761.157 36.307.042
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 59.543.752 51.486.056

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Organizasyon ve Faaliyet Konusu

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve insaat Malzemeleri Anonim
Sirketi’nin unvam 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayimlandig1 lizere Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak
istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirimi
dolayisiyla ihrac edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge icin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numarali belge ile
Sermaye Piyasas1 Kanunu hikimlerine gore Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazii amac¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslar, portfoy yatirnm politikalarn ve
yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki hissedarlar ve sermaye icindeki paylan
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Ortaklar Pay Orani (%) Pay Tutarn (TL) Pay Orani (%) Pay Tutarn (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442
Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

*

Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamin1 gostermektedir.

30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 9 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakoy - Besiktas/
Istanbul ’dur.

Sirket’in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.5.” ye ait olup, Sirket
hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’ de islem gormektedir.

30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in yil icinde calisan personelinin ortalama
sayisi sirasiyla 7 ve 7’°dir.



2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

i

Sunuma lliskin Temel Esaslar:

Sirket, muhasebe kayitlarim ve kanuni defterlerini yururlikteki ticari ve mali mevzuati esas
alarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayii Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan vyirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlan / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(TMS/TFRS) esas alinmistir.

TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar da ayn esaslara gore hazirlanmistir. ilisikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida aciklandigi lizere, TMS/TFRS’ye uyum saglamak
amaciyla belli dizeltme ve simflandirma kayitlan yapilmistir.(Dipnot 2 (iii)).

ilisikteki finansal tablolar, SPK’mn 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayili Haftalik
Biilteni’nde yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot
gosterim esaslarina uygun olarak sunulmustur.

isletmeler, ara dénem finansal tablolarini TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” (“TMS
34”) standardina uygun olarak tam set veya 0zet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu
cercevede, 30 Eylul 2016 tarihinde sona eren ara hesap doneminde oOzet finansal tablo
hazirlamay1 tercih etmistir. Soz konusu ozet finansal tablolarim TMS 34’e uygun olarak
hazirlamistir.

Sirket’in ara donem ozet finansal tablolan yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamin icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2015
tarihli finansal tablolar ile beraber okunmalidir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Tirk Liras:
(TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket’in 30 Eylil 2016 tarihli finansal tablolarnn 28 Ekim 2016 tarihinde Sirket Yonetimi
tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak uzere onaylanmistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu ile SPK’min ara donem finansal tablolar, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolari degistirme giicii vardir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi :

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir iilkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarim hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri
bilanco tarihi itibariyla endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve ayn1 uygulamayi
gecmis donemlere de yansitmalar gerekmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nin 17 Mart
2005 tarih ve 11/367 sayili Karar uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona gore
dizeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihindeki Turk Lirasi’nin satin alma gucu cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan
kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal degeriyle gosterilmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

iii.

vi.

vii.

Dizeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ ye gore hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

Suipheli alacaklara karsilik ayrilmasi

Alicilar icin reeskont hesaplanmasi

Sabit kiymet amortismanin faydali omirlerine gore dizeltilmesi

TMS 19’a gore kidem tazminati diizeltmesi

Borsada islem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi

Kullanilmayan izin karsiligi ayrilmasi

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger ile degerlenmesi

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklarin etkin faiz yontemine gore itfa edilmis
maliyet bedelinden degerlenmesi

Netlestirme:

Finansal varlik ve borclarin netlestirilmesi, sadece hukuken mimkun olmasi ve isletmenin
bu yonde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukimluluklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiinddir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe
hatalan geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise,
degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi
donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi:

30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki finansal durum tablolar ve finansal durum
tablolarina iliskin dipnotlar ile 30 Eylil 2016 ve 30 Eylul 2015 tarihlerinde sona eren dokuz
aylik ara donemlere ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim
tablolan ve ilgili dipnotlar karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildigiinde
yeniden simflandinlmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan :

Sirket, ilgili donem itibariyla gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan KGK tarafindan yayimlanan
tim TMS/TFRS ile bunlara iliskin ek ve yorumlar uygulamistir.

1 Ocak 2016 tarihinden sonra gecerli olan standartlarin, standartlardaki degisiklikler ve
yorumlarin 30 Eylul 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar lizerinde
bir etkisi bulunmamaktadir.

Bazi yeni standartlar, standartlardaki degisiklikler ve yorumlar 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla
henuz gecerli olmayip bu finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamistir. Yeni standart
ve yorumlarin, Sirket'in finansal tablolarina onemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):

1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki
gibidir:

TFRS 11 - Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi
muhasebesi ile ilgili rehberlik etmesi icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme
Birlesmeleri’nde belirtildigi sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette
ortaklik pay1 edinen isletmenin, bu TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters dusenler haric, TFRS
3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme birlesmeleri muhasebesine iliskin tim ilkeleri
uygulamasin1 gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen isletme, TFRS 3 ve isletme
birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’ lerin gerektirdigi bilgileri aciklamalidir. Degisiklikler, 1 Ocak
2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin ileriye donuk olarak uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerinde bir etkisi yoktur.

TMS 16 ve TMS 38 - Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Acikliga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler, maddi duran varliklar icin hasilata dayali amortisman
hesaplamas1 kullanimini1 yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar icin hasilata dayali
amortisman hesaplamasi kullanimini 6nemli olciide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak
2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin ileriye donik olarak uygulanacaktir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde herhangi bir etkisi
yoktur.

TMS 16 "Maddi duran varhklar”, ve TMS 41 "Tarimsal faaliyetler”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden
itibaren gecerlidir. Bu degisiklik lizim asmasi, kaucuk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin
finansal raporlamasini degistirmektedir. Tasiyici bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim
surecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla aym sekilde
muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41'in
kapsamindan cikararak TMS 16'nin kapsamina alinmistir. Tasiyic1 bitkiler Uzerinde buyuyen
trtinler ise TMS 41 kapsamindadir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerinde herhangi bir etkisi yoktur.

TFRS 14, "Diizenleyici erteleme hesaplan”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak sirketlerin, diizenleyici erteleme hesap
bakiyelerini onceki genel kabul gormis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarina
yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha once TFRS uygulamis ve ilgili
tutart muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastinlabilirligi saglamak adina, tarife
diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayr olarak sunulmasi istenmektedir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde herhangi bir etkisi yoktur.

TMS 27 "Bireysel finansal tablolar"

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve is ortakliklarindaki
yatinmlarint muhasebelestirirken ozkaynak yonteminin kullanilmasina izin vermektedir. Soz
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde herhangi bir etkisi
yoktur.
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Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):

TFRS 10 "Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortaklarindaki
yatinmlar”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10'un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatinma ve istiraki
ya da is ortakligr arasinda bir varligin satisi ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga
deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucunda, isletme tammina giren bir islem
gerceklestiginde (bagh ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamami1 muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satis1 ise s6z konusu
islemden dogan kayip veya kazancin bir bagl ortakliga iliskin olmasa bile bir kismi
muhasebelestirilir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde
herhangi bir etkisi yoktur.

TMS 1 "Finansal Tablolarin Sunulusu”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve acgiklamalarini iyilestirmek
amaclanmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde
herhangi bir etkisi yoktur.

TFRS 10 "Konsolide finansal tablolar" ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortaklhiklarindaki
yatirnmlar”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagl ortakliklari icin konsolidasyon
muafiyeti uygulamasina aciklik getirir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerinde herhangi bir etkisi yoktur.

Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Donemi

KGK, Subat 2015’te TFRS’lerdeki yillik iyilestirmelerini, “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-
2014 Donemi’ni“ yayinlamistir. Dokiiman, degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan
standartlar ve ilgili gerekceler harig, dort standarda bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen
standartlar ve degisikliklerin konulan asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler - elden ¢cikarma
yontemlerinde degisiklik

- TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar - hizmet sozlesmeleri; degisikliklerin TFRS 7’ye ara
donem ozet finansal tablolara uygulanabilirligi

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar - iskonto oranina iliskin bolgesel pazar sorunu

- TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama - bilginin ‘ara donem finansal raporda baska bir
bolimde aciklanmasi

Yayinlanan ama vyiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin
henliiz yiiriirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni
standart ve yorumlarin yiriirlige girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarim
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):
UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’te UFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve olcum ile
ilgili gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal
olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik cikislar) satisinin muhasebelestirilip
olculmesi icin model olusturmaktadir. UFRS 15, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri icin uygulanacaktir. UFRS 15’e gecis icin iki alternatif uygulama
sunulmustur; tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye donik uygulama.
Modifiye edilmis geriye doniik uygulama tercih edildiginde onceki donemler yeniden
dizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar - Nihai Standart (2014)

TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim ozelliklerini
yansitan akilci, tek bir siniflama ve olcum yaklasimina dayanmaktadir. Bunun lizerine, kredi
kayiplarinin daha zamaninda muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir
beklenen kredi kaybi modeli ile deger disikligii muhasebesine tabi olan tiim finansal
araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borclarin1 gercege uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu sectikleri
durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki disiise bagli olarak finansal borcun gercege
uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu
doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalan ile daha iyi iliskilendirebilmek icin gelistirilmis bir
finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica,
finansal araclarnin muhasebesi degistirilmeden kendi kredi riski ile ilgili degisikliklerinin tek
basina erken uygulanmasina izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 'Nakit akis tablolar’;

1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. lyilestirmeler 'aciklama inisiyatifi' projesinin bir parcasidir. Degisiklikler yatinmci
talepleri dogrultusunda sirketlerin finansal yiikiimliliiklerindeki degisiklikler hakkinda bilgi
saglamak ve sirketlerin borclarindaki degisikliklerin daha iyi anlasilmasina yardimci olmak
amaciyla cikanlmistir. Degisiklik, yiikiimliliiklerdeki degisimin finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislarina, nakit ve (kur farki gelir ve gideri gibi) nakit olmayan
degisimlerin etkisinin daha iyi analiz edilebilmesini saglamaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12 'Gelir vergileri’;

1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun degerinden odlciilmesi durumunda ve gercege
uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi durumunda ertelenmis verginin
muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis vergi varliklarinin
muhasebelestirilmesi ile ilgili diger baz1 yonleri de acikliga kavusturmaktadir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans1 Uzerinde herhangi bir etkisi
olmayacaktir.
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vii.

viii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):
UFRS 16 'Kiralama islemleri’;

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir, UFRS 15 'Musteri sozlesmelerinden hasilat’ standardinin uygulanmasi durumunda
erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni standart kiralayanlarin gelecekteki kira
o0demelerini yansitan bir kiralama yiikiimliliigi ve karsiiginda da bir 'varlik kullanim hakkr'
muhasebelestirmesini gerektirmektedir. UMSK bu gereklilige ek olarak secimlik bir istisna
hakki da getirmistir, bu istisna sadece kiralayan taraflar icin kisa vadeli kiralama islemleri
ve diisiik degerli varlik kiralamalari icin gecerlidir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse
ayni kalmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde
herhangi bir etkisi olmayacaktir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odemeler standardinda degisiklikler

UMSK tarafindan hisse bazli 6demelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarliligin
artinilmasi ve bazi belirsizlikleri gidermek izere UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda
degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikle; 6demesi nakit olarak yapilan hisse bazli 6demelerin
olcimu, stopaj netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli 6demelerin siniflandirilmasi ve
nakit olarak Oodenenden oOzkaynaga dayali aracla odenen sekline doniisen hisse bazl
odemelerdeki degisikligin muhasebelestirilmesi  konularina aciklik getirilmektedir.
Boylelikle, nakit olarak yapilan hisse bazli 6demelerin Glclimiinde 6zkaynaga dayali hisse
bazli odemelerin olciimiinde kullanilan aym yaklasim benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek
gerceklestirilen hisse bazli 6demeler, belirli kosullarin karsilanmasi durumunda, 6zkaynaga
dayali finansal araclar verilmek suretiyle yapilan odemeler olarak muhasebelestirilecektir.
Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gecerli olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi
tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri
(a) Vergiler:

Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tirkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Turk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup
edilebilmekte olup, onceki yillar kazanclarindan (geriye doniik) mahsup miimkiin degildir.

Kurum kazanclar %20 oranminda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun olmasin tam
muikellef gercek kisiler ile dar mukellef gercek kisi ve kurumlara ve vergiden muaf olan
kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylan lzerinden ayrica %15 oraninda gelir vergisi
stopaj1 hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin 1998 ve oncesi karlar ile 1999,
2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakli karlardan veya Uzerinden %19,8 stopaj
yapilmis yatinm indirimlerine tekabil eden karlardan yapilmasi durumunda gelir vergisi
stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin sermayeye ilavesi suretiyle yapilan kar
dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji hesaplanmaz. Diger yandan tam miikellef kurumlara
yapilan kar dagitimlarinda da stopaj yapilmaz.

Aynica, kurumlar vergisine mahsup edilmek iizere yil icinde ara donemlerde beyan edilen
matrahlar Uzerinden %20 oraninda gecici vergi ddenmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen miikerrer 298 inci maddesi uyarinca,
bilanco esasina gére defter tutan miikellefler, UFE ’deki artisin, Mart 2005 tarihi itibaryla
son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan disuk olmasi nedeniyle 2004’te baslayan
enflasyon diizeltme uygulamasi sona ermistir. 2016 ve 2015 hesap donemlerinde UFE ’de
%100 ve %10 sartlan birlikte gerceklesmedigi icin enflasyon dizeltmesi uygulamasi
yapilmamistir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)
(a) Vergiler: (devam)

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanglar1 5520
say1li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali bendine
gore Kurumlar Vergisi’nden ve kurum gecici vergisinden mustesnadir. Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15. maddesinin 3’lncu fikrasina gore ise bu ortakliklarin istisna uygulanan
kazanclar izerinden yapilmas1 gereken Kurumlar Vergisi stopajinin oram halihazirda
2009/14594 (2008 yili i¢in 2003/ 6577) sayili Bakanlar Kurulu Karari geregince sifirdir. Bu
nedenle, Sirket’te 30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 hesap donemlerine iliskin vergi
hesaplamas1 yapilmamistir.

(b) Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolu:

Soz konusu dipnotta (dipnot 19) yer alan bilgiler, 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
ozet bilgiler niteliginde olup Seri:lll, No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Bankalar 58.662.802 48.049.142
vadesiz TL mevduat 32.283 38.171

vadeli doviz mevduat * 58.630.519 48.010.971

B Tipi Likit Fon 880.950 712.015
Toplam 59.543.752 48.761.157

* 30 Eylul 2016 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolar1 mevduatlarnn faiz orani
%2,85 - %3,25 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 37.769 TL, vadeli Avro mevduatlarin
faiz oram %1,50 - %1,75 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 28.901 TL’dir.
(31 Aralik 2015 tarihi itibanyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolarnt mevduatlarin faiz oran
%1,85- %2,75 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 23.784 TL, vadeli Avro
mevduatlarin faiz oram %1,70 - %1,75 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutan
6.596 TL’dir).

Sirket’in 30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla bloke mevduati bulunmamaktadir.
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4. Finansal Yatirnmlar

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla Sirket’in finansal yatinimlarinin detayi asagidaki
gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2016 31 Arabk 2015

Doviz Cinsi Defter Degeri (TL) Faiz Oram1 Vade Tarihi Defter Degeri (TL) Faiz Oran1 Vade Tarihi

ABD Dolan 215.882.670 % 3,75 14.07.2017 189.816.705 % 3,50 26.09.2016
ABD Dolan - - - 6.131.014 % 3,50 26.09.2016
ABD Dolan - - - 6.505.130 % 3,50 26.09.2016
ABD Dolan

Toplam 215.882.670 202.452.849

30 Eylul 2016 tarihi itibanyla vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar, 14 Temmuz 2017 itfa
tarihli kupon 6demeli devlet i¢ borclanma senetlerinden olusmaktadir.

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
istirak Oram (%)  Tutar (TL)  lstirak Oram (%)  Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S.(¥) - 1.196 - 1.196
Alarko Konut Projeleri
Gelistirme A.S.(%) - 143 - 143
Alarko Holding A.S.* - 2.165.269 - 1.855.076
TOPLAM - 2.166.608 - 1.856.415

(*) lIstirak oram %1’in altindadir.

Alarko Holding A.S’ deki istirak tutari, 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla gercege
uygun degerine yaklastig1 6ngoriilen Borsa istanbul A.S.” de bekleyen giincel emirler arasindaki
en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan
artis ya da azalislar finansal tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar ve Zararda
Yeniden Simflandirnlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip
etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla olusan 593.621 TL deger artisi, 30 Eylil
2016 tarihi itibariyla 310.194 TL deger artis1 sonucunda 903.815 TL olmustur (Dipnot 9 (c)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’ deki istirak
tutarlan, teskilatlanmis bir piyasada islem goren bir fiyat1 bulunmadigi ve gercege uygun degeri
glivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri {izerinden
degerlenmistir.
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30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2016
Ticari alacaklar, net 165.082
Suipheli ticari alacaklar 9.773
Siipheli ticari alacaklar karsiligi(-) (9.773)
Toplam 165.082
iliskili taraflardan alacaklar, net (Dipnot 14 (a)) 13.704.800
Genel Toplam 13.869.882

31 Aralik 2015
89.639

54.839
(54.839)
89.639
14.484.726

14.574.365

Suipheli ticari alacak karsiliginin 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla donem icindeki

hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2016
Dénem basi siipheli ticari alacaklar karsiligi 54.839
Tahsil olanagi kalmayan alacak (25.066)
Konusu kalmayan karsitiklar (Dipnot 11) (20.000)
Donem sonu siipheli ticari alacaklar karsilig: 9.773
Ticari borclar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2016
Sat1c1lar, net 1.365.481
Iliskili taraflara borclar (Dipnot 14 (b)) 10.693
Toplam 1.376.174
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Stoklar

30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla stoklar, asagida detayi verilen gayrimenkullerden olusmaktadir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Diizeltilmis Ekspertiz Diizeltilmis Ekspertiz
Defter Degeri Satis Degeri Degeri Ekspertiz Defter Degeri Satis Degeri Degeri Ekspertiz
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) (TL) Tarihi
Konut Projesi
Arsa Pay1 (1 Parsel) ve Proje Maliyeti
Satis1 gerceklesmeyen projeler 11.275.709 - 14.859.000 28.12.2015 14.056.529 - 19.154.000 28.12.2015
Toplam 11.275.709 - 14.859.000 14.056.529 - 19.154.000
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 - 48.200.000  28.12.2015 3.271.735 - 48.200.000  28.12.2015
Toplam 14.547.444 - 63.059.000 17.328.264 - 67.354.000

16



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Stoklar (devam)

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoylinde bulunan Buyukcekmece Eskice Mevkii’nde kain
106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m? arsa lizerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal tesisin
yap1 ruhsatim 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baslammistir. 30 Eyliil 2016 tarihi
itibariyla 54 adet villa icin satis sozlesmesi yapilmistir.

28.12.2015 tarihli degerleme raporuna gore ekspertiz degerinin belirlenmesinde emsal
karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri kullamlmis olup, bu yontemlerin ortalamasi
alinmistir.

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m?2 biiyiikligiinde 3 adet parsel bulunmaktadir.
28.12.2015 tarihli degerleme raporuna gore ekspertiz degerinin belirlenmesinde emsal
karsilastirma ve gelistirme yontemleri kullanilmis olup, bu yontemlerden emsal karsilastirma
dikkate alinmistir.

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Konut Projesi icin insaat All Risk ve isveren Mali
Sorumluluk Sigortalan tutar sirasiyla 33.840.059 TL ve 41.144.480 TL (Dipnot 18).

Sirket’in gayrimenkulleri A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerlenmistir.

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Yatirim Amagli

Gercege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2015 tarihi itibanyla 236.579.500
ilaveler 1.259.886
Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis 65.769.614
Cikis -
31 Aralhk 2015 tarihi itibariyla 303.609.000
ilaveler

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis

Cikis

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla 303.609.000

30 Eylul 2016 tarihi itibanyla ve 31 Aralik 2015 tarihi itibanyla yatinm amacli gayrimenkuller
uzerindeki toplam sigorta tutan, sirasiyla, 92.586.060 TL ve 96.076.970 TL’dir (Dipnot 18).
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7.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylil 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller (devam)

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016
Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyu 28.12.2015 170.000.000
Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar 28.12.2015 14.800.000
Buyukcekmece Alkent 2000-Dukkanlar 28.12.2015 7.000.000
Eylip Topgular- Fabrika 28.12.2015 39.681.000
Ankara Cankaya is Merkezi 28.12.2015 5.025.000
istanbul Karakdy is Merkezi 28.12.2015 6.675.000
istanbul Sishane is Merkezi 28.12.2015 6.221.000
Maslak Arsast (*) 28.12.2015 54.207.000
Toplam 303.609.000

31 Aralik 2015

Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyu 28.12.2015 170.000.000
Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar 28.12.2015 14.800.000
Buyukcekmece Alkent 2000-Dukkanlar 28.12.2015 7.000.000
Eyup Topcular- Fabrika 28.12.2015 39.681.000
Ankara Cankaya is Merkezi 28.12.2015 5.025.000
istanbul Karakoy is Merkezi 28.12.2015 6.675.000
istanbul Sishane is Merkezi 28.12.2015 6.221.000
Maslak Arsasi (*) 28.12.2015 54.207.000
Toplam 303.609.000

Sirket’in yatirrm amacli gayrimenkulleri A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
degerlenmistir.

* 28 Mayis 2013 tarih, 28660 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan I11-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in 24.
maddesinin (c) bendinde yer alan “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil
gecmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik lizerinde herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif toplaminin %20’sini asamaz” hikmu ile iliskili
olarak Sirket portfoyunde bulunan Maslak Arsasi ile ilgili proje gelistirme calismalari devam
etmekte olup Sirket’in aktif toplaminin %20’sini asmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

8. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlilukler

a) Sirket’in 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda karsiliklarin detayi asagidaki gibidir (TL);

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Kidem Tazminati1 Karsiligi 273.692 228.555
izin Karsiigi 55.931 56.374
Toplam 329.623 284.929

b) 30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar, Yatirnm Amacl
Gayrimenkuller ve Sabit Kiymetler Hesaplan’ nda gosterilen;

Besiktas ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih
ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel
aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak icin irtifak hakk: tesisi ve baz1 kisimlarda
1,5 m genisliginde 1s1tma tesislerine ait kanal gecirmek icin 49 yil siire ile 7,72 TL bedelle
irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, aym parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel
aleyhine projede belirtilen ihtiyac fazlasi otoparktan faydalanmak uzere 1410 ada ve 1 parsel
malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

c) Sirket’in kendi tuzel kisiligi adina Uclincli sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve
ipoteklerin (TRI) toplam tutarlan donemler itibariyla asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar 1.953.633 947.141
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutarn
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar
D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutan

Toplam 1.953.633 947.141

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla diger verilen TRi’lerin Sirket 6zkaynaklarina
oranm % 0’dr.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

8. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiukiumlulikler (devam)

d)

e)

Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve senetlerinin toplam tutari donemler itibariyla
asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Alinan teminat senetleri 1.006.302 963.905
Alinan teminat mektuplan 1.053.676 1.340.885
Toplam 2.059.978 2.304.790

Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar
icin ayrilan karsilik tutarlan asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar Aynlan Karsiliklar
30 Eylul 2016 (Dipnot 5) 9.773 9.773
31 Aralik 2015 (Dipnot 5) 54.839 54.839

9. Ozkaynaklar

a)

Odenmis Sermaye

30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla, Sirket’in kayitli sermayesi 20.000.000 TL
olup, cikarilmis ve odenmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihrac edilmis ve
her biri 1 Kr nominal degerde 1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Sermaye Duizeltmesi Farklan

30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibarnyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 1).

Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’ deki istirak tutan, 30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla
gercege uygun degerine yaklastig1 6ngoriilen Borsa istanbul A.S.” de bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesabi altinda yer alan
“Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla
gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 310.194 TL deger artisi ve
851.511 TL deger azalis1 “Kar veya Zararda Yeniden Sinmiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylil 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

9. Ozkaynaklar (devam)

d) Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Eyliil 2016 tarihi
itibaryla 4.202.891 TL’dir (31 Aralik 2015 - 3.585.146 TL).

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak lizere asagidaki

sekilde ayrnlmaktadir:

a) |. Tertip Yedek: Net karin %51 odenmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip

yedek akce olarak aynlir.

b) Il. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5'i
tutarinda kar pay1 ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen kann %10'u Il. Tertip

yedek akce olarak aynlir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisim gecmedikce, minhasiran zararlarin kapatilmasinda
veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin oniine gecmeye veya
sonuclarin hafifletmeye yonelik onlemler alinmasi amaciyla kullanilabilir.

e) Gecmis yillar kar / (zararlan) :

Gecmis yillar kar / (zararlar) dagiimi asagidaki gibidir (TL) :

Olaganiistii yedekler
Gecmis yil karlan

Toplam

10. Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Hasilat asagidaki gibidir (TL) :

01 Ocak 2016

30 Eylil 2016

31 Aralik 2015

384.936.809 312.238.288
124.463.498 72.698.521
509.400.307 384.936.809

01 Temmuz 2016

30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Kira gelirleri 16.034.263 9.641.841
Konut satis gelirleri 5.261.024 1.794.178
Toplam 21.295.287 11.436.019

Satislarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :

01 Ocak 2016

01 Temmuz 2016

30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016
Satilan konut maliyeti 2.694.214 821.910
Satilan arsa maliyeti 86.606 45.725
Toplam 2.780.820 867.635
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01 Ocak 2015 01 Temmuz 2015

30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015

17.727.919 12.291.399
2.703.390

20.431.309 12.291.399

01 Ocak 2015 01 Temmuz 2015
30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015

2.470.000

2.470.000 -



11.

12. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir (TL) :

Kambiyo Karlan
Faiz Gelirleri

Gayrimenkullerden Elde
Edilen Kira Dis1 Gelir
Diger Menkul Kiymet Satis

Karlarn

Konusu Kalmayan Karsiliklar
(Dipnot 5)

Vade Farki Gelirleri

T.C. Cevre ve Orman
Bakanligi-Odenecek Kira
Bedeli

T.C. Cevre ve Orman
Bakanligi-Arazi Tahsis
Bedeli

Reeskont Faiz Gelirleri

Diger Gelirler

Toplam

01 Ocak 2016 01 Temmuz 2016

01 Ocak 2015

30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
12.973.187 8.643.857 61.320.651
5.115.569 2.599.202 4.118.808
44.812 13.275 45.923
44.335 17.201 124.058
20.000 - 112.684
60.520 25.280 23.009
1.344.202 1.344.202 1.337.585
300.449 9.331 284.570
2.760 982

1.744 496 11.541
19.907.578 12.652.844 67.379.811

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir (TL) :

Kambiyo Zararlan
T.C. Cevre ve Orman
Bakanligi-Kira Karsilig

T.C. Cevre ve Orman
Bakanlig1 - Arazi Tahsis
Bedeli

Reeskont Faiz Giderleri
Diger Giderler

Toplam

01 Ocak 2016 01 Temmuz 2016

01 Ocak 2015

30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
5.967.815 528.677 1.602.376
1.344.202 1.344.202 1.337.585

345.550 24.365 327.235
14.755 (4.167) 5.664
40.898 13.505 41.795

7.713.220 1.906.582 3.314.655
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01 Temmuz 2015

30 Eyliil 2015

30.326.868
1.913.483

15.513

22.243

73.820
8.847

1.337.585

8.838
422

33.707.619

01 Temmuz 2015

30 Eyliil 2015

317.765

1.337.585

23.060
(2.598)
15.735

1.691.547



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

13. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazang/ (kayip) asagidaki gibi hesaplanmistir :

1 Ocak 2016 1 Temmuz 2016 1 Ocak 2015 1 Temmuz 2015
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015

Donem kar1 / (zarari) 26.755.942 19.725.840 78.271.533 42.550.711

Raporlama donemi itibanyla
agirlikl ortalama adi hisse senedi

(1 TL nominal degerdeki hisseye
isabet eden) 10.650.794 10.650.794 10.650.794 10.650.794

Hisse basina kazanc (TL) / (kayip) 2,5121 1,8520 7,3489 3,9951

14. Iliskili Taraf Aciklamalan

a) lliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Attas Alarko Turistik
Tesisler A.S. 13.719.555 - 14.487.486
Eksi: Ertelenmis Gelirler (14.755) - (2.760)
Toplam (Dipnot 5) 13.704.800 - 14.484.726 -

b) iliskili taraflara borclar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alarko Holding A.S. 10.693 - 13.581
Alarko Carrier San. ve
Tic A.S. - - 1.245 -
Toplam (Dipnot 5) 10.693 - 14.826 -
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylil 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

14. Iliskili Taraf Aciklamalan (devam)

c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve
muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

Giderler
Kur farki gideri
Kira giderleri

Alinan hizmetler

Reeskont gideri
Diger giderler

Toplam

Gelirler

Kira gelirleri

T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 -
Arazi Tahsis Bedeli

Kur farki geliri
Faiz gelirleri

Toplam

01 Ocak 2016
30 Eyliil 2016

221.682
291.786
573.487
14.755
24.048

1.125.758

01 Ocak 2016
30 Eyliil 2016

6.097.644

300.449
575.470
50.847

7.024.410

01 Ocak 2015
30 Eyliil 2015

130.323
219.280
740.462
5.664
13.784

1.109.513

01 Ocak 2015
30 Eyliil 2015

6.155.320

284.570
23.559

6.463.449

iliskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir:

01 Ocak 2016

01 Ocak 2015

30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015

Alslar Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Attas Alarko Turistik

Tes. A.S. 651.864 591.513 724.826
Alarko Carrier San.

ve Tic. A.S. 1.053 675
Alarko Holding A.S. 13.110 143.305 239.280 151.623 232.163
Toplam 13.110 143.305 892.197 591.513 151.623 957.664
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

14. Iliskili Taraf Aciklamalan (devam)

01 Ocak 2016 01 Ocak 2015
30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
Satislar Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Attas Alarko Turistik Tes.
AS. - - 6.614.034 - - 6.097.645
Alarko Carrier San. ve
Tic. A.S. - - 410.376 - - 365.804
Toplam - - 7.024.410 - - 6.463.449

30 Eylil 2016 ve 30 Eylul 2015 tarihleri itibanyla iliskili taraflardan kaynaklanan stpheli
alacaklar bulunmamaktadir.

30 Eylil 2016 ve 30 Eyliil 2015 tarihleri itibanyla ist diizey yoneticilere saglanan lcret ve
benzeri menfaatlerin briit toplami, sirasiyla, 865.860 TL ve 730.171 TL’dir.

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢c ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in
toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in
mali performansi uUzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

i. Kur Riski
Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli borc¢ ve alacaklarindan dolay1 kur riski
ile karsilasabilir. Sirket soz konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon

almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar ve Avro’dur.

Sirket’in 30 Eylul 2016 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 279.908.149 TL’dir (31 Aralik 2015
- 264.501.130 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karnm 27.990.815 TL
artirirken, %10’luk bir azalis ise 27.990.815 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
A. Doviz cinsinden varliklar 280.605.240 264.948.546
B. Doviz cinsinden yukumlulikler —697.091 447.416
Net doviz pozisyonu (A-B) 279.908.149 264.501.130
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda aynntili;

30 Eyliil 2016

31 Aralik 2015

TL TL
Karsiligi Karsiligi
(Fonksiyonel Doviz Doviz (Fonksiyonel Doviz Doviz
Para Birimi) Tutan Kuru (Tam) Para Birimi) Tutar Kuru (Tam)

1.Bankalar
ABD Dolar 35.782.763 11.943.911 2,9959 26.623.123  9.156.391 2,9076
Avro 22.847.756 6.798.309 3,3608 21.387.848 6.730.818 3,1776
2.Finansal

Yatirimlar
ABD Dolar 215.882.670 72.059.371 2,9959 202.452.849 69.628.852 2,9076
3.Iliskili

Taraflardan

Alacaklar
ABD Dolan 6.092.051 2.033.463 2,9959 14.484.726  4.981.678 2,9076
DOVIZE BAGLI

VARLIKLAR

TOPLAMI 280.605.240 264.948.546
Alinan Depozito

ve Teminatlar

(Uzun Vadeli)
ABD Dolan 697.091 232.682 2,9959 447.416 153.878 2,9076
DOVIZE BAGLI

BORCLAR

TOPLAMI 697.091 447.416
NET DOVizZ

POZISYONU

279.908.149
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

30 Eylil 2016 tarihi itibaryla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

30 Eylul 2016

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi

ABD Dolari’min TL kars

1sinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikimliilugii 25.706.039 (25.706.039)
2- ABD Dolan riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 25.706.039 (25.706.039)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi

Avro’nun TL karsisinda

%10 Degismesi

Halinde Halinde
4- Avro net varlik/ylikumliligi 2.284.776 (2.284.776)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)
6- Avro Net Etki (4+5) 2.284.776 (2.284.776)
Toplam (3+6) 27.990.815 (27.990.815)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i

Kur Riski (devam)

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu D

uyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2015

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin deger
kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin deger
kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL ka

rsisinda %10 Degismesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikimliilugii 24.311.328 (24.311.328)
2- ABD Dolan riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 24.311.328 (24.311.328)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi Halinde

4- Avro net varlik/ylikimliligi 2.138.785 (2.138.785)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)

6- Avro Net Etki (4+5) 2.138.785 (2.138.785)
Toplam (3+6) 26.450.113 (26.450.113)

28




16.

17.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar)

Finansal Araclar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yukumlilikleri kapsamaktadir. Finansal araclar,
Sirket’in finansal tablolarn Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek,
etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal varliklar, deger disiiklugi riskine karsi
incelenir.

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gerceklesen islemlerde, bir varligin karsiiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliligiin
karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa
bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonuc olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege
uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayithi degerlerine yakin oldugu ongoériilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak
tizere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar
nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarn kayitli degerlerinin, ilgili deger dusiiklik karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore
itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger disiikligi tutan dusiilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri bilanco
tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda islem
gormeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri ise glivenilir bir sekilde
tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yukumlulukler

Ticari borclar gercege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Yoktur.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

18. Finansal Tablolari Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve

Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Stoklar(Dipnot 6)
Yatinm Amacli Gayrimenkuller(Dipnot 7)
Diger

Toplam

30 Eyliil 2016

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlan dénemler itibaryla asagidaki gibidir (Dipnot 6 ve 7);

31 Arabik 2015

33.840.059 41.144.480
92.586.060 96.076.970
84.635 82.140
126.510.754 137.303.590

19. Ek Dipnotlar : Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla portfoy simirlamalarina uyumun kontroli

asagidaki gibidir:

Cari Donem Onceki Donem
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal ) (TL) (TL)
Tablo Ana Hesap Kalemleri ligili Diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar Md. 24/(b) 277.591.691 253.069.082
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 318.156.444 320.937.264
c istirakler Md. 24/(b) 1.339 1.339
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f)
Diger Varhklar 14.698.040 16.421.622
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 610.447.514 590.429.307
E Finansal Borclar Md. 31
F Diger Finansal Yukiumlilikler Md. 31
G Finansal Kiralama Borglan Md. 31
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f)
i Ozkaynaklar Md. 31 606.604.172 586.260.424
Diger Kaynaklar 3.843.342 4.168.883
D Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 610.447.514 590.429.307
Cari Donem Onceki Donem
Konsolide Olmayan / Bireysel Diger ) (TL) (TL)
Finansal Bilgiler llgili Diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24/(b)
A2 | Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/(b) 58.662.802 48.049.142
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclan Md. 24/(d)
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d)
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 57.478.735 57.478.735
C1 | Yabana istirakler Md. 24/(d)
C2 |isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) 1.339 1.339
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 1.953.633 947.141
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md. 22/ (e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araclar Yatinmlarinin Toplami Md. 22/(l) 2.165.269 1.855.076
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

19. Ek Dipnotlar: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu (devam)
30 Eylul 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla portfoy simrlamalarina uyumun kontrolii
asagidaki gibidir (devam):
_ Cari Donem | Onceki Donem Asgari /
Portfoy Sinirlamalan llgili Diizenleme | 30 Eyliil 2016 | 31 Arahk 2015 | Azami Oram
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 0,00 % 0,00 <%10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o o
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a), (b) %352,12 % 54,36 2 %51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile istirakler Md. 24/(b) % 45,47 % 42,86 < %49
4 | Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md. 24/(d) % 0,00 % 0,00 <% 49
Sermaye Piyasasi Araclan
5 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 9,42 % 9,74 < %20
6 |isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <%10
7 | Borclanma Sinir Md. 31 % 0,32 % 0,16 < % 500
8 | Vadeli / Vadesiz TL / Déviz Md. 24/ (b) % 9,61 % 8,14 <% 10
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasasi N N
Araclan Yatinmlarinin Toplami Md. 22/(1) % 0,35 % 0,31 <% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
Seri: I, No: 48.1 sayili Teblig ile, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’ nin
24 {incli maddesinin (c) bendi “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen
Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin
oram aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 30 Eylul 2016 tarihli Finansal

Tablolarina gore, soz konusu arsalarin aktif toplamina oram % 9,42 olup Tebligde belirtilen sinirlar

icindedir.

Aym Tebligle, Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’
nin 24 Uncid maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve

gayrimenkule dayali

projelere aktif toplamimin en az %51’i oraminda yatinm yapmak

zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 30 Eylul 2016 tarihli Finansal Tablolarina gore % 52,12

olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar

Tebligi”’ nin 24 incli maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif
toplaminin %49’u oraninda yatirnm yapabilirler.” seklinde yer almaktadir. 30 Eylul 2016 tarihli
Finansal Tablolarina gore % 45,47 olup Tebligde belirtilen simirlar icindedir.

Tebligin 24 incli maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz ve
vadeli mevduata ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hukmi yer
almaktadir. 30 Eyliil 2016 tarihli Finansal Tablolara gore, bu oran % 9,61 olup Tebligde belirtilen

sinirlar icindedir.

Borclanma sinin, isletmeci sirkete istirak oranlari ve Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi

araclan yatinmlan
bulunmamaktadir.
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portfoy sinirlamalarina uygundur.

Diger portféy sinmirlama konulan






