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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolan

(TL)
Dipnot 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
VARLIKLAR

Donen Varliklar 207.580.303 201.823.015
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 41.498.425 39.137.063
Finansal Yatirimlar 4 142.460.890 129.292.842
Ticari Alacaklar 2.857.992 13.242.385
-iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.734.265 13.154.122
-iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 123.727 88.263
Stoklar 6 19.798.264 19.798.264
Pesin Odenmis Giderler 749.980 188.924
Diger Donen Varliklar 214.752 163.537
Duran Varliklar 186.891.658 186.937.695
Diger Alacaklar 45.984 60.951

-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 45.984 60.951
Finansal Yatirnmlar 4 2.793.077 2.835.652
Yatinm Amacl Gayrimenkuller 7 183.986.000 183.986.000
Maddi Duran Varliklar (net) 66.377 54.861
Maddi Olmayan Duran Varliklar (net) 220 231

-Serefiye

-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 220 231
TOPLAM VARLIKLAR 394.471.961 388.760.710

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolar

(TL)

Dipnot

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukumlilukler

Ticari Borglar

- iliskili Taraflara Ticari Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- iliskili Taraflara Ticari Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Ertelenmis Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yukiimliliikler

Uzun Vadeli Yukumlilukler

Diger Borglar

-iliskili Taraflara Diger Borclar

-liskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Uzun Vadeli Karsiliklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duizeltme Farklan
Kar/Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanc/Kayiplar
Kar/Zararda Yeniden Siniflandinlacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
-Yeniden Degerleme ve Siniflandirma
Kazanc/Kayip

Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Kar/Zararlan
Net Donem Kar/Zarar

TOPLAM KAYNAKLAR

6.657.263 1.671.142
1.122.671 1.157.290

5 7.673 52.936
5 1.114.998 1.104.354
57.515 58.305

21.240 7.574

21.240 7.574

- 16.413

5.455.837 431.560

540.151 532.419

302.058 316.748

302.058 316.748

238.093 215.671

166.018 152.677

8 72.075 62.994
387.274.547 386.557.149

1,9 10.650.794 10.650.794
9 54.712.578 54.712.578
(19.558) (15.498)

(19.558) (15.498)

1.530.283 1.572.856

9 1.530.283 1.572.856
9 3.137.812 2.765.034
9 312.238.288 232.486.346
13 5.024.350 84.385.039
394.471.961 388.760.710

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde
sona eren ¢ aylik ara donemlere ait

Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablolar

(TL)

Dipnot
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 10
Satislarin Maliyeti (-) 10

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KAR/ (ZARARI)

Finansman Giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Donem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM KARI / (ZARARI) 13
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Aktleryal (kayip)/kazancg fonu
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Simflandinlacaklar

Finansal yatinnmlar
deger artis fonundaki degisim

DIGER KAPSAMLI GELIR
TOPLAM KAPSAMLI GELIR

SURDURULEN FAALIYETLER
HISSE BASINA KAZANC / (ZARAR) 13

1 Ocak 2014
31 Mart 2014

1 Ocak 2013
31 Mart 2013

2.238.105 1.802.074
2.238.105 1.802.074
(1.024.912) (854.958)
8.198.522 4.491.275
(4.387.411) (2.402.054)
5.024.304 3.036.337
46
5.024.350 3.036.337
5.024.350 3.036.337
5.024.350 3.036.337
(4.060) (1.666)
(42.573) 364.933
(46.633) 363.267
4.977.717 3.399.604
0,4717 0,2851

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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1 Ocak 2013 tarihi itibariyla bakiye (Donem Bas1)

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iliskin Diizeltmeler

1 Ocak 2013 tarihi itibanyla diizeltilmis bakiye

Transferler
Toplam kapsamli gelir

Temettiiler
31 Mart 2013 tarihi itibariyla bakiye (Donem Sonu)

1 Ocak 2014 tarihi itibariyla bakiye (Donem Bas1)
Transferler

Toplam kapsamli gelir

Temettiler

31 Mart 2014 tarihi itibariyla bakiye (Donem Sonu)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde
sona eren ii¢ aylik ara donemlere ait

Ozet Ozkaynak Degisim Tablolan
(TL)

Kar veya

Kar veya Zararda  Zararda Yeniden

Yeniden Siniflandirilacak
Simflandinlmayacak  Birikmis Diger
Birikmis Diger Kapsamli
Kapsamli Gelirler Gelirler ve
ve Giderler Giderler Yeniden Kardan
Sermaye  Yeniden Degerleme  Degerleme ve Ayrilan
Odenmis Diizeltme ve Olciim Siniflandirma Kisitlanmis ~ Gecmis Yillar ~ Net Donem
Sermaye Farklan Kazanc/Kayiplari  Kazanc/Kayiplan Yedekler Kar/(Zararlar1) Kari/(Zarar) Toplam
10.650.794 54.712.578 1.852.639 2.587.834 220.699.909 14.268.178 304.771.932
(17.493) (17.493)
10.650.794 54.712.578 (17.493) 1.852.639 2.587.834 220.699.909 14.268.178 304.754.439
- - 11.786.437 (11.786.437) -
(1.666) 364.933 177.200 2.859.137 3.399.604
- - - - - (2.304.541) (2.304.541)
10.650.794 54.712.578 (19.159) 2.217.572 2.765.034 232.486.346 3.036.337 305.849.502
10.650.794 54.712.578 (15.498) 1.572.856 2.765.034 232.486.346 84.385.039 386.557.149
- - 372.778 79.751.942 (80.124.720) -
(4.060) (42.573) 5.024.350 4.977.717
- - (4.260.319) (4.260.319)
10.650.794 54.712.578 (19.558) 1.530.283 3.137.812 312.238.288 5.024.350 387.274.547

4

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde
sona eren ¢ aylik ara donemlere ait
Ozet Nakit Akis Tablolan
(TL)

Dipnot 31 Mart 2014 31 Mart 2013
A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 6.635.056 9.962.243
Donem Kari/Zaran 5.024.350 3.036.337
Donem Net Kari/Zaran Mutabakati ile ilgili Duzeltmeler (13.143.195) (1.860.029)
- Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 1.871 5.482
- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 18.362 11.983
- Yatinm ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
ngklt akislarina neden olan diger kalemlere iliskin 4 (13.168.048) (1.884.186)
duzeltmeler
- Kar/Zarar mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler 11,12 4.620 6.692
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 14.753.901 8.785.935
- Stoklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6
- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 10.380.683 7.686.247
- Fa}al!y.etkerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla 14.967 326
Ilgili Dizeltmeler
- Ticari Borclardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 (35.530) (1.209.748)
- Faapyetlerle Ilgili Diger Borclardaki Artis/Azalisla Ilgili (1.024) (10.707)
_ Duzeltmeler )
- I§le.i§me Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili 4.394.805 2.319.817
Dizeltmeler
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT (13.375) i
AKISLARI )
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari,net (-) (13.375)
Yatirim Amach Gayrnmenkul alimlar (-) 7
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (4.260.319) (2.304.541)
Odenen Temettiiler (4.260.319) (2.304.541)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) 2.361.362 7.657.702
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 39.137.063 22.430.420
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 41.498.425 30.088.122

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Organizasyon ve Faaliyet Konusu

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve insaat Malzemeleri Anonim
Sirketi’nin unvam 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayimlandig1 lizere Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak
istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye
artinmi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge icin
Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin duzenlemelerinde yazii amac¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslan, portfoy yatirnm politikalar ve
yonetim simirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki hissedarlar ve sermaye icindeki paylan
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Mart 2014 31 Arahik 2013

Ortaklar Pay Oranm (%) Pay Tutan (TL) Pay Orani (%) Pay Tutan (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442
Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

*

Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamin1 gostermektedir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 9 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakoy - Besiktas/
Istanbul ’dur.

Sirket’in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.$.’ye ait olup, Sirket
hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul’da islem gormektedir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in yil icinde calisan personelinin
ortalama sayisi sirasiyla 7 ve 7’°dir.



2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

i.

Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve kanuni defterlerini yururlikteki ticari ve mali mevzuat1 esas
alarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiirirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar
/ Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (TMS/TFRS) esas
alinmistir.

TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar da aym esaslara gore hazirlanmistir. ilisikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida aciklandigi iizere, TMS/TFRS’ye uyum saglamak
amaciyla belli diizeltme ve simflandirma kayitlan yapilmistir.

ilisikteki finansal tablolar, SPK’min 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayili Haftalik
Biilteni’nde yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot
gosterim esaslarina uygun olarak sunulmustur.

isletmeler, ara donem ozet finansal tablolarim UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama”
(“UMS 34”) standardina uygun olarak tam set veya ozet olarak hazirlamakta serbesttirler.
Sirket bu cercevede, 31 Mart 2014 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 6zet finansal
tablo hazirlamay1 tercih etmistir. S0z konusu ozet finansal tablolanim TMS 34’e uygun
olarak hazirlamistir.

Sirket’in ara donem ozet finansal tablolan yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir, ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2013
tarihli finansal tablolan ile beraber okunmalidir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Turk Lirasi
(TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket’in 31 Mart 2014 tarihli finansal tablolarn 29 Nisan 2014 tarihinde Sirket Yonetimi
tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak uzere onaylanmistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu ile SPK’min ara donem finansal tablolar, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolari degistirme giicii vardir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi :

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir {lkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarin1 hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri bilanco
tarihi itibaryla endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve ayni uygulamayr gecmis
donemlere de yansitmalarn gerekmektedir. Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK)’nin 17 Mart 2005
tarih ve 11/367 sayih Karar uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona gore
dizeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihindeki Turk Lirasi’nin satin alma giici cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan
kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal degeriyle gosterilmistir.



2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

iii.

vi.

Duzeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gore hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer almayan
asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

Suipheli alacaklara karsilik ayrilmasi

Aliailar icin reeskont hesaplanmasi

Sabit kiymet amortismanin faydali omiirlerine gore diizeltilmesi

TMS 19’a gore kidem tazminati diizeltmesi

Borsada islem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi
Kullanilmayan izin karsiligi ayrilmasi

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger ile degerlenmesi

Netlestirme:

Finansal varlik ve borclarin netlestirilmesi, sadece hukuken mimkin olmasi ve isletmenin bu
yonde bir niyetinin olmasit veya varliklarin elde edilmesi ile yukumliuliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiinddir.

Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe
hatalan geriye donik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de
gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere,
kidem tazminati karsiliklarina iliskin aktiieryal kayip/kazanc diger kapsamli gelir altinda
gosterilmesi gerekmektedir.

ilgili standardin yeniden diizenlenmesi sebebiyle muhasebe politikasindaki s6z konusu
degisiklik, standardin belirledigi sekilde gecmise doniik uygulanmis ve bu dogrultuda 6nceki
donemlerde gelir tablosunda yer alan aktiieryal kayip/kazang tutarlan, diger kapsamli gelire
siniflanarak, finansal tablolar ve dipnotlar yeniden diizenlenmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi:

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki finansal durum tablolarn ve finansal durum
tablolarina iliskin dipnotlar ile 31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde sona eren uc¢ aylik
ara donemlere ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim
tablolan ve ilgili dipnotlar karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acgisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden simflandinlmistir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere,
kidem tazminati karsiliklarina iliskin aktiieryal kayip/kazanc diger kapsamli gelir altinda
gosterilmesi gerekmektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

vii.

Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan :

31 Mart 2014 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalarn asagida ozetlenen 1 Ocak 2014 tarihi
itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar1 disinda onceki
yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in
mali durumu ve performansi uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
asagidaki gibidir:

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varhik ve Borglarin Netlestirilmesi
(Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin
bulunmas1” ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es
zamanli olarak gerceklesmeyen ve brit odeme yapilan hesaplasma (takas biirolarn gibi)
sistemlerindeki uygulama alanina acgiklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin geriye donuk olarak uygulanacaktir. Soz
konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi izerinde etkisi olmamistir.

deger agiklamalan (Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ‘Gercege uygun deger olciimleri’ne getirilen degisiklikten sonra UMS 36
Varliklarda deger dusiikligli standardindaki deger dusikliigiine ugramis varliklarin geri
kazanilabilir degerlerine iliskin bazi aciklama hikiimlerini degistirmistir. Degisiklik, deger
disiiklugline ugramis varliklarin (ya da bir varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden
citkarma maliyetleri dusulmis geri kazamlabilir tutarinin olcumi ile ilgili ek aciklama
hikiimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. isletme UFRS 13’ uygulamissa erken
uygulamaya izin verilmektedir. S0z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmamistir.

UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme - Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamlilig1 (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013’de UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme standardina
getirilen degislikleri yayinlamistir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya
da duzenlemeler sonucunda merkezi bir kars1 tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma
muhasebesinin durdurulmasin1 zorunlu kilan hikme dair bir istisna getirmektedir. Bu
degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Soz konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde
bir etkisi olmamistir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin ylikimliligiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya cikaran
eylemin ilgili yasalar cercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. Aym zamanda bu yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar cercevesinde
odemeyi ortaya cikaran eylemin bir donem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde
kademeli olarak tahakkuk edebilecegine aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi
halinde ortaya cikan bir zorunlu verginin, asgari esik asilmadan yukumliluk olarak kayitlara
alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin
gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun gecmise donuk olarak
uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal
durumu veya performansi lizerinde hicbir etkisi olmamistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):

Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye doniik diizeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece
uygulama rehberinde yapilmistir. ilk uygulama tarihi “TFRS 10’un ilk defa uygulandig yillik
hesap doneminin baslangic1” olarak tanmimlanmistir. Kontroliin olup olmadig1 degerlendirmesi
karsilastirmali sunulan donemin basi1 yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. Eger TFRS
10’a gore kontrol degerlendirmesi TMS 27/TMSYK 12’ye gore yapilandan farkli ise geriye
doniik diizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak, kontrol degerlendirmesi aym ise geriye doniik
diizeltme gerekmez. Eger birden fazla karsilastirmali donem sunuluyorsa, sadece bir donemin
geriye donuk duzeltilmesine izin verilmistir. KGK, aynm sebeplerle TFRS 11 ve TFRS 12
uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gecis hikiimlerini kolaylastirmistir.
Degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde bir etkisi olmamistir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin
henliz yirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni
standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarim
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar - Siniflandirma ve Aciklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri icin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardimin ilk safhasi
finansal varliklarin ve yikimliliklerin ol¢lilmesi ve simflandirnlmasina iliskin yeni hukumler
getirmektedir. TFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve
olcimiinli ve gercege uygun deger farki kar veya zarara vyansitilarak Oolciilen olarak
sinmiflandinlan  finansal yukumluluklerin  olciumunu etkileyecektir ve bu tur finansal
yukimliiliklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin diger
kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin
verilmektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri

(a) Vergiler:

Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tirkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Turk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup
edilebilmekte olup, onceki vyillar kazanclarindan (geriye donik) mahsup mumkin
degildir.

Kurum kazanclar %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. Istisna kaynakli olsun olmasin
tam mikellef gercek kisiler ile dar mikellef gercek kisi ve kurumlara ve vergiden muaf
olan kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylan iizerinden ayrica %15 oraninda gelir
vergisi stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin 1998 ve oncesi karlar
ile 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakli karlardan veya uzerinden %19,8
stopaj yapilmis yatinm indirimlerine tekabul eden karlardan yapilmasi durumunda gelir
vergisi stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin sermayeye ilavesi suretiyle
yapilan kar dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji hesaplanmaz. Diger yandan tam
mikellef kurumlara yapilan kar dagitimlarinda da stopaj yapilmaz.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek lizere yil icinde ara donemlerde beyan edilen
matrahlar Gzerinden %20 oraninda gecici vergi odenmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen mikerrer 298 inci maddesi
uyarinca, bilanco esasina gore defter tutan mikellefler, UFE ’deki artisin, Mart 2005
tarihi itibanyla son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan dusuk olmasi nedeniyle
2004’te baslayan enflasyon diizeltme uygulamasi sona ermistir. 2014 ve 2013 hesap
donemlerinde UFE ’de %100 ve %10 sartlan birlikte gerceklesmedigi icin enflasyon
dizeltmesi uygulamasi yapilmamistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (GYO) statisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanglar1 5520
sayill Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali
bendine gore Kurumlar Vergisi’nden ve kurum gecici vergisinden mustesnadir. Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’lUncu fikrasina gore ise bu ortakliklarin istisna
uygulanan kazanclar uzerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajinin orani
halihazirda 2009/14594 (2008 yili icin 2003 / 6577) sayih Bakanlar Kurulu Karan
geregince sifirdir. Bu nedenle Sirket’te 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 hesap
donemlerine iliskin vergi hesaplamasi yapilmamistir.

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu:

S6z konusu dipnotta (dipnot 19) yer alan bilgiler, 1I-14.1 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup Seri:lll, No:48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina
uyumun kontrolune iliskin hukumleri cercevesinde hazirlanmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Bankalar 38.113.320 36.933.182
- vadesiz TL mevduat 96.878 111.092

vadesiz doviz mevduat 9.305 8

vadeli TL mevduat 2.125.648 2.080.729

vadeli doviz mevduat * 35.881.489 34.741.353

Cekler - -
B Tipi Likit Fon 3.385.105 2.203.881
Toplam 41.498.425 39.137.063

31 Mart 2014 tarihi itibaryla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolarn mevduatlarin faiz orani
%2,70- %2,80 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 27.644 TL, vadeli Avro
mevduatlarn faiz oran1 %2,75 olup tahakkuk eden faiz tutar 31.926 ve vadeli TL mevduatlarnn
faiz oram %12,10 olup tahakkuk eden faiz tutar1 13.304 TL’dir (31 Aralik 2013 tarihi itibariyla
bankalarda bulunan vadeli ABD Dolarn mevduatlarin faiz oram %3,00- %3,15 arasinda
degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 8.453 TL, vadeli Avro mevduatlann faiz oram
%2,80- %2,90 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutarn 32.263 ve vadeli TL
mevduatlarn faiz oranm %8,95 olup tahakkuk eden faiz tutan 17.204 TL’dir).

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

Finansal Yatinnmlar

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaniyla Sirket’in finansal yatinmlarinin detay
asagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Doviz Cinsi  Defter Degeri (TL) Faiz Oram1 Vade Tarihi Defter Degeri (TL) Faiz Oran1 Vade Tarihi

ABD Dolan 127.171.318 3,63 % 15.03.2015 129.292.842 %4,75 15.01.2014
ABD Dolan 10.518.207 3,63 % 15.03.2015

ABD Dolan 4.771.365 3,63 % 15.03.2015

Toplam 142.460.890 129.292.842
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Yatinmlar (devam)

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

31 Mart 2014 31 Arahk 2013

istirak Oram (%)  Tutar (TL)  istirak Oram (%)  Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S.* - 1.196 - 1.196
Alarko Konut Projeleri
Gelistirme A.S.* ** - 143 - 143
Alarko Holding A.S.* - 2.791.738 - 2.834.313
TOPLAM - 2.793.077 __ - 2.835.652

*

istirak oram %1’in altindadir.
14.03.2014 tarihinde Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin sirket Unvam Alarko
Konut Projeleri Gelistirme A.S. olarak degismistir.

*%

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla
gercege uygun degerine yaklastii ongorillen Borsa Istanbul’da bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislar finansal tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar ve
Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde
takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla gercege uygun deger ile
degerlemeden kaynaklanan 1.572.856 TL deger artis1 ve 31 Mart 2014 tarihi itibariyla olusan
42.573 TL deger azalis1 sonucunda 1.530.283 TL “Kar ve Zararda Yeniden Simflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina Deger Artis1 olarak kaydedilmistir
(Dipnot 9 (c)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki istirak
tutarlan, teskilatlanmis bir piyasada islem goren bir fiyat1 bulunmadigi ve gercege uygun degeri
glivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri (zerinden
degerlenmistir.

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Ticari alacaklar, net 123.727 82.783
Alacak senetleri - 5.480
Suipheli ticari alacaklar 144.127 166.359
Siipheli ticari alacaklar karsiligi(-) (_144.127) (_166.359)
Toplam 123.727 88.263
iliskili taraflardan alacaklar,net (Dipnot 14 (a)) 2.734.265 13.154.122
Genel Toplam 2.857.992 13.242.385
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

5. Ticari Alacak ve Borclar (devam)

Supheli ticari alacak karsiigimin 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla donem
icindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Dénem basi siipheli ticari alacaklar karsilig 166.359 189.553
Donem icinde aynlan karsilik 8.113 32.314
Konusu kalmayan karsiliklar (_30.345) (_55.508)
Donem sonu siipheli ticari alacaklar karsiligi 144.127 166.359
Ticari borclar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Sat1c1lar, net 1.114.998 1.104.354
Iliskili taraflara borclar (Dipnot 14 (b)) 7.673 52.936
Toplam 1.122.671 1.157.290
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Stoklar

Stoklar alim-satim amacli gayrimenkullerden olusmaktadir. 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla detay: asagidaki gibidir :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Dizeltilmis Ekspertiz Dizeltilmis Ekspertiz
Defter Degeri  Satis Degeri Degeri Ekspertiz  Defter Degeri Satis Degeri Degeri Ekspertiz
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) (TL) Tarihi

Konut Projesi
Arsa Pay1 (1 Parsel) ve Proje Maliyeti
Satis1 gerceklesmeyen projeler 11.796.529 - 13.810.000 31.12.2013  11.796.529 - 13.810.000 31.12.2013
Satis1 gerceklesmeyen projeler 4.730.000 - 4.740.000 31.12.2013 4.730.000 - 4.740.000 31.12.2013
Toplam 16.526.529 - 18.550.000 16.526.529 - 18.550.000
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 - 43.753.000 31.12.2013 3.271.735 - 43.753.000 31.12.2013
Toplam 19.798.264 - 62.303.000 19.798.264 - 62.303.000

15



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Stoklar (devam)

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoyiinde bulunan Buyiikcekmece Eskice Mevkii’nde kain
106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m? arsa lizerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal
tesisin yap1 ruhsatim1 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baslamistir. 31 Mart

2014 tarihi itibanyla 50 adet villa icin satis sozlesmesi yapilmistir.

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m?2 biiyikliugiinde 3 adet parsel bulunmaktadir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Konut Projesi icin insaat All Risk ve isveren
Mali Sorumluluk Sigortalan tutan sirasiyla 35.308.634 TL ve 34.159.472 TL (Dipnot 18).

Sirket’in alim-satim amacli gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danmsmanlik A.S.

tarafindan degerlenmistir.

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Gercege Uygun Deger

1 Ocak 2013 tarihi itibaryla

ilaveler

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis
Cikis

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla

ilaveler

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis

Cikis

31 Mart 2014 tarihi itibariyla

Yatinm Amacli
Gayrimenkuller

148.709.000
5.885.980
29.391.020

183.986.000

183.986.000

31 Mart 2014 tarihi itibarniyla ve 31 Aralik 2013 tarihi itibaryla yatinm amacli gayrimenkuller
Uzerindeki toplam sigorta tutan, sirasiyla, 82.578.381 TL ve 80.813.397 TL ’dir (Dipnot 18).

Sirket’in yatinm amacli gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.

tarafindan degerlenmistir.
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

7. Yatinm Amacli Gayrimenkuller (devam)

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla yatinm amacli gayrimenkullerin rayic
degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2014

Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Ad Raporu Tarihi (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koyu 31.12.2013 90.306.000
Etiler Alkent Sitesi - Diikkanlar 26.12.2013 9.557.000
Buyukcekmece Alkent 2000-

Duikkanlar 31.12.2013 5.650.000
Eyiip Topcular- Fabrika 31.12.2013 30.446.000
Ankara Cankaya is Merkezi 31.12.2013 3.206.000
istanbul Karakéy is Merkezi 31.12.2013 2.600.000
istanbul Sishane is Merkezi 31.12.2013 2.400.000
Maslak Arsast (*) 31.12.2013 39.821.000
Toplam 183.986.000

31 Aralik 2013

Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koyu 31.12.2013 90.306.000
Etiler Alkent Sitesi - Diikkanlar 26.12.2013 9.557.000
Buyukcekmece Alkent 2000-

Duikkanlar 31.12.2013 5.650.000
Eyiip Topcular- Fabrika 31.12.2013 30.446.000
Ankara Cankaya is Merkezi 31.12.2013 3.206.000
istanbul Karakéy is Merkezi 31.12.2013 2.600.000
istanbul Sishane is Merkezi 31.12.2013 2.400.000
Maslak Arsast (*) 31.12.2013 39.821.000
Toplam 183.986.000

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla Sirket’in yatinm amaclhi gayrimenkulleri Reel
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlenmistir.

* 28 Mayis 2013 tarih, 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in 24. maddesinin (c)
bendinde yer alan “Portféyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen (zerinde
proje gelistirilmesine yonelik uUzerinde herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin
oran aktif toplaminin %20’sini asamaz” hukmi ile iliskili olarak Sirket portfoylinde bulunan Maslak
Arsasi ile ilgili proje gelistirme calismalan devam etmekte olup Sirket’in aktif toplaminin %20’sini
asmamaktadir.

17



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

8. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlilukler

a) Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla diger uzun vadeli karsiliklari
kullamlmamus izin karsiliklarindan olusup detayi asagidaki gibidir (TL);

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Donem bas1 kullanilmamis izin karsiligi 62.994 57.872
Donem icinde artis/ (azalis) 9.081 5.122
Donem sonu kullanmlmamis izin karsiligi 72.075 62.994

b) 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla Sirket’in Stoklar, Yatirnm Amacl
Gayrimenkuller ve Sabit Kiymetler Hesaplari’nda gosterilen;

Besiktas ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987
tarih ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1
parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak icin irtifak hakki tesisi ve baz
kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek icin 49 yil siire ile 7,72
TL bedelle irtifak hakk: tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, aym parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu

parsel aleyhine projede belirtilen ihtiyac fazlas1 otoparktan faydalanmak lizere 1410 ada
ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlulikler (devam)

c)

Sirketin kendi tiizel Kkisiligi adina Uclincli sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve
ipoteklerin (TRI) toplam tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir (TL) :

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler ' 31 Mart 2014
A.Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutan 1.972.628

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar

D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan

Toplam 1.972.628

31 Aralik 2013
1.972.628

1.972.628

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla diger verilen TRi’lerin Sirket

ozkaynaklarina orani %0’dir.

Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve senetlerinin toplam tutari donemler

itibanyla asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014

Alinan teminat senetleri 750.320
Alinan teminat mektuplan 269.770
Toplam 1.020.090

31 Aralik 2013

697.805
269.770

967.575

Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu

alacaklar icin ayrilan karsilik tutarlan asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar
31 Mart 2014 144.127
31 Aralik 2013 166.359
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Ozkaynaklar

a)

Odenmis Sermaye

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla, Sirket’in kayith sermayesi 20.000.000 TL
olup, cikarilmis ve odenmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihrac edilmis ve
her biri 1 Kr nominal degerde 1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Sermaye Diizeltmesi Farklan

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 1).

Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla
gerce§e uygun degerine yaklastigi ongoriilen Borsa istanbul’da bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesabi altinda yer alan
“Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla
gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 42.573 TL deger azalis1 ve
279.783 TL deger azalis1 “Kar veya Zararda Yeniden Simflandirlacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).

Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 31 Mart 2014 tarihi
itibaryla 3.137.812 TL’dir (31 Aralik 2013 - 2.765.834 TL).

Turk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak lizere
asagidaki sekilde ayrilmaktadir:

a) |. Tertip Yedek: Net karin %51 odenmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar |I. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

b) Il. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5'i
tutarinda kar pay1 ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karnn %10'u Il. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisim gecmedikce, minhasiran zararlarin kapatilmasinda

veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin oniine gecmeye veya
sonuclarin hafifletmeye yonelik onlemler alinmasi amaciyla kullanilabilir.
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

9. Ozkaynaklar (devam)

e) Gecmis yillar kar / (zararlan) :

Gecmis yillar kar / (zararlart) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Olaganiistii yedekler 232.486.346 220.699.909
Gecmis yil karlan 79.751.942 11.786.437
Toplam 312.238.288 232.486.346

10. Satislar ve Satislarin Maliyeti
Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Kira gelirleri 2.238.105 1.802.074
Toplam 2.238.105 1.802.074

Satislarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 itibariyla satislarin maliyeti bulunmamaktadir.
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

11. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2014

31 Mart 2014
Kambiyo Karlan 5.710.410
Faiz Gelirleri 2.109.411
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dis1 Gelir 12.486
Diger Menkul Kiymet Satis Karlar 67.694
Konusu Kalmayan Karsiliklar (Dipnot 5) 30.345
Vade Farki Gelirleri 5.696
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’na Odenecek Kira Bedeli 249.323
Reeskont Faiz Gelirleri 828
Diger Gelirler 12.329
Toplam 8.198.522

12. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2014

31 Mart 2014
Kambiyo Zararlan B 1.243.086
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’na Odenecek
Arazi Tahsis Bedeli 262.696
Diger Menkul Kiymet Satis Zararlar 2.854.424
Reeskont Faiz Giderleri 3.710
Diger Giderler 23.495
Toplam 4.387.411

13. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazang/ (kayip) asagidaki gibi hesaplanmistir :

31 Mart 2014

Donem kan / (zarari) 5.024.350
Raporlama donemi itibariyla
agirlikli ortalama adi hisse adedi 10.650.794

(1 TL nominal degerdeki
hisseye isabet eden)

Hisse basina kazanc (TL) / (kayip) 0,4717
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1 Ocak 2013

31 Mart 2013

3.306.210
792.752
94.339
28.900
12.662
7.557
233.077
829
14.949

4.491.275

1 Ocak 2013
31 Mart 2013

2.125.247
233.077
4.483
5.863
33.384

2.402.054

31 Mart 2013
3.036.337

10.650.794

0,2851
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

14. Iliskili Taraf Aciklamalan

a) lliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Attas Alarko Turistik
Tesisler A.S. 2.737.975 - 13.154.950
Eksi: Ertelenmis Gelirler ( 3.710) - ( 828)
Toplam (Dipnot 5) 2.734.265 - 13.154.122

b) iliskili taraflara borclar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Alarko Holding A.S. 7.638 - 5.196
Alarko Carrier San. ve
Tic A.S. 35 - 47.740 -
Toplam (Dipnot 5) 7.673 52.936 -
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

14. Iliskili Taraf Aciklamalan (devam)

c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve
muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

Giderler

Kur farki gideri
Kira giderleri
Alinan hizmetler
Reeskont gideri
Diger giderler

Toplam

Gelirler

Kira gelirleri

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi - Arazi Tahsis Bedeli
Kur farki geliri

Faiz gelirleri

Toplam
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31 Mart 2014

2.164
159.335
37.523
3.710
8.662

211.394

31 Mart 2014

1.504.792
250.415
283.150

5.215

2.043.572

31 Mart 2013

106.356
97.245
28.756

5.863
5.787

244.007

31 Mart 2013

1.253.514
234.049

1.487.563



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren Uc¢ aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

14. Iliskili Taraf Aciklamalan (devam)

c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL) (devam) :

iliskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir:

Alislar

Attas Alarko Turistik Tes.
A.S.

Alarko Carrier San. ve Tic.
A.S.

Altek Alarko Elek.San.Tes
Tic. A.S.

Alarko Holding A.S.

Toplam

Satislar

Attas Alarko Turistik Tes.
A.S.

Alarko Carrier San. ve
Tic. A.S.

Altek Alarko Elektrik Sant.
Tes. isl. ve Tic. A.S.

Toplam

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
2.164 106.356
342 1.262
296 774
7.626 37.922 28.756 3.751
7.626 40.724 28.756 112.143

31 Mart 2014 31 Mart 2013

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
1.927.718 1.385.571
100.314 79.474
15.540 22.158
2.043.572 1.487.203

31 Mart 2014, 31 Mart 2013 tarihleri itibanyla iliskili taraflardan kaynaklanan siipheli
alacaklar bulunmamaktadir.

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihleri itibariyla Ust diizey yoneticilere saglanan licret ve
benzeri menfaatlerin briit toplami, sirasiyla, 216.523 TL ve 198.293 TL'dir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢c ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in
toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in
mali performans1 Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

i. Kur Riski
Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay1 kur riski
ile karsilasabilir. Sirket soz konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon
almaktadir. S0z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolari ve Avro’dur.
Sirket’in 31 Mart 2014 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 180.831.648 TL’dir (31 Aralik 2013

- 176.919.551 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karim 18.083.164 TL
artirirken, 9%10’luk bir azalis ise 18.083.164 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
A. Doviz cinsinden varliklar 181.085.950 177.188.325
B. Doviz cinsinden yukiimlulikler 254.302 268.774
Net doviz pozisyonu (A-B) 180.831.648 176.919.551
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintili;

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
TL TL
Karsiligi Karsiligi
(Fonksiyonel Doviz Doviz (Fonksiyonel Doviz Doviz
Para Birimi) Tutar Kuru (Tam) Para Birimi) Tutan Kuru (Tam)

1.Bankalar
ABD Dolan 13.369.265 6.105.245 2,1898 12.875.446 6.032.631 2,1343
Avro 22.521.530 7.489.202 3,0072 21.865.915 7.446.251 2,9365
2.Finansal

Yatirnimlar
ABD Dolar 142.460.890 65.056.576 2,1898 129.292.842  60.578.570 2,1343
3.Iliskili

Taraflardan

Alacaklar
ABD Dolan 2.734.265 1.248.637 2,1898 13.154.122 6.163.202 2,1343
DOVIZE BAGLI

VARLIKLAR

TOPLAMI 181.085.950 177.188.325
Alinan Depozito

ve Teminatlar

(Uzun Vadeli)
ABD Dolan 254.302 116.131 2,1898 268.774 125.931 2,1343
DOVIZE BAGLI

BORCLAR

TOPLAMI 254.302 268.774
NET DOViz

POZISYONU 180.831.648 176.919.551

27



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

31 Mart 2014 tarihi itibaryla déviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Mart 2014

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi | ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde Halinde
1- ABD Dolar net varlik/yukimlalugi 15.831.011 (15.831.011)
2- ABD Dolan riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) 15.831.011 (15.831.011)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde

Avro’nun TL karsisinda
Halinde

%10 Degismesi

4- Avro net varlik/ylikimliliagi 2.252.153 (2. 252.153)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)

6- Avro Net Etki (4+5) 2.252.153 (2.252.153)
Toplam (3+6) 18.083.164 (18.083.164)
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

31 Aralik 2013 tarihi itibaryla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2013

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 Degismesi

ABD Dolar’mn TL kars

1sinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar net varlik/yiikimliliigii 15.505.364 (15.505.364)
2- ABD Dolan riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 15.505.364 (15.505.364)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi

Halinde
4- Avro net varlik/ylikimlilugi 2.186.592 (2.186.592)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)
6- Avro Net Etki (4+5) 2.186.592 (2.186.592)
Toplam (3+6) 17.691.956 (17.691.956)
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17.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalar ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Cercevesindeki Aciklamalar)

Finansal Araclar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yikumlilikleri kapsamaktadir. Finansal araclar,
Sirket’in finansal tablolar Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek,
etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal varliklar, deger diisikliigl riskine karsi
incelenir.

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gerceklesen islemlerde, bir varligin karsiiginda el degistirebilecegi veya bir yiikimliligiin
karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa
bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonuc¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin
gercege uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullamlmistir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitli degerlerine yakin oldugu ongériilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak
lizere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalan
nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger dusiikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongoriilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore
itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger dsiikliigii tutan disiilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri
bilanco tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda
islem gormeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri ise glivenilir bir
sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yukumlulikler

Ticari borglar gercege uygun degerleri izerinden gosterilmistir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Yoktur.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ¢ aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve

Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir (Dipnot 6 ve 7);

31 Mart 2014
31 Aralik 2013

117.947.309 TL
115.033.163 TL

19. Ek Dipnotlar : Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu
31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolu
asagidaki gibidir:
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) | Onceki Donem (TL)
Tablo Ana Hesap Kalemleri g 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclan Md.24/(b) 186.751.053 171.264.218
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md.24/ (a)
projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ’ 203.784.264 203.784.264
!§tirakler Md.24/(b) 1.339 1.339
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md.24/ (f)
Olmayan)
Diger Varliklar 3.935.305 13.710.889
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 394.471.961 388.760.710
E |Finansal Borclar Md.31
F |Diger Finansal Yukiimliiliikler Md.31
G | Finansal Kiralama Borclar Md.31
H | iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
| | Ozkaynaklar Md.31 387.274.547 386.557.149
Diger Kaynaklar 7.197.414 2.203.561
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplam) Md.3/(p) 394.471.961 388.760.710
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger B Cari Donem (TL) | Onceki Donem (TL)
Finansal Bilgiler llgili Diizenleme 31 Mart 2014| 31 Aralik 2013
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3
A1 | Yiluik Gayrimenkul icin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
A2 | Vadeli / Vadesiz TL / Déviz Md.24/(b) 38.113.320 36.933.182
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Md.24/(d)
B1 | dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md.24/(c) 43.092.735 43.092.735
C1 | Yabana istirakler Md.24/(d)
2 |isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 1.339 1.339
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 1.972.628 1.972.628
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Md. 22/(e)
K |ipotek bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasasi Md. 22/(1)
L | Araclann Yatinmlarimin Toplami ’ 2.791.738 2.834.313

31




ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren g aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

19. Ek Dipnotlar: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli (devam)

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolu
asagidaki gibidir (devam):

0 N O Ul M

O

_ Cari Donem | Onceki Donem | Asgari /
Portfoy Sinirlamalar ligili Diizenleme 31 Mart 2014 | 31 Aralik 2013 |Azami Oram
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Md. 22/(e)
ipotek bedelleri % 0,00 % 0,00 <% 10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md. 24/(a),(b)
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar % 51,66 % 52,42 2% 51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Ile Md. 24/(b)
Istirakler % 47,34 % 44,05 <% 49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Md. 24/(d)
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araclan % 0,00 % 0,00 < %49
Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 10,92 % 11,08 <%20
isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 < %10
Borclanma Sinir Md. 31 % 0,51 % 0,51 < % 500
Vadeli / Vadesiz TL / Déviz Md. 24/(b) % 9,66 % 9,50 <% 10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Md. 22/(1
piyasasi Araclar1 Yatirnmlarinin Toplami ) O % 0,71 % 0,73 <% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: Ill, No: 48.1 sayili Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’
nin 24 Unclu maddesinin (c) bendi “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine
ragmen Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve
arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde degistirilmistir. 31 Mart 2014 tarihli
Finansal Tablolarina gore, soz konusu arsalarin aktif toplamina oram %10,92 olup Tebligde
belirtilen sinirlar icindedir.

Aym Tebligle, Seri: Ill, No: 48.1 sayii “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”’ nin 24 lincii maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve
gayrimenkule dayali projelere aktif toplaminin en az %51’i oraninda yatinm yapmak
zorundadirlar.” seklinde degistirilmistir. 31 Mart 2014 tarihli Finansal Tablolarina gore
%51,66’dir. Doviz kurlarindaki artis ve kamulastirma gelirleri nedeniyle dusuk oranda sinirin
altindadir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”’ nin 24 lincli maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif
toplaminin %49’u oraninda yatinm yapabilirler.” seklinde degistirilmistir. 31 Mart 2014 tarihli
Finansal Tablolarina gore % 47,34 olup Tebligde belirtilen sinirlar icindedir.

€

Tebligin 24 incli maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Lirasi veya yabanci para cinsinden vadesiz
ve vadeli mevduata ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hukmu
yer almaktadir. 31 Mart 2014 tarihli Finansal Tablolara gore, bu oran %9,66 olup Tebligde
belirtilen sinirlar icindedir.

Borclanma simin, isletmeci sirkete istirak oranlar ve Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi

araclann yatinmlann portfoy simirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konular
bulunmamaktadir.
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