ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL)
I. DONEN VARLIKLAR
A. Hazir Degerler
1. Kasa
2. Bankalar
3. Diger Hazir Degerler
B. Menkul Kiymetler
1. Hisse Senetleri
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari
4. Diger Menkul Kiymetler
5. Menkul Kiymetler Deder DusUkIUgu Kars.(-)
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Slpheli Alacaklar Karsiligi (-)
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. istiraklerden Alacaklar
3. Bagl Ortakliklardan Alacaklar
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Slpheli Alacaklar Karsilig (-)
E. Stoklar
. Ik Madde ve Malzeme
. Yari Mamililler
. Ara Mamdiller
. Mamidiller
. Emtia
. Diger Stoklar
. Stok Deg@er DusUkIGgu Karsiligi (-)
. Verilen Siparis Avanslari
F. Diger Doénen Varliklar
Il. DURAN VARLIKLAR
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Slpheli Alacaklar Karsihg (-)
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. Istiraklerden Alacaklar
3. Bagl Ortakliklardan Alacaklar
4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Slpheli Alacaklar Karsihd (-)
C. Finansal Duran Varliklar
Bagli Menkul Kiymetler
Bagh Menkul Kiy.Deg.Dis.Karsiligi (-
Istirakler
Istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-)
Istirakler Deger Dustikligi Karsiligi (-)
. Bagl Ortakliklar
. Bagl Ortakliklara Sermaye Taahhtleri (-)
. Bagl Ortakliklar Deger Distkligi Kars. (-)
. Diger Finansal Duran Varliklar
D. Maddi Duran Varliklar
. Arazi ve Arsalar
. Yerustl ve Yeralti Dizenleri
. Binalar
Makine, Tesis ve Cihazlar
. Tasit Arag ve Geregleri
. Déseme ve Demirbaslar
. Diger Maddi Duran Varliklar
. Birikmis Amortismanlar (-)
. Yapilmakta Olan Yatirimlar
. Verilen Siparis Avanslari
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
1. Kurulus ve Teskilatlanma Giderleri
2. Haklar
3. Arastirma ve Gelistirme Giderleri
4. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
5. Verilen Avanslar
F. Diger Duran Varliklar
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AKTIF TOPLAMI
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Bagimsiz Sinirli Denetim'den

Gecmis Gecmis
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108.782.773 122.707.763



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL)
I. KISA VADELI BORGLAR
A. Finansal Borglar
1. Banka Kredileri
2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri
3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri
4. Cikariimis Bonolar ve Senetler
5. Diger Finansal Borglar
B. Ticari Borglar
1. Saticilar
2. Borg Senetleri
3. Alinan Depozito ve Teminatlar
4. Diger Ticari Borglar
5. Borg Reeskontu (-)
C. Diger Kisa Vadeli Borglar
. Ortaklara Borglar
. Istiraklere Borglar
. Bagh Ortakliklara Borglar
. Odenecek Giderler
. Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler
Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
. Kisa Vadeli Diger Borglar
. Borg Reeskontu (-)
D. Alinan Siparig Avanslari
E. Borg ve Gider Karsiliklari
1. Vergi Karsiliklar
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklar
Il. UZUN VADELI BORGCLAR
A. Finansal Borglar
1. Banka Kredileri
2. Cikariimis Tahviller
3. Cikariimis Diger Menkul Kiymetler
4. Diger Finansal Borglar
B. Ticari Borglar
1. Saticilar
2. Borg Senetleri
3. Alinan Depozito ve Teminatlar
4. Diger Ticari Borglar
5. Borg Reeskontu (-)
C. Diger Uzun Vadeli Borglar
1. Ortaklara Borglar
2. Istiraklere Borglar
3. Bagh Ortakliklara Borglar
4. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
5. Uzun Vadeli Diger Borglar
6. Borg Reeskontu (-)
D. Alinan Siparis Avanslari
E. Borg ve Gider Karsiliklari
1. Kidem Tazminati Karsiliklari
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari
Il. &Z SERMAYE
A. Sermaye
B. Sermaye Taahhdtleri (-)
C. Emisyon Primi
D. Yeniden Degerleme Deger Artigi
1. Duran Varliklardaki Deger Artisi
2. Istiraklerdeki Deger Artisi
3. Borsa'da Olusan Deger Artisi
E. Yedekler
. Yasal Yedekler
. Statl Yedekleri
. Ozel Yedekler
. Olaganistu Yedek
. Maliyet Artis Fonu
. Serm.Eklenecek ist.His.ve Gayr.Satis Kazanglari
. Gegmis Yil Kari
F. Net Dénem Kari
G. Dénem Zarari (-)
H. Gecmis Yillar Zararlari (-)
1o Yih Zarari
2. e Yili Zarari
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Bagimsiz Sinirli Denetim'den

Gegmis Gegmis
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108.782.773 122.707.763



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 1

AYRINTILI BILANCO DiPNOTLARI

(Aksi belirtilmedikge tutarlar (MILYON TL) olarak ifade edilmistir.)

5.

Isletmenin fiili faaliyet konusu: Ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, insaat ve sthhi tesisat
malzemelerinin iiretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi'nin
invant 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yaymlandigi iizere Alarko
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak tescil edilmistir. Bu degisiklige bagl olarak yeniden
belirlenen ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmektir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfdy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasast Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar. Bu
esaslar cercevesinde, Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag
edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iligkin belge i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na (Kurul) bagvuruda
bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numarali belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére Kurul
kaydina alinmstir.

Sermayenin % 10 ve daha fazlasina sahip ortaklarin pay orani ve tutari asagidaki gibidir:

30.06.2002 30.06.2001
Adi Pay Orani Pay Tutar1 Pay Orani Pay Tutar1
Alarko Holding A.S. % 15,54 553.878 % 15,81 553.245
Alsim Alarko Sanayi Tes. ve Ticaret A.S. % 35,68 1.271.856 % 34,50 1.207.500

Sirket'in 3.565.000 TL tutarindaki cikarilmig sermayesini olusturan, 3.565.000.000 adet hisse senedinin
400.000.000 adedi nama yazili 1. Tertip hisse senedinden olusmaktadir. Bu hisse senetlerinin nakdi sermayeyi
temsilen ihra¢ olunan 165.000.000 adedi A grubu, ayni sermayeyi temsilen ihrag edilen 235.000.000 adedi ise B
grubudur. Geriye kalan 3.165.000.000 hisse senedinin, 110.000.000 adedi Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve
Ticaret A.S. tarafindan kullanilan riichan hakki ve 490.000.000 adedi halka arz edilen C grubu II. Tertip
hamiline yazili hisse senedi, 1.000.000.000 adedi C grubu III. Tertip hamiline yazili hisse senedi, 500.000.000
adedi C grubu IV. Tertip hamiline yazili hisse senedi, 625.000.000 adedi C grubu V. Tertip hamiline yazil1 hisse
senedi, 375.000.000 adedi C grubu VI. Tertip hamiline yazili hisse senedi, 65.000.000 adedi C grubu VI. Tertip
nama yazili hisse senedinden olusmaktadir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar (Hisse senetleri tertipleri ve imtiyaz tiirleri
itibariyla ayr1 ayr1) asagidaki gibidir:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla,

a) Yonetim Kurulu {iyelerinin se¢iminde, A grubu paylar 4 aday gosterme hakkina sahiptir.
b) Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde, B grubu paylar 3 aday gosterme hakkina sahiptir.
Kayith sermayeli ortakhiklarda kayith sermaye tutar:

Sirket’in kayitli sermaye tutar1 30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla 20.000.000 TL’dir.

Y1l icinde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklar:

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

10.

Sayfa No: 2
30 Haziran 2002 tarihi itibariyla yoktur.
30 Haziran 2001 tarihi itibariyla;
2000 yili Kar
Artirim Tarihi Artirim Tutart Dagitimindan
25.06.2001 375.000 375.000
Sirket’in y1l icinde ihrag edilen hisse senedi disinda menkul kiymetleri:
30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.
Sirket’in y1l icinde itfa edilen bor¢clanmayi temsil eden menkul kiymetleri:
30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.
Cari donemde duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:
30.06.2002 30.06.2001
e) Satin alinan, imal ve insa edilen maddi
duran varliklarin maliyeti 9.418
e) Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran
varlik maliyeti 2.275
e) Cari donemde yeniden degerleme deger
artislart 291.597
-Varlik maliyetlerinde (+) 407.888 303.269
- Birikmis amortismanlarda (-) (28.427) (11.672)
Sirket'in cari ve gelecek donemlerde yararlanmilacak yatirim indiriminin toplam tutari:
30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur
Sirket'in, ortaklar, istirakler ve bagh ortakhklarla olan alacak, borg iliskisi asagidaki gibidir:
30.06.2002 30.06.2001
Alacaklar Borglar Alacaklar Borglar
Ticari Ticari Ticari
Ticari Olmayan  Ticari Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alarko Holding A.S. - -- - -- I _2“6_;3:
Alsim Alarko Sanayi Tes. ve Ticaret A.S. - 1.776  4.665 890.685 19.774 -- 3.026
- 1.776  4.665 890.685 19.774 -- 5.699

30 Haziran 2002 tarihi itibartyla iligikteki mali tablolarda Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’den
olan 4.665 TL tutarindaki borg ticari nitelikte oldugundan Saticilar Hesabi’nda gosterilmistir.Ayrica, Sirket’in
sermayesinin halka acik boliimiine sahip ortaklarma 30 Haziran 2002 tarihi itibariyla heniiz 6denmemis 87 TL

tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11.
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12.

Sayfa No: 3

30 Haziran 2001 tarihi itibartyla iligikteki mali tablolarda Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’den
olan 890.685 TL tutarindaki alacak ticari nitelikte oldugundan verilen siparis avanslarinda gosterilmistir. Ayrica,
Sirket’in sermayesinin halka agik boliimiine sahip ortaklarina 30 Haziran 2001 tarihi itibariyla heniiz 6denmemis
26 TL tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.

Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman ayirma yontemleri
ile bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda onceki donemlere gore yapilan degisiklikler, bu
degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi ile donemsellik varsayimlarim degistirecek
muhtemel gelismeler ve bunlarin gerekceleri asagidaki gibidir:

Stoklar: Stoklar, Sirket ortaklarindan Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. (Alsim) tarafindan
yapilmakta olan konutlar igin, Sirketin Alsim ile imzalamis oldugu sodzlesmeye istinaden verilen siparig
avanslarindan, Alsim'den satilmak iizere alinan daire ve arsalardan, ayrica Sirket'in 1997 yilinda baslattig1 bir
konut projesi ile ilgili olarak aktiflestirdigi "projenin arsa bedeli" ve bu projeye ait Sirket'e faturalanmisg ¢esitli
giderlerden olugsmakta olup bahsi gecen arsa harig¢ elde etme maliyetleri lizerinden gosterilmektedir. Bahsi gegen
arsa ise 33 no'lu dipnotta belirtildigi lizere ekspertiz raporundan hareketle tespit edilen bedel ve tahsilatlarin
% 20’sini olugturan tutarlar tizerinden gosterilmektedir. Ayrica Sirket’in tageron firmalara yaptirmakta oldugu
ve tamamlanmamis olan 2.315.767 TL tutarindaki villalar ile 33.551 TL tutarindaki taseronlar tarafindan
kullanilmak tizere Sirket tarafindan muhafaza edilen hammadde stoklari ilisikteki mali tablolarda Emtia
Hesabi’na dahil edilmistir.

Menkul Kirymetler: Menkul kiymetler, maliyet bedeli art1 vadelerinde elde edilecek gelirin szkonusu menkul
kiymetlerin iktisabindan bilango tarihine kadar gegen siireye isabet eden kismi i¢in hesaplanan gelir tahakkuku
lizerinden gosterilmektedir.

Finansal Duran Varliklar: Finansal duran varliklar, maliyet bedelleri arti bedelsiz hisse senetlerinin nominal
kiymetleri lizerinden gosterilmektedir.

Maddi Duran Varliklar: Sirket, maddi duran varliklarini (binalar hari¢) 30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001
tarihleri itibariyla hazirlanan mali tablolarda Maliye Bakanligi’nin 2002 ve 2001 yillari ilk alti aylart icin
belirlemis oldugu yeniden degerleme oranlarini (2002 - % 27,65; 2001 - % 37,90) dikkate almak suretiyle
yeniden degerlenmis tutarlari {izerinden, binalari ise tarihi maliyet bedelleri iizerinden normal amortisman
metoduna gore vergi mevzuatinda belirlenmis esaslar ¢ergevesinde amortismana tabi tutmaktadir. Yeniden
degerleme farklar 6zsermayeye ilave edilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar: Sirket, Maddi Olmayan Duran Varliklar Hesabi igerisindeki 6zel maliyetleri 31
Aralik 1998 tarihine kadar maliyet bedelleri iizerinden, ilisikteki mali tablolarda ise vergi mevzuatindaki
degisiklikler gdzoniine alimarak Maliye Bakanligi’nin 2002 ve 2001 yillart ilk alti aylari i¢in belirlemis oldugu
yeniden degerleme oranlarini (2002 - % 27,65; 2001 - % 37,90) dikkate almak suretiyle yeniden degerlenmis
tutarlart lizerinden vergi mevzuatinda belirlenmis esaslar gergevesinde amortismana tabi tutmaktadir. Yeniden
degerleme farklar1 6zsermayeye ilave edilmektedir.

Yabanci Para Cinsinden Varliklar ve Borglar: Bilancoda yer alan yabanci paraya bagli varliklar bilango
tarihindeki TC. Merkez Bankas1 doviz alis kurlari iizerinden, yabanci paraya bagli borglar ise bilango tarihindeki
T.C. Merkez Bankas1 doviz satis kurlar1 {izerinden Tiirk Lira’sina ¢evrilmektedir. Bu igslemden dogan kur farki
gelir ve giderleri gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Alacak Reeskontu: lisikteki mali tablolarda ter alan alacak senetleri, avans niteligindekiler hari¢ olmak iizere,
30 Haziran 2002 tarihi itibartyla Tiirk Liras1 olanlar T.C. Merkez Bankasi tarafindan agiklanan oran olan %64
ile yabanci para cinsinden olanlar ise Libor faiz orani iizerinden reeskont islemine tabi tutulmustur.

Tebligin 1 nolu ekinde belirtilen bilanco tarihinden sonra ortaya cikan ve aciklamayr gerektiren
hususlara iliskin bilgi:

01 Temmuz 2002 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere kidem tazminati tavani ¢aligilan her tam yil igin 1.160
TL’ye yiikseltilmistir.

01 Temmuz 2001 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere kidem tazminati tavani ¢aligilan her tam yil icin 558
TL’ye yiikseltilmistir.

(Yetkili Imza / Kase)
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14.

15.

16.

17.
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Sayfa No: 4

Tebligin 2 nolu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh kazanclara iliskin bilgi
(isletmeyi bor¢ altina sokacak ve donem sonucunu etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri):

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.

Sirket'in gayrisafi kar oranlar1 iizerinde onemli olciide etkide bulunan muhasebe tahminlerinde
degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.
Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlari:

30 Haziran 2002 tarihi itibariyla, Sirket’in Stoklar Hesabi'nda gosterilen bir adet konut ile ilgili olarak [SKI
lehine toplam 352 m2’lik kismu igin irtifak hakki vardir. 30 Haziran 20001 tarihi itibartyla, Sirket’in Stoklar
Hesab1’nda gosterilen iki adet konut ilgili olarak ISKI lehine toplam 1.380 m2’lik kismm igin irtifak hakk1
vardir.

Sirket’in Biiyiikcekmece Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede yesil alan 6ngoriilen 2 adet parseli iizerinde
icme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin kirlenmeye karsi korunmasi
hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gére mutlak koruma alani olmasi nedeniyle 30 Haziran 2002 tarihi itibartyla
ISKT lehine istimlak serhi bulunmaktadur.

Sirket’in Stoklar Hesabi’nda gésterilen Karakdy s Merkezi’nin ¥ hissesi ile ilgili olarak Nelly Rose isimli sahis
lehine 30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla kaydi hayat ile irat serhi bulunmaktadir.

Aktif degerlerin toplam sigorta tutar::

Sirket'in aktif degerleri {izerindeki toplam sigorta teminati 30 Haziran 2002 tarihi itibartyla 1.795.030 TL,
30 Haziran 2001 tarihi itibariyla 1.280.208 TL 'dir.

Ayrica Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece Gayrimenkul Projesi kapsamindaki 98 adet konuttan heniiz teslim
edilmeyen 15 adet konut i¢in ekspertiz degeri 6.725.608 TL (dipnot 33-e) olarak tespit edilmistir. S6zkonusu
konutlar insaat yapim sdzlesmesine istinaden yiiklenici sifatiyla Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.
tarafindan 30 Haziran 2002 tarihi itibartyla 31.250.000 ABD Dolar1 (tam) karsiligi 49.035.719 TL (30 Haziran
2001 tarihi itibariyla 31.250.000 ABD Dolar1 (tam) kargilig1 39.149.156 TL) iizerinden sigortalanmuistir.

Alacaklar icin alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla aliman teminat senetleri, teminat mektuplari ve
ipoteklerin toplam tutar1 sirasiyla 8.389.342 TL ve 4.354.405 TL olup, detay1 asagidaki gibidir:

30.06.2002 30.06.2001
Teminat senetleri 1.062.605 2.289.294
Teminat mektuplari 1.774.591 2.005.111
Alinan ipotek 5.552.146 60.000
8.389.342 4.354.405

. Sirket'in pasifte yer almayan taahhiitlerinin toplam tutari:.

Sirket’in 30 Haziran 2002 tarihi itibartyla pasifte yer almayan; teminat mektubu tutar1 3.375 TLdir.

Sirket’in 30 Haziran 2001 tarihi itibariyla pasifte yer almayan; miisterilerine bankalardan saglanan krediye
karsilik, s6zkonusu bankalara verdigi teminat toplam tutar1 4.692.982 TL dir.

(Yetkili Imza / Kase)
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Sayfa No: 5

Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.
Sirket’in 30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibartyla sirasiyla 99.704.168 TL ve 83.471.379 TL
tutarinda vadeli mevduati bulunmaktadir.

Bilancoda maliyet bedelleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran varhiklarm borsa
rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran varhklarmn
maliyet bedellerine gore degerlerini gosteren bilgi:.

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.

Menkul kiymetler ve baghh menkul kiymetler grubu icinde yer alip, isletmenin ortaklari, istirakleri ve
bagh ortakliklar tarafindan ¢cikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlari ve bunlar ¢ikaran ortakhiklar:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.

Mali tablolardaki "diger" ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun toplam tutarinin %
20'sini veya bilanco aktif toplamimin % 5'ini asan kalemlerin isim ve tutarlar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar: Kisa Vadeli Diger Borglar Hesabi’nin 943.226 TL (2001 — 764.575 TL) tutarindaki
kismu bedelsiz olarak devralinan arsa bedeli i¢in arsa sahibi Ahmet Eken’e 6denecek olan satis hasilatinin %20°lik
bolimiinden olusmaktadir.

Faaliyetle {lgili Diger Gelirler ve Karlar: Faaliyetle lgili Diger Gelirler ve Karlarin dékiimii asagidaki gibidir:

30.06.2002 30.06.2001
Kambiyo Karlari 20.489.729 2.964.768
Menkul Kiymet Satis Karlart 20.111 8.427.528
Reeskont Faiz Gelirleri 2.400 18.236
Faturalanan Yemek Bedeli 29.624 189.988
Diger 86.205 23.093

20.628.069 11.623.613

Faaliyetle ilgili Diger Giderler ve Zararlar: Faaliyetle ilgili Diger Giderler ve Zararlarin dokiimii asagidaki gibidir:

30.06.2002 30.06.2001
Kambiyo Zararlari 12.315.961 493.971
Menkul Kiymet Stopaj ve Fon Payi1 (dipnot 33-b) 418.956 5.470.086
Reeskont Gideri 182.301 9.403
Faturalanan Yemek Maliyeti 23.699 150.683
Diger 93.621 23.828

Diger Satislar: Donem i¢inde gerceklestirilen 107.704 TL (30 Haziran 2001 tarihi itibariyla 64.783 TL) tutarindaki
diger satiglarin, 94.826 TL tutarindaki kismu Sirket’in, Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S.’ne
Ankara/Cankaya’da bulunan binas1 ve Altek Alarko Elektrik Santrallari Tesis ve Isletme A.S.’ne Sishane Is
Merkezi binast i¢in diizenlemis oldugu kira faturalarindan, 12.878 TL tutarindaki kismui ise misterilere
diizenlenmis olan vade farki faturalarindan olusmaktadir.

(Yetkili Imza / Kase)
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Sayfa No: 6

“Diger Alacaklar” ile “Diger Kisa veya Uzun Vadeli Bor¢lar” hesap kalemi icinde bulunan ve bilancgo
aktif toplamimn yiizde birini asan, personelden alacaklar ile personele borclar tutarlarimin ayr1 ayrn
toplamlar:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.

Ortaklar, istirakler ve bagh ortaklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak tutarlar1 ve bunlarin
bor¢lar:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.

Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan siipheli alacak tutarlar1 (Bu
tutarlar ayr1 toplamlar olarak gosterilir.):

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.

Sirket ile dolayh sermaye ve yonetim iliskisine sahip istirakler ve bagh ortakhklarin dékiimii, istirakler
ve Bagh Ortakhklar Hesabr’nda yeralan ortakhklarin isimleri ve istirak oran ve tutarlari, sézkonusu
ortaklarin diizenlenen en son mali tablolarinda yeralan donem kari veya zarari, net donem kari veya
zarar1 ile bu mali tablolarin ait oldugu dénem, Kurul standartlarina gére hazirlanip hazirlanmadig,
bagimsiz denetime tabi tutulup, tutulmadigl ve bagimsiz denetim raporunun olumlu, olumsuz ve sarth
olmak iizere hangi tiirde diizenlendigi:

Istirakler Hesab1’nda yer alan ortakligin ismi ile istirak oran ve tutari asagidaki gibidir:

Tutar

Istirak Istirak Orani 30.06.2002 30.06.2001

Alsim Alarko Sanayi Tes. ve Ticaret A.S. -- 68 30

31 Aralik 2001 tarihi itibariyla diizenlenen mali tablolarinda yer alan donem kar1 10.300.028 TL ve 31 Aralik
2000 tarihi itibariyla diizenlenen mali tablolarinda yer asan net donem kar1 12.802.512 TL ‘dir. S6zkonusu mali
tablolar 31 Aralik 2001 ve 31 Aralik 2000 tarihleri itibartyla Sermaye Piyasasi Kurulu standartlarina uygun
olarak hazirlanmamis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmamaistir.

Istirakler ve bagh ortakhklarda icsel kaynaklardan yapilan sermaye artirimi nedeniyle elde edilen
bedelsiz hisse senedi tutarlari:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.
Tasinmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.

Duran Varhklarda son ii¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutarlar::

Yil Yeniden Degerleme
2000 275.040
2001 424.525
2002 379.461

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.

31.

32.

33.

b)

Sayfa No: 7

Yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borglar ile aktifte mevcut yabanci
paralarin ayr1 ayri tutarlar ve Tiirk Lirasina doniistiiriilme kurlar1 asagidaki gibidir:

30.06.2002 30.06.2001
Doviz Doviz Doviz Doviz
Doéviz Miktari Kuru Miktar1 Kuru
Cinsi (Tam) (Tam) TL Karsilig1 (Tam) (Tam) TL Karsilig1
Bankalar USD 62.349.554 1.569.143 97.835.366  26.806.740 1.252.773  33.582.760
DEM - -- - 47.858 543.684 26.020
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri USD 210.930 1.569.143 330.980 7.388.159 1.252.773 9.255.687
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri USD - - - 1.925.623 1.252.773 2.412.368
Diger Kisa Vadeli Alacaklar
Kisa Vadeli Diger Alacaklar USD - -- - 3.150 1.252.773 3.946
Ticari Borglar
Alinan Depozito ve Teminatlar USD 67.696 1.569.143 106.224 355.695 1.252.773 445.605
Diger Kisa Vadeli Borglar
Kisa Vadeli Diger Borglar USD 290 1.569.143 455 290 1.252.773 363

Ortaklar istirakler ve bagh ortakhklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi
yiikiimliiliiklerin tutari:

30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla yoktur.

Kategorileri itibariyla yil icinde calisan personelin ortalama sayisi:

30.06.2002 30.06.2001
Yonetici 3 3
Idari Personel 21 20
24 23

Mali tablolar1 onemli olciide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve anlasilir olmasi
acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar:

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yaymlandigi lizere, Sirket, ticari tinvaninin
31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden
dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglar1 igin Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi'nden istisnadir ve Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise Gelir Vergisi
stopaj orani sifirdir.

Sirket, yukarida agiklanan istisnadan dolay1 vadeli mevduat ve repo islemlerinden kaynaklanan stopaj ve fonlara
iliskin tutarlar1 indirim konusu yapamamaktadir. S6z konusu kapsamda, 30 Haziran 2002 ve 30 Haziran 2001
tarihli gelir tablolarinda faiz gelirleri ile menkul kiymet satig karlar1 briit tutarlari {izerinden gosterilmis buna
mukabil katlanilan vergi, stopaj ve fon tutarlari ise Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar olarak siniflandirilmstir.

(Yetkili Imza / Kase)
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Sayfa No: 8

Sirket 1997 yilinda 15 Aralik 1997 tarih ve 98 no'lu Yonetim Kurulu Karari'na istinaden tahmini toplam satig
bedeli 50.000.000 ABD Dolar1 (tam) olan yeni bir konut projesine baslamis ve bu proje ile ilgili olarak Istanbul ili
Biiyiikcekmece ilgesinde 283.818 m1 biiyiikliigiinde bir arsay1 sahibinden bedelsiz olarak devralmistir. Sirket, bu
arsaya karsilik olarak arsa sahibine satis hasilatindan (7.500 TL'ndan az olmamak kosulu ile) % 20 komisyon
6demeyi ve proje dahilindeki 4 adet villay1 bedelsiz olarak satmayi taahhiit etmistir. Sirket, bu projeyle ilgili olarak
Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.nin 2 Aralik 1997 tarihli ekspertiz raporundan hareketle, tespit
etmis oldugu 2.756.308 TL tutarindaki arsa bedelini bilanconun aktifinde stoklar icerisindeki "Emtia" Hesabi’na,
pasifinde ise Uzun Vadeli "Alinan Siparis Avanslar1" Hesabi’na yansitmistir. Bu proje ile ilgili olarak tahsilatlarin
% 20’sini olusturan 2.756.308 TL mali tablolarda Kisa Vadeli Diger Borglar Hesabi’na alacak, Uzun Vadeli
Alman Siparis Avanslart Hesabi’na bor¢ kaydedilmis, 2001 yilinda Uzun Vadeli Siparis Avanslari Hesabi
sifirlanmigtir. Ayn1 yil 2.472.594 TL, cari donemde ise 881.385 TL olmak iizere gergeklesen tahsilatlarin % 20’sini
olusturan toplam 3.353.979 TL ilgili donemlerinde mali tablolarda Kisa Vadeli Borglar Hesabi’na alacak, Emtia
Hesab1’na borg kaydedilmistir.

Ayrica Sirket, cari donemde bu proje ile ilgili olarak aktiflestirdigi masraflarin toplam tutar1 olan 1.373.550 TL
(2001 — 9.821.675 TL)’m1 da ilisikteki mali tablolarda Stoklar Hesabi igerisindeki "Emtia" Hesabma dahil
etmistir. S6zkonusu giderlerin tamami bu proje ile ilgili olarak cesitli insaat firmalarinin faturalamis olduklari
tutarlar1 ve yapilan gesitli tanitim reklam giderlerini ve proje maliyeti ile ilgili kur farklarini temsil etmektedir.

Sirket cari donemde 2001 yili karindan dagitilmasina karar verilen 713.000 TL’nin 712.938 TL tutarindaki
kismini dagitmustir, bakiye kalan 62 TL ilisikteki mali tablolarda Ortaklara Borglar Hesabi’nda yer almaktadir.

30 Haziran 2002 tarihi itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S.’den alian ekspertiz raporlaria gore son degerleri agagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz
Gayrimenkuliin Tanimi Niteligi Degeri Rapor Tarihi
Arsalar
[zmir Giizelbahge 120.542 m? 3.000.000 04.01.2002
Biiyiikgekmece Eskice Koyii 1.058.738 m? 13.185.000 31.12.2001
Binalar-Konutlar
Istanbul Sishane Is Merkezi 730 m? 676.000 28.12.2001
Istanbul Karakdy Is Merkezi 1.730 m? 700.000 28.12.2001
Ankara Cankaya Is Merkezi 1.887 m? 1.322.030 27.12.2001
Alkent istanbul 2000 1 Adet Konut 75.000 04.01.2002
Biiyiikgekmece
Gayrimenkul Projeleri
Biiyiikcekmece Eskice Koyt 90 Adet Konut 63.975.000 31.12.2001
Alkent 2000 Istanbul 15 Adet Konut 6.725.608 04.01.2002
Biiyiikgekmece 2 Adet Konut 961.847 04.01.2002
Alkent 2000 Istanbul
Biiyiikgekmece

Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece Projesi ile ilgili olarak, proje kapsamindaki 94 adet villanin 31 Aralik 2001
tarihi itibariyla 84 adedine, cari donemde ise 8 adedine olmak {izere toplam 92 adedine iliskin satis s6zlesmesi
yapilmis, satis1 heniiz yapilmayan 2 adet villa kalmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun seri VI, Teblig no 11’in 30. maddesine gére Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’nin
portfoylinde Sermaye Piyasasi araglari hari¢ olmak iizere en az 3 adet gayrimenkul ve/veya gayrimenkul projesi
bulunmali ve herbirinin portfoydeki agirligi % 10°dan asagi olmamalidir. Sirket’in 30 Haziran 2002 tarihi
itibariyla gayrimenkul ve gayrimenkul projelerine iliskin portfoyii asagidaki gibidir:

30.06.2002 Portfoy Portfdy Igindeki
Tiird Degeri Agirhigt

(Yetkili Imza / Kase)
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d)
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Sayfa No: 9
Arsalar 16.185.000 % 69.94
Binalar 2.773.030 % 11.98
Gayrimenkul projeleri 4.181.673 % 18.08
23.139.703 % 100,00

Sirket cari donemde satis1 gerceklesen villalara iliskin tahsilatlarin biiyiik bir boliimiinii dnceki donemlerde
avans seklinde gerceklestirmistir. Onceki donemlerde yapilan tahsilatlardan saglanan nakit tutarlar SPK’ na
uygun olarak degerlendirilmis ve bunun sonucunda olusan faiz ve kur farki gelirleri ilgili donemlerde gelir
olarak Sirket’in mali tablolarina yansitilmistir. Cari donemde satilan villalara iligkin maliyetler yogun olarak
2001 yili igerisinde olustugu ve villalara ait satis faturalar1 miisterilerin yaptiklar1 6demelerin tarihsel degerleri
tizerinden kesildigi i¢in Sirket’in 30 Haziran 2002 tarihi itibartyla hazirlanan mali tablolarinda net satislarin
satilan malin maliyetinden disiik oldugu goriilmektedir. Ancak yukarida agiklanan nedenlerden dolay1 reel
olarak Sirket’ in zararina satig yapmasi soz konusu degildir.

30 Haziran 2001

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaymlandig lizere, Sirket, ticari iinvaninin
31 Temmuz 1996 tarihi itibartyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden
dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglar1 igin Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. maddesi 4-d bendine gore
Kurumlar Vergisi'nden istisnadir ve Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise Gelir Vergisi
stopaj orani sifirdir.

Sirket yukarida agiklanan istisnadan dolay1 vadeli mevduat ve repo islemlerinden kaynaklanan stopaj ve fonlara
iligkin tutarlar1 indirim konusu yapamamaktadir.S6z konusu kapsamda, 30 Haziran 2001 tarihi itibariyla Faaliyetle
Ilgili Diger Gelir ve Karlar Hesabi’na dahil olan 1.348.843 TL, Faiz ve Diger Temettii Hesabi’'ndan 140.653 TL
netlestirmek suretiyle diistilmiistiir. Ancak Sermaye Piyasast Mevzuati g¢ercevesinde tiim gelirlerin gayrisafi
tutarlar1 lizerinden gosterilmesi gerekmektedir.Dolayistyla 30 Haziran 2001 tarihli gelir tablosunda faiz gelirleri ile
menkul kiymet satis karlar1 briit tutarlar1 tizerinden gosterilmis buna mukabil katlanilan vergi, stopaj ve fon pay1
tutarlar1 ise Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar olarak siniflandirilmistir.

Sirket 1997 yilinda 15 Aralik 1997 tarih ve 98 no'lu Yonetim Kurulu Karari'na istinaden tahmini toplam satig
bedeli 50.000.000 (Tam) ABD Dolari olan yeni bir konut projesine baslamis ve bu proje ile ilgili olarak Istanbul
ili Biiylikgekmece ilgesinde 283.818 ml tutarinda bir arsayi sahibinden bedelsiz olarak devralmistir. Sirket, bu
arsaya karsilik olarak arsa sahibine satig hasilatindan (7.500 TL'ndan az olmamak kosulu ile) % 20 komisyon
O6demeyi ve proje dahilindeki 4 adet villayr bedelsiz olarak satmay1 taahhiit etmistir. Sirket, bu projeyle ilgili
olarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.'nin 2 Aralik 1997 tarihli ekspertiz raporundan hareketle,
tespit etmis oldugu 2.756.308 TL tutarindaki arsa bedelini bilangonun aktifinde stoklar igerisindeki "Emtia"
Hesab1’na, pasifinde ise Uzun Vadeli "Alinan Siparis Avanslar1" Hesabi’na yansitmistir. Bu proje ilgili olarak
cari donem sonuna kadar ger¢eklesen tahsilatlarin % 20’sini olusturan 807.260 TL iligikteki mali tablolarda Kisa
Vadeli Diger Borglar Hesabi’na alacak Uzun Vadeli Alinan Siparig Avanslart Hesabi’na bor¢ kaydedilmektedir.
Ayrica arsa sahibine satilacak olan 3 adet villaya iliskin olarak da Kisa Vadeli Diger Borglar Hesabi’na
1.426.377 TL borg, Kisa Vadeli Alinan Siparis Avanslar1 Hesabi’na alacak kaydi yapilmustir.

Ayrica Sirket, cari donemde bu proje ile ilgili olarak aktiflestirdigi masraflarin toplam tutari olan 9.821.675 TL
(2000 — 228.250 TL)’'m1 da ilisikteki mali tablolarda Stoklar Hesabi igerisindeki "Emtia" Hesabi’na dahil
etmistir. S6zkonusu giderlerin tamami bu proje ile ilgili olarak gesitli insaat firmalarinin faturalamis olduklari
tutarlar1 ve yapilan gesitli tanitim ve reklam giderlerini temsil etmektedir.

Sirket cari donemde 1999 yili karindan dagitilmasina karar verilen 375.000 TL’nin 374.973 TL tutarindaki
kismini dagitmustir, bakiye kalan 26 TL ilisikteki mali tablolarda Ortaklara Borglar Hesabi’nda yer almaktadir.

30 Haziran 2001 tarihleri itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S.’den alinan ekspertiz raporlarina gore son degerleri asagidaki gibidir:
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Ekspertiz Ekspertiz
Gayrimenkuliin Tanimi Niteligi Degeri Tarihi
Arsalar
Izmir Giizelbahge 120.542 m? 2.110.000 08.01.2001
Binalar-Konutlar
Istanbul Sishane I Merkezi 730 m? 422.750 05.01.2001
Istanbul Karakdy Is Merkezi 1.730 m? 523.000 05.01.2001
Ankara Is Merkezi 1.887 m? 653.846 08.01.2001
Alkent Istanbul 2000 2 Adet Konut 110.500 08.01.2001
Biiyiikgekmece
Gayrimenkul Projeleri
Alkent Istanbul 2000 94 Adet Konut 33.963.385 05.01.2001
Biiytikgekmece
Alkent Istanbul 2000 2 Adet Konut 778.635 08.01.2001
Biiyiikkgekmece

Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece Projesi ile ilgili olarak, proje kapsamindaki 94 adet villanin 31 Aralik
2000 tarihi itibariyla 79 adedine, cari donemde de 4 adedine olmak iizere 83 adedine iliskin satis s6zlesmeleri
yapilmustir. Ekspertiz raporu 5 Ocak 2001 tarihi itibartyla diizenlenmis oldugundan ilgili rapor 15 adet konutu
kapsamaktadir. Ancak satis sdzlesmesi yapildig1 halde fiili olarak satig1 gerceklesmemis konutlar halen sirketin
aktiflerinde oldugundan yukaridaki tabloda tiim konutlarin ekspertiz degerleri gosterilmistir.

f) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun seri VI, Teblig no 11’in 30. maddesine gore Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’nin
portfoylinde Sermaye Piyasasi araglari hari¢ olmak iizere en az 3 adet gayrimenkul ve/veya gayrimenkul projesi
bulunmali ve herbirinin portfoydeki agirligi % 10°dan asagi olmamalidir. Sirket’in 30 Haziran 2001 tarihi itibariyla
gayrimenkul ve gayrimenkul projelerine iliskin portfoyil asagidaki gibidir:

30.06.2001 Portfoy Portfdy i¢indeki

Tiird Degeri Agirhigt
Arsalar 2.110.000 % 8,25
Binalar 1.710.069 % 6,69
Gayrimenkul projeleri 21.743.599 % 85,06
25.563.668 % 100,00

Devam etmekte olan Alkent Istanbul 2000 Biiyiikcekmece Projesi portfoy degeri devalilasyonun da etkisiyle
normalin iistiinde artmakta olup, diger projelerin (arsalar ve binalar) portfoy degerleri yilbasi ekspertiz degerleri
olarak sabit kaldigindan, bu projelerin portfoy i¢indeki oranlar1 azalmaktadir.

(Yetkili Imza / Kase)



