ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar milyon Turk Lirasi olarak Turk Lirasinin 31.03.2004 tarihindeki alim giici ile

ifade edilmistir)

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL)
|. DONEN VARLIKLAR
A. Hazir Degerler
1. Kasa
2. Bankalar
3. Diger Hazir Degerler
B. Menkul Kiymetler
1. Hisse Senetleri
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari
4. Diger Menkul Kiymetler
5. Menkul Kiymetler Deger Dusuklugi Kars.(-)
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. Istiraklerden Alacaklar
3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
E. Stoklar
. Ilk Madde ve Malzeme
. Yari Mamdiller
. Ara Mamiiller
Mamdiller
Emtia
. Diger Stoklar
. Stok Deger Dusukligi Karsihgi (-)
. Verilen Siparis Avanslari
F. Diger Dénen Varliklar
1I. DURAN VARLIKLAR
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. Istiraklerden Alacaklar
3. Bagli Ortakliklardan Alacaklar
4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
C. Finansal Duran Varliklar
. Bagli Menkul Kiymetler
. Bagl Menkul Kiy.Deg.Dis.Karsihgi (-)
. Istirakler
. Istiraklere Sermaye Taahhiitleri (-)
. Istirakler Deger Dusukligi Karsihdi (-)
. Bagli Ortakliklar
. Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri (-)
. Bagli Ortakliklar Deger DisUkligu Kars. (-)
. Diger Finansal Duran Varliklar
D. Maddi Duran Varliklar
. Arazi ve Arsalar
. YerUstu ve Yeralti Dizenleri
Binalar
Makine, Tesis ve Cihazlar
. Tasit Arag ve Geregleri
Doéseme ve Demirbaslar
. Diger Maddi Duran Varliklar
. Birikmis Amortismanlar (-)
. Yapilmakta Olan Yatirimlar
. Verilen Siparig Avanslari
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
1. Kurulus ve Teskilatlanma Giderleri
2. Haklar
3. Arastirma ve Gelistirme Giderleri
4. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
5. Verilen Avanslar
F. Diger Duran Varliklar
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar milyon Turk Lirasi olarak Turk Lirasinin 31.03.2004 tarihindeki alim gtici ile
ifade edilmistir)

AYRINTILI BILANGO (Milyon TL)
|. KISA VADELI BORGLAR
A. Finansal Borglar
1. Banka Kredileri
2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizleri
3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri
4. Cikarilmis Bonolar ve Senetler
5. Diger Finansal Borglar
B. Ticari Borglar
1. Saticilar
2. Borg Senetleri
3. Alinan Depozito ve Teminatlar
4. Diger Ticari Borglar
5. Borg Reeskontu (-)
C. Diger Kisa Vadeli Borglar
. Ortaklara Borglar
. Istiraklere Borglar
. Bagli Ortakliklara Borglar
. Odenecek Giderler
. Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler
. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
. Kisa Vadeli Diger Borglar
. Borg Reeskontu (-)
D. Alinan Siparis Avanslari
E. Borg ve Gider Karsiliklari
1. Vergi Karsiliklari
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklar
Il. UZUN VADELI BORGLAR
A. Finansal Borglar
1. Banka Kredileri
2. Cikariimisg Tahviller
3. Cikarilmis Diger Menkul Kiymetler
4. Diger Finansal Borglar
B. Ticari Borglar
1. Saticilar
2. Borg Senetleri
3. Alinan Depozito ve Teminatlar
4. Diger Ticari Borglar
5. Borg Reeskontu (-)
C. Diger Uzun Vadeli Borglar
. Ortaklara Borglar
. Istiraklere Borglar
. Bagli Ortakliklara Borglar
. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklari
. Uzun Vadeli Diger Borglar
. Borg Reeskontu (-)
D. Alinan Siparis Avanslari
E. Borg ve Gider Karsiliklari
1. Kidem Tazminati Karsiliklari
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklar
1. Z SERMAYE
A. Sermaye
B. Sermaye Taahhdtleri (-)
C. Emisyon Primi
D. Yeniden Degerleme Deger Artisi
1. Duran Varliklardaki Deger Artisi
2. istiraklerdeki Deger Artisi
3. Borsa'da Olusan Deger Artisi
E. Yedekler
. Yasal Yedekler
. Statl Yedekleri
. Ozel Yedekler
. Olaganisti Yedek
. Maliyet Artis Fonu
. Serm.Eklenecek Ist.His.ve Gayr.Satis Kazanglari
. Gegmis Yil Kari
. Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklari
. Gegmis Y1l Zararlari (-)
F. Net Donem Kari
G. Dénem Zarari (-)
H. Gegmis Yillar Zararlari (-)
T Yili Zarar
2. e Yili Zarari
I. Cevrim Farklar
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIiS BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

1.

Sayfa No: 1

Isletmenin fiili faaliyet konusu :

Ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, ingaat ve sihhi tesisat malzemelerinin iiretimi ve
ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani 6
Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi lizere Alarko
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak tescil edilmistir. Bu degisiklige bagh
olarak yeniden belirlenen ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim
ortakliklarma iligskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmektir. Buna gore Sirket,
faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar. Bu esaslar ¢ergevesinde Sirket, 31 Ekim 1996
tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda
almmmasina iliskin belge i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na (Kurul) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik
1996 ve GYO 1/1552 numaral belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gére Kurul kaydina
alimmustir,

2. Sermayenin % 10 ve daha fazlasina sahip ortaklarin pay orani ve tutari asagidaki gibidir :

b

31.03.2004
Adi Pay Oram Pay Tutan
Alarko Holding A.S. % 15,54 8.472.682

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. % 35,68 19.453.364

Sirketin 31 Mart 2004 tarihi itibariyla ¢ikarilmis sermayesi 54.521.761 TL (tarihsel degeri 3.565.000
TL), Tiirk Ticaret Kanunu ¢ercevesinde olusan yasal ve olaganiistii yedeklerinin tarihsel maliyetleri
ise sirastyla 844.983 TL ve 101.532.487 TL dir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar (Hisse senetleri tertipleri ve imtiyaz
tiirleri itibariyla ayr1 ayr) asagidaki gibidir :

Yonetim Kurulu se¢iminde;

a) A Grubu paylar 4 aday,

b) B Grubu paylar 3 aday gdsterme hakkina sahiptir.

Kayith sermayeli ortakhiklarda kayith sermaye tutar :
Sirketin kayitli sermaye tavani 20.000.000 TL dir.

Y1l icinde yapilan sermaye artirinmlari ve kaynaklar :
Yoktur.

Sirket’in yil icinde ihrag edilen hisse senedi disinda menkul kiymetleri :
Yoktur.

Sirket’in yil icinde itfa edilen borclanmayi temsil eden menkul kiymetleri :
Yoktur.

Cari donemde duran varhk hareketleri asagidaki gibidir :

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIiS BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

Sayfa No: 2
a) Satin alinan, imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti : 9.218 TL

b) Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti : Yoktur.

¢) Sabit kiymet deger diisiikliigii karsilig (-) : 39.238 TL

d) Yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, toplam tutari, baglangi¢ ve bitig tarihi ve tamamlanma
derecesi : Yoktur.

9. Sirket’in cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutari :
Yoktur.

10. Sirket’in, ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak, borg iliskisi asagidaki gibidir :

1) Ortaklar :

31.03.2004

Alacaklar Borg¢lar

Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Alarko Holding A.S. -- -- - 3.391

- - ~ 3391

2) Bagh ortakhklar : Yoktur.
3) istirakler : Yoktur.

Ayrica, Sirketin sermayesinin halka agik bdliimiine sahip ortaklarina heniiz 6denmemis 139 TL
tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.

11.  Stoklar ve diger bilanco kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman ayirma
yontemleri ile bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda onceki donemlere gore yapilan

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIiS BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

Sayfa No: 3
degisiklikler, bu degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi ile donemsellik
varsayimlarim degistirecek muhtemel gelismeler ve bunlarin gerekceleri asagidaki gibidir :

Uygulanan Muhasebe ilkeleri :

Sirket, 31 Mart 2004 tarihinde sona eren hesap donemi ile ilgili mali tablolarini, Sermaye Piyasasi
Kurulunmun (SPK) 29 Ocak 1989 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: XI, No: 1 “Sermaye
Piyasasinda Mali Tablo ve Raporlara iliskin Ilke ve Kurallar Hakkinda Teblig”i (Seri: XI, No: 1), bu
Teblig’e degisiklik ve eklemeler yapan ek tebligleri ve 28 Kasim 2001 tarihli Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: XI, No: 20 sayil1 “Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesine
Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig”i (Seri: XI, No: 20) esas alarak hazirlamistir. Sirket, 31 Mart
2004 tarihi itibartyla ara donem mali tablolarin1 SPK'nin Seri: XI, No: 20 Teblig’ini baz alarak ilk
defa hazirladigindan mali tablolar karsilagtirilmali olarak verilmemistir. Bilango tarihi itibariyla,
Sirket’in Seri XI, No: 21 sayili Teblig’e gore konsolide mali tablo hazirlama yiikiimliiliigii doguracak
oranda istiraki bulunmadigindan s6z konusu Teblig’e gore konsolide mali tablolar
diizenlenmeyecektir.

Ilisikteki mali tablolarm hazirlanmasinda esas alinan belli basli muhasebe prensipleri asagidaki
gibidir:

a) Muhasebe Kayitlar : Enflasyon Muhasebesi; Tiirk Lirasi’nin dénem sonundaki alim giiclindeki
degisiklige yonelik ilk elde etme maliyeti ilkesi esas alinarak (Tiirk Vergi Mevzuati uyarinca
yapilan sabit kiymetlerin ve 6zel maliyetlerin yeniden degerlenmesi disinda) diizenlenmis mali
tablolara yapilacak diizeltmeler, Seri: XI, No: 20 Teblig’i ¢er¢cevesinde uygulanmistir. Seri: XI,
No: 20 Teblig’i yiiksek enflasyonun hakim oldugu ekonomiye ait para birimlerinin kullanildig1
durumlarda, SPK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’de Genel Kabul Gormiis Muhasebe Ilkelerine
uygun olarak hazirlanan mali tablolarin, bilangolarin diizenlendigi tarihte gegerli olan Tiirk
Lirasi’nin cari satin alma giiciiniin esas alinarak hazirlanmasini ve 6nceki donem mali tablolarin
da karsilastirma amaciyla aymi deger Olciileri kullanilarak, yeniden diizenlenmesini
ongormektedir. Bu Teblig’in uygulanmasini 6ngoren bir diger sebep ise yillik bilango tarihindeki
fiyat endeksi rakaminin, ilgili hesap donemi dahil 6nceki ii¢lincii hesap doneminin bagindaki fiyat
endeksi rakaminin iki katin1 agmasi ve ilgili donemin bilango tarihindeki fiyat endeksi rakaminin,
hesap doneminin bagina gore %10 veya daha fazla bir oranda artmas1 halinde, iginde bulunulan
hesap doneminde yiiksek enflasyon doneminin baglamasidir.

31 Mart 2004 tarihi itibartyla Devlet Istatistik Enstitiisii’niin Toptan Esya Genel Fiyat Endeksi
baz alinarak hesaplanan fiyat endeksi, 31 Mart 2001 tarihine gore %159,1 oraninda artmistir.

Seri: XI, No: 20 Teblig’i hiikiimleri, yliksek enflasyon donemlerinde mali tablolarin paranin
bilango giiniindeki cari satin alma giicii esas alinarak diizenlenmesini ve bir 6nceki yil
bilangosunun da ayni Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde diizeltme islemine tabi tutulmasini
gerektirir.

Bu Teblig ¢ercevesinde mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesinin ana ilkeleri asagidaki
gibidir:

Parasal kalemler bilango tarihindeki cari satin alma giici cinsinden ifade edildiklerinden
diizeltme islemine tabi tutulmamaktadir.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIiS BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

Sayfa No: 4

Cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmeyen, parasal olmayan aktif, pasif ve &zsermaye
kalemleri (kayitlardan silinen yeniden degerleme fonu hari¢) bu Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde
diizeltme katsayist kullanilarak paranin cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmektedir.
Ozsermaye kalemlerinin diizeltilmesinde, yeniden degerleme deger artis fonu gibi enflasyon
nedeniyle sirketlerin olusturmalarina izin verilen fonlar dikkate alinmamistir. Nakit yapilan
sermaye artiglar1 ile yedek akgelerden ve dagitilmamis karlardan yapilan sermaye artiglari,
sermaye artirnminin tescil tarihi veya sermaye artirimina mahsuben 6denen tutarlarin tahsil tarihi
esas alinarak diizeltme islemine tabi tutulmustur.

Gelir tablosunda, amortisman ve itfa paylari, satiglarin maliyeti ve gelir veya gider olarak
dogrudan gelir tablosuyla iliskilendirilen parasal olmayan kalemler disindaki tiim kalemler gelir
ve gider kalemlerinin olustugu ayda gecerli olan enflasyon katsayilari ile diizeltme islemine tabi
tutulmaktadir. Amortisman ve itfa paylar, ilgili aktiflerin diizeltilmis degerleri {izerinden, gelir
veya gider olarak dogrudan gelir tablosuyla iliskilendirilen parasal olmayan kalemler, satisa konu
olan varligin diizeltilmis net degeri ile satis bedelinin diizeltilmis degeri arasindaki fark olarak
yeniden hesaplanmaktadir. Satislarin maliyeti, stoklarin ve diger maliyet unsurlarinin diizeltilmis
tutarlariin dikkate alinmasi suretiyle yeniden hesaplanmaktadir.

Parasal varlik bulundurmaktan dogan kayiplar ile parasal yilikiimliiliik bulundurmaktan dogan
kazanglar, net parasal pozisyon zarar1 hesabinda yansitilmigtir.

Sirket, SPK’nin Seri: XI, No: 1 Teblig’i ve Seri: XI, No: 20 Teblig’i hiikiimleri uyarinca mali
tablolarmi ilk defa 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla diizenlemistir. Seri: XI, No: 20 Teblig’i
uyarinca, 31 Mart 2004 hesap déneminin baglangi¢ donemi olan 1 Ocak 2004 tarihine kadar olan
doneme ait, diizeltilmis tutarlar1 ile olmak {izere, aktif kalemlerden, borglarin ve Gzsermaye
kalemlerinin ¢ikarilmasi sonucunda kalan kisim, 6zsermaye hesap grubu iginde “Gegmis Yillar
Zararlar1” Hesab1’nda izlenmektedir.

31 Mart 2004 tarihi itibariyla, mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi Tirkiye genelinde
Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan yaymmlanan 1994 yilinda 100 ile baslayan endeks
kullanilarak yapilmis olup gectigimiz donemler i¢in kullanilan endeks ve diizeltme katsayilari
asagidaki gibidir:

Endeks Katsay1
31 Mart 2004 7.862,2 1,0000
31 Mart 2003 7.281,8 1,0797
31 Mart 2002 5.387,9 1,4592
31 Mart 2001 3.035,0 2,5905

b) Menkul Kiymetler : Menkul kiymetler, maliyet bedelleri ve vadelerinde elde edilecek gelirin s6z

konusu menkul kiymetlerin iktisabindan bilango tarihine kadar gecen siireye isabet eden kismi
icin hesaplanan gelir tahakkuklarinin kayitli degerleri lizerinden gosterilmektedir.

Stoklar : Stoklar elde etme maliyeti ile degerlenmistir. Stoklar, elde etme tarihi ve maliyet

unsurlarinin aktife ilk giris tarihleri dikkate alinarak enflasyon katsayisiyla diizeltilmesi suretiyle
gosterilmektedir.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

ENFLASYONA GORE DUZELTILMIiS BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Milyon TL olarak ifade edilmistir.)

12.

13.

Sayfa No: 5

d) Finansal Duran Varhklar : Finansal duran varliklar, maliyet bedellerinden enflasyon nedeniyle

olugmasina izin verilen yeniden degerleme deger artis fonlarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle

elde edilen tutarlar indirildikten sonra kalan tutarlar dikkate alinarak enflasyona gore yeniden
diizenlenmis degerleri ile gosterilmektedir.

e) Maddi Duran Varhklar : Amortismana tabi maddi duran varliklar, elde etme tarihi ve maliyet
unsurlarinin aktife ilk giris tarihleri dikkate alinarak enflasyon katsayisiyla diizeltilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman biitiin maddi duran varliklar i¢in diizeltilmis tutarlar1 {izerinden
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist usulii hesaplanmigtir. Maddi duran varliklarin
ekonomik Omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan, amortisman oranlari asagida

belirtilmistir.
31 Mart 2004
Amortisman Oranlari
Binalar % 5,0
Yeriistii Diizenleri % 12,5
Makine, Tesis ve Cihazlar % 25,0
Doseme ve Demirbaglar % 25,0

Sirket, Tiirk Vergi Mevzuati ¢ercevesinde yasal kayitlarinda ise maddi duran varliklarini normal
amortisman yontemi kullanarak % 2 ile % 20 arasinda degisen oranlarda tiim yil amortismana
tabi tutmaktadir.

f) Maddi Olmayan Duran Varhiklar : Maddi olmayan duran varliklar, 6zel maliyetlerden
olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar diizeltilmis maliyet bedelleri ilizerinden % 25
oraninda, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist usulii itfa edilmektedir. Sirket, Tiirk
Vergi Mevzuati gercevesinde yasal kayitlarinda ise maddi olmayan duran varliklarin1 dogrusal
amortisman yontemi kullanarak % 20 oraninda tiim y1l amortismana tabi tutmaktadir.

g) Yabanci Para Cinsinden Varliklar ve Bor¢lar : Yabanci para cinsinden gerceklesen tiim
igslemler, islem tarihlerindeki kurlar iizerinden Tiirk Lirasi’na gevrilerek hesaplara yansitilmistir.
Bilangoda yer alan yabanci paraya bagl varliklar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankas1 doviz alig
kurlar1 tizerinden, yabanci paraya bagh borglar ise T.C. Merkez Bankas1 doviz satis kurlar iizerinden
Tiirk Lirasina ¢evrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablosuna dahil
edilmektedir.

h) Diger Bilanco Kalemleri : Diger bilango kalemleri esas olarak kayitli degerleri ile yansitilmistir.

Teblig’in 1 No.lu ekinde belirtilen bilan¢o tarihinden sonra ortaya cikan ve aciklamayi
gerektiren hususlara iliskin bilgi :
Yoktur.

Teblig’in 2 No.lu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh kazanclara
iliskin bilgi (isletmeyi bor¢ altina sokacak ve domem sonucunu etkileyebilecek hukuki
ihtilaflarin mahiyetleri) :

Yoktur.
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Sayfa No: 6
14. Sirket’in gayrisafi kar oranlan iizerinde onemli ol¢iide etkide bulunan muhasebe
tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri :
Yoktur.

15. Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlar :
Sirket’in Stoklar Hesabi’nda gosterilen; Biiyiikcekmece Ilgesi, Eskice Mevkii’ndeki arsasinin,
projede yesil alan 6ngdriilen iki adet parseli iizerinde igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek
olan yiizeysel su kaynaklarmin kirlenmeye karsi korunmasi hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gore
mutlak koruma alan1 olmasi nedeniyle ISKI lehine istimlak serhi,
Istanbul ili, Sariyer Ilgesi’nde bulunan arsasi ile ilgili olarak 9 Haziran 1971 tarihi ve 1497 yevmiye
numarasi ile Mobil Oil Tiirk A.S. lehine 1.500.000 TL (tam) bedelle 1. derecede ipotek,
Karakdy Is Merkezi'nin % hissesi ile ilgili olarak Nelly Rose isimli sahis lehine kayd: hayat ile irat
serhi bulunmaktadir.

16. Aktif degerlerin toplam sigorta tutari :
Sirket’in aktif degerleri iizerindeki toplam sigorta teminati 2.196.069 TL’dir.

17. Alacaklar icin alimmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari :
Sirketin 31 Mart 2004 itibartyla alacaklar1 i¢in almis oldugu teminatlarin tutari asagidaki gibidir;

Tutar1 TL
Teminat Senetleri 722.392
Teminat Mektuplari 2.375
724.767

18. Sirket’in pasifte yer almayan taahhiitlerinin toplam tutar :
Teminat Mektubu tutar1 olan 666.547 TL dir.

19. Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar :
Yoktur.

20. Bilancoda maliyet bedelleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran
varhiklarin borsa rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve
finansal duran varhklarin maliyet bedellerine gore degerlerini gosteren bilgi :

Sirket’in sahip oldugu Alarko Holding A.S. hisse senetlerinin maliyet bedeli 1.130.484 TL olup,
borsa rayici ile hesaplanmis degeri ise 1.986.745 TL’dir. S6z konusu sirketin 31 Mart 2004
tarihinden 6nceki 5 is giinii IMKB agirlikli ortalama fiyatlarin ortalamasi 39.368 (tam) TL’dir.

21. Menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu icinde yer alip isletmenin ortaklari,
istirakleri ve bagh ortakhklar tarafindan c¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlarir ve
bunlari ¢ikaran ortaklhiklar :

Yoktur.

(Yetkili Imza / Kase)
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22.

Sayfa No: 7

Mali tablolardaki “diger” ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun toplam
tutarinin % 20’sini veya bilanco aktif toplammin % 5’ini asan kalemlerin isim ve tutarlar
asagidaki gibidir :

a) Diger Menkul Kiymetler : Diger Menkul Kiymetler Hesabinin 18.104.072 TL’si B tipi degisken
fonlardan, 9.235.830 TL’si B tipi tahvil bono fonlarindan ve 229.872 TL’si ise B tipi likit

b)

fonlardan olugmaktadir.

Diger Satislar : Donem icinde gergeklestirilen 47.520 TL tutarindaki diger satiglarin, tamami
Sirket’in Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.§."ye Ankara/Cankaya’da bulunan binasi ile Altek
Alarko Elektrik Santrallar1 Tesis Isletme ve Ticaret A.S.’ye Istanbul/Sishane’de bulunan Is

Merkezi binasi i¢in diizenlemis oldugu kira faturalarindan olugsmaktadir.

¢) Faaliyetle Ilgili Diger Gelirler ve Karlar : Faaliyetle ilgili Diger Gelirler ve Karlarin dokiimii

d)

Faaliyetle Ilgili Diger Giderler ve Zararlar : Faaliyetle Ilgili Diger Giderler ve Zararlarin

asagidaki gibidir:
31.03.2004
Kambiyo Karlar 1.000.647
Menkul Kiymet Satis Karlar 1.426.765
Diger 169
2.427.581
dokiimii asagidaki gibidir:
31.03.2004
Kambiyo Zararlari 7.017.725
Kapanmis Insaat Maliyetleri 104.503
Faiz ve Menkul Kiymet Stopaj ve
Fon Pay1 (dipnot 33-b) 96.823
Diger 270
7.219.321
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Sayfa No: 8
23.  “Diger Alacaklar” ile “Diger Kisa veya Uzun Vadeli Bor¢lar” hesap kalemi icinde bulunan ve
bilanco aktif toplaminin yiizde birini asan, personelden alacaklar ile personele borclar
tutarlarinin ayri ayr toplamlar :
Yoktur.

24. Ortaklar, istirakler ve bagh ortakhiklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak tutarlan
ve bunlarin bor¢lular :
Yoktur.

25. Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan siipheli alacak tutarlan
(Bu tutarlar ayr1 toplamlar olarak gosterilir.) :
Yoktur.

26. Sirket ile dolayl sermaye ve yonetim iliskisine sahip istirakler ve bagh ortakhklarin dékiimii,
Istirakler ve Bagh Ortakhklar Hesabi’nda yer alan ortakhklarin isimleri ve istirak oran ve
tutarlari, s6z konusu ortakhiklarin diizenlenen en son mali tablolarinda yer alan déonem kari
veya zararl, net donem kar1 veya zarar ile bu mali tablolarin ait oldugu déonem, Kurul
standartlarina gore hazirlamp hazirlanmadigi, bagimsiz denetime tabi tutulup, tutulmadig: ve
bagimsiz denetim raporunun olumlu, olumsuz ve sarth olmak iizere hangi tiirde diizenlendigi :

31.03.2004

Istirak Istirak Oran1 Tutar
Alarko Holding A.S. 0,00 1.130.484
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 1.452
1.131.936

Alarko Holding A.S.’nin 30 Eyliil 2003 tarihi itibariyla diizenlenen enflasyona gore diizeltilmemis
mali tablolarinda yer alan dénem kart 9.263.134 TL’dir. S6z konusu mali tablolar Sermaye Piyasasi
Kurulu standartlaria uygun olarak hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmamstir.

Alsim’in 31 Aralik 2003 tarihi itibariyla diizenlenen mali tablolarinda yer alan enflasyona gore
diizeltilmemis donem zarar1 4.984.985 TL’dir. S6z konusu mali tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu
standartlarina uygun olarak hazirlanmamig ve bagimsiz denetime tabi tutulmamustir.

27. Istirakler ve bagh ortakhklarda icsel kaynaklardan yapilan sermaye artirnm nedeniyle elde
edilen bedelsiz hisse senedi tutarlari :
Yoktur.

28. Tasmmmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri :
Yoktur.

29. Duran varliklarda son ii¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutarlari :

(Yetkili Imza / Kase)
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Sayfa No: 9
SPK’nin Seri: XI, No: 20 Teblig’i uyarinca, yeniden degerleme deger artisi tutarlari, maddi duran
varliklarin diizeltme iglemi sirasinda, ilgili varliklarin maliyetinden diigiilmiistiir.

30. Yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borg¢lar ile aktifte mevcut
yabanci paralarin ayri ayr tutarlar ve Tiirk Lirasi’na doniistiiriillme kurlar1 asagidaki gibidir :

31.03.2004
Déviz Déviz
Doviz Miktar1 Kuru
Cinsi (Tam) (Tam) TL Karsiligt
Bankalar uUSD 457.406 1.311.286 599.790

EURO  40.229.591 1.599.769  64.358.053

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri USD 84.270 1.311.286 110.502

Ticari Borglar
Alinan Depozito ve Teminatlar USD 10.190 1.311.286 13.362 3

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi
yiikiimliiliiklerin tutari :
Yoktur.

32. Kategorileri itibariyla yil icinde calisan personelin ortalama sayisi :

31.03.2004

Y Onetici 3
Idari Personel 6
9

33. Mali tablolar1 onemli 6lciide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve anlasilir
olmasi acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar :

a) 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi iizere Sirket,
ticari iinvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglari igin Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir.
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Sayfa No: 10

b) Sirket, yukarida aciklanan istisnadan dolay1 vadeli mevduat ve repo islemlerinden kaynaklanan

stopaj ve fon paylarina iliskin tutarlar1 indirim konusu yapamamaktadir. S6z konusu kapsamda,
31 Mart 2004 tarihli gelir tablosunda Faiz Gelirleri ile Menkul Kiymet Satis Karlar briit tutarlar
iizerinden gosterilmis buna mukabil katlanilan vergi, stopaj ve fon payir tutarlari ise Diger
Faaliyetlerden Gider ve Zararlar olarak siniflandirilmstir.

31 Mart 2004 tarihi itibartyla Sirket’in aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin ve aktifte yer
almayan gayrimenkul projelerinin Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.’den alinan
ekspertiz raporlarina gore son degerleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz Ekspertiz
Gayrimenkuliin Tanim Niteligi Degeri Rapor Tarihi
Arsalar
Izmir Gilizelbahge 120.540 m? 3.675.000 20.01.2004
Biiyiikcekmece Eskice Koyt 1.058.738 m? 10.175.000 07.01.2004
Maslak Arsasi 19.200 m? 21.120.000 06.01.2004
Binalar-Konutlar
Istanbul Sishane Is Merkezi 730 m? 850.000 06.01.2004
[stanbul Karakdy Is Merkezi 1.730 m? 700.000 06.01.2004
Ankara Cankaya Is Merkezi 1.887 m? 1.520.000 08.01.2004
Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece 1 adet villa 755.000 07.01.2004
Gayrimenkul Projeleri
Biiytikgekmece Eskice Koyii (*) 45 adet villa 25.760.000 07.01.2004

Sirket’in kayitlarinda 922.183 TL diizeltilmis defter degeri ile gosterilen Istanbul Karakdy Is
Merkezi ve 1.253.511 TL diizeltilmis defter de@eri ile gosterilen Alkent Istanbul 2000
Biiyiikcekmece’deki 1 adet villa i¢in ekspertiz raporlarinda belirtilen degerleri sirasiyla 700.000
TL ve 755.000 TL tutarlarindadir.

S6z konusu gayrimenkuller ile ilgili olarak sirasiyla 222.183 TL ve 498.511 TL tutarlarinda deger
diisiikliigii karsiliklar1 Istanbul Karakdy Is Merkezi igin enflasyona gore diizeltilmis maliyetinden
indirilmek, Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece’deki 1 adet villa icin ise stok deger diisiikliigii
karsiligina kaydedilmek suretiyle ilisikteki mali tablolara yansitilmistir. Bu deger diistikliiklerinin
toplam1 olan 720.694 TL’nin 632.354 TL’si onceki yil, 88.340 TL’si ise cari yil genel yonetim
giderlerine kaydedilmistir.

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VI, Teblig No: 11’in 30. maddesine gore gayrimenkul yatirim

ortakliklarmin portfdyiinde sermaye piyasasit araglart hari¢ olmak {izere en az 3 farkh
gayrimenkul ve/veya gayrimenkul projesi bulunmali ve her birinin portfdydeki agirligi %10’dan
asagl olmamalidir. Sirket’in 31 Mart 2004 tarihi itibartyla gayrimenkul ve gayrimenkul
projelerine iliskin portfoyii asagidaki gibidir:

31 Mart 2004 Portfoy Igindeki
Turu Portfoy Degeri Agirligt
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Sayfa No: 11
Arsalar 34.970.000 % 88,59
Binalar 3.825.000 % 9,69
Gayrimenkul Projeleri 677.576 % 1,72
39.472.576 % 100,00

Alkent Istanbul 2000 Biiyiikcekmece Projesi kapsamindaki 98 konutluk projenin teslimlerinin
tamaminin gergeklesmesi, Sartyer Ilcesi, Maslak Arsasi’nin satin almmasi ve diger arsalarin
ekspertiz degerlerindeki artiglar nedeniyle, gayrimenkul projeleri ve binalarin toplam portfoy
icindeki agirhig1 azalmistir. Pazar kosullarinin iyilesmesi ile birlikte, gayrimenkul alimlari ile
binalarin; hazirliklar1 devam eden yeni projelere baslanmasiyla da gayrimenkul projelerinin
toplam portfoy icindeki paylari artmis olacaktir.

Sirket, Alsim’in daimi miistakil {ist hakkina sahip oldugu Turizm Bakanligi’nin 10.12.1986 tarih,
2761 numaral Isletme Belgesine sahip Hillside Beach Clup 1. Simf Tatil Koyii’niin bina,
miistemilat sair her tiirlii mitemmim ciiz, teferruat ve demirbaslar, mobilya, mefrusat, yazar
kasalar1 ile birlikte tesisin tamaminin devir sureti ile satin alinmasi i¢in 17.09.2003 tarihinde
Alsim ile protokol imzalamis olup, 21.04.2004 tarihi itibariyla tapu islemleri tamamlanmustir.

Ozsermaye kalemleri olustuklar1 tarihten bilanco tarihine kadar olusan genel fiyat endeksi ile
carpilmak suretiyle bilanco tarihindeki degerlere tagmmistir. Ekli mali tablolarda nominal
bedelleri ile gosterilen 6zsermaye kalemlerinden kaynaklanan enflasyon etkisi “Yedekler” hesap
grubu altinda “Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar1” hesabinda gosterilmistir. 31 Mart 2004
tarihi itibartyla Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar1 Hesabimin detay1 ve olustugu hesaplar
asagidaki gibidir:

Hesap Ismi 31.03.2004
Sermaye 50.956.761
Emisyon Primi 946.017
Yasal Yedekler 3.742.934
Olaganiistii Yedek 159.719.656
215.365.368

SPK’nin Seri:XI, No:20 Teblig’i hiikiimleri uyarinca hazirlanan 31 Mart 2004 tarihli enflasyona
gore diizeltilmis bilangoda, yukarida sayilan 6zsermaye kalemlerinde hesaplanan enflasyon
diizeltme farki 215.365.368 TL’dir. 31 Mart.2004 tarihi itibariyla enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan diizeltme farki 187.386.345 TL Geg¢mis Yillar Zararlart Hesabi’nda
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)

) Sayfa No: 12
gosterilmektedir. Bu iki hesabin birlikte degerlendirilmesi halinde, Ozsermaye Enflasyon
Diizeltmesi Farki Hesap bakiyesi 27.979.023 TL olarak kalmaktadir.

Gelir tablosunda ayrica siniflanan diizeltme islemine tabi tutulan kur farki gelirlerinin ve kur fark:
giderlerinin gelir tablosundaki hesaplar bazinda dokiimii agsagidaki gibidir:

31.03.2004

Faaliyetlerle ngili Diger Gelirler ve Karlar 1.000.647
Faaliyetlerle Ilgili Diger Giderler ve Zararlar (7.017.725)

Kur Farki Gideri, Net (6.017.078)

Yukarida dokiimii verilen kur farki gelirlerinin ve kur farki giderlerinin mali tablolarda net
parasal pozisyon zararina dahil olmasi1 durumunda, net parasal pozisyon zarari 12.232.362 TL
olmaktadir.

(Yetkili Imza / Kase)



