ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar YTL olarak 31.12.2004 tarihindeki alim giicii ile ifade edilmistir)

GENEL KURUL'A SUNULACAK
AYRINTILI GELIR TABLOSU (YTL)
A. Briit Satiglar

1. Yurtigi Satiglar

2. YurtdigI Satislar

3. Diger Satiglar
B. Satislardan Indirimler (-)

1. Satistan ladeler (-)

2. Satis iskontolari (-)

3. Diger indirimler (-)

C. Net Satiglar

D. Satislarin Maliyeti (-)
BRUT SATIS KARI (ZARARI)
E. Faaliyet Giderleri (-)

1. Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

2. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

3. Genel Yonetim Giderleri (-)

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
F. Diger Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar

1. Igtiraklerden Temettii Gelirleri

2. Bagli Ortakliklardan Temettl Gelirleri

3. Faiz ve Diger Temettl Gelirleri

4. Faaliyetle ligili Diger Gelirler ve Karlar
G. Diger Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-)
H. Finansman Giderleri (-)

1. Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-)

2. Uzun Vadeli Borglanma Giderleri (-)
FAALIYET KARI (ZARARI)
|. Olaganustu Gelirler ve Karlar

1. Konusu Kalmayan Karsiliklar

2. Onceki Dénem Gelir ve Karlari

3. Diger Olaganustu Gelirler ve Karlar
J. Olaganusti Giderler ve Zararlar (-)

1. Galismayan Kisim Giderleri ve Zararlari (-)

2. Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-)

3. Diger Olaganustl Giderler ve Zararlar (-)
K. Net Parasal Pozisyon Kari / (Zarari)
DONEM KARI (ZARARI)

L. Odenecek Vergi ve Yasal Yiikimlilikler (-)
NET DONEM KARI (ZARARI)

Enflasyona Gére Diizeltilmis (Seri XI No:20)

Bagimsiz Denetim'den

Gegmis Gegmis
31.12.2004 31.12.2003
3.529.864 972.293

0 636.818

0 0
3.529.864 335.475
0 (17.825)

0 0
0 (17.825)

0 0
3.529.864 954.468
0 (558.686)
3.529.864 395.782
(2.554.922) (1.353.189)
0 0

0 0
(2.554.922) (1.353.189)
974.942 (957.407)
23.617.808 37.669.507
18 11.883

0 0
2.121.193 9.139.644
21.496.597 28.517.980
(12.689.054) (29.829.107)
0 (3.412)
0 (3.412)

0 0
11.903.696 6.879.581
8.638 27.902
8.635 22.169

0 0

3 5.733
(3) (")

0 0

0 0
(3) (")
(15.699.386) (16.273.249)
(3.787.055) (9.365.773)
0 0
(3.787.055) (9.365.773)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS (Seri: XI, No: 20)
GELIiR TABLOSU DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Lirasi (YTL) olarak ifade edilmistir.)

Cari donemin tiim amortisman giderleri ile itfa ve tilkenme paylar asagidaki
gibidir:

31.12.2004 31.12.2003
a) Amortisman giderleri 447.717 221.771
b) itfa ve tiikenme paylari 742.791 19.434

1.190.508 241.205

Donemin reeskont ve karsilik giderleri asagidaki gibidir:

31.12.2004 31.12.2003
Kidem Tazminat1 Kargiligi 21.001 21.779
21.001 21.779
Doénemin tilm finansman giderleri:
31.12.2004 31.12.2003
a) Uretim maliyetine verilenler - -
b) Sabit varliklarin maliyetine verilenler - -
¢) Dogrudan gider yazilanlar - 3412
- 3.412

Donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagh ortakhik ve istiraklerle ilgili
kismin tutar1 (Toplam tutar icindeki paylart % 20’yi asanlar ayrica
gosterilecektir.):

31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla donemin finansman giderlerinden
ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle ilgili kism1 bulunmamaktadir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS (Seri: XI, No: 20)
GELIiR TABLOSU DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Lirasi (YTL) olarak ifade edilmistir.)

Ortaklar, bagh ortakhk ve istiraklerle yapilan satis ve ahslar (Toplam tutar
icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

31 Aralik 2004 tarihi itibariyla Sirket, ortaklarindan Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve
Ticaret A.S.’den Hillside Beach Club 1. Smif Tatil K&yii’nii 36.390.697 YTL ve Etiler
Alkent Sitesi’nde bulunan 39 adet diikkan1 4.200.000 YTL bedelle satin almistir.

31 Aralik 2003 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle yapilan
satis ve alis1 bulunmamaktadir.

Ortaklar, bagh ortakhik ve istiraklerden alinan ve bunlara ddenen faiz, kira ve
benzerleri (Toplam tutar icindeki paylar1 % 20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

31 Aralik 2004 tarihi itibartyla Sirket’in cari donemde grup sirketlerine faturaladig: kira,
hizmet ve diger ¢esitli giderlerin toplami 4.265.573 YTL olup, grup sirketleri tarafindan
Sirket’e faturalanan s6z konusu giderlerin toplami 422.008 YTL dir.

31 Aralik 2003 tarihi itibartyla Sirket’in cari donemde grup sirketlerine faturaladig: kira,
hizmet ve diger cesitli giderlerin toplam1 283.254 YTL olup, grup sirketleri tarafindan
Sirket’e faturalanan s6z konusu giderlerin toplami 168.430 YTL dir.

Sirket’in iligkili sirketlerden elde ettigi kira gelirlerinin 31 Aralik 2004 ve 31 Aralik
2003 tarihleri itibariyla detayr asagidaki gibidir:

31.12.2004 31.12.2003
Attag Alarko Turistik Tes. A.S. 3.313.925 -
Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S. 152.453 178.590
Altek Alarko Elektrik Santrallari Tesis
Isletme ve Ticaret A.S. 54.757 63.032
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS (Seri: XI, No: 20)
GELIiR TABLOSU DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Lirasi (YTL) olarak ifade edilmistir.)

Yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel koordinator, genel
miidiir yardimcilar gibi iist yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutari:

Sirket’in 2004 dénemi i¢in yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel
koordinatdr, genel miidiir yardimcilar1 gibi iist yoneticilere cari ddnemde saglanan ticret
ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 402.935 YTL dir.

Sirket’in 2003 dénemi i¢in yonetim kurulu baskan ve iiyeleriyle genel miidiir, genel
koordinatdr, genel miidiir yardimcilar1 gibi iist yoneticilere cari donemde saglanan ticret
ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 405.968 YTL dir.

Amortisman hesaplama yontemleri ile bu yontemlerde yapilan degisikliklerin
donemin amortisman giderlerinde meydana getirdigi artis veya azahs:

31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri itibariyla amortisman, maddi ve maddi
olmayan duran varliklar icin diizeltilmis tutarlar1 iizerinden dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak kist usulii hesaplanmaktadir.

Stok maliyeti hesaplama sistemleri (safha ve siparis maliyeti gibi) ve yontemleri
(agirhkh ortalama maliyet, ilk giren ilk ¢ikar, hareketli ortalama maliyet gibi):

31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri itibariyla stoklar elde etme maliyeti ile
degerlenmektedir.

Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayimi yapilamamasinin gerekgeleri:

31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri itibariyla stoklar ve satilmak iizere alinan
emtia niteligindeki bina ve arsalardan olusmaktadir. Dénem sonu itibariyla ilk madde ve
malzeme stogu bulunmamaktadir.

Yurtici ve yurtdisi satislar hesap kalemi icinde yer alan iiriin, hurda, dokiintii gibi
maddelerin satislar ile hizmet satislarinin ayr1 ayr1 toplamlarinin briit satislarin
yiizde yirmisini asmasi halinde bu madde ve hizmetlere iliskin tutarlari:

31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri itibariyla yurti¢i ve yurtdist satiglar hesap

kalemi i¢inde yer alan {iriin, hurda, dokiintii gibi maddelerin satislart ile hizmet satislar
bulunmamaktadir.

Sirket’in varsa satislariyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar1 hakkinda bilgi:

31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri itibartyla Sirket’in satiglartyla ilgili tesvik ve
stibvansiyonlar1 yoktur.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETiI
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS (Seri: XI, No: 20)
GELIiR TABLOSU DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Lirasi (YTL) olarak ifade edilmistir.)

Onceki doneme iliskin gelir ve karlar ile 6nceki doneme ait gider ve zararlarin
tutarlarim ve kaynaklarim gosteren aciklayici not:

Sirket’in 6nceki doneme ait gelir ve karlar ile gider ve zararlar asagidaki gibidir:
Onceki Dénem Gelir ve Karlar:

31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri itibartyla Sirket’in 6nceki doneme iliskin
gelir ve karlar1 yoktur.

Onceki Donem Gider ve Zararlari:

31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri itibariyla Sirket’in 6nceki doneme iliskin
gider ve zararlar1 yoktur.

Adi ve imtiyazh hisse senetleri icin ayr1 ayr gosterilmek kosuluyla, hisse basina
kar ve kar pay1 oranlar::

Sirket’in  Seri: XI, No: 20 sayili Teblig uyarinca diizeltilmis mali tablolarinda
gerceklesen net donem zararlar1 nedeniyle 31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri
itibariyla kar dagitilamamaktadir.

Rapor tarihi itibartyla Sirket Yonetim Kurulu’nca heniiz kar dagitimi ile ilgili karar
verilmemistir.

Her bir ana iiretim grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere isletmenin donem icinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretim miktarlarindaki degismeler:

Sirket’in 31 Aralik 2004 ve 31 Aralik 2003 tarihleri itibariyla donem iginde
gerceklestirdigi mal ve hizmet iiretimi yoktur.

Her bir ana satis grubu icin ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin donem icinde
gerceklestirdigi mal ve hizmet satis miktarlarindaki degismeler:

Ana Satis Grubu 31.12.2004 31.12.2003
Villa ve Arsa Satiglar - 636.818
Kira Gelirleri 3.529.864 241.622
Vade Farklari -- 93.853



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2004 HESAP DONEMINE AIT
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS MALI TABLOLARA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2004 tarihi
itibartyla enflasyona gore diizeltilmis bilancosunu ve bu tarihte sona eren hesap
donemine ait enflasyona gore diizeltilmis gelir tablosunu incelemis bulunmaktayiz. S6z
konusu mali tablolar, Tiirk Lirasi'min 31 Aralik 2004 tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmistir. Incelememiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye'de genel kabul gormiis denetim ilke, esas ve standartlarina uygun olarak
yapilmis ve dolayistyla hesap ve islemlerle ilgili olarak muhasebe kayitlarmin kontrolii
ile gerekli gordiigiimiiz diger denetim yontem ve tekniklerini igermistir.

Gortistimiize gore, s6z konusu mali tablolar, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
Anonim Sirketi'nin, 31 Aralik 2004 tarihindeki ger¢ek mali durumunu ve bu tarihte sona
eren hesap donemine ait gercek faaliyet sonuglarini, SPK tarafindan yayimlanan ve bir
onceki hesap donemi ile tutarli bir sekilde uygulanan, SPK’nin Seri: XI, No: 1 ve Seri:
XI, No: 20 sayil1 Tebliglerinde belirlenmis, muhasebe ilkelerine uygun olarak dogru bir
bicimde yansitmaktadir.

Goriistimiizl sartlandirmadan asagidaki hususa dikkati cekmek isteriz;

SPK’nin 25 Subat 2005 tarih ve 7/242 sayili karar1 uyarinca Sirket’in SPK’nin Seri: XI,
No: 20 ve Seri : X1, No: 1 sayili tebliglerine gore hazirlanmis mali tablolarinda yer alan
donem zarar1 nedeniyle kar dagitimi yapilamamaktadir. Rapor tarihi itibariyle Sirket
Yonetim Kurulu tarafindan kar dagitimi i¢in hentiz karar alinmamaistir.

[stanbul, 3 Mart 2005
Denge Serbest Muhasebe ve
Miisavirlik Hizmetleri A.S.

Mazars Uyesi

Moris Moreno
Sorumlu Ortak Basdenetgi

Ref:OB/Alarko 1204 SPK ENF MC



