ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. ALGYO
Bagimsiz Denetim'den

Gecmemis Gecmemis
AYRINTILI BILANGO (Milyon TL) 31.03.2003 31.03.2002
|. DONEN VARLIKLAR 112.582.996 116.941.839
A. Hazir Degerler 110.412.079 84.692.941
1. Kasa 551 377
2. Bankalar 110.411.277 84.692.307
3. Diger Hazir Degerler 251 257
B. Menkul Kiymetler 233.826 16.528
1. Hisse Senetleri 0 0
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolar 0 0
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari 0 0
4. Diger Menkul Kiymetler 233.826 16.528
5. Menkul Kiymetler Deger DisUkligu Kars.(-) 0 0
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 451.297 2.249.382
1. Alicilar 5.540 75.640
2. Alacak Senetleri 448.038 2.253.324
3. Verilen Depozito ve Teminatlai 922 3.670
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklat 8 0
5. Alacak Reeskontu (-) (3.211) (83.252)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-) 0 0
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar 7.530 4.214
1. Ortaklardan Alacaklar 7.025 0
2. istiraklerden Alacaklar 0 0
3. Bagh Ortakliklardan Alacaklar 0 0
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar 505 4.214
5. Alacak Reeskontu (-) 0 0
6. Slipheli Alacaklar Karsilidi (-) 0 0
E. Stoklar 1.422.456 26.783.841
1. ik Madde ve Malzeme 0 0
2. Yari Mamdiller 0 0
3. Ara Mamidiller 0 0
4. Mamdiller 0 0
5. Emtia 1.262.999 26.466.877
6. Diger Stoklar 0 0
7. Stok Deg@er DusUkIGgu Karsihgi (-) 0 0
8. Verilen Siparig Avanslari 159.457 316.964
F. Diger Dénen Varliklar 55.808 3.194.933
Il. DURAN VARLIKLAR 3.393.296 1.609.655
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 0 0
1. Alicilar 0 0
2. Alacak Senetleri 0 0
3. Verilen Depozito ve Teminatlai 0 0
4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 0 0
5. Alacak Reeskontu (-) 0 0
6. Slipheli Alacaklar Karsildi (-) 0 0
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar 0 0
1. Ortaklardan Alacaklar 0 0
2. istiraklerden Alacaklar 0 0
3. Bagh Ortakliklardan Alacaklar 0 0
4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar 0 0
5. Alacak Reeskontu (-) 0 0
6. Slipheli Alacaklar Karsilidi (-) 0 0
C. Finansal Duran Varliklar 983.943 68
1. Bagh Menkul Kiymetler 0 0
2. Bagli Menkul Kiy.Deg.Dus.Karsihgi (-) 0 0
3. Istirakler 983.965 90
4. istiraklere Sermaye Taahhiitleri (- (22) (22)
5. Istirakler Deger Dusikligi Karsihgr (-) 0 0
6. Bagli Ortakliklar 0 0
7. Bagh Ortakliklara Sermaye Taahhtleri (- 0 0
8. Bagli Ortakliklar Deger DusUkIGgu Kars. (-) 0 0
9. Diger Finansal Duran Varliklar 0 0
D. Maddi Duran Varliklar 2.372.061 1.575.562
1. Arazi ve Arsalar 0 0
2. YerUstl ve Yeralti Dizenleri 90.167 60.166
3. Binalar 2.195.884 1.441.779
4. Makine, Tesis ve Cihazlai 1.900 1.083
5. Tasit Arag ve Geregler 0 0
6. Doseme ve Demirbaglar 79.738 4.722
7. Diger Maddi Duran Varliklar 301.060 200.887
8. Birikmis Amortismanlar (-) (296.688) (133.075)
9. Yapilmakta Olan Yatirimlar 0 0
10. Verilen Siparig Avanslari 0 0
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar 37.142 34.025
1. Kurulus ve Teskilatlanma Giderleri 0 0
2. Haklar 0 83
3. Arastirma ve Gelistirme Giderleri 0 0
4. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 37.142 33.942
5. Verilen Avanslar 0 0
F. Diger Duran Varliklar 150 0

AKTIF TOPLAMI 115.976.292 118.551.494



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ALGYO

Bagimsiz Denetim'den

Gegmemis Gegmemis
AYRINTILI BILANGO (Milyon TL 31.03.2003 31.03.2002
|. KISA VADELI BORGCLAR 1.870.831 34.096.502
A. Finansal Borglar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve Faizlel 0 0
3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizler 0 0
4. Cikarilmig Bonolar ve Senetlel 0 0
5. Diger Finansal Borglat 0 0
B. Ticari Borglar 102.211 785.838
1. Saticilar 43.661 263.161
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlai 58.550 522.677
4. Diger Ticari Borglar 0 0
5. Borg Reeskontu (- 0 0
C. Diger Kisa Vadeli Borglal 411.612 1.104.393
1. Ortaklara Borglar 911 11.487
2. istiraklere Borglar 0 0
3. Bagli Ortakliklara Borglal 0 0
4. Odenecek Giderlel 0 0
5. Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintile 47.209 114.304
6. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklai 0 0
7. Kisa Vadeli Diger Borglar 363.492 978.602
8. Borg Reeskontu (- 0 0
D. Alinan Siparig Avanslari 628.244 31.487.830
E. Borg ve Gider Karsiliklar 728.764 718.441
1. Vergi Karsiliklar 0 0
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklar 728.764 718.441
Il. UZUN VADELI BORGCLAR 58.236 32.897
A. Finansal Borglar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Cikarilmisg Tahviller 0 0
3. Cikariimis Diger Menkul Kiymetler 0 0
4. Diger Finansal Borglai 0 0
B. Ticari Borglar 0 0
1. Saticilar 0 0
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlai 0 0
4. Diger Ticari Borglar 0 0
5. Borg Reeskontu (- 0 0
C. Diger Uzun Vadeli Borglai 0 0
1. Ortaklara Borglar 0 0
2. istiraklere Borglar 0 0
3. Bagli Ortakliklara Borglai 0 0
4. Ertelenen ve Taksite Baglanan Devlet Alacaklal 0 0
5. Uzun Vadeli Diger Borglai 0 0
6. Borg Reeskontu (- 0 0
D. Alinan Siparis Avanslari 0 0
E. Borg ve Gider Karsiliklar 58.236 32.897
1. Kidem Tazminati Karsiliklar 58.236 32.897
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklar 0 0
Il. 62 SERMAYE 114.047.225 84.422.095
A. Sermaye 3.565.000 3.565.000
B. Sermaye Taahhdtleri (- 0 0
C. Emisyon Primi 948.740 948.740
D. Yeniden Degerleme Deger Artisi 1.734.006 927.334
1. Duran Varliklardaki Deger Artis 1.733.942 927.290
2. istiraklerdeki Deger Artis 64 44
3. Borsa'da Olusan Deger Artis 0 0
E. Yedekler 102.377.487 84.613.295
1. Yasal Yedekler 844.983 791.508
2. Statu Yedekleri 0 0
3. Ozel Yedekler 0 0
4. Olaganisti Yedek 101.532.486 83.821.769
5. Maliyet Artis Fonu 18 18
6. Serm.Eklenecek Ist.His.ve Gayr.Satis Kazanglar 0 0
7. Gegmis Y1l Kari 0 0
F. Net Donem Kari 5.421.992 0
G. Dénem Zarari (-) 0 (5.632.274)
H. Gegmis Yillar Zararlari (-) 0 0
1o Yili Zarar 0 0
2. Yili Zarar 0 0

PASIF TOPLAMI 115.976.292 118.551.494



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 1

AYRINTILI BILANCO DiPNOTLARI
(Aksi belirtilmedikge tutarlar (MILYON TL) olarak ifade edilmistir.)

1-

Isletmenin fiili faaliyet konusu :

Ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, insaat ve sthhi tesisat malzemelerinin iiretimi ve ticareti olan
Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Ingaat Malzemeleri Anonim Sirketi'nin iinvan1 06 Agustos 1996 tarihli, 4096
sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandig1 iizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim
Sirketi (Sirket) olarak tescil edilmistir. Bu degisiklige bagli olarak yeniden belirlenen ana faaliyet konusu,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularla istigal etmektir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalart ve yonetim
sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar. Bu esaslar ¢ergevesinde
Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirrmi dolayisiyla ihrag¢ edecekleri hisse
senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13
Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numarali belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikkiimlerine gére Kurul kaydina
almmustir.

Sermayenin %10 ve daha fazlasina sahip ortaklarin :

Pay Orani Pay Tutar1 TL
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. % 35,68 1.271.856
Alarko Holding A.S. % 15,54 553.878

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar (Hisse senetleri tertipleri ve imtiyaz tiirleri
itibariyla ayr ayn) :

Yonetim Kurulu segiminde;

a) A Grubu paylar 4 aday,

b) B Grubu paylar 3 aday gosterme hakkina sahiptir.

Kayit sermayeli ortakhklarda kayith sermaye tutar: :
Sirket’in kayitli sermaye tavani 20.000.000 TL’ dir.

Y1l icinde yapilan sermaye artirimlar1 ve kaynaklar :
Yoktur.

Y1l icinde ihrac edilen hisse senedi disindaki menkul kiymetler :
Yoktur.

Yil icinde itfa edilen bor¢clanmayi temsil eden menkul kiymetler :
Yoktur.

Cari donemde duran varhik hareketleri (TL) :
a) Satin alinan, imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti : 10.153 TL
b) Satilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varlik maliyeti : Yoktur.
¢) Cari donemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artislart : 188.900 TL
- Varlik maliyetlerinde (+) : 210.197 TL
- Birikmis amortismanlarda (-) : 21.297 TL
d) Yapilmakta olan yatirimlarin niteligi, toplam tutari, baslangi¢ ve bitis tarihi ve tamamlanma derecesi : Yoktur.

Cari ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutar :
Yoktur.

10- isletmenin ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklarla olan alacak borg iliskisi :

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1)

Sayfa No: 2
Ortaklar ;
31.03.2003
Alacaklar Borglar
Ticari Ticari

Ticari Olmayan  Ticari  Olmayan

Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. 4.715 2.071 -- 762
Alarko Holding A.S. -- 179 -- 52
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. -- -- -- 13
Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. -- 4.775 -- --
4.715 7.025 -- 827

Ayrica, Sirket’in sermayesinin halka agik boliimiine sahip ortaklarina heniiz 6denmemis 83 TL tutarinda temettii
borcu bulunmaktadir.

2)
3)

St

Bagh ortaklar ; Yoktur.
Istirakler ; Yoktur.

oklar ve diger bilanco kalemlerinde uygulanan degerleme, envanter ve amortisman ayirma yontemleri,

bunlarda ve diger muhasebe politikalarinda o6nceki donemlere gore yapilan degisiklikler, bu
degisikliklerin parasal etkileri ve isletmenin siirekliligi ile donemsellik varsayimlarim degistirecek
muhtemel gelismeler ve bunlarin gerekceleri :

a)

b)

)

d)

Stoklar : Stoklar, Sirket ortaklarindan Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. (Alsim) tarafindan
yapilmakta olan konutlar i¢in, Sirket’in Alsim ile imzalamis oldugu sézlesmeye istinaden verilen siparis
avanslarindan, Alsim'den satilmak {izere alinan daire ve arsalardan, ayrica Sirket'in 1997 yilinda baslattig1 bir
konut projesi ile ilgili olarak aktiflestirdigi "projenin arsa bedeli" ve bu projeye ait Sirket'e faturalanmis ¢esitli
giderlerden olugsmakta olup bahsi gecen arsa hari¢ elde etme maliyetleri lizerinden gdsterilmektedir. Bahsi
gecen arsa ise 33 no.lu dipnotta belirtildigi iizere ekspertiz raporundan hareketle tespit edilen bedel iizerinden
gosterilmektedir.

Ayrica Sirket’in tageron firmalara yaptirmakta oldugu ve tamamlanmamig olan 177.140 TL tutarindaki villa
maliyeti iligikteki mali tablolarda Emtia Hesab1’na dahil edilmistir.

Menkul Kiymetler : Menkul kiymetler, maliyet bedeli art1 vadelerinde elde edilecek gelirin séz konusu
menkul kiymetlerin iktisabindan bilango tarihine kadar gegen siireye isabet eden kismi i¢in hesaplanan gelir
tahakkuku iizerinden gosterilmektedir.

Finansal Duran Varliklar : Finansal duran varliklar, maliyet bedelleri art1 bedelsiz hisse senetlerinin nominal
kiymetleri lizerinden gosterilmektedir.

Maddi Duran Varhklar : Sirket, maddi duran varliklarini (binalar hari¢) hazirlanan mali tablolarda Maliye
Bakanligi’nin 2003 yili ilk ii¢ ay1 i¢in belirlemis oldugu yeniden degerleme oranini (%8.6) dikkate almak
suretiyle yeniden degerlenmis tutarlari iizerinden, binalar1 ise tarihi maliyet bedelleri iizerinden normal
amortisman metoduna gore vergi mevzuatinda belirlenmis esaslar ¢ercevesinde amortismana tabi tutmaktadir.
Yeniden degerleme farklar1 6zsermayeye ilave edilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar : Sirket, Maddi Olmayan Duran Varliklar Hesab1 icerisindeki 6zel
maliyetleri 31 Aralik 1998 tarihine kadar maliyet bedelleri iizerinden, ilisikteki mali tablolarda ise vergi
mevzuatindaki degisiklikler gozoniine alinarak Maliye Bakanligi’nin 2003 yili ilk ii¢ ay1 i¢in belirlemis oldugu
yeniden degerleme oranini (%8.6) dikkate almak suretiyle yeniden degerlenmis tutarlari {izerinden vergi
mevzuatinda belirlenmis esaslar ¢ercevesinde amortismana tabi tutmaktadir. Yeniden degerleme farklar
0zsermayeye ilave edilmektedir.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

12-

13-

14-

16-

21-

Sayfa No: 3

Tebligin 1 no.lu ekinde belirtilen bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikan ve agiklamay gerektiren hususlara
iliskin bilgi :

Sirket Yénetim Kurulu’nun 31 Mart 2003 tarihli toplantisinda, San-Sal insaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
maliki bulundugu Istanbul ili, Sariyer flgesi, Pmar Mahallesi, Sisli-Istinye Biiyiikdere Asfalti, 49 pafta, 384 ada,

5 parselde bulunan gayrimenkuliin 192/242 hissesinin 13.200.000 TL bedelle satin alinmasina karar verilmis ve
30 Nisan 2003 tarihi itibariyla tapu islemleri tamamlanmustir.

Tebligin 2 no.lu ekinde belirtilen sarta bagh zararlar ile her tiirlii sarta bagh kazanclara iliskin bilgi
(isletmeyi bor¢ altina sokacak ve donem sonucunu etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri bu
boliimde aciklanir.) :

Yoktur.

Isletmenin gayri safi kar oranlan iizerinde 6nemli olciide etkide bulunan muhasebe tahminlerinde
degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal etkileri :
Yoktur.

Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek veya teminat tutarlar :

Biiyiikgekmece Eskice Mevkii’ndeki arsanin, projede yesil alan ongoriilen iki adet parseli iizerinde igme ve
kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin kirlenmeye kars1 korunmasi hakkinda
yonetmelik hiikiimlerine gore mutlak koruma alani olmasi nedeniyle ISK1I lehine istimlak serhi bulunmaktadir.
Sirket'in Stoklar Hesabi’nda gosterilen Karakdy Is Merkezi’nin ¥ hissesi ile ilgili olarak Nelly Rose isimli sahis
lehine kaydi hayat ile irat serhi bulunmaktadir.

Aktif de@erlerin toplam sigorta tutari :

Sirket’in aktif degerler iizerindeki toplam sigorta tutari 2.429.640 TL’dir. Ayrica Alkent Istanbul 2000
Biiyiikcekmece Projesi kapsamindaki 98 konuttan heniiz teslim edilmeyen 1 adet konut i¢in yaptirilan sigorta
tutar1 597.875 TL dir.

Alacaklar icin alinmis olan ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari :
Sirket’in 31 Mart 2003 itibartyla alacaklar1 i¢in almis oldugu teminatlarin tutar1 asagidaki gibidir ;

Teminat Tiirt Tutar1 TL
Teminat Senetleri 1.074.617
Teminat Mektuplari 94.874
Alinan Ipotek 617.062
1.786.553

Pasifte yer almayan taahhiitlerin toplam tutari : 3.375 TL dir.

Bankalardaki mevduatin bloke olanina iliskin tutarlar :
Yoktur.

Bilancoda maliyet bedeli iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran varhklarin borsa
rayiclerine gore, borsa rayicleri iizerinden gosterilmis menkul kiymetlerin ve finansal duran varhklarin
maliyet bedellerine gore degerlerini gosteren bilgi :

Sirket’in sahip oldugu Alarko Holding A.S. hisse senetlerinin olup maliyet bedeli 983.605 TL, borsa rayici ile
hesaplanmig degeri ise 883.650 TL’dir. S6z konusu sirketin 31 Mart 2003 tarihinden 6nceki 5 isgiinii agirlikli
ortalama fiyatlarinin ortalamasi 17.509,80 (tam) TL dir.

Menkul kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu icinde yer alip isletmenin ortaklari, istirakleri ve
bagh ortakliklar tarafindan ¢ikarilmis bulunan menkul kiymet tutarlari ve bunlar ¢ikaran ortakhklar :
Yoktur.

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sayfa No: 4

22- Mali tablolardaki "diger" ibaresini tasiyan hesap kalemlerinden dahil oldugu grubun toplam tutarimm %

23-

25-

26-

20'sini veya bilanco aktif toplaminin %5'ini asan kalemlerin ad ve tutarlar :

a)

b)

¢)

d)

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar: Kisa Vadeli Diger Bor¢lar Hesabi’nin 360.305 TL tutarindaki kismi
bedelsiz olarak devralinan arsa icin sahibi Ahmet Eken’e 6denecek olan satis hasilatinin %20’lik bolimiinden

olusmaktadir.

Faaliyetle flgili Diger Gelirler ve Karlar :

Menkul Kiymet Satis Kar1
Kambiyo Karlari
Reeskont Faiz Gelirleri
Diger

Faaliyetle ilgili Diger Giderler ve Zararlar :

Menkul Kiymet Stopaj ve Fon Giderleri
Kambiyo Zararlari

Reeskont Giderleri

Kapanmis Insaat Giderleri

Diger

31.03.2003

21.429
10.257.847
23.646
428

160.574
5.229.378
3.211
381.319
2.186

Diger Satislar : Donem i¢inde gergeklestirilen 116.652 TL tutarindaki diger satiglardan; 55.934 TL Sirket’in
Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S.’ye Ankara/Cankaya’da bulunan binasi ve Altek Alarko Elektrik
Santralleri Tesis ve Isletme A.S.’ye Istanbul/Sishane Is Merkezi binasi i¢in diizenlemis oldugu kira

faturalarindan, 60.718 TL ise miisterilerden alinan vade fark: faturalarindan olusmaktadir.

"Diger Alacaklar" ile "Diger Kisa veya Uzun Vadeli Borclar" hesap kalemi icinde bulunan ve bilanco
aktif toplamimin yiizde birini asan, personelden alacaklar ile personele bor¢lar tutarlarimin ayri ayri
toplamlar :
Yoktur.

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak tutarlar:1 ve bunlarin

borclular :
Yoktur.

Vadesi gelmis bulunan ve heniiz vadesi gelmeyen alacaklar icin ayrilan siipheli alacak tutarlar1 (bu
tutarlar ayr toplamlar olarak gésterilir.) :
Yoktur.

isletme ile dolayh sermaye ve yonetim iliskisine sahip istirakler ve bagh ortakhklarn dékiimii, istirakler
ve bagh ortakliklar hesabinda yer alan ortakhiklarin isimleri ve istirak oran ve tutarlari, s6z konusu
ortakliklarin diizenlenen en son mali tablolarinda yer alan dénem kari veya zarari, net donem Kkari veya
zarar1 ile bu mali tablolarin ait oldugu déonem, Kurulumuz standartlarina gore hazirlanip hazirlanmadigy,
bagimsiz denetime tabi tutulup tutulmadigi ve bagimsiz denetim raporunun olumlu, olumsuz ve sarth
olmak iizere hangi tiirde diizenlendigi :

(Yetkili Imza / Kase)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

27-

28-

29-

31-

32-

33-

Sayfa No: 5
Istirak Istirak Orani Tutar1 TL
Alarko Holding A.S. 0.00314 983.605
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. 0.00001 338
1983.943

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. ’nin 31 Aralik 2002 tarihi itibariyla diizenlenen mali tablolarinda
yer alan donem kar1 4.332.251 TL, net donem kar1 ise 1.935.707 TL’dir. S6z konusu mali tablolar Sermaye
Piyasasi Kurulu standartlarina uygun hazirlanmamis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmamustir.

Istirakler ve bagh ortakhklarda igsel kaynaklardan yapilan sermaye artirnm nedeniyle elde edilen
bedelsiz hisse senedi tutarlar :
Yoktur.

Tasinmazlar iizerinde sahip olunan ayni haklar ve bunlarin degerleri :
Yoktur.

Duran varhiklarda son ii¢ yilda yapilan yeniden degerleme tutarlar :

Yil Yeniden Degerleme TL
2001 424.525
2002 809.699
2003 188.900

Yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi olmayan alacak ve borglar ile aktifte mevcut yabanci
paralarin ayri ayri tutarlari ve TL'ye doniistiiriilme kurlar: :

31.03.2003
Doviz Miktart Doviz Kuru
Déviz Cinsi (Tam) (Tam) TL Karsilig
Bankalar USD 40.137.066,65 1.708.213 68.562.659
EURO 22.378.215,63 1.833.254 41.024.953
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak senetleri USD 137.926 1.708.213 235.607
Ticari Borglar
Alinan depozito ve teminatlar USD 29.175 1.708.213 49.837

Ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklar lehine verilen garanti, taahhiit, kefalet, avans, ciro gibi
yiikiimliiliiklerin tutari :
Yoktur.

Kategorileri itibariyla yil icinde ¢alisan personelin ortalama sayisi :

31.03.2003

Y Onetici 3
Idari Personel 16
19

Mali tablolar1 onemli dl¢iide etkileyen ya da mali tablolarin acik, yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi
acisindan aciklanmasi gerekli olan diger hususlar :

a) 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yaymlandig: iizere, Sirket, ticari
invanmin 31 Temmuz 1996 tarihi itibartyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak

(Yetkili Imza / Kase)
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tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglart i¢in Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8.
maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir ve Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a
bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orant sifirdir.

b) Sirket, yukarida agiklanan istisnadan dolay1 vadeli mevduat ve repo islemlerinden kaynaklanan stopaj ve

©)

ad)

fonlara iliskin tutarlarn indirim konusu yapamamaktadir. S6z konusu kapsamda, 31 Mart 2003 tarihli gelir
tablolarinda faiz gelirleri ile menkul kiymet satis karlari briit tutarlari {izerinden gosterilmis buna mukabil
katlanilan vergi, stopaj ve fon tutarlar1 ise Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar olarak siniflandirtlmistir.

Sirket 1997 yilinda 15 Aralik 1997 tarih ve 98 no.lu Yo6netim Kurulu Karari'na istinaden tahmini toplam satis
bedeli 50.000.000 ABD Dolar1 (tam) olan yeni bir konut projesine baslamis ve bu proje ile ilgili olarak
Istanbul ili Biiyiikgekmece Ilgesinde 283.818 ml biiyiikliigiinde bir arsay1 sahibinden bedelsiz olarak
devralmistir. Sirket, bu arsaya karsilik olarak arsa sahibine satis hasilatindan (7.500 TL'ndan az olmamak
kosulu ile) % 20 komisyon 6demeyi ve proje dahilindeki 4 adet villayr bedelsiz olarak satmayi taahhiit
etmistir. Sirket, bu projeyle ilgili olarak Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.'nin 2 Aralik 1997
tarihli ekspertiz raporundan hareketle, tespit etmis oldugu 2.756.308 TL tutarindaki arsa bedelini bilangonun
aktifinde stoklar icerisindeki "Emtia" Hesabi’na, pasifinde ise Uzun Vadeli "Alinan Siparis Avanslar1"
Hesab1’na yansitmustir. Bu proje ile ilgili olarak tahsilatlarin % 20’sini olusturan 2.756.308 TL mali tablolarda
Kisa Vadeli Diger Borglar Hesabi’na alacak, Uzun Vadeli Alinan Siparis Avanslar1 Hesabi’na borg
kaydedilmisg, 2001 yilinda Uzun Vadeli Siparis Avanslart Hesabi sifirlanmistir. Ayni yil 2.472.594 TL, 2002
yilinda 1.018.879 TL, cari donemde ise 102.977 TL olmak iizere ger¢eklesen tahsilatlarin % 20’sini olusturan
toplam 3.594.450 TL ilgili donemlerinde mali tablolarda Kisa Vadeli Borglar Hesabi’'na alacak, Emtia
Hesabi’na bor¢ kaydedilmistir.

Ayrica Sirket, cari donemde gergeklesen masraflarin toplam tutari olan 279.010 TL’ nin; ge¢mis donemlerde
teslim edilen villalara isabet eden 276.981 TL’sini Kapanmis Insaat Maliyetleri Hesabi’na yansitarak gider
kaydetmis, 2.029 TL’sini ise Stoklar Hesab1 i¢indeki “Emtia” Hesabi’na dahil etmek suretiyle aktiflestirmistir.
S6z konusu giderlerin tamami bu proje ile ilgili olarak ¢esitli insaat firmalarinin faturalamis olduklart tutarlar
ve yapilan ¢esitli tanitim ve reklam giderlerini temsil etmektedir.

31 Mart 2003 tarihi itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin Gayrimenkul Ekspertiz ve
Degerlendirme A.S.’den alinan ekspertiz raporlarina gore son degerleri (KDV hari¢) asagidaki gibidir:
Ekspertiz Ekspertiz
Gayrimenkuliin Tanim Niteligi Degeri Rapor Tarihi
Arsalar
[zmir Glizelbahge 120.540 m? 3.435.000 07.01.2003
Biiyiikcekmece Eskice Koyl 1.058.738 m? 14.395.000 07.01.2003
Binalar-Konutlar
Istanbul Sishane Is Merkezi 730 m? 780.000 06.01.2003
Istanbul Karakoy Is Merkezi 1.730 m? 700.000 06.01.2003
Ankara Cankaya Is Merkezi 1.887 m? 1.520.000 07.01.2003
Gayrimenkul Projeleri
Biiytikgekmece Eskice K&yt 90 adet villa 64.425.000 07.01.2003
Alkent Istanbul 2000 Biyiik¢ekmece (*) 98-97=1 adet villa 400.000 20.06.2002
Alkent Istanbul 2000 Biiyiikgekmece 1 adet villa 735.000 07.01.2003

(*) Alkent Istanbul 2000 Biiyiikcekmece Projesi ile ilgili olarak, proje kapsamindaki 94 adet villanin 31 Mart
2003 tarihi itibariyla tamamina iliskin satig sézlesmeleri yapilmis, teslimi heniiz yapilmayan 1 adet villa
kalmugtir.

S6z konusu villa halen Sirket’in aktifinde oldugundan yukaridaki tabloda ekspertiz degeri ile
gosterilmigtir. Satig sdzlesmesine konu olan degeri ise KDV hari¢ 508.469 TL’dir.
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e) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VI, Teblig no.11’in 30.maddesine gore gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
portfdylinde sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak iizere en az 3 farkli gayrimenkul ve/veya gayrimenkul
projesi bulunmali ve her birinin portféydeki agirligi %10’dan asagi olmamalidir. Sirket’in 31 Mart 2003 tarihi
itibariyla gayrimenkul ve gayrimenkul projelerine iliskin portfoyii asagidaki gibidir:

31.03.2003 Portfdy Igindeki
Tirt Portfoy Degeri Agirlig
Arsalar 17.830.000 % 81,91
Binalar 3.000.000 % 13,78
Gayrimenkul Projeleri 937.206 % 4,31
21.767.206 % 100,00

98 konutluk projenin teslimleri, bir adet konut haric 2002 yilinda gergeklestiginden, gayrimenkul
projelerinin toplam portfoy icindeki agirligi azalmistir. Hazirliklan devam eden yeni projelere
baslanildiginda gayrimenkul projelerinin toplam portfoy degeri igindeki pay1 da artmig olacaktir.

(Yetkili Imza / Kase)



