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ALARKO GAYRIMENKUL YA

[IRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 VE 31 ARALIK 2008 TARI

[HLERINDEKIi FINANSAL DURUM TABLOLARI

(TL)
Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referanslari 30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008

VARLIKLAR
Doénen Varliklar 159.742.632 170.468.935
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 28.158.905 21.794.148
Finansal Yatirimlar 7 82.477.126 83.675.564
Ticari Alacaklar 3.131.295 6.520.867

- Ticari Alacaklar 10 265.230 612.119

- 1ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 37 2.866.065 5.908.748
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 -- --
Diger Alacaklar 11 20.377 18.422
Stoklar 13 41.452.435 58.132.569
Canli Varliklar 14 -- --
Diger Dénen Varliklar 26 4.502.494 327.365
(Ara Toplam) 159.742.632 170.468.935
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve 34
Durdurulan Faaliyetler -- --
Duran Varhklar 38.659.048 36.767.361
Ticari Alacaklar 10 -- --
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 -- --
Diger Alacaklar 11 -- --
Finansal Yatirimlar 7 2.446.747 971.172
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirrmlar 16 -- --
Canli Varliklar 14 -- --
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 17 36.194.154 35.774.248
Maddi Duran Varliklar 18 12.817 15.744
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 5.330 6.197
Serefiye 20 - -
Ertelenmis Vergi Varliklar 35 -- --
Diger Duran Varliklar 26 -- --
TOPLAM VARLIKLAR 198.401.680 207.236.296

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz bir pargasidr.



ALARKO GAYRIMENKUL YA

[IRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 VE 31 ARALIK 2008 TARI

[HLERINDEKIi FINANSAL DURUM TABLOLARI

aL)
Dipnot Cari Donem Onceki Dénem
Referanslar: 30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9.008.832 24.337.706
Finansal Borglar 8 - -
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 9 - -
Ticari Borglar 1.565.496 2.033.101

- liskili Taraflara Borglar 37 1.495.019 1.474.100

- Diger Ticari Borglar 10 70.477 559.001
Diger Borglar 11 1.255.606 1.973.273
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 12 -- --
Devlet Tesvik ve Yardimlari 21 - -
Borg Karsiliklari 22 675.111 666.893
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 26 5.512.619 19.664.439
(Ara Toplam) 9.008.832 24.337.706
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara
iskin Yiikimliilikler 34 - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 141.026 114.163
Finansal Borglar 8 - -
Diger Finansal Yiikimliliikler 9 - -
Ticari Borglar 10 - -
Diger Borglar 11 -- -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 12 - -
Devlet Tegvik ve Yardimlari 21 - -
Borg Karsiliklari 22 - -
Kidem Tazminat1 Karsilig 24 141.026 114.163
Ertelenen Vergi Yikiimliiliigi 35 - -
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 26 - -
OZKAYNAKLAR 189.251.822 182.784.427
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 27 10.650.794 5.490.100
Sermaye Diizeltmesi Farklart 1 ve27 54.712.578 54.712.578
Kargihikl Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) - -
Hisse Senedi Thrag Primleri 27 1.076.541 1.076.541
Deger Artis Fonlart 27 1.183.596 (271.318)
Yabanci Para Cevrim Farklar - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 27 1.218.802 864.630
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 27 115.397.030 95.102.525
Net Dénem Kar/Zarari 5.012.481 25.809.371
Azinlik Paylar - -
TOPLAM KAYNAKLAR 198.401.680 207.236.296

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 VE 30 EYLUL 2008 HESAP DONEMLERINE AiT KAPSAMLI GELiR TABLOLARI

(L)

Dipnot

1 Ocak 2009 - 1 Temmuz 2009 - 1 Ocak 2008 - 1 Temmuz 2008 —
Referanslar1 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008

30 Eyliil 2008

SURDURULEN FAALIYETLER

Satis Gelirleri 28 24.695.976 5.436.176 14.478.734 4.415.803
Satiglarin Maliyeti (-) 28 ve 31 (18.430.213) (891.467)  (9.832.208) (1.000.966)
Ticari faaliyetlerden briit kir 6.265.763 4.544.709 4.646.526 3.414.837
Faiz, ticret, prim, komisyon, ve diger gelirler 28 - -- -- --
Faiz, iicret, prim, komisyon ve diger giderler (-) 28 -- -- -- --
Finans sektorii faaliyetlerinden briit kdr(zarar) -- - -
BRUT KAR 6.265.763 4.544.709 4.646.526 3.414.837
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 29 ve 30 - -- -- --
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 ve 30 (1.375.243) (625.293)  (1.131.849) (513.421)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 29 ve 30 -- -- -- --
Diger faaliyet gelirleri 31 979.307 759.925 830.840 798.709
Diger faaliyet giderleri (-) 31 (3.059.506) (1.650.591)  (1.766.855) (1.514.933)
FAALIYET KARI/ZARARI 2.810.321 3.028.750 2.578.662 2.185.192
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin 16 -- --

kar/zararlarindaki paylar -- --
(Esas faaliyet dis1) finansal gelirler 32 15.185.056 1.778.701 12.892.202 1.736.041
(Esas faaliyet dis1) finansal giderler (-) 33 (12.982.896) (3.311.542) (3.835.038) (1.076.516)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI 5.012.481 1.495.909  11.635.826 2.844.717
KARI

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri

Dénem vergi gelir/gideri 35 -- -- -- --
Ertelenmis vergi gelir/gideri 35 -- -- -- --
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 5.012.481 1.495.909  11.635.826 2.844.717
DURDURULAN FAALIYETLER - - - --
Durdurulan faaliyetler vergi sonrasi1 donem kary/zarari 34 -- -- -- --
DONEM KARI 5.012.481 1.495.909 11.635.826 2.844.717
Diger Kapsamh Gelir:

Finansal Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim 1.454.914 743.965 (863.716) (323.159)
Diger Kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergi --

gelir/giderleri - -- --
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 6.467.395 2.239.874 10.772.110 2.521.558
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 6.467.395 2.239.874 10.772.110 2.521.558
Dénem Kar/Zararimin Dagilim 5.012.481 1.495.909 11.635.826 2.844.717
Azmlik paylart -- -- -- --
Ana ortaklik paylar 5.012.481 1.495.909 11.635.826 2.844.717
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim 6.467.395 2.239.874 10.772.110 2.521.558
Azmlik paylart -- -- - -
Ana ortaklik paylari 6.467.395 2.239.874 10.772.110 2.521.558
Hisse basina kazang 36 0,471 0,140 2,119 0,518
Seyreltilmis hisse basina kazang 36 0,471 0,140 2,119 0,518
Siirdiiriilen faaliyetlerden hisse basina kazang 36 0,607 0,210 1,962 0,459
Siirdiiriilen faaliyetlerden seyreltilmis hisse basina 36

kazang 0,607 0,210 1,962 0,459

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiR

KETI

30 EYLUL 2009 VE 30 EYLUL 2008 HESAP DONEMLERINE Ai

T

NAKIT AKIS TABLOLARI

(TL)

Cari Donem

Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak 2009 — 1 Ocak 2008 —

Referanslari 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008
A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Net Donem Kari (+) 5.012.481 11.635.826
Diizeltmeler
Kidem Tazminat1 Karsilig1 24 26.863 (4.217)
Amortisman ve Itfa Paylari 17,18 ve 19 1.196.880 1.174.887
Reeskont Faiz Gideri 33 3.546 36.422
Reeskont Faiz Geliri 32 (1.059) (18.867)
Borg Karsiliklari 22 8.218 27.053
Isletme Sermayesindeki Degisikliklerden Onceki Faaliyet Kéri (+) / Zarari (-) 6.246.929 12.851.104
Ticari Islemlerdeki ve Diger Alacaklardaki Azalis 10, 11 ve 37 3.385.129 5.430.359
Stoklarda Azalig 13 16.680.134 2.886.421
Diger Dénen Varliklarda Artis (-)/Azalis (+) 26 (4.175.129) (1.418.702)
Diger Duran Varliklarda Azalis (+) 26 0 -
Ticari Borglarda Azalig 10 ve 37 (467.6006) (3.573.803)
Diger Yiikiimliiliiklerde Azalig 11 ve 26 (14.869.488) (7.290.485)
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Girisi (+) / Cikisi (-) 6.799.969 8.884.894
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlar1, net 18 ve 19 (1.633.652) (7.639)
Finansal Yatirimlardaki Artis 7 ve 31 1.198.440 (11.257.649)
Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Cikisi (-) / Girisi (+) (435.212) (11.265.288)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMLARI
Odenecek Temettiiler 27 - (768.614)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Girisi (+) / Cikisi (-) - (768.614)
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Meydana Gelen Net Azalis / Artis 6.364.757 (3.149.008)
Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6 21.794.148 20.524.420
Doénem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 6 28.158.905 17.375.412

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Eylil 1978 tarihinde kurulan ve ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, ingaat ve sihhi
tesisat malzemelerinin iiretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri
Anonim Sirketi’nin tinvant 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayimlandig1 iizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak Istanbul’da
tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirim dolayisiyla ihrag
edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na (Kurul)
bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numarali belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikiimlerine gére Kurul kaydina alinmigtir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarma iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir.
Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari tarihi
degerlerle asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008

Pay Orani Pay Tutar Pay Orani Pay Tutar1

Ortaklar (%) (TD) (%) (TL)
Alarko Holding A.S. 15,94 1.697.899 15,94 875.206

Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 1.909.609
Halka Arz 49,00 5.218.889 49,00 2.690.149
Diger (*) 0,28 29.365 0,28 15.136
100,00  10.650.794 100,00 5.490.100

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar1 toplamini géstermektedir.

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir.

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas/
Istanbul ’dur. Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait olup,
Sirket hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem
gormektedir.

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla Sirket’in yil i¢inde ¢alisan personelinin ortalama
sayisi sirastyla 9 ve 10°dur.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
a) Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlanig Temelleri

Sirket muhasebe kayitlarini, Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) yaymmladigi ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’na kote
sirketler icin gecerli olan genel kabul gormiis muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve yasal mali
tablolarin1 da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Uluslararas1t Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (UMS/UFRS)
esas almarak hazirlanan Seri: XI, No:25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda
Teblig"i, 15.11.2003 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak, 01.01.2005 tarihinden sonra sona eren
ilk ara donem finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmistir.

Seri: XI, No:25 Tebligi'nin yaymmlandigr 15.11.2003 tarihinden sonra, UMS/UFRS'lerin diinya
genelinde kabulli yoniindeki ¢aligmalar nedeniyle, UMS'lerde 6nemli degisiklikler yapilmis ve yeni
UFRS'ler yayimlanmistir. UMS/UFRS'lerdeki s6z konusu degisim dikkate alnarak, Seri: XI, No:25
Tebligine 21.12.2004 tarihinde Seri:XI, No:27 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda
Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig" ile eklenen Ek Madde 1 uyarinca, finansal tablo ve rapor
ile dipnot formatlar1 dahil Teblig'in 5'inci maddesi uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan
muhasebe standartlar1 agiklamalart sakli olmak {izere, isletmelerin UMS/UFRS'leri uygulamalarinin,
Teblig'de ongoriilen diizenleme ve ilan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi hiikkmiinde oldugu kabul
edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca giincel UMS/UFRS'ler, Avrupa Birligi'nin finansal raporlamaya iliskin
diizenlemeleri, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) tarafindan yapilan ¢alismalar ile yeni
Tiirk Ticaret Kanunu tasarisinda yer alan hiikiimler g6z 6niinde bulundurularak hazirlanan ve Seri: XI,
No:25 Tebligi'ni yiirtirlikten kaldiran Seri:XI, No:29 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi" 09.04.2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige
girmistir.

Seri: XI, No0:29 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin
uygulanmasinda, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS'nin Uluslararast Muhasebe
Standartlar1 Kurulu tarafindan yayimlananlardan farklart TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar orijinal
UMS/UFRS'ler uygulanacak ve finansal tablolarin orijinal UMS/UFRS'lere gore hazirlandigi hususuna
dipnotlarda yer verilecektir. Yine bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir1 olmayan TMSK'ca
yayimlanan TMS/TFRS'ler esas alinacaktir.

Sirket ilisikteki finansal tablolar1t UFRS uyarinca gergege uygun 6l¢iim ve sunumun yapilmasi amaciyla
kanuni kayitlara yapilan diizeltmeler ve yeniden siniflandirmalarla hazirlanmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Yiiksek enflasyonun hakim oldugu ekonomiye ait para birimlerinin kullanildigi durumlarda mali
tablolarin, bilancolarin diizenlendigi tarihte gecerli olan Tiirk Lirasi’nin cari satin alma giicliniin esas
alinarak hazirlanmasi ve dnceki donem mali tablolarin da karsilastirma amaciyla ayni deger 6lgiileri
kullanilarak, yeniden diizenlenmesi ongoriilmektedir. Yiiksek enflasyonun varligi ise asagidakileri de
iceren (bunlarla sinirli kalmamak iizere) ekonomik 6zelliklerince belirlenir:

Niifusun ¢ogunlugu servetini parasal olmayan varliklarda ya da nispeten istikrarli bir yabanci para
biriminde tutmayi tercih eder. Elde tutulan yerel para, satin alma giiciinii korumak {izere hemen yatirima
dontistiirme vb suretiyle degerlendirilir.

Niifusun ¢ogunlugu parasal tutarlari yerel para biriminden degil, nispeten istikrarli bir doviz cinsinden
dikkate alir. Fiyatlar da bu doviz cinsinden belirlenebilir.
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- Kredili satis ve satin almalardaki fiyatlar; siire kisa bile olsa, kredi siiresi boyunca satin alma giiciinde
beklenen zararlar1 karsilayacak sekilde belirlenir.

- Faiz oranlar, {icretler ve fiyatlar bir ‘fiyat endeksi’ne baglidir.

- Son ii¢ y1lin kiimiilatif enflasyon oran1 %100’e yaklasmakta ya da agmaktadir.

Bu kapsamda Sirket’in mali tablolar1 31 Aralik 2004 tarihindeki cari satinalma giiciindeki degismelerin
etkilerini yansitacak sekilde yeniden ifade edilmistir.

Bununla birlikte, SPK’nin 18 Mart 2005 tarihli duyurusuyla, yiiksek enflasyon déneminin sona erdigi;
ayrica, yliksek enflasyon doneminin devamina iliskin diger emarelerin de biiyiik 6l¢lide ortadan kalktig1
hususlar1 ¢ergevesinde, 2005 yilinda mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi uygulamasina son
verilmesine karar verilmistir. Dolayistyla finansal tablolarda 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak {izere
enflasyon muhasebesi uygulanmamistir.

Kullanilan Para Birimi

4 Nisan 2007 tarih ve 2007/11963 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregince 1 Ocak 2009 tarihinde
31.12.2008 tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan para birimlerindeki “Yeni” ibaresi kaldirilarak Tiirk
Liras1 (“TL”) ve Kurus (“Kr”) olarak degismesi kararlagtirtlmigtir. Paranin deger 6l¢iisiinde degisiklik
ongormeyen bu degisim sadece isimde olacaktir. Degigim sonrasi 1 Yeni Tiirk Lirast (YTL) = 1 TL’na
esit olacaktir. 30 Eyliil 2009 tarihli finansal tablolar ve karsilagtirmak amaciyla kullanilacak onceki
doneme ait finansal veriler de dahil olmak iizere ilisikteki finansal tablolar TL cinsinden hazirlanmustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, 30 Eylil 2009 tarihli bilangosunu 31 Aralik 2008 bilangosu ile, 1 Ocak — 30 Eylil 2009
donemine ait gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zsermaye degisim tablosunu ise 1 Ocak — 30 Eyliil
2008 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya

siniflandirilmas: degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem mali tablolar1 da
buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapalir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

b) Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem
mali tablolar1 yeniden diizenlenir.

¢) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem mali tablolar1 yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.
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d) 30 Eyliil 2009 Tarihi itibariyle Heniiz Yiiriirliilikte Olmayan Standartlar ve Yorumlar

Sirket, cari donemde UMSK ve UMSK’nin Uluslararast Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi
(“UFRYK?”) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize
edilmis standartlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlart uygulamstir.

Bazi yeni standartlar, standartlardaki degisiklikler ve yorumlar 1 Temmuz 2009 tarihinde veya soz
konusu tarihten sonra baglayan finansal donemler i¢in zorunlu oldugu halde Sirket’in faaliyetleri ile
ilgili degildir veya uygulamasi tercih edilmemistir. Bu standartlar;

Revize UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” UFRS 3’iin kapsaminda degisiklikler yaparak, is tanimini revize
etmis, satin alinan degerlerin muhasebelestirme prensiplerinde birtakim revizyonlar yapmis ve bilgi
verme sartlarin1 genisletmistir. Revize standart | Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baglayan hesap donemleri i¢in gegerli olup kurumun ayni donemde UMS 27’yi de uygulamasi kayd: ile
30 Eyliil 2007 veya sonrasinda baslayan hesap donemlerine iligkin olarak erken uygulama secenegi de
mevcuttur. Bu revize standardin Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde herhangi bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Revize UMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar”, biiyiik 6lgiide, kontrol yetkisi olmayan
haklarin ve bir yan kurulusunun kontroliinin elden ¢ikmasina iliskin muhasebe unsurlarii
degistirmektedir. Revize standart, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan hesap
donemleri igin gegerli olup, kurumun ayni dénemde UFRS 3’ii de uygulamasi kaydi ile, erken
uygulama secenegi mevcuttur. Bu revize standardin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir
etkisi olmas1 beklenmemektedir.

Revize UMS 28 “Istiraklerdeki Yatirrmlar” yatirrmin muhasebelestirilmesi ile ilgili degisiklikler
getiren revize standart 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan hesap donemleri igin
gecerli olup, Sirket’in finansal tablolar iizerinde herhangi bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

Revize UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” satin alma ydnteminin uygulanmasi hakkinda kapsamli
degisiklikler getiren revize standart 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan hesap
donemleri icin gecerli olup, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

¢) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Satislar, baslica teslimati yapilan konutlardan elde edilen satig gelirlerinden ve yatirim amagl
gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Satiglar, hizmetin verilmesi, gelir tutarmin giivenilir
sekilde belirlenebilmesi ve iglemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e akmasimnin muhtemel olmasi
iizerine alinan veya almabilecek bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.
Konut satiglarindan elde edilen satig hasilati konutlar miisterilere teslim edildiginde finansal tablolara
yansitilmakta, kira gelirleri ise tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Satislarin icerisinde
o6nemli bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda satis bedelinin makul degeri, alacaklarin bugiinkii
degerine indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii degerinin belirlenmesinde; satig
bedelinin nominal degerini, ilgili hizmetin pesin satig fiyatina indirgeyen faiz orani kullanilir. Satis
bedelinin nominal degeri ile bu sekilde bulunan makul deger arasindaki fark, faiz geliri olarak ilgili
donemlere yansitilmaktadir.

Hasilat olarak kayitlara alinan tutarlarin tahsilinin siipheli hale gelmesi durumunda, ayrilan siipheli
alacak karsiligi, hasilat tutarinin diizeltilmesi suretiyle degil, bir gider olarak mali tablolara alinir.

Net satislar, indirimler ve iadeler diigiildiikten sonraki faturalanmig satis bedelinden olugmaktadir.
Satislarin Maliyeti

Satislarin maliyeti baglica teslimi yapilan konut maliyetlerinden ve kira geliri elde edilen yatirim amaglt
gayrimenkullerin amortismanindan ve bu gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalardan olusmaktadir.
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Stoklar

Stoklar, enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis elde etme maliyeti ile degerlenmistir. Ancak satist
gerceklesmemis stoklarin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri ile cari donemde satis
sozlesmesi imzalanan stoklarin sozlesme bedelleri diizeltilmis elde etme maliyetleri ile
karsilagtirilmakta ve ekspertiz degerinin ve sdzlesme bedelinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore
diistik olmasi durumunda “Varliklarda Deger Diisiikliigi” boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
deger distikligii kayb1 ayrilmaktadir. Bu deger diistikliikkleri tiim stoklar icin ayri ayri belirlenir ve
uygulanir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, diizeltilmis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve var ise deger
diistikligii aridirilarak mali tablolara yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri diizeltilmis elde
etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore
diistik olmasi durumunda “Varliklarda Deger Diisiikliigi” boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
deger diistikligii kayb1 ayrilmaktadir. Bu deger diistikliikleri tiim yatirim amagli gayrimenkuller i¢in
ayr ayr1 belirlenmekte ve uygulanmaktadir.

Amortisman, yatirim amacli gayrimenkullerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak normal (dogrusal)
amortisman yontemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatirim amagh
gayrimenkullerin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan amortisman oranlari
asagida belirtilmistir.

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Binalar % 2,0-5,0 % 2,0-5,0
Haklar % 3,125 % 3,125

Haklar, Sirket’in Hillside Beach Club Tatil Kdyii'ne ait sahip oldugu st kullanim hakkini ifade
etmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerleri ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan
kalemler i¢in ve cari yil girigleri i¢in maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger
kayiplar1 disiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, maddi duran varliklarin ekonomik Omiirleri
dikkate alinarak normal (dogrusal) amortisman yontemine goére kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu
kapsamda maddi duran varliklarin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan
amortisman oranlar1 agagida belirtilmistir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Binalar % 10,0 % 10,0
Yeriistii Diizenleri % 12,5 % 12,5
Makine, Tesis ve Cihazlar % 25,0 % 25,0
Déseme ve Demirbaglar % 10 -%33,33 % 10 - %33,33
Diger Maddi Duran Varliklar % 25,0 % 25,0

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.
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Bir maddi duran varligin kayith degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden daha yiiksek ise,
kayitli deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Maddi olmayan duran varliklar 6zel maliyet ve haklardan olusmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004
tarihi itibartyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerleri ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan
kalemler i¢in ve cari yil girigleri i¢in maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger
kayiplar diisiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, biitlin maddi olmayan duran varliklar i¢in dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda hesaplanmistir. Maddi olmayan duran varliklar iginde yer
alan 6zel maliyetler diizeltilmis maliyet bedelleri tizerinden % 25, haklar ise % 6,66 - % 33,33 oraninda,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist usulii ile itfa edilmektedir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitl
degeri, kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar, varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek
bulunur. Kullanim degeri, bir varhigin siirekli kullanimindan ve faydali omrii sonunda elden
¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger
distikligii kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir alacakta olusan deger diisiikliigi kaybi, o
varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diistikliigiiniin kayitlara alinmasini izleyen
donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda geri gevrilir.

Diger varliklarda olusan deger disiikliigli kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan
tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri cevrilir. Deger diisiikliigii kaybmin iptali nedeniyle
varligin kayitli degerinde meydana gelen artig, dnceki yillarda deger diistikligii kaybinin mali tablolara
hi¢ alinmamis olmasi halinde belirlenmis olacak kayitli degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra
kalan net tutar) agmamalidir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Amaglandigr sekilde satisa veya kullanima hazir hale getirilmesi icin bir siire gereken ozellikli
varliklarla dogrudan iliskisi kurulan bor¢lanma maliyetleri s6z konusu 6zellikli varligin bir parcasi
olarak aktiflestirilir. Ozellikli bir varligin amaclandig1 sekilde kullamma veya satisa hazir hale
getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir. Bunun digindaki tiim bor¢lanma maliyetleri katlanilan donem igerisinde
gider olarak mali tablolara alinir.
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Finansal Araclar

Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar, satilmaya hazir
finansal varliklar, ticari alacaklar ve ticari borglardan olugmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri tanimlamasi kasadaki nakit varligi, banka ve diger finansal kuruluslardaki
mevduati, diger para piyasasi plasmanlarmi ve 3 ay veya daha kisa vadeli geri satis sozlesmeleri
¢ercevesinde kullandirilan fonlar1 igermektedir.

Yabanci para cinsinden olan nakit ve nakit benzeri degerler bilango tarihinde gegerli olan kurlardan
degerlenmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir.
Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanag: ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden
deger dusiikliigl tutar1 disiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullaniimak
suretiyle hesaplanir.

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Satilmaya hazir olarak tanimlanan finansal varliklar; vadeye kadar elde tutulacak olmayan veya alim
satim amagli olmayan finansal varliklardir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin makul degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar ve zararlar,
gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diisiikliigii ve kur farklarina iliskin olanlar hari¢, donem
sonuglari ile iliskilendirilmeden s6z konusu finansal varlik bilango digina ¢ikincaya kadar, dogrudan
Ozsermaye i¢cinde muhasebelestirilir. Finansal varligin bilango disia ¢ikarilmasi sirasinda, 6zkaynaklar
altinda 6nceden muhasebelestirilmis olan kazang ve kayiplar gelir tablosuna aktarilir.

Ticari Alacaklar ve Ticari Bor¢lar

Ticari alacaklar ve ticari borg¢lar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri lizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar ve borglar faiz tahakkuk
etkisinin dnemsiz olmas: durumunda fatura tutar1 baz alinarak degerlendirilmistir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bilango doneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger disiikliigiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket ilgili deger diistikligi tutarin tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnmizca, ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar
olaymin (veya olaylarmin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki tahmini nakit akislari tizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger disiikligi
zarar1 olusur.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
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(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
isletme Birlesmeleri

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla isletme birlesmeleri kapsaminda herhangi
bir islemi bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli
olan ilgili kurlar1 esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve
borglar bilango tarihindeki doviz kurlart kullanilarak TL’ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan
islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Hisse Basina Kazang

Ilisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karmn, dénem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanmustir.

Bilanc¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle yilikiimliidiir. Bilango tarihinden sonra ortaya
¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo kullanicilarimin ekonomik kararlarini etkileyen
hususlar olmalar1 halinde mali tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar, ancak ve ancak Sirket’in ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir ylikiimliligi
(yasal ya da yapisal) varsa, bu yiikiimliilik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin
elden cikarilma olasilifi mevcutsa ve yiikiimliliigin tutar1 gilivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa
kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman igindeki deger kaybi1 6nem kazandiginda, karsiliklar ileride
olugsmas1 muhtemel giderleri bugilinkii piyasa degerlerine getiren ve gereken durumlarda yiikiimliilige
Ozel riskleri de iceren vergi Oncesi bir iskonto oramiyla indirgenmis degeriyle yansitilmaktadir.
Indirgemenin kullamldigi durumlarda, karsihiklardaki zaman farkindan kaynaklanan artig, faiz gideri
olarak kayitlara alinmaktadir. Karsilik olarak mali tablolara alinmasi gerekli tutarin belirlenmesinde,
bilango tarihi itibartyla mevcut yiikiimliliigin ifa edilmesi i¢in gerekli harcama tutarinin en gergekgi
tahmini esas almir. Bu tahmin yapilirtken mevcut tiim riskler ve belirsizlikler g6z Oniinde
bulundurulmalidir.

Kosullu varlik ve yikiimliliikler, mali tablolara alinmamakta ve mali tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Kosullu yiikiimliillik olarak igsleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik
fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta
baglh yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin oldugu
donemin mali tablolarinda karsilik olarak mali tablolara alinir.

13



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Bir muhasebe politikas1 degistirildiginde, mali tablolarda sunulandan daha 6nceki donemlere iliskin
toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin diger bilgiler
de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, 6nceki donemlere veya
birbirini izleyen dénemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari déneme
ve Onceki donemlere iliskin diizeltme tutari, sunulandan daha Onceki donemlere iliskin diizeltme
tutarlar1 ve karsilagtirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asir1 bir maliyet gerektirdigi icin bu
uygulamanin yapilmadig1 kamuya agiklanir.

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildig: cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak, net donem kari1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde mali tablolara
yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktig1 dnceki donemlere
iliskin karsilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama ddneminden once
meydana geldiginde, s6z konusu doneme ait birikmis kérlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla
diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa Onceki donemlere ait
karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z
konusu donem baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Kiralama islemleri

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla kiralama islemleri kapsaminda herhangi
bir islemi bulunmamaktadir.

iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding ve Alarko Holding Grup sirketleri, bunlarin
yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili
kurulus olarak kabul edilmistir. iliskili taraflarla olan islemler mali tablo dipnotlarinda agiklanr.

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gosterdiginden finansal bilgilerin boliimlere gore
raporlanmasi kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

Devam Eden insaat Sozlesmelerine iliskin Varhklar ve Hakedis Bedelleri (net)

Sirket’in insaat sozlesmelerine iliskin hiikiimler kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir islemi
bulunmamaktadir.

Durdurulan Faaliyetler

Sirket’in durdurulan faaliyetler kapsaminda degerlendirilecek faaliyeti bulunmamaktadir.
Canh Varhklar

Sirket’in canli varliklar kapsaminda degerlendirilecek faaliyeti bulunmamaktadir.

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket’in Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar1 bulunmamaktadir.
Serefiye

Bulunmamaktadir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)

Devlet Tesvik ve Yardimlari
Sirket’in devlet tegvik ve yardimlari kapsaminda iglemi bulunmamaktadir.
Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri (Ertelenmis Varhlk ve Yiikiimliiliikler Dahil):

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandig iizere Sirket, ticari
unvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuclari i¢in Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 5. maddesinin (1) / d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin (3) numarali bendi ile ayni kanunun Gegici 1. maddesinin (4)
numarali bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 30 Eyliil 2009 ve
1 Ocak — 31 Aralik 2008 dénemlerine iliskin herhangi bir cari vergi yiikimliiliigii ve ertelenmis vergi
varligi veya yiikiimliiliigii mevcut degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Yirtirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar digindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. S6z konusu 6deme tutarlar1 bilanco tarihi itibartyla gegerli olan kidem tazminati tavani
esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligi ile ilgili olarak, tim calisanlarin emeklilikleri
dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak ilisikteki mali
tablolarda yansitilmistir.

Emeklilik Planlar:

Sirket’in  emeklilik planlar1 bashikli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi
bulunmamaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in operasyonel faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarimi gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve bu faaliyetlerden elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit akim tablosundaki nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde
kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari
icermektedir.

f) Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarmn UMS’na gore hazirlanmasinda Sirket yoOnetiminin, bilango tarihi itibariyla,
raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarini, vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitlerini ve raporlama
donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini etkileyecek varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Buna bagli olarak gerceklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilir. Tahminler diizenli olarak gézden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda
raporlanmaktadir. Kullanilan tahminler, baslica varliklarin deger diisiikliigli, maddi ve maddi olmayan
varliklarin ekonomik dmiirleri ve karsiliklar ile ilgilidir.
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3

ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla isletme birlesmeleri kapsaminda herhangi
bir iglemi bulunmamaktadir.

IS ORTAKLIKLARI

Sirket’in 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibarryla is ortakliklar1 kapsaminda herhangi bir
islemi bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gostermekte ve bolimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008

Banka mevduatlari 24.784.400 21.193.337
Vadeli 24.651.433 21.168.086
Vadesiz 132.967 25.251

B Tipi Likit Fon 3.282.706 560.208

Cekler 91.799 40.603

Repo -- --

Toplam 28.158.905 21.794.148

Vadeli banka mevduatlari;; Tiirk Lirasi, ABD Dolar1 ve Avro bazindaki banka plasmanlarindan
olusmakta olup, uygulanan net faiz oranlart %2,25 ile % 9,75 (2008: %5,10 ile %17,21) arasinda
degismektedir. Vadeli mevduatlarin vadeleri sifir ile bir ay arasindadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla bloke mevduati: bulunmamaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlarinin detayi
asagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar,

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008

Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Doviz Cinsi ~ Degeri (TL)  Orani Tarihi Degeri (TL) Orami Tarihi

ABD Dolar 33.901.857 %3,72 20.01.2010 34.818.653 % 3,90 01.04.2009
ABD Dolari 35.075.745 % 4,65 15.09.2010 34.818.653 % 3,90 01.04.2009
ABD Dolar 13.499.524 % 3,78 20.01.2010 14.038.258 % 3,90 01.04.2009

Toplam 82.477.126 83.675.564
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7

10

FINANSAL YATIRIMLAR (DEVAMI)

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlarinin detay1

asagidaki gibidir:

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008
Istirak oram Tutar Istirak oram Tutar
% (TL) % (TL)
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 1.196 0,00 1.196
Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. 0,00 500 0,00 500
Alarko Holding A.S. 0,00 2.445.051 0,00 969.476
Toplam 0,00 2.446.747 0,00 971.172

Alarko Holding A.S’deki istirak tutari, 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla makul
degerine yaklastigi Ongoriilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi ali fiyat: ile degerlenmistir. Sirket, makul deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya
da azaliglar1 mali tablolarinda Ozsermaye hesabi altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu”
kaleminde takip etmektedir. Buna goére, 31 Aralik 2008 itibartyla makul deger ile degerlemeden
kaynaklanan 271.318 TL deger azalis1 ve 30 Eyliil 2009 tarihi itibartyla olusan 1.623.227 TL deger
artis1 sonucunda 1.183.596 TL “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina Deger Artis1 Olarak

kaydedilmistir.

Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki istirak
tutarlari, teskilatlanmig bir piyasada islem goren bir fiyat1 bulunmadigi ve makul degeri gilivenilir bir

sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri iizerinden degerlenmistir.

FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla kisa ve uzun vadeli finansal borglari

bulunmamaktadir.

DiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla diger finansal yiikiimliliikleri

bulunmamaktadir.
TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008

(TL) (TL)
Alacak Senetleri 15.320 512.062
Ticari Alacaklar, net 249.910 100.057
Toplam 265.230 612.119

Alacaklara karsilik olarak alinan teminatlarin niteligi ve tutarlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008

(TL) (TL)
Teminat Senetleri 1.445.381 1.338.661
Teminat Cekleri 72.000 72.000
Teminat Mektuplari 75.229 70.129
Toplam 1.592.610 1.480.790
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11

12

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla siipheli alacagi sirastyla 10.159 TL ve
719 TL dir.

Kisa vadeli ticari bor¢larin detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008

(TL) (TL)
Saticilar, (net) 70.477 559.001
Toplam 70.477 559.001

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacak ve borglari
bulunmamaktadir.

DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklart verilen depozito ve teminatlardan olugsmakta olup 30 Eyliil 2009
tarihi itibar1 ile 20.377 TL ve 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla 18.422TL dir.

Sirket’in kisa vadeli diger bor¢lar1 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008

(TL) (TL)
Alman Depozito ve Teminatlar 163.832 257.365
Alarko Merkezi Yonetimi’ne Borglar 25.698 3.905
Alnan Siparis Avanslar1 1.062.259 1.312.260
Portfoydeki Senetlerden Kismi Tahsilat -- 398.042
Diger 3.817 1.701
Toplam 1.255.606 1.973.273

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacak ve borglari
bulunmamaktadir.

FiNANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla finans sektorii faaliyetlerinden alacak ve
borglart bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

14 CANLI VARLIKLAR
Canli varliklar Sirket’in faaliyet konusu kapsami digindadir.
15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERiI ALACAKLARI VE HAKEDIiS BEDELLERI

Sirket’in ingaat sozlesmelerine iliskin hiikiimler kapsaminda degerlenebilecek herhangi bir islemi
bulunmamaktadir.

16 OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibar1 ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlar1 bulunmamaktadir.

17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla, yatirnm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
(TL) (TL)

1 Ocak 43.500.590 43.500.590
Girisler 1.610.574 --
Birikmis amortismanlar (8.917.010) (7.726.342)
Deger (distikliigii)/artig1 dncesi, net 36.194.154 35.774.248
Deger (diistikliigii)/artist -- --
Deger (diisiikliigii)/artis1 sonrasi, net 36.194.154 35.774.248

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller tizerindeki toplam
sigorta tutar1 sirasiyla 47.619.664 TL ve 48.303.959 TL ’dir.

30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin maliyet degerlerinin rayi¢ degerleri ile
karsilagtirilmasi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009

Ekspertiz Raporu Rayi¢ Degeri Maliyet Degeri, Net
Gayrimenkul Adi Tarihi (TL) (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koyl 04.12.2008 59.520.000 31.146.472
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 02.12.2008 6.465.000 3.185.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 03.12.2008 2.330.000 1.180.463
Istanbul Karakoy Is Merkezi 04.12.2008 1.125.000 681.026
Istanbul Sishane Is Merkezi 04.12.2008 1.350.000 1.193
Toplam 70.790.000 36.194.154

le

—

31 Aralik 2008 tarihi itibartyla yatirnrm amacgl gayrimenkullerin maliyet degerlerinin rayi¢ degerleri
karsilagtirilmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008

Ekspertiz Raporu Rayi¢ Degeri Maliyet Degeri, Net
Gayrimenkul Adi Tarihi (TL) (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koy 04.12.2008 59.520.000 30.493.738
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 02.12.2008 6.465.000 3.342.500
Ankara Cankaya s Merkezi 03.12.2008 2.330.000 1.202.972
Istanbul Karakdy Is Merkezi 04.12.2008 1.125.000 733.815
Istanbul Sishane Is Merkezi 04.12.2008 1.350.000 1.223
Toplam 70.790.000 35.774.248
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30 EYLUL 2009 TARIHI iT]

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BARIYLA SERI:XI No:29 SAYILI 1

I'EBI

LiGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA Al

TD

[PNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

19

20

21

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eylil 20009 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarin donem igi hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2009 Almlar Transferler Cikislar 30 Eyliil 2009
Maliyet Degeri
(TL)
Haklar 11.094 -- -- -- 11.094
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 85.763 193 -- -- 85.956
Toplam 96.857 193 -- -- 97.050
1 Ocak 2009 Donem Gideri Transferler Cikislar 30 Eyliil 2009
Birikmis Amortisman
(TL)
Haklar 10.594 119 -- -- 10.713
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 80.066 941 -- -- 81.007
Toplam 90.660 1.060 -- -- 91.720
Net defter degeri 6.197 5.330

31 Aralik 2008 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarin dénem i¢i hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2008 Ahmlar Transferler Cikislar 31 Arahk 2008
Maliyet Degeri
(TL)
Haklar 11.094 -- -- -- 11.094
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.659 6.104 -- -- 85.763
Toplam 90.753 6.104 -- -- 96.857
1 Ocak 2008 Donem Gideri Transferler Cikislar 31 Arahk 2008
Birikmis Amortisman
(TL)
Haklar 8.255 2.339 -- -- 10.594
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.659 407 -- -- 80.066
Toplam 87.914 2.746 -- -- 90.660
Net defter degeri 2.839 6.197
SEREFIYE

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla yoktur.

DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla yararlandig1 devlet tesvik ve yardimlari

bulunmamaktadir.

23



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

22

23

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla diger bor¢ karsiliklarinin detayr asagidaki
gibidir;

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008

T.C. Cevre ve Orman Bakanlhigi’na Odenecek Kira 675.111 662.963
Diger - 3.930
Toplam 675.111 666.893

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar ve Sabit Kiymetler Hesaplari’nda
gosterilen;

Biiyiikgekmece ilgesi, Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede yesil alan 6ngoriilen iki adet parseli
iizerinde igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin kirlenmeye
kars1 korunmasi hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gére mutlak koruma alan1 olmasi nedeniyle ISKI
lehine istimlak serhi,

Besiktas Ilgesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlari ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430
yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi
1sitma tesislerinden yararlanmak igin irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma
tesislerine ait kanal gecirmek i¢in 49 yil siire ile 7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine

projede belirtilen ihtiya¢ fazlasi otoparktan faydalanmak tizere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine
sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

TAAHHUTLER

30 Eyliil 2009 tarihi ve 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)
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25
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiirirliikteki is kanunlarma gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar digindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. Bu yiikiimlilik calisilan her yil igin, 30 Eylil 2009 tarihi itibariyla 2.365 TL,
31 Aralik 2008 tarihi itibariyla, azami 2.173 TL olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger
haklar esas alinarak hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliilik hesaplanirken kullanilan temel varsayim
hizmet saglanan her yil i¢in maksimum yiikiimliiliigiin enflasyon oraninda her alti ayda bir artmasi
olarak kabul edilmistir.

Yikiimliilik herhangi bir fon hesabinda tahsis edilmemistir, bagli bir zorunluluk yoktur.

Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’in “Calisanlara Saglanan Faydalar” kismu (Kisim 20) ile, isletmenin
mevcut emeklilik planlarina bagl yiikiimliiliiglinii tahmin etmekte aktiieryal degerleme metodlarinin
kullanilmas1 gerekli kilinmistir. Kidem tazminati karsiligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogacak yiikiimliilik tutarlarinin bugilinkii net degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki mali
tablolarda yansitilmistir. Yiikiimliilik hesaplamasinda asagidaki varsayimlar kullanilmigtir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Enflasyon oram % 5.4 % 5.4
Faiz orant %12 %12
Emekli olma olasiligina iliskin kullanilan oran -- --

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan yiikiimliiligiiniin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir.

Kidem tazminat1 karsiliginin donem i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008

Donem bast 114.163 115.520
Donem igindeki artis / azalis (-) 26.863 (1.357)
Donem sonu 141.026 114.163
EMEKLILIK PLANLARI

Sirket’in  emeklilik planlar1  baglikli  kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi
bulunmamaktadir.

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger kisa vadeli varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Arahk 2008

(TL) (TL)
Attag Alarko A.S. Kira Tahakkuku (Hillside beach club) 3.849.319 --
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 518.220 193.267
Gelecek Aylara Ait Giderler 134.556 128.459
Hizmet Avanslar 399 5.639
Toplam 4.502.494 327.365

Sitket’in 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger varliklar
bulunmamaktadir.
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DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
(TL) (TL)
Alinan Avanslar 5.260.733 19.425.233
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 190.988 229.454
Gelecek Aylara Ait Gelirler 60.898 9.752
Toplam 5.512.619 19.664.439

Alinan avanslarin tamami Konut projesi kapsaminda yapimina baglanan konutlarin satiglarina istinaden
miisterilerden alinan avanslardan olugsmaktadir.

Sirket’in 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla diger uzun vadeli yiikiimliilikleri
bulunmamaktadir.

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla, Sirket’in 6denmis sermayesi sirastyla 10.650.794
ve 5.490.100 TL olup, ihrag edilmis ve her biri 0,10 Kr nominal degerde 10.650.794.000 ve
5.490.100.000 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detayr 1 no’lu dipnotta
belirtilmistir.

Kargilikli istirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.
Sermaye Diizeltmesi Farklari

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir.

Hisse Senedi ihra¢ Primi

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla hisse senedi ihra¢ priminin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 1.076.541 TL tutarmdadir.

Finansal Varlhik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S’deki istirak tutari, 30 Eyliill 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla makul
degerine yaklastigi Ongoriilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyat: ile degerlenmistir. Sirket, makul deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya
da azalislar1 mali tablolarinda Ozkaynaklar hesab1 altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis
Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla
makul deger ile degerlemeden kaynaklanan sirastyla 1.183.596 TL deger artisi ve 271.318 TL deger
azalis1 “Finansal Varliklar Deger Artig Fonu” hesabina kaydedilmistir.
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OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
Kérdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karmin %5’i oranminda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin
%35’ini asan tim kér payr dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal
yedek akgeler, toplam sermayenin %50°sini agmadig1 siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek
akcelerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008
tarihleri itibartyla sirasiyla 1.218.802 TL ve 864.630 TL dir.

Gecmis Yil Karlary/Zararlarn

Gecemis yil kar/zararlarinin ayrintisi asagida agiklanmistir.

30 Eyliil 2009 31 Arahik 2008
Olagantistii Yedekler 95.102.525 91.043.545
Gegmis Y1l Karlari 20.294.505 4.058.980
Toplam 115.397.030 95.102.525

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Her bir ana satig grubu i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin dénem i¢inde gerceklestirdigi mal ve
hizmet satiglar1 asagidaki gibidir:

01.01.2009 — 01.07.2009 — 01.01.2008- 01.07.2008-
30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2008
Ana Satis Grubu (TL) (TL) (TL) (TL)
Kira Gelirleri 7.483.018 4.518.822 5.557.915 3.374.135
Konut Satis Gelirleri 17.057.611 917.354 8.629.619 1.007.668
Arsa Satig Gelirleri 155.347 -- 291.200 34.000
Toplam 24.695.976 5.436.176 14.478.734 4.415.803
01.01.2009 — 01.07.2009 — 01.01.2008- 01.07.2008-
30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)
Satiglarin Maliyeti 18.430.213 891.467 9.832.208 1.000.966
Toplam 18.430.213 891.467 9.832.208 1.000.966

Satiglarin maliyeti baslica arsa satig maliyeti, konut satis maliyeti ve yatirim amagl gayrimenkullerin
amortisman giderinden olugsmaktadir. 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyle alt1 aylik donem igerisinde satilan
konutlara ait 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle olusan 3.100.502 TL tutarindaki deger diisiikliigii satislarin
maliyetinden diisiilmek suratiyle cari doneme gelir kaydedilmistir.
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30 EYLUL 2009 TARIHI iT]

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BARIYLA SERI:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

29

30

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI,

GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERIi

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM

01.01.2009 -

01.07.2009 — 01.01.2008 — 01.07.2008 —

30.09.2009 30.09.2009  30.09.2008  30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) -- -- -- --
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.375.243) (625.293) (1.131.849) (513.421)
Arastirma ve Geligtirme Giderleri (-) - -- -- -
Toplam (1.375.243) (625.293) (1.131.849) (513.421)
NITELIKLERINE GORE GIiDERLER
Niteliklerine gore genel yonetim giderleri agsagidaki gibidir:
01.01.2009- 01.07.2009 — 01.01.2008 — 01.07.2008 —
30.09.2009 30.09.2009  30.09.2008 30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)
Personel Giderleri 482.330 150.543 387.258 127.523
Kira Giderleri 201.983 69.158 180.726 61.925
Vergi, Resim ve Harglar 141.872 40.087 122.762 38.200
Disariya Yaptirilan Onarim ve Hizmetler 111.284 50.728 89.451 34.248
Mali Danismanlik ve Denetim Giderleri 32.420 13.616 31.667 12.756
Hukuksal Danigmanlik Giderleri 27.450 9.150 27.450 9.150
Matbaa ve Yayin 14.277 1.633 13.107 1.808
Nakliye ve Hammaliye Giderleri -- -- 19.635 6.863
Etiid, Proje, Terciime Giderleri 87 - 193.447 192.734
Diger Danigsmanlik 250.000 250.000 -- --
Diger 113.540 40.378 66.346 28.214
Toplam 1.375.243 625.293 1.131.849 513.421

Amortisman ve itfa giderleri agsagidaki gibidir (TL) :

01.01.2009 - 01.07.2009 - 01.01.2008 — 01.07.2008 —
30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)

Proje Maliyetleri 4.364 1.508 9.746 2.130
Satislarin Maliyetleri ( Dipnot 28) 1.190.668 404.060 1.163.776 387.925
Genel Yonetim Giderleri ( Dipnot 29) 1.849 610 1.367 270
Toplam 1.196.881 406.178 1.174.889 390.325
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (Dipnot 17) 1.190.668 404.060 1.163.776 387.925
Maddi Duran Varlik Amortismani (Dipnot 18 ) 5.153 1.764 8.973 1.619
Maddi Olmayan Duran Varlik Amortismani
(Dipnot 19) 1.060 354 2.140 781
Toplam 1.196.881 406.178 1.174.889 390.325
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ALARKO GAY

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI 1

I'EBI

RIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AN()MM S IRKETI
LiGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

30

31

NITELIKLERINE GORE GIDERLER (DEVAMI)

Calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir (TL) :

01.01.2009 — 01.07.2009 — 01.01.2008 — 01.07.2008 —
30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)
Genel Yonetim Giderleri 482.330 150.543 387.258 127.523
Proje Maliyetleri 457.188 167.929 693.870 220.989
Toplam 939.518 318.472 1.081.128 348.512
Personel Ucretleri 800.311 270.566 867.541 287.679
Personel Tasima Gideri 52.901 31.874 81.532 29.437
Personel Yemek Gideri 15.534 4.583 22.020 6.613
Personel Saglik Gideri 2.401 800 2.530 656
Diger Personel Giderleri 68.371 10.649 107.505 24.127
Toplam 939.518 318.472 1.081.128 348.512
DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlarin detay1 asagidaki gibidir:
01.01.2009 — 01.07.2009 — 01.01.2008 — 01.07.2008 —
30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008  30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi -
Kira Bedeli 675.111 675.111 604.455 604.455
T.C. Gevre ve Orman Bakanligi - 195.941 21.874 161.009 161.009
Arazi Tahsis
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira
Dis1 Gelir 34.146 10.647 48.758 28.178
Alarko Sirketlerine Verilen Hizmet -- -- 10.896 --
Diger 74.109 52.293 5.722 5.067
Toplam 979.307 759.925 830.840 798.709
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlarin detay asagidaki gibidir:
01.01.2009 -  01.07.2009 -  01.01.2008 — 01.07.2008 —
30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)
Kapanmus Insaat Maliyetleri 1.026.550 779.313 643.320 643.320
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 — 1.015.701 675.111 604.455 604.455
Kira Bedeli
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi — 174.067 -- 161.009 161.009
Arazi Tahsis
Vade Farki Giderleri 127.394 41.616 298.503 75.475
Diger 715.794 154.551 59.568 30.674
Toplam 3.059.506 1.650.591 1.766.855 1.514.933
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

32 FiINANSAL GELIiRLER

30 Eyliil 2009 ve 30 Eyliil 2008 tarihleri itibariyla finansman gelirinin detay: asagidaki gibidir:

01.01.2009 — 01.07.2009 — 01.01.2008 — 01.07.2008 —
30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)

Kambiyo Karlari 11.181.605 528.707 7.036.401 754.268
Faiz Gelirleri 3.874.909 1.199.054 3.697.481 937.233
Diger Menkul Kiymet Satis Karlari 66.230 24.042 256.682 9.420
Vade Farki Gelirleri 32.510 6.195 67.335 35.260
Reeskont Faiz Gelirleri 1.059 44 18.738 (33)
Forward Kontrat1 Geliri -- -- 1.809.195 --
Diger Gelirler 28.743 20.659 6.370 (107)
Toplam 15.185.056 1.778.701 12.892.202 1.736.041

33 FiINANSAL GiDERLER

30 Eyliil 2009 ve 30 Eyliil 2008 tarihleri itibariyla finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.2009 — 01.07.2009 — 01.01.2008 —  01.07.2008 —
30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2008
(TL) (TL) (TL) (TL)
Kambiyo Zararlar1 12.979.349 3.320.289 3.104.673 1.075.281
Reeskont Faiz Giderleri 3.221 (8.971) 36.186 1.119
Menkul Kiymet Satis Zarar1 -- -- 693.716 --
Diger Giderler 326 224 463 116
Toplam 12.982.896 3.311.542 3.835.038 1.076.516
34 DURDURULAN FAALIYETLER VE SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN
VARLIKLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla durdurulan faaliyetler kapsaminda yer
alabilecek herhangi bir niyet veya plant bulunmamaktadir.
35 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIiS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandig1 iizere Sirket, ticari
unvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuclari i¢in Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5. maddesinin (1) / d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin (3) numarali bendi ile ayni kanunun Gegici 1. maddesinin (4)
numarali bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 30 Eyliil 2009 ve
1 Ocak — 31 Aralik 2008 donemlerine iliskin herhangi bir ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliligi
mevcut degildir.
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30 EYLUL 2009 TARIHI iT]

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BARIYLA SERI:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

36

37

HiSSE BASINA KAZANC / (ZARAR)

Hisse basina kazang olusumu asagidaki gibidir:

Dénem kar
Kapsamli Dénem kéri

Hisselerin agirlikli ortalama sayisi
(Birim—Lot)

Agirlikl ortalama hisse lot miktari
Hisse lot basina kazang (TL olarak)

Hisse lot bagina kapsamli kazang
(TL olarak)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008
5.012.481 A 11.635.826 A
6.467.395 A 10.772.110 A
10.654.794 B 5.490.100 B
0,471 A/B 2,119 A/B
0,607 A/B 1,962 A/B

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
(TL) (TL)

Ticari Ticari
iliskili Taraflardan Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 2.869.284 -- 5.909.724 --
Eksi: Ertelenmis Gelirler (3.219) -- (976) --
Toplam 2.866.065 - 5.908.748 -

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
(TL) (TL)

Ticari Ticari
iliskili Taraflara Borglar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. 1.489.873 -- 1.471.152 --
Alarko Holding A.S. 122 -- 95 --
Altek Alarko Elek.San.Tes Tic.A.S 4915 -- -- --
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 109 -- 715 --
Alarko-Makyol Adi Ortaklig -- -- 2.138 --
Toplam 1.495.019 - 1.474.100 --

Sirket’in 30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla diger iligkili taraflarla ilgili bakiyeleri

bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2009 TARIHI iT]

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BARIYLA SERI:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

37

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde agagida belirtilen gelirleri elde etmis ve muhtelif
giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008
(TL) (TL)
Giderler
Kur Farki Gideri 514.789 171.902
Kira Giderleri 202.663 184.326
Vade Farki Giderleri 127.394 298.503
Alinan Hizmetler 90.309 245.123
Reeskont Gideri 3.219 26.332
Diger 270.351 75.313
Toplam 1.208.725 1.001.499
30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008
(TL) (TL)
Gelirler
Kira Gelirleri 3.075.291 2.370.964
Kur Farki Geliri 698.515 79.495
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 Arazi Tahsis Bedeli 174.067 161.009
Faiz Gelirleri 30.964 65.985
Diger 89.459 46.799
Toplam 4.068.296 2.724.252
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_ ALARKO GAY RIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AN()MM S IRKETI
30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

37 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

[liskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008
(TL) (TL)
Abslar
Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. -- -- 514.789 -- 192.734 172.625
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. -- -- 1.179 -- - 336
Alarko Holding A.S. - 98.742 146.793 6.104 107.482 126.048
Alsim Alarko San. Tes. Ve Tic. A.S. -- -- 382.080 -- 2.449.858 1.382.763
Toplam - 98.742 1.044.841 6.104 2.750.074 1.681.772
30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008
(TL) (TL)
Satislar
Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. -- -- 3.821.946 -- -- 2.499.897
Alarko Carrier San. ve Tic.A.S. - -- 200.120 -- -- 149.219
Aslim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. - -- -- -- 41.236 --
Altek Alarko Elektrik Sant. Tes.
Isletme ve Tic. A.S. -- -- 46.230 -- -- 33.900
Toplam - - 4.068.296 - 41.236 2.683.016

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar

bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla iist diizey yoOneticilere saglanan {icret ve benzeri

menfaatlerin toplami sirasiyla toplam briit 412.605 TL ve 734.835 TL dir.

38 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal aracglar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar1 ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirketin toptan risk
yOnetim programi, mali piyasalarin dngoriilemezligine odaklanmakta olup, sirketin mali performansi
iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

38 FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Vadesi ge¢gmis ancak deger diistikliigline ugramamug varliklarin yaslarina iligkin tablo asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009 iligkili Taraflar  Ticari Alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis - -

Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis -- 52.490
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gecmis -- --
-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- 5.928
iliskili Taraf
31 Arahk 2008 lar Ticari Alacaklar
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis -- 5.135
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis -- 10.271
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis -- 20.542

Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - -

-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 6.049

Likidite riski
Likidite riski, Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon yonetimi sirasinda ortaya g¢ikar. Bu
risk, Sirket’in varliklarin1 hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir varligi makul bir fiyat

ve uygun bir zaman dilimi i¢inde likit duruma getirememe risklerini kapsamaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliklerinin vade dagilimini

gostermektedir:
Nakit Cikislar
30 Eyliil 2009 Defter Degeri Toplamu 3 Aydan Kisa
[liskili taraflara ticari borglar 1.495.019 1.495.019 1.495.019
Diger ticari borglar 70.561 70.561 70.561
Diger borglar 2.018.286 895.128 220.017
Nakit Cikislar
31 Aralik 2008 Defter Degeri Toplanm 3 Aydan Kisa
Iliskili taraflara ticari borglar 1.474.100 1.474.100 1.474.100
Diger ticari borglar 559.001 559.001 559.001
Diger borglar 2.622.007 901.695 238.732
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FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla varlik ve borglarin kalan vadelerine gore hazirlanmig
vade yapisi tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2009
(TL)
0-1 1-3 3-6 6-12 1
Yildan
Parasal Varhklar ay arasi ay arasi ay arasi ay arasi Fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 6.050.405 20.000 -- -- -- 6.070.405
Stoklar -- -- 22.025.156 -~ 19.427.279 41.452.435
Diger Donen Varliklar 553.546 70.460 3.864.379 13.710 399 4.502.494
Ticari ve Diger Alacaklar, net 264.730 500 -- -- 20.377 285.607
iliskili Taraflardan Alacaklar, net - - - - - -
Toplam Tiirk Liras1 Varliklar 6.868.681 90.960 25.889.535 13.710 19.448.055 52.310.941
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 22.088.500 -- -- -- -~ 22.088.500
Finansal Yatirimlar -- -- 68.977.602 13.499.524 -~ 82.477.126
Ticari Alacaklar, net - - - - - -
iliskili Taraflardan Alacaklar, net -- -- 2.866.065 -- -- 2.866.065
Toplam Yabanci Para Varhklar _ 22.088.500 -~ 71.843.667 13.499.524 -~ 107.431.691
Toplam Parasal Varhklar 28.957.181 90.960 97.733.202 13.513.234  19.448.055 159.742.632
Parasal Borg¢lar
Ticari Borglar 70.477 - - - - 70.477
Iliskili Taraflara Borglar 1.495.019 - - - - 1.495.019
Kidem Tazminat1 Karsgiligi - -- -- -- 141.026 141.026
Alinan Depozito ve Teminatlar - -- -- -- 55.591 55.591
Alman Avanslar -~ 5.206.526 48.958 -- 5.248 5.260.732
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklart 1.158.821 8.302 12.452 675.111 164.086 2.018.772
Toplam Tiirk Liras1 Borglar 2.724.317  5.214.828 61.410 675.111 365.951 9.041.617
Toplam Yabanci Para Borg¢lar - - - - 108.241 108.241
Toplam Parasal Borg¢lar 2.724.317  5.214.828 61.410 675.111 474.192 9.149.858
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

31 Arahk 2008

(TL)

0-1 1-3 3-6 6-12 1
Parasal Varhklar ay arasi ay arasi ay arasi ay aras1  Yildan Fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.945.283 27.103 - - -- 1.972.386
Stoklar -- -- -- 44.082.436  14.050.133  58.132.569
Diger Dénen Varliklar 227.905 62.382 30413 1.026 5.639 327.365
Ticari Alacaklar, net 611.619 500 - - 18.422 630.541
Iliskili Taraflardan Alacaklar, net -- -- -- -- -- --
Toplam Tiirk Liras1 Varliklar 2.784.807 89.985 30.413 44.083.462 14.074.194 61.062.861
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 19.821.762 - - - --  19.821.762
Finansal Yatirimlar -~ 83.675.564 - - -~ 83.675.564
Diger Dénen Varliklar -- -- -- -- -- --
Ticari Alacaklar, net - - - - - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar, net 5.908.748 -- -- -- -- 5.908.748
Toplam Yabanci Para Varhklar  25.730.510  83.675.564 - - -- 109.406.074
Toplam Parasal Varhklar 28.515.317  83.765.549 30.413 44.083.462 14.074.194 170.468.935
Parasal Borg¢lar
Ticari Borglar 559.001 - - - -- 559.001
Iliskili Taraflara Borglar 1.474.100 - - - -- 1.474.100
Kidem Tazminat1 Karsilig1 - -- -- -- 114.163 114.163
Alinan Depozito ve Teminatlar - -- -- -- 147.179 147.179
Alinan Avanslar -- 19.378.020 46.695 -- 518 19.425.233
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklar 1.681.238 6.502 9.752 666.893 257.622 2.622.007
Toplam Tiirk Lirasi1 Borglar 3.714.339  19.384.522 56.447 666.893 519.482  24.341.683
Toplam Yabanci Para Borg¢lar - - - - 110.186 110.186
Toplam Parasal Borglar 3.714.339  19.384.522 56.447 666.893 629.668  24.451.869

Piyasa riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir igletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi
riskidir. Basglica piyasa riskleri, kur riski, faiz oran1 riski ve fiyat riskidir.

Kur riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolayr kur riski ile
karsilagabilir. Sirket s6z konusu riski siirekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z
konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar1 ve Avro’dur.

38



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2009 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI 1

I'EBI

LiGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA Al

T DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Sirket’in 30 Eyliil 2009 itibariyla net doviz pozisyonu 107.323.450 TL’dir. Kurlarda yasanacak %10’luk
bir artig Sirket’in karmi 10.732.345 TL artirirken, %10°luk bir azalis ise 10.732.345 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu
Toplam bazda;
30 Evliil 2009 31 Aralik 2008
A. Doviz cinsinden varliklar 107.431.691 109.406.074
B. Ddviz cinsinden yiikiimliiliikler 108.241 110.186
Net doviz pozisvonu (A-B) 107.323.450 109.295.888
Doviz bazinda ayrintily;
30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
Doviz Doviz Déviz Doviz
TL Tutar1 Kuru TL Tutar1 Kuru
Kargiligi (Tam) (Tam) Kargiligi (Tam) (Tam)
1.Bankalar
ABD Dolar 8.091.895 5.460.118  1,4820 6.474.706 4.281.363 1,5123
Avro 13.996.605 6.479.010  2,1603 13.347.056  6.234.611 2,1408
2.Finansal Yatirimlar
ABD Dolar 82.477.126  55.652.582  1,4820 83.675.564  55.330.003 1,5123
3.1liskili Taraflardan Alacaklar
ABD Dolar 2.866.065 1.933.917 1,4820 5.908.748 3.907.127 1,5123
DOVIZE BAGLI VARLIKLAR
TOPLAMI 107.431.691 109.406.074
Alnan Depozito ve Teminatlar (Kisa
Vadeli)
ABD Dolar 108.421 73.037  1,4820 110.186 72.860 1,5123
DOVIZE BAGLI BORCLAR
TOPLAMI 108.421 110.186
NET DOVIZ POZISYONU 107.323.270 109.295.888

Sirket’in 30 Eyliil 2009 tarihi itibartyla Konut Projesi kapsaminda toplam 10.000 ABD Dolar1 karsilig
14.820 TL tutarinda satiglardan kaynaklanan alacak senetleri bulunmaktadir. S6z konusu satig
sozlesmeleri TL olup, bu sozlesmelere ait vadeli tahsilatlar dovize endekslenmistir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)
Faiz riski

Sirket’in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borglarinin farkli zaman veya miktarlarda itfa olduklar
ya da yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu
faiz orani riski, faiz orani duyarlilig1 olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle olusan dogal
tedbirlerle yonetilmektedir.

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibartyla Sirket’in faiz riskine duyarli 6nemli finansal varlig
bulunmamaktadir.

Fiyat riski

Sirket, portfoyiinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacagi
hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla bu hisse senetlerinin
degerlemesinde kullanilan istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda bekleyen giincel emirler arasindaki
en iyi alig fiyatinda %10’luk bir artig/azalis olmasi ve diger tim degiskenlerin sabit tutulmasi
durumunda, kar/zararn etkilemeksizin dogrudan Ozkaynaklara olan net etki nedeniyle Sirket’in
Ozkaynaklar1 244.675 TL daha diisiik/yliksek olacakti (31.12.2008: 96.948 TL).

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yiikiimliilikkleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in
finansal tablolar1 iizerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve
azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal varliklar, deger diisiikliigii riskine kars1 incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligmm karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliligin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege
uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir:

Finansal Varhklar

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine
yakin oldugu dngoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden
gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun

degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger disiikliik karsiliklartyla beraber gergege uygun degeri
yansittig1 ongoriilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa
edilmis maliyet bedellerinden varsa deger diistikliigl tutar1 diisiilerek hesaplanir.
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FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri bilango
tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alig fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gérmeyen
satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri ise giivenilir bir sekilde tespit
edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmustir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglar gergege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla yoktur.

MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALi TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

30 Eyliil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyla yoktur.
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