ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2005 ARA HESAP DONEMINE VE 31 ARALIK 2004 HESAP DONEMINE AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Liras1 (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan ve ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, insaat ve
sthhi tesisat malzemelerinin iiretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat
Malzemeleri Anonim Sirketi’nin {invani 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayimlandig: ilizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket)
olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye
artirim dolayisiyla ihrag edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge i¢in Sermaye
Piyasasi Kurulu’na (Kurul) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numarali
belge ile Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gére Kurul kaydina alinmustir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarma
iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmektir. Buna gore Sirket, faaliyet
esaslar1, portfdy yatirim politikalart ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Pay Orani Pay Tutar Pay Orani Pay Tutar1
Ortaklar (%) (YTL) (%) (YTL)
Alarko Holding A.S. % 15,54 554.001 % 15,54 554.001
Alsim Alarko Sanayi
Tesisleri ve Tic. A.S. % 34,78 1.239.907 % 34,78 1.239.907
Halka Arz % 49,00 1.746.850 % 49,00 1.746.850
Diger (*) % 0,68 24.242 % 0,68 24.242

% 100,00 3.565.000 % 100,00 3.565.000

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar1 toplamini gostermektedir.

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibari ile nominal sermayenin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 YTL tutarindadir.

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy / Besiktas,
Istanbul ’dur. Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ne ait
olup, Sirket hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda
islem gormektedir.

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla Sirket’in yil iginde g¢alisan personelinin
ortalama sayis1 9°dur.
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2 MALIi TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket muhasebe kayitlarini, Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlar
ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) yayimladig1 ve istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’na kote
sirketler i¢in gegerli olan genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve yasal
mali tablolarini da buna uygun olarak YTL bazinda hazirlamaktadir.

Ilisikteki mali tablolar, yasal kayitlarm, tarihi maliyet esas1 baz almarak, mali tablolarin gercegi
yansitmasi ilkesi dogrultusunda, Yeni Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla satin alma
giiclinde meydana gelen degisikliklerin yeniden ifade edilmesi de dahil olmak {iizere yapilan
siniflama ve diizeltmeler ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 15 Kasim 2003 tarih ve 25290 Miikerrer
saylli Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali
tablolardan gecerli olmak {izere yiirlirliige giren “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari
Hakkinda Teblig” (SPK’nin Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’i) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmgtir.

Sirket mali tablolarini ilk kez 31 Mart 2005 ara hesap donemi itibariyla bu teblige gore hazirlamis
olup bir dnceki hesap donemi olan 31 Aralik 2004 tarihli bilango ve bilango dipnotlar karsilastirmali
olarak verilmistir. Sirket 2005 yilinin s6z konusu tebligin ilk uygulama yili olmasi nedeniyle, ekli
gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve Ozsermaye degisim tablosunu karsilastirmali olarak
hazirlamamustir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’in Kisim 15 hiikiimleri, yiiksek enflasyonun hakim oldugu
ekonomiye ait para birimlerinin kullanildigi durumlarda, SPK tarafindan yayimlanan genel kabul
gdérmiis muhasebe ilkelerine uygun olarak hazirlanan mali tablolarin, bilangolarin diizenlendigi
tarihte gegerli olan Tiirk Lirasi’nin cari satin alma giicliniin esas alinarak hazirlanmasini ve dnceki
donem mali tablolarin da karsilasgtirma amaciyla aymi deger olgiileri kullanilarak, yeniden
diizenlenmesini 6ngdrmektedir. Kisim 15’in uygulanmasini 6ngéren bir diger sebep ise yillik
bilango tarihindeki fiyat endeksi rakamunin, ilgili hesap donemi dahil Onceki iiclincii hesap
doneminin bagindaki fiyat endeksi rakaminin %100’{ asmasi ve ilgili donemin bilango tarihindeki
fiyat endeksi rakaminin, hesap doneminin basina gore %10 veya daha fazla bir oranda artmasi
halinde, i¢inde bulunulan hesap doneminde yiiksek enflasyon déneminin baslamasidir. Bununla
birlikte Kisim 15 uygulamasini gerektiren diger hususlardan, halkin tasarruflarini yabanci para
cinsinden tutmasi, mal ve hizmet fiyatlarinin yabanci para birimi iizerinden belirlenmesi ve kisa
vadeli islemler de dahil satin alma giiciindeki kayiplari karsilamak igin fiyatlarin vade farki
konularak belirlenmesi gibi yiiksek enflasyon gostergeleri mevcut bulunmaktadir. Sonug olarak,
Sirket’in mali tablolar1 Kistm 15 uyarinca, 31 Aralik 2004 tarihindeki cari satinalma giictindeki
degismelerin etkilerini yansitacak sekilde yeniden ifade edilmistir.

Bununla birlikte, SPK 18 Mart 2005 tarihli duyurusuyla, Kisim 15 Madde 375 uyarinca 31 Aralik
2004 tarihi itibartyla Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan agiklanan Toptan Esya Fiyat Endeksi
(TEFE) rakaminin son ii¢ y1l i¢in % 69,72, son yil i¢in % 13,84, Subat ay1 itibariyla yilbasina gore
-% 0,9 ve aylik bazda -% 0,02 olarak gercgeklestigi, T.C. Merkez Bankasi’nin son verilerine gore
enflasyon beklentilerinin 2005 y1l sonu i¢in %8, gelecek 12 ay i¢in %7,7, 2005 yil sonuna iligkin
s6zkonusu tahmini degerlere gore son ii¢ yilik kiimiilatif enflasyon oranimnin %35,7 olmasimin
ongoriildiigii, dolayisiyla mevcut objektif kriterler dikkate alindiginda yiiksek enflasyon déneminin
sona erdigi ayrica, yiiksek enflasyon doneminin devamina iliskin diger emarelerin de biiyiik 6l¢iide
ortadan kalktig1 gerekgeleriyle 2005 yilinda mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi
uygulamasina son verilmesi kararmi agiklamistir. Bu duyuruya istinaden yiiksek enflasyon donemi
sona erdiginden Kisim 15 Madde 404 uyarinca 31 Aralik 2004 tarihli mali tablolarda yer alan
enflasyona gore diizeltilmis tutarlar, 31 Mart 2005 mali tablolarinin hazirlanmasinda esas alinan
rakamlarin baglangic degerlerini olusturmaktadir ve 31 Mart 2005 tarihli mali tablolarin
hazirlanmasinda Kisim 15’in diger hiikiimleri uygulanmamustir.
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2 MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

31 Mart 2005 mali tablolarinin baslangic degerlerini olusturan 31 Aralik 2004 tarihli mali
tablolarin Kisim 15 hiikiimleri uyarinca enflasyona gore diizeltilmesinin ana ilkeleri:

Parasal varlik ve borglar, paranin degerindeki degismeler karsisinda nominal degerlerini aynen
koruyan ancak satin alma giicleri diisen kalemler olduklar1 ve paranin bilango tarihindeki cari satin
alma giicii cinsinden ifade edilmis olduklari i¢in ayrica diizeltme islemine tabi tutulmamustir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edilmemis olan parasal olmayan varliklar ve
yiikiimliiliikler ile 6z sermaye kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

SPK’nin, Seri: XI, No: 26 Sayili Teblig’i uyarinca, ekli mali tablolarda kayitli degerleri iizerinden
gbsterilen Ozsermaye kalemlerinin diizeltilmesi sonucu olusan farklar, toplu halde “Ozsermaye
Enflasyon Diizeltme Farklar1” hesabinda gosterilmistir.

Gelir tablosunda, amortisman ve itfa paylari, satislarin maliyeti ve gelir veya gider olarak
dogrudan gelir tablosuyla iligkilendirilen parasal olmayan kalemler digindaki tiim gelir ve gider
kalemleri aylik enflasyon katsayilari ile diizeltme islemine tabi tutulmaktadir. Amortisman ve itfa
paylari, ilgili aktiflerin diizeltilmis degerleri iizerinden, gelir veya gider olarak dogrudan gelir
tablosuyla iliskilendirilen parasal olmayan kalemler, satisa konu olan varligin diizeltilmis net
degeri ile satis bedelinin diizeltilmis degeri arasindaki fark olarak yeniden hesaplanmaktadir.
Tutar1 dénem sonunda kesinlesecek veya donem sonunda ortaya ¢ikan verilere gore hesaplanan
kidem tazminat1 gibi karsiliklar donem sonundaki nihai tutarlariyla mali tablolara yansitilmistir.

Parasal varlik bulundurmaktan dogan kayiplar ile parasal yiikiimliilik bulundurmaktan dogan
kazanglar, net parasal pozisyon zarar1 hesabinda yansitilmigtir.

31 Aralik 2004 tarihi itibariyla, mali tablolar1 diizeltmek i¢in kullanilan endeks ve diizeltme
katsayilar1 agsagidaki gibidir:

Endeks Katsay1

31 Aralik 2004 8.403,80 1,0000

31 Aralik 2003 7.382,10 1,1384
31 Aralik 2002 6.478,80 1,2971
31 Aralik 2001 4.951,70 1,6972

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin, Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’i 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali
tablolardan gecerli olmak iizere yiirlirliige girmistir. Sirket mali tablolarini ilk kez 31 Mart 2005
ara hesap donemi itibariyla bu teblige gore hazirlamis olup bir 6nceki hesap donemine (31 Aralik
2004) ait bilangcosunu da ayni esaslar c¢ergevesinde hazirlamistir. Bu kapsamda ekli bilango ve
bilango dipnotlar1 karsilagtirmali olarak verilmistir. 2005 yilinin sdzkonusu Teblig’in ilk uygulama
yili olmasi nedeniyle, Sirket ekli gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6z sermaye degisim
tablosunu karsilagtirmali olarak hazirlamamustir.
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2 MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti’nin Para Birimi Hakkindaki 5083 No’ lu Kanun 31 Ocak 2004 tarih
ve 25363 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu kanun ¢ergevesinde, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren, Tiirkiye Cumbhuriyeti Devleti’nin para birimi Yeni Tiirk Lirast (YTL), Yeni Tiirk
Lirast’nin alt birimi Yeni Kurus (YKr) olarak belirlenmistir. Buna bagli olarak, SPK’nin 1 Aralik
2004 tarih MSD-10/832-43399 sayili “Yeni Tiirk Lirasi’na Gegiste Kurul’un Diizenlemelerine
Tabi Ortakliklar ve Sermaye Piyasasi Kurumlarinca Kamuya Agiklanacak Mali Tablo ve
Raporlar”a iligkin yazis1 uyarinca, 2005 yili igerisinde kamuya agiklanacak olan 31 Aralik 2004
tarihinde sona eren doneme iliskin mali tablolarin ve finansal verilerin de YTL cinsinden kamuya
aciklanacagi belirtilmigtir. Buna gore, Sirket’in rapora ekli 31 Aralik 2004 tarihli mali tablo ve
dipnotlar1 da YTL cinsinden hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yikiimlilikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

3 UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLIiTIKALARI
Hasilat

Satiglar yatirim amagli gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Satiglar, hizmetin
verilmesi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin
Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri
iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara almir. Satig karsiliginda nakit veya nakit benzerlerinin
alimdig1 durumlarda, hasilat s6z konusu nakit veya nakit benzerlerinin tutaridir. Satiglarin
icerisinde Onemli bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda satis bedelinin makul degeri,
alacaklarm bugiinkii degerine indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii
degerinin belirlenmesinde; satis bedelinin nominal degerini, ilgili hizmetin pesin satis fiyatina
indirgeyen faiz orani kullanilir. Satis bedelinin nominal degeri ile bu sekilde bulunan makul deger
arasindaki fark, faiz geliri olarak ilgili donemlere yansitilmaktadir (Not 36).

Hasilat olarak kayitlara alinan tutarlarin tahsilinin siipheli hale gelmesi durumunda, ayrilan siipheli
alacak karsiligi, hasilat tutarinin diizeltilmesi suretiyle degil, bir gider olarak mali tablolara alinir.

Net satiglar, indirimler ve iadeler diistildiikten sonraki faturalanmis satis bedelinden olusmaktadir.
Satislarin Maliyeti

Satiglarin maliyeti kira geliri elde edilen yatirnm amagli gayrimenkullerin amortismanindan ve bu
gayrimenkul i¢in yapilan harcamalardan olusmaktadir.

Allm-Satim Amac¢h Gayrimenkuller

Alim-satim amacli gayrimenkullerin her biri enflasyonun etkilerine goére diizeltilmis elde etme
maliyeti ile degerlenmistir. Ancak alim-satim amagl gayrimenkullerin makul degerine esas teskil
eden ekspertiz degerleri diizeltilmis elde etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz
degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore diisiik olmasi durumunda “Varliklarda Deger
Diistikliigli” boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde deger diisiikliigii kayb1 ayrilmaktadir. Bu
deger diisiikliikleri tiim alim-satim amacli gayrimenkuller i¢in ayr1 ayr1 belirlenir ve uygulanir.
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3 UYGULANAN DEGERLEME iLKELERi / MUHASEBE POLITiKALARI (DEVAMI)
Maddi Varlhiklar

Maddi duran varliklar, enflasyonun etkilerine gore 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla diizeltilmis
baslangi¢ degerleri ve cari yil girislerinin maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa
kalici deger kayiplar1 diistilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, maddi duran varliklarin
ekonomik Omiirleri dikkate alinarak normal (dogrusal) amortisman yontemine gore kist bazinda
hesaplanmaktadir. Bu kapsamda maddi duran varliklarin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak
saptanan ve uygulanan, amortisman oranlar1 asagida belirtilmistir:

31.03.2005 31.12.2004
Binalar % 5,0 % 5,0
Yeriistii Diizenleri % 12,5 % 12,5
Makine, Tesis ve Cihazlar % 25,0 % 25,0
Doéseme ve Demirbaglar % 25,0 % 25,0

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili
aktifte genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir (Not 19).

Bir maddi duran varligin kayitli degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden daha yiiksek
ise, kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin karsilagtirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Maddi Olmayan Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar 6zel maliyet ve haklardan olugsmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar, enflasyonun etkilerine gére 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla diizeltilmis
baslangic degerleri ve cari yil girislerinin maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic
deger kayiplari diisiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, biitiin maddi olmayan duran varliklar igin
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda hesaplanmistir. Maddi olmayan duran varliklar
icinde yer alan 6zel maliyetler diizeltilmis maliyet bedelleri {izerinden % 25, haklar ise % 3,125
oraninda, dogrusal amortisman yontemi kullamilarak kist usulii itfa edilmektedir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varliin geri
kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi
bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger
diigiikligii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satig fiyati ile kullanim
degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve
faydali émrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin
edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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3 UYGULANAN DEGERLEME iLKELERi / MUHASEBE POLITiKALARI (DEVAMI)

Bir alacakta olusan deger diisiikliigli kaybi, o varligin geri kazanmilabilir tutarindaki miiteakip
artisin, deger diislikliigiiniin kayitlara almmmasini izleyen donemlerde ortaya c¢ikan bir olayla
iligkilendirilebilmesi durumunda geri gevrilir. Diger varliklarda olusan deger disiikliigii kaybi, geri
kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri cevrilir.
Deger diisiikliigii kaybinin iptali nedeniyle varligin kayith degerinde meydana gelen artig, 6nceki
yillarda hi¢ deger diislikliigli kaybinin mali tablolara alinmamig olmasi halinde belirlenmis olacak
kayitli degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir.

Borc¢lanma Maliyetleri

Amaglandig sekilde satisa veya kullanima hazir hale getirilmesi i¢in bir siire gereken o6zellikli
varliklarla dogrudan iligkisi kurulan bor¢lanma maliyetleri s6z konusu 6zellikli varligin bir pargast
olarak aktiflestirilir. Ozellikli bir varligm amaglandig1 sekilde kullanima veya satiga hazir hale
getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borg¢lanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir. Bunun disindaki tiim bor¢lanma maliyetleri katlanilan donem
icerisinde gider olarak mali tablolara alinir.

Finansal Aracglar
Smiflandirma

Sirket’in finansal varliklart nakit ve nakit benzeri varliklar, alim-satim ama¢li ve vadeye kadar
elde tutulacak menkul kiymetler, ticari alacaklar, iliskili taraflardan alacaklar ile satilmaya hazir
finansal varliklar ve makul degerli finansal varliklardan olugmaktadir. Sirket’in finansal borglar
ticari borglar ile iligkili taraflara borglardan olusmaktadir. Isletme kaynaklhi alacaklar, Sirket’in
ticari alacaklarindan ve iligkili sirketlerden alacaklarindan olusmaktadir.

Muhasebelestirme

Finansal varliklar Sirket’e transfer edildikleri giin, borglar ise Sirket’ten transfer edildikleri giin
muhasebelestirilirler.

Degerleme

Bir finansal varlik ya da finansal bor¢ ilk defa mali tablolara alinirken maliyeti {izerinden
degerlenir. Bu maliyet, verilen (bir varlik olmas1 durumunda) veya alinan (bir yiikiimliiliik olmas1
durumunda) bedelin makul degeridir. Makul deger, finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin, zorunlu bir
satis veya tasfiye islemi disinda, istekli taraflar arasinda gergeklesecek bir cari islemde el
degistirebilecegi tutar olup, eger varsa teskilatlanmis bir piyasada islem goren fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir. Elde etme veya ihragla dogrudan iliskilendirilebilir islem maliyetleri, finansal
varligin veya finansal borcun ilk degerlemesine dahil edilir.

Tiim alim-satim amagch finansal varliklar ve satilmaya hazir finansal varliklar kayda alinmalarini
izleyen donemlerde makul degerleri iizerinden degerlenirler. Ancak, teskilatlanmig bir piyasada
islem goren bir fiyati bulunmayan ve makul degeri giivenilir bir sekilde tespit edilemeyen s6z
konusu finansal araglar maliyet degerleri iizerine islem maliyetleri ve bir deger disiikligi
bulunmasi durumunda, deger diisiikliigii i¢in ayrilan karsilik gbz oniine alinarak degerlenirler.

Sabit bir vadesi olmayan alim-satim amagli finansal varliklar ve borglar elde etme maliyeti
iizerinden degerlenir.

Sabit bir vadesi olan alim-satim amacli olmayan finansal borglar, isletme kaynakli alacaklar ve
vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, bir deger diisiikliigii bulunmasi durumunda, deger
diistikligii icin ayrilan karsilik diislildiikten sonra etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
iskontolu maliyet iizerinden degerlenir. Ilk islem maliyetleri dahil olmak iizere primler ve
indirimler de ilgili enstriimanin maliyetine dahil edilir ve etkin faiz oraniyla iskontoya tabi tutulur.
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Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan
diisiilerek diger gelirlere kaydedilir.

Makul deger ile degerlendirme prensipleri

Finansal varliklar ve borglar, kayda alinmalarini izleyen donemlerde, satista veya benzeri elden
¢tkarma durumlarinda olusabilecek islem maliyetleri dikkate alinmaksizin makul degerleri
iizerinden degerlenir. Ancak, aktif bir pazarda kote edilmis bir piyasa fiyati yoksa, makul deger
fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akim teknikleri kullanilarak bulunur.

Iskonto edilmis nakit akim teknikleri kullamldiginda, tahmini nakit akimlar1 Sirket yonetiminin en
iyi tahminlerine dayanmakta ve kullanilan iskonto orani da bilango tarihindeki benzer vadeler ve
kosullara sahip bir enstriiman i¢in gecerli olan piyasa oranina dayanmaktadir. Fiyatlandirma
modellerinde ise bilango tarihinde gegerli olan piyasa verileri 6l¢ii olarak kullanilir.

Muhasebe kayitlarindan ¢ikariima

Finansal varliklar, Sirket bu varliklar {izerindeki sézlesmeye bagli haklarmi kaybettigi zaman
muhasebe kayitlarindan ¢ikarilir. Bu olay finansal varliklar satildigi, siiresi doldugu veya
haklarindan feragat edildikleri zaman gerceklesir.

Finansal borglar ise, yiikiimliilikler yerine getirildigi, iptal edildigi veya siiresi doldugunda
kayitlardan ¢ikarilmaktadir.

isletme Birlesmeleri

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla isletme birlesmeleri kapsaminda
herhangi bir iglemi bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri YTL’ye ¢evirirken islem tarihinde
gegerli olan ilgili kurlar1 esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal
varliklar ve borglar bilanco tarihindeki doviz kurlar1 kullanilarak YTL’ye g¢evrilmistir. Yabanci
para cinsinden olan iglemlerin YTL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden
dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Hisse Basina Kazang / (Zarar)

[lisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanmigtir.

Bilanc¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle yilikiimliidiir. Bilango
tarihinden sonra ortaya c¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo kullanicilarinin
ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalar1 halinde mali tablo dipnotlarinda agiklanr.
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Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar ancak ve ancak Sirket’in ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir
ylikiimliiliigii (yasal ya da yapisal) varsa, bu yiikiimliilik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar
saglayan kaynaklarin elden ¢ikarilma olasiligt mevcutsa ve ylkiimliiligin tutar1 gilivenilir bir
sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman igindeki deger kaybi Onem
kazandiginda, karsiliklar ileride olugmasi muhtemel giderleri bugiinkii piyasa degerlerine getiren
ve gercken durumlarda yiikiimliiliige 6zel riskleri de igeren vergi Oncesi bir iskonto oraniyla
indirgenmis degeriyle yansitilmaktadir. Indirgemenin kullanildigi durumlarda, karsiliklardaki
zaman farkindan kaynaklanan artig faiz gideri olarak kayitlara alinmaktadir. Karsilik olarak mali
tablolara alinmasi gerekli tutarin belirlenmesinde, bilango tarihi itibariyla mevcut yiikiimliiligiin ifa
edilmesi i¢in gerekli harcama tutarinin en ger¢ek¢i tahmini esas alinir. Bu tahmin yapilirken mevcut
tiim riskler ve belirsizlikler géz oniinde bulundurulmalidir.

Sarta bagl yiikiimliilikler ve varliklar mali tablolara alinmamakta ve mali tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagli yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte
ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagh yiikiimlilik, giivenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig,
olasiliktaki degisikligin oldugu donemin mali tablolarinda karsilik olarak mali tablolara alinir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Sirket Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig hiikiimlerine gore ilk mali tablolarin1 31 Mart 2005 tarihi
itibariyla hazirlamis olup acgilis bilangosu olan 31 Aralik 2004 tarihli mali tablolar1 da ayn1 esaslar
gergevesinde hazirlamistir. Bu kapsamda muhasebe politikalart ve tahminlerinde herhangi bir
degisiklik veya hata bulunmamaktadir.

Bir muhasebe politikas1 degistirildiginde, mali tablolarda sunulandan daha &nceki donemlere
iliskin toplam diizeltme tutar1 bir sonraki donem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme,
onceki donemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda;
degisikligin nedenleri, cari doneme ve onceki donemlere iliskin diizeltme tutari, sunulandan daha
onceki donemlere iligkin diizeltme tutarlar1 ve karsilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da
asir1 bir maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadigi kamuya aciklanir.

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin
yapildig1 cari donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildig1 hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kéri veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde mali tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir sonraki fikraya tabi olarak, bir
hata, ortaya ¢iktig1 6nceki donemlere iligkin karsilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir
sonraki raporlama doneminden Once meydana geldiginde, soz konusu doneme ait birikmis karlar
hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir
maliyete neden oluyorsa dnceki donemlere ait karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir
sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem baslamadan 6nce hatanin kiimilatif
etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Kiralama islemleri

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla kiralama islemleri kapsaminda
herhangi bir iglemi bulunmamaktadir.
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iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding ve Alarko Holding Grup sirketleri, bunlarin
yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler
iliskili kurulus olarak kabul edilmistir. Iliskili taraflarla olan islemler mali tablo dipnotlarinda
acgiklanir.

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gosterdiginden finansal bilgilerin boliimlere
gore raporlanmasi kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

insaat Sozlesmeleri

Sirket’in ingaat sozlesmelerine iliskin hiikiimler kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir
islemi bulunmamaktadir.

Durdurulan Faaliyetler

Isletmelerin, durdurulan faaliyetle dogrudan iligkilendirilebilen varliklarimin hemen hemen
biitiiniine iliskin baglayici bir satis s6zlesmesine taraf olmast ya da Yonetim Kurulu veya benzer
nitelikteki yonetim organinin durdurma ile ilgili olarak ayrintili ve resmi bir plani onaylamasi veya
s6z konusu planla ilgili duyuru yapmasi halinde kamuya agiklama yapilir. Durdurulan faaliyetlerin
mali tablolara alinma ve degerleme prensipleri konusunda varliklarda deger diistikliigii, karsiliklar,
sarta bagl varlik ve yilikiimliiliikkler, maddi varliklar ve ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki
ilgili hiikiimlere uyulur.

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet
tesvikleri, elde edilmesi igin gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin
isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda mali tablolara alinir.
Devletten temin edilen feragat edilebilir borglar, feragat kosullarinin isletme tarafindan yerine
getirilecegine dair makul bir giivence olugmasi durumunda devlet tegviki olarak kabul edilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amaclh gayrimenkuller, diizeltilmis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve deger
diisiikligii arindirilarak mali tablolara yansitilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri diizeltilmis
elde etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine
gore diistik olmasi durumunda Varliklarda Deger Diisiikliigii boliimiinde belirtilen esaslar
cergevesinde deger diisiikligii kaybi ayrilmaktadir. Bu deger diisiikliikleri tiim yatirim amagl
gayrimenkuller i¢in ayr1 ayr1 belirlenir ve uygulanir.

Amortisman yatirnrm amacgh gayrimenkullerin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak normal
(dogrusal) amortisman yontemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatirim
amagh gayrimenkullerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan, amortisman
oranlar1 asagida belirtilmistir.

31.03.2005 31.12.2004

Arsa ve Araziler - -
Binalar % 5,0 % 5,0
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Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi {izere Sirket,
ticari unvanimnin 31 Temmuz 1996 tarihi itibartyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglari igin
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi’'nden istisnadir ve
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir. Bu
nedenle 1 Ocak — 31 Aralik 2004 donemine iligkin herhangi bir cari vergi ylkiimliligi ve
ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiligii mevcut degildir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Yiirirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. S6z konusu 6deme tutarlar1 bilango tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminati
tavan1 esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsihigi ile ilgili olarak, tiim c¢alisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yilikiimliiliikk tutarlar1 bugiinkii net degerine gore
hesaplanarak ilisikteki mali tablolarda yansitilmistir.

Emeklilik Planlar:

Sirket’in emeklilik planlar1 bashkli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi
bulunmamaktadir.

Tarimsal Faaliyetler

Sirket’in faaliyet konusu geregi tarimsal faaliyetler kapsaminda herhangi bir iglemi
bulunmamaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde smiflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit
benzerleri, nakit ve banka mevduati ile vadesi 3 ay veya daha kisa olan menkul kiymetleri
icermektedir.

4 HAZIR DEGERLER

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki

gibidir:
31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Banka mevduati 13.674.726 13.147.496

Vadeli 13.674.092 13.147.047

Vadesiz 634 449
Kasa 352 219
Diger 234 233
Toplam 13.675.312 13.147.948

Vadeli banka mevduatlar1 Yeni Tirk Lirasi, ABD Dolar1 ve FEuro bazindaki banka
plasmanlarindan olugsmakta olup, uygulanan faiz oranlar1 %2,75 ile %19 (2004: %2,5 ile %18)
arasinda degismektedir.

Sirketin 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla bloke mevduat: bulunmamaktadir.
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5 MENKUL KIYMETLER

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla Sirket’in menkul kiymetlerinin detay1 asagidaki

gibidir :
31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Alim-Satim amagh tutulan Defter Defter

Menkul Kiymetler Degeri Degeri

B Tipi Degigsken Fon 47.290.268 45.283.929

B Tipi Likit Fon 663.019 103.471

Vadeye kadar elde tutulan Defter Faiz Defter Faiz
Menkul Kiymetler Doéviz Cinsi Degeri Orani Degeri Oram
Devlet Ic Bor¢lanma ABD Dolart  2.696.229 % 3,67 6.666.882 9% 4,39

Senedi

Euro 7.159.023 % 2,93 -- --

Gelir Tahakkuku - 414.541

Toplam 57.808.539 52.468.823

6 FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla kisa ve uzun vadeli finansal borglari
bulunmamaktadir.

7 TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Ticari Alacaklar 17.377 59
Alacak Senetleri 115.501 113.099
Verilen Depozito ve Teminatlar 8.309 2.928
Toplam 141.187 116.086

Alacaklara karsilik olarak alinan teminatlarin niteligi ve tutarlari asagidaki gibidir:

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Teminat Senetleri 524.053 515.490
Teminat Mektuplari 2.375 2.375

Toplam 526.428 517.865
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7  TICARi ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Sirketin 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla siipheli alacaklari bulunmamaktadir.

Ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2005 31 Aralik 2004
Saticilar, net 19.876 16.364
Alinan Depozito ve Teminatlar 61.974 34.237
Toplam 81.850 50.601

8 FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla finansal kiralama alacaklar1 veya
finansal kiralama borg¢lar1 bulunmamakta olup faaliyet kiralamasi da yapilmamaktadir.

9 ILISKILi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2005

31 Aralik 2004

Ticari Ticari
Ortaklardan Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alarko Holding -- -- -- 63
Attag Alarko Turistik Tes. A.S. 1.029.671 -- 4.030.638 --
Eksi: Ertelenmis Gelirler (25.645) -- -- --
Toplam 1.004.026 -- 4.030.638 63

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Ticari Ticari
Ortaklara Borglar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alarko Holding 4.487 -- -- --
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. -- -- -- 1.115
Toplam 4.487 - - 1.115

Ayrica Sirket’in sermayesinin halka agik boliimiine sahip ortaklarma 31 Mart 2005 ve
31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla 139 YTL tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla diger iligkili taraflarla ilgili

bakiyeleri bulunmamaktadir.
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9 ILISKILi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR (DEVAMI)

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve
muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

31 Mart 2005 31 Aralik 2004
Giderler
Kira Giderleri 40.065 147.544
Reeskont Gideri 25.646 --
Kur Farki Gideri 11.803 190.977
Alinan Hizmetler 10.312 50.159
Diger 1.040 3.654
Top]am 88.866 392.334

31 Mart 2005 31 Aralik 2004
Gelirler
Kira Gelirleri 896.964 3.521.135
Arazi Tahsis Bedeli 116.392 110.240
Faiz Gelirleri 25.322 --
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 Kira Bedeli -- 435.716
Kur Farki Geliri -- 18.399
Diger -- 294
Toplam 1.038.678 4.085.784

[liskili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Abslar

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Ortaklar
Attas Turistik Tes. A.S. -- -- -- -- -- 190.977
Alarko Carrier San. Ve - 142 - - 60 -
Tic. A.S.
Alarko Holding A.S. -- 10.902 -- -- 219.003 --
Alsim Alarko San. Tes. ve - 307 - - 11.869 -
Tic. A.S.
iliskili Taraflar
Alfarm Alarko Su Ur. San. - - - - 99 -

ve Tic. A.S.
Toplam - 11.351 -- - 231.031 190.977




ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2005 ARA HESAP DONEMINE VE 31 ARALIK 2004 HESAP DONEMINE AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Liras1 (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

9 ILISKILi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR (DEVAMI)

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Satislar

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Ortaklar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. -- 846.309 116.392 - 3.313.925 531.124
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. _ _ _ _ 33.525
AS.
Alarko Carrier San. Ve Tic.
A.S. -- 37.377 - -- 152.453 --
Iliskili Taraflar
Altek Alarko Elektrik Sant.
Tes. Isletme ve Tic. A.S. B 12.306 -7 >4.757 B
Toplam 895.992 116.392 -- 3.521.135 564.649

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

10 DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla diger alacak ve borglart bulunmamaktadir.
11 CANLI VARLIKLAR

Canli varliklar Sirket’in faaliyet konusu kapsami digindadir.

12 ALIM-SATIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla alim-satim amaglh gayrimenkullerin detay: agagidaki gibidir:

31 Mart 2005 31 Mart 2004
Diizeltilmis Ekspertiz Ekspertiz Diizeltilmis Ekspertiz Ekspertiz

Konut Projesi Defter Degeri Degeri Tarihi Defter Degeri Degeri Tarihi
Arsa Payi1 (1 Parsel) 2.719.672 5.508.000 11.01.2005 2.719.672 5.508.000 11.01.2005
Proje Maliyeti 4.389.650 27.712.000 11.01.2005 4.355.361 27.712.000 11.01.2005
Toplam 7.109.322 33.220.000 7.075.033 33.220.000
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (5 Parsel) 2.865.089 5.802.505 11.01.2005 2.865.089 5.802.505 11.01.2005
Izmir Giizelbahge Arsast
Arsa Maliyeti 3.040.856 4.220.000 11.01.2005 3.040.856 4.220.000 11.01.2005
Alkent Istanbul 2000 — 1 Villa
Maliyet 1.339.861 840.000 11.01.2005 1.339.861 840.000 11.01.2005
Deger Diisiiklugii Kaybi (-) (499.861) -- (499.861) --

840.000 840.000 840.000 840.000
Maslak Arsasi
Arsa Maliyeti 14.970.332 23.040.000 11.01.2005 14.970.332 23.040.000 11.01.2005

Toplam 28.825.599 72.630.505 28.791.310 72.630.505
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12

13

14

15

ALIM-SATIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

Konut Projesi: Proje kapsaminda Biiylikgekmece Eskice Koyii’ nde, lizerinde 45 adet villa yapilmasi
planlanan 239.466 m’ biyiikliginde 1 adet parsel ile, 819.272 m’ biiyiikliiglinde 5 adet parsel
bulunmaktadir.

Izmir Giizelbahce Arsasi: 120.542 m” arsa iizerine bahgeli ev tarzinda konut yapilmasi planlanmaktadir.

Maslak Arsasi: Istanbul Maslak’taki 19.200 m2’lik arsa iizerinde Alisveris Merkezi yapilmasi
planlanmaktadir.

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla alim-satim amaclh gayrimenkuller iizerindeki toplam
sigorta tutari sirasiyla 685.300 YTL ve 671.050 YTL dir.

DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERI ALACAKLARI VE HAKEDiS BEDELLERI

Sirket’in insaat sozlesmelerine iligkin hiikiimler kapsaminda degerlenebilecek herhangi bir iglemi
bulunmamaktadir.

ERTELENEN VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi lizere Sirket, ticari
unvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglari i¢in Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Gelir Vergisi Kanunu’nun
94. maddesi 6-a bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orant sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 31 Aralik 2004
donemine iligkin herhangi bir ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiliigi mevcut degildir.

Di"GE_R C"Algi / CARI OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER

Diger cari varliklarin detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2005 31 Aralik 2004
Gelecek Aylara Ait Giderler 77.528 46.054
Diger Cesitli Donen Varliklar 24.390 24.390
Toplam 101.918 70.444

Diger cari olmayan varliklar 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla 148 YTL tutarinda
fevkalede yedek akge stopajindan olusmaktadir.
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15

16

DIiGER CARI / CARi OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER (DEVAMI)

Diger kisa vadeli ylikiimliiliikklerin detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 260.414 366.428
Gelecek Aylara Ait Gelirler 25.389 -
Diger 5.866 5.674
Toplam 291.669 372.102

Sirketin 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla diger uzun vadeli ylkiimlilikleri
bulunmamaktadir.

FINANSAL VARLIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla finansal varliklar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2005 31 Aralik 2004
Istirak Istirak
orani % Tutar orant % Tutar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 1.196 0,00 1.157
Alarko Holding A.§. 0,00 1.889.447 0,00 2.014.956
Toplam 0,00 1.890.643 0,00 2.016.113

Alarko Holding A.S’deki istirak tutari, 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla makul
degerine yaklastigi ongoriilen borsa fiyat1 ile degerlenmistir. Sirket, makul deger degerlemesinden
kaynaklanan arti ya da azaliglari mali tablolarinda Ozsermaye hesabi altinda yer alan “Finansal
Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2004 itibariyla makul
deger ile degerlemeden kaynaklanan 806.597 YTL deger artist ve 31 Mart 2005 tarihi itibariyla
125.510 YTL deger azalis1 “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu™ hesabina kaydedilmistir.

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki istirak tutari, teskilatlanmig bir piyasada islem goren
bir fiyati bulunmadig1 ve makul degeri giivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet
degerleri lizerinden degerlenmistir.

Likidite riski ve faiz orani riskinin yonetimi ve makul deger bilgisine iliskin agiklama asagidaki gibidir.
Kur riskine iligkin detay ise 29 no’lu dipnotta belirtilmigtir

Likidite riski:
Likidite riski Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon ydnetimi sirasinda ortaya ¢ikar. Bu

risk Sirket’in varliklarin1 hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir varligi makul bir fiyat
ve uygun bir zaman dilimi i¢inde likit duruma getirememe risklerini kapsamaktadir.
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16

FINANSAL VARLIKLAR (DEVAMI)

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla varlik ve borg¢larin kalan vadelerine gore hazirlanmig

vade yapisi tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2005

Parasal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Donen Varliklar
Ticari Alacaklar, net
Toplam Tiirk Liras1 Varhklar
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler
Ticari Alacaklar, net
Toplam Yabanci Para Varhklar
Toplam Parasal Varhklar

Parasal Borglar
Ticari Borglar
Tliskili Taraflara Borglar
Kidem Tazminat1 Karsilig
Alinan Depozito ve Teminatlar
Alinan Avanslar
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklari
Toplam Tiirk Lirasi Bor¢lar
Toplam Yabanci Para Borclar
Toplam Parasal Borg¢lar

0-1 1-3 3-6 6-12 1
Yildan

ay arasl  ay arasl ay arasl  ay arasi Fazla Toplam
1.243.268 -- -- -- 47.953.287 49.196.555
1.599 33372 9.330 33.227 24.390 101.918
17.377 -- -- -- 8.309 25.686
1.262.244  33.372 9.330 33.227 47.985.986 49.324.159
12.221.037 211.005 9.855.252 -- -- 22.287.294
-- -- --1.004.026 115.503 1.119.529
12.221.037 211.005 9.855.252 1.004.026 115.503 23.406.823
13.483.281 244.377 9.864.582 1.037.253 48.101.489 72.730.982
18.702 -- -- -- 1.174 19.876
4.488 -- -- -- 138 4.626
-- -- -- -- 59.649 59.649
-- -- -- -- 5.741 5.741
-- -- -- -- 35.022 35.022
269.631 444.178 12.696 -- 880 727.385
292.821 444.178 12.696 - 102.604 852.299
- - - - 56.233 56.233
292.821 444.178 12.696 - 158.837 908.532
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16 FINANSAL VARLIKLAR (DEVAMI)

31 Arahk 2004

0-1 1-3 3-6 6-12 1 Yildan

Parasal Varhklar ay arasl ay arasl  ay arasl  ay arasl Fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.190.626 414.541 -- -- 45.387.400 46.992.567
Diger Donen Varliklar 15.469 28.324 992 1.269 24.390 70.444
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar, net 59 -- -- -- 116.027 116.086

Toplam Tiirk Liras1 Varhklar 1.206.154 28.324 992 1.269 45.503.427 47.179.097
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 11.957.322  6.666.882 -- -- --  18.624.204
Ticari Alacaklar, net 4.030.701 -- -- -- -- 4.030.701

Toplam Yabanci Para Varhklar 15.988.019 6.666.882 - - - 22.654.905
Toplam Parasal Varhiklar 53.194.114 6.695.206 992 1.269 45.503.427 69.834.002

Parasal Borclar

Ticari Borglar 16.364 -- -- -- 5.798 22.162
Alman Avanslar -- -- -- -- 34.782 34.782
Kidem Tazminat1 Karsilig1 -- -- -- -- 53.680 53.680
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklar1 367.682 -- 435716 5.674 809.072
Toplam Tiirk Liras1 Borg¢lar 384.046 - 435.716 - 99.934 919.696
Toplam Yabanci Para Borglar -- -- -- -- 28.439 28.439
Toplam Parasal Borg¢lar 384.046 -- 435.716 - 128.373 948.135
Faiz Orant Riski:

Sirket’in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borglarmin farkli zaman veya miktarlarda itfa olduklar1 ya
da yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz
orani riski, faiz oran1 duyarliligt olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle olusan dogal
tedbirlerle yonetilmektedir.

Finansal Enstriimanlarin Rayic Degeri

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyat1 ile en iyi
sekilde belirlenir.

Finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ bedelleri, mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlari
kullanilarak tespit olunmustur. Ancak, rayi¢ bedeli belirlemek icin piyasa verilerinin yorumlanmasinda
tahminler gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, giincel piyasa isleminde elde edilebilecek
tutarlar1 gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, rayi¢ degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarin rayi¢ degerinin
tahmininde kullanilmustir:

Parasal Varliklar

Y1l sonu kurlariyla g¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine
yakin oldugu 6ngdriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin
kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.
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16 FINANSAL VARLIKLAR (DEVAMI)

Ticari alacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger disiiklik karsiliklartyla beraber makul degeri
yansittig1 ongoriilmektedir.

Finansal varliklarin makul degerinin ilgili varliklarin kayitli degerlerine yaklastigi kabul edilir.
Parasal Bor¢lar
Ticari borglar rayi¢ degerleri tizerinden gosterilmistir.
17 POZITIF / NEGATIF SEREFIYE
31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla yoktur.

18 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

31.03.2005 31.12.2004
1 Ocak 43.271.697 2.625.842
Girisler 9.516 40.631.118
Birikmis amortismanlar (1.908.406) (1.521.003)
Deger diisiikliigii 6ncesi, net 41.372.807 41.735.957
Deger diisiikliigii -- 14.736
Deger diisiikliigli parasal etkisi -- --
Deger diisiikliigii sonrasi, net 41.372.807 41.750.693

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller iizerindeki toplam
sigorta tutari sirastyla 34.178.296 YTL ve 33.308.870 YTL ~ dir.

31 Mart 2005 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin enflasyona gore diizeltilmis maliyet
degerlerinin rayic degerleri ile karsilagtirilmasi asagidaki gibidir:

31 Mart 2005

Ekspertiz Raporu  Rayi¢ Degeri Maliyet Degeri, Net

Gayrimenkul Adi Tarihi

Istanbul Sishane Is Merkezi 11.01.2005 850.000 1.370
Istanbul Karakoy Is Merkezi 11.01.2005 785.000 777.441
Ankara Cankaya Is Merkezi 11.01.2005 1.800.000 1.315.516
Hillside Beach Club Tatil Koyt 19.01.2005 43.810.000 35.148.479
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 29.12.2004 4.515.000 4.130.000

Toplam 51.760.000 41.372.807
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18 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

31 Aralik 2004 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin enflasyona gore diizeltilmis maliyet
degerlerinin rayi¢ degerleri ile karsilagtirilmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2004

Ekspertiz Raporu

Gayrimenkul Adi Tarihi Rayi¢ Degeri Maliyet Degeri, Net
Istanbul Sishane Is Merkezi 11.01.2005 850.000 1.381
Istanbul Karakéy Is Merkezi 11.01.2005 785.000 785.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 11.01.2005 1.800.000 1.323.018
Hillside Beach Club Tatil Koyt 19.01.2005 43.810.000 35.458.794
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 29.12.2004 4.515.000 4.182.500
Toplam 51.760.000 41.750.693

31 Mart 2005 tarihi itibariyla, yatinm amagli gayrimenkuller i¢in deger diisiikliigii olusmamustir.
31 Aralik 2004 tarihi itibartyla ise 180.811 YTL tutarinda deger diisiikliigii karsilig1 Istanbul Karakoy Is
Merkezi icin enflasyona gore diizeltilmis maliyetinden indirilmek suretiyle ilisikteki mali tablolara
yansitilmustir.
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19 MADDIi VARLIKLAR

31 Mart 2005 itibariyla;

MALIYET
1 Ocak 2005 31 Mart 2005
Bakiyesi Tlaveler Cikislar Deger Diigiikliigii Bakiyesi
Karsiligi (-)
Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 123.365 - -- -- 123.365
Binalar 311 -- -- -- 311
Tesis, Makine ve Cihazlar 4.216 - - - 4216
Demirbaslar 120.395 -- -- -- 120.395
Diger Maddi Duran Varliklar 342.604 -- -- -- 342.604
590.891 - - - 590.891
BIRIKMIS AMORTISMAN
1 Ocak 2005 31 Mart 2005
Bakiyesi flaveler Cikislar Transfer Bakiyesi
Yeralt: ve Yeriistii Diizenleri 78.573 3.855 -- -- 82.428
Binalar 254 7 - - 261
Tesis, Makine ve Cihazlar 3.441 158 - - 3.599
Demirbaslar 76.667 6.534 -- - 83.201
Diger Maddi Duran Varliklar 285.504 21.413 -- -- 306.917
444.439 31.967 - - 476.406
Net Defter Degeri 146.452 114.485

Verilen Avanslar - —
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19 MADDIi VARLIKLAR (DEVAMI)

31 Aralik 2004 itibariyla;

MALIYET
1 Ocak 2004 flaveler Cikiglar Deger Diigtikliigii 31 Aralik 2004
Bakiyesi Karsiligi Bakiyesi
Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 123.365 - - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, Makine ve Cihazlar 3.889 327 - - 4216
Demirbaslar 118.230 2.165 -- -- 120.395
Diger Maddi Duran Varliklar 342.604 -- -- -- 342.604
588.399 2.492 - - 590.891
BIRIKMIS AMORTISMAN
1 Ocak 2004 . 31 Aralik 2004
Bakiyesi Ilaveler Cikislar Transfer Bakiyesi
Yeralt1 ve Yertistii Diizenleri 63.152 15.421 - - 78.573
Binalar 223 31 - — 254
Tesis, Makine ve Cihazlar 2.886 555 - - 3.441
Demirbaglar 51.034 25.633 -- -- 76.667
Diger Maddi Duran Varliklar 199.852 85.652 - - 285.504
317.147 127.292 - - 444.439
Net Defter Degeri 271.251 146.452

Verilen Avanslar -

31 Mart 2005 tarihi itibartyla maddi duran varliklar iizerindeki toplam sigorta tutar1 sirasiyla 2.799 YTL’dir. (31 Aralik 2004
tarihi itibariyla yoktur.)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2005 ARA HESAP DONEMINE VE 31 ARALIK 2004 HESAP DONEMINE AiT DiPNOTLAR

Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Lirasi (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

20

21

MADDI OLMAYAN VARLIKLAR

31 Mart 2005 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarin donem igi hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2005 Alimlar Transferler Cikislar 31 Mart 2005
Maliyet Degeri YTL YTL YTL YTL YTL
Haklar 2.601 -- -- -- 2.601
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.659 -- -- -- 79.659
Toplam 82.260 -- -- -- 82.260

Doénem
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2005 Gideri Transferler Cikislar 31 Mart 2005
YTL YTL YTL YTL YTL

Haklar (2.601) -- -- -- (2.601)
Diger maddi olmayan
duran varliklar (66.834) (4.804) -- -- (71.638)
Toplam (69.435) (4.804) -- -- (74.239)
Net defter degeri 12.825 - - 8.021

31 Aralik 2004 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarin donem i¢i hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2004 Alimlar Transferler Cikislar 31 Aralik 2004

Maliyet Degeri YTL YTL YTL YTL YTL

Haklar 2.601 -- -- -- 2.601

Diger Maddi Olmayan

Duran Varliklar 79.659 -- -- -- 79.659

Toplam 82.260 -- -- -- 82.260

Donem
Birikmig Amortisman 1 Ocak 2004 Gideri Transferler  Cikislar 31 Aralik 2004
YTL YTL YTL YTL YTL

Haklar (2.601) -- -- -- (2.601)

Diger Maddi Olmayan

Duran Varliklar (47.624) (19.210) -- -- (66.834)

Toplam (50.225) (19.210) -- -- (69.435)

Net defter degeri 32.035 12.825
ALINAN AVANSLAR

Alman avanslarin detay1 agagidaki gibidir;

31 Mart 2005

31 Aralik 2004

Miisterilerden Alinan Avanslar 34.782 34.782
Diger 240 --
Toplam 35.022 34.782
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23

24

EMEKLILiK PLANLARI

Sirket’in emeklilik planlart  baghikli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi
bulunmamaktadir.

BORC KARSILIKLARI

Yirirliikteki is kanunlarina gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren g¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. Bu yiikiimliiliik ¢aligilan her yil i¢in, 31 Mart tarihi itibartyla 1.649 YTL, 31 Aralik 2004
tarihi itibartyla, azami 1,575 YTL olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliiliik hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet saglanan her yil
icin maksimum ylikiimliiliigiin enflasyon oraninda her alt1 ayda bir artmasi olarak kabul edilmistir.

Yiikiimliilik herhangi bir fon hesabinda tahsis edilmemistir, bagli bir zorunluluk yoktur.

Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’in “Calisanlara Saglanan Faydalar” kismu (Kisim 20) ile, isletmenin
mevcut emeklilik planlarmma bagh yilikiimliliigiini tahmin etmekte aktlieryal degerleme metodlarinin
kullanilmas1 gerekli kilinmigtir. Kidem tazminati karsiligi, tiim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogacak yiikiimliilik tutarlarinin bugiinkii net degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki mali
tablolarda yansitilmigtir. Yiikiimliiliik hesaplamasinda asagidaki varsayimlar kullanilmistir:

Enflasyon orani %10
Iskonto orani %16
Emekli olma olasiligina iliskin kullanilan oran --

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan yiikiimliiliigliniin enflasyon ile orantili olarak

artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek orani
gosterir.

Kidem tazminati karsiliginin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2005
Doénem basi - 1 Ocak 53.680
Y1l i¢indeki artig 5.969
Ayrilanlara 6denenler -
Doénem sonu 59.649

Diger borg karsiliklarinin detay: asagidaki gibidir;

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

T.C. Cevre ve Orman Bakanlhigi’na Odenecek Kira 435.716 435.716
Toplam 435.716 435.716

ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR / ZARAR

Sirket konsolide olmayan mali tablo hazirladigindan ana ortaklik dis1 kér / zarar bulunmamaktadir.
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SERMAYE

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 0,10
YKr nominal degerde 3.565.000.000 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin
detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

SERMAYE YEDEKLERIi
31 Aralik 2004 tarihi itibariyla 6zsermaye kalemlerinin kayitli (tarihi) degerleri gecmis yil zararlarindan
mahsup edilmistir. Bu hesap kalemlerine iligkin diizeltme farklar1 ise toplu halde 6z sermaye enflasyon

diizeltmesi farklar1 hesabinda gdsterilmis olup detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Sermaye 54.712.578 54.712.578
Emisyon primi 1.076.541 1.076.541
Yasal yedekler 4.058.980 4.058.980
Olaganiistli yedekler 80.747.882 80.747.882
Toplam 140.595.981 140.595.981

Alarko Holding A.S’deki istirak tutarr, 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla makul
degerine yaklastigi ongoriilen borsa fiyati ile degerlenmistir. Sirket, makul deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislari mali tablolarinda Ozsermaye hesabi altinda yer alan “Finansal
Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004
tarihleri itibartyla makul deger ile degerlemeden kaynaklanan 681.087 YTL ve 806.597 YTL deger
artis1 “Finansal Varliklar Deger Artig Fonu” hesabina kaydedilmistir.

KAR YEDEKLERI

Tirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karmnin %5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %5’ini
asan tim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek
akgeler, toplam sermayenin %50’sini asmadig1 siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akgelerin
tilkenmesi halinde zararlarin kargilanmasinda kullanilabilirler. 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri
itibariyla Sirket’in yasal yedekleri 4.058.980 YTL ve olaganiistii yedekleri 80.747.882 YTL dir.

GECMIS YIL KAR / ZARARLARI

Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig Kisim 15, Madde 399 uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk mali tablo
denklestirme isleminde ortaya cikan ve “Ge¢mis Yillar Zararlar1” hesabinda izlenen tutarmn, SPK’nin kar
dagiimna iliskin diizenlemeleri c¢ercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis mali tablolara gore
dagitilabilecek kar rakamu bulunurken indirim kalemi olarak dikkate almmmasi esastir. Bununla birlikte,
“Gegmis Yillar Zararlar1” hesabinda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler ve 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup
edilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Sirket Seri: XI No: 25 sayili Teblig kapsamindaki ilk mali tablolarim1 31 Mart 2005 tarihi itibartyla
hazirlamak {izere baslangi¢ bilangosu olan 31 Aralik 2004 tarihli bilangosunu, s6z konusu Teblig’in 718.
maddesi uyarinca ilgili islem ve olaylarin bagtan beri bu Teblig hiikiimlerine uygun olarak
muhasebelestirilmesi suretiyle diizenlemistir. Sirket’in bu sekilde yeniden diizenlenen 31 Mart 2005 tarihli
mali tablosundaki Geg¢mis Yillar Zarar1 Seri: XI, No: 25 sayili Teblig’e gore 3.364.170 YTL olarak
gerceklesmistir.
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YABANCI PARA POZiSYONU
31 Mart 2005 31 Aralik 2004

Doéviz Doéviz Doéviz

Tutar1 Kuru YTL Doviz Tutari Kuru YTL

(Tam) (Tam) Karsilig1 (Tam) (Tam) Karsilig1
Bankalar
ABD Dolar1 792.647 1,3706 1.086.402 436.661 1,3421 586.043
Euro 6.389.391 1,7757 11.345.642  6.224.698 1,8268 11.371.279
Menkul Kiymetler
ABD Dolar1 1.967.189 1,3706 2.696.229  4.967.500 1,3421 6.666.882
Euro 4.031.662 1,7757 7.159.023 -- -- --
Alicilar
ABD Dolar1 732.545 1,3706 1.004.026  3.003.232 1,3421 4.030.638
Alacak Senetleri
ABD Dolar1 84.270 1,3706 115.501 84.270 1,3421 113.099
Verilen Avanslar
ABD Dolar1 7.500 1,3224 9.918 -- -- --
DOVIZE BAGLI
VARLIKLAR 23.416.741 22.767.941
TOPLAMI
Alnan Depozito ve
Teminatlar (Kisa
Vadeli)
ABD Dolar1 40.831 1,3772 56.232 21.190 1,3421 28.439
DOVIZE BAGLI
BORCLAR 56.232 28.439
TOPLAMI
NET DOVIZ 23.360.509 22.739.502
POZISYONU
Yabanct Para Riski:

Yabanci para riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degigmesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay1 yabanci para riski ile
karsilagabilir. Sirket so6z konusu riski siirekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z

konusu riski olugturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar1 ve Euro’dur.

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla yararlandigi devlet tesvik ve yardimlar

bulunmamaktadir.
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KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar ve Sabit Kiymetler Hesaplari’nda
gosterilen;

Biiyiikgekmece Ilgesi, Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede yesil alan 6ngériilen iki adet parseli
iizerinde igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarmim kirlenmeye
kars1 korunmasi hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gére mutlak koruma alam olmasi nedeniyle ISKi
lehine istimlak serhi,

Istanbul Ili, Sariyer Ilgesi’nde bulunan arsasi ile ilgili olarak 9 Haziran 1971 tarihi ve 1497 yevmiye
numarasi ile Mobil Oil Tiirk A.S. lehine 1,50 YTL bedelle 1. derecede ipotek,

Karakdy Is Merkezi’nin % hissesi ile ilgili olarak Nelly Rose isimli sahis lehine kayd: hayat ile irat serhi,
Besiktas Ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430
yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi
1sitma tesislerinden yararlanmak igin irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma
tesislerine ait kanal gecirmek i¢in 49 yil siire ile 7,72 YTL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.
Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine
projede belirtilen ihtiya¢ fazlasi otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine
sahsi irtifak hakki,

bulunmaktadir.
ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibarryla isletme birlesmeleri kapsaminda herhangi
bir iglemi bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket bir i kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gostermekte ve boliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Rapor tarihi itibariyla, Bilango tarihinden sonra ger¢eklesen ve acgiklama gerektiren bir husus
bulunmamaktadir.

DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket’in 31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla durdurulan faaliyetler kapsaminda yer
alabilecek herhangi bir niyet veya plani bulunmamaktadir.
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ESAS FAALIYET GELIiRLERIi

Her bir ana satis grubu icin ayri ayr1 olmak iizere, isletmenin donem icinde gerceklestirdigi mal ve
hizmet satiglar1 agagidaki gibidir:

Ana Satig Grubu

Kira Gelirleri

Satiglarin  maliyeti 378.403

31.03.2005

1.083.501

TL olup, kira geliri elde edilen yatiim amagl gayrimenkullerin

amortismanlarindan olugmaktadir.

FAALIYET GIiDERLERI

Genel Yonetim Giderleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2005
Personel Giderleri 173.779
Kira Giderleri 40.419
Amortisman Ve itfa Paylari 32.906
Etiid, Proje, Terciime Giderleri 30.400
Disariya Yaptirilan Onarim Ve Hizmetler 27.417
Vergi, Resim ve Harglar 18.356
Hukuksal Danismanlik Giderleri 9.385
Mali Danismanlik Ve Denetim Giderleri 6.544
Kidem Tazminat1 5.969
Matbaa Ve Yayin Giderleri 4.349
Diger 37.358
Toplam 386.882
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38 DiGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDER VE KAR / ZARARLAR

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Kéarlarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2005
Diger Menkul Kiymet Satis Karlar1 2.018.860
Kambiyo Karlar 1.328.607
Faiz Gelirleri 271.731
Arazi Tahsis Bedeli 116.392
Reeskont Faiz Gelirleri 26.313
Diger 14.714
Toplam 3.776.617

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2005

Kambiyo Zararlari 1.354.914
Arazi Tahsis Bedeli 116.392
Faiz, Menkul Kiymet Gelir Stopaj1 26.264
Reeskont Faiz Giderleri 25.645
Diger 6.363
Toplam 1.529.578

39 FINANSMAN GIDERLERI
31 Mart 2005 tarihi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
40 NET PARASAL POZiSYON KAR / ZARARI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 18 Mart 2005 tarih ve B.02.1.SPK.0.17/152-7642 sayili yazisina
istinaden 2005 yilinda mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi uygulamasina son verildiginden, 31
Mart 2005 tarihi itibariyla mali tablolarda enflasyon diizeltmesi yapilmamis olup net parasal pozisyon
kar / (zarar1) olusmamistir.

41 VERGILER
Sirket 3 no’lu dipnotta belirtildigi iizere Kurumlar Vergisi’nden istisna ve Gelir Vergisi stopaj orani

sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 31 Aralik 2004 donemine iliskin herhangi bir cari vergi ylkiimliiligii ve
ertelenmis vergi varlig1 veya yikiimliliigi mevcut degildir.
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HISSE BASINA KAZANC / (ZARAR)

Hisse lot basina kazang miktari, 2.556.255 YTL tutarindaki net donem karmin Sirket hisselerinin dénem
icindeki agirlikli ortalama hisse lot adedine bdliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

Hisse basina diigsen net kar
31 Mart 2005

Cari y1l kari 2.556.255 A

Hisselerin agirlikli ortalama sayist
(Birim—Lot)

Agirlikli ortalama hisse lot miktari 3.565.000 B
Hisse lot basina kar (YTL olarak) 0,717 A/B
NAKIT AKIM TABLOSU

Nakit ve nakit benzerleri 4 no’lu dipnotta belirtilmistir. Dénem i¢i nakit hareketleri ve kaynaklarina iligkin
nakit akim tablosu ekli mali tablolarda sunulmaktadir.

MALI TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALi TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

31 Mart 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla yoktur.
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BAGIMSIZ SINIRLI DENETIM RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31 Mart 2005 tarihi itibariyle diizenlenmis bilangosunu
ve bu tarihte sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait gelir gider tablosu ile 6z sermaye degisim ve nakit akim
tablolarmi sinirli denetim ilke ve kurallarina gore incelemis bulunuyoruz. Bu mali tablolarin hazirlanmas: Sirket
yonetimi sorumlulugundadir.

Ara donem mali tablolar1 iizerinde yaptigimiz ¢aligsmalar, yillik mali tablolara iligskin olarak genel kabul gormiis
denetleme ilke, esas ve standartlarina gére yapilan incelemeye oranla siirli tutulmustur. Incelememiz, esas olarak,
ara bilancolar ve gelir tablolarinin hazirlanisindaki sistemi anlamaya yonelik olarak, analitik inceleme, bilgi
toplama ve simirli denetleme ilke ve kurallarinin gerektirdigi cesitli denetleme tekniklerinin uygulanmasindan
olusmustur. Bu nedenle raporumuzun yillik bagimsiz denetleme raporlarindan farkli olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Bu gercevede yukarida belirtilen mali tablolarda, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31
Mart 2005 tarihi itibariyle mali durumunun ve ayni tarihte sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait faaliyet
sonuglarinin ve nakit akimlarinin, SPK tarafindan yayimlanmis muhasebe standartlarina (Not 2) uygun olmadigina
dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

Raporumuza sart getirmemekle birlikte agagidaki hususa dikkat cekmek isteriz:

- Seri XI No 25 sayili Teblig, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara donem mali tablolarindan gecerli
olmak iizere yaymmu tarihinde yiiriirliige girmis olup, ilgili Teblig’in 717 inci maddesi uyarinca ilk donem mali
tablolar1 olan ilisikteki 31 Mart 2005 tarihinde sona eren li¢ aylik ara hesap donemine ait bilango ve gelir
tablosu ile 6zsermaye degisim ve nakit akim tablolar1 31 Mart 2004 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap
donemi ile karsilastirmali olarak sunulmamustir. Sirket, 31 Mart 2005 ara hesap donemine ait bilangosunun
acilis degerlerini olusturan 31 Aralik 2004 tarihli bilangosunu ve aym tarihli bilango dipnotlarint Teblig’in 717
inci maddesi kapsaminda karsilastirma amaciyla sunmaktadir.

Istanbul, 27 May1s 2005
DENGE SERBEST MUHASEBE VE

MUSAVIRLIK HiZMETLERI A S.
MAZARS Uyesi

Moris Moreno, SMMM
Sorumlu Ortak Bagdenetgi
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