ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2008 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DiPNOTLAR

Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Liras1 (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan ve ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, insaat ve sihhi
tesisat malzemelerinin {iretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri
Anonim Sirketi’nin {invan1 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde
yayimlandig1 {izere Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak Istanbul’da
tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirimm dolayisiyla ihrag
edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na (Kurul)
basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numaral1 belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikiimlerine gére Kurul kaydina alinmustir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir.
Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye
Piyasast Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar: tarihi
degerlerle asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Aralik 2007
Pay Orani Pay Tutar1 Pay Orani Pay Tutar
Ortaklar (%) (YTL) (%) (YTL)
Alarko Holding A.S. 15,94 875.206 15,94 875.206
Alsim Alarko Sanayi
Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 1.909.609 34,78 1.909.609
Halka Arz 49,00 2.690.149 49,00 2.690.149
Diger (*) 0,28 15.136 0,28 15.136
100,00 5.490.100 100,00 5.490.100

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar1 toplamini gostermektedir.

30 Eylil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 YTL tutarindadir.

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas/
Istanbul ’dur. Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait olup,
Sirket hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem
gormektedir.

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla Sirket’in yil iginde calisan personelinin ortalama
sayist strastyla 12 ve 14’tiir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2008 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Liras1 (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
a) Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlams Temelleri

Sirket muhasebe kayitlarini, Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlar1 ve
Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) yayimladigi ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’na kote
sirketler icin gegerli olan genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve yasal mali
tablolarin1 da buna uygun olarak YTL bazinda hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Uluslararast Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (UMS/UFRS)
esas alinarak hazirlanan Seri: XI, No:25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlart Hakkinda
Teblig"i, 15.11.2003 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak, 01.01.2005 tarihinden sonra sona eren
ilk ara donem finansal tablolardan gegerli olmak tizere yiiriirliige girmistir.

Seri: XI, No:25 Tebligi'nin yayimlandigi 15.11.2003 tarihinden sonra, UMS/UFRS'lerin diinya
genelinde kabulii yoniindeki caligmalar nedeniyle, UMS'lerde 6nemli degisiklikler yapilmis ve yeni
UFRS'ler yayimlanmistir. UMS/UFRS'lerdeki s6z konusu degisim dikkate alimarak, Seri: XI, No:25
Tebligine 21.12.2004 tarihinde Seri:XI, No:27 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda
Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig" ile eklenen Ek Madde 1 uyarinca, finansal tablo ve rapor
ile dipnot formatlar1 dahil Teblig'in 5'inci maddesi uyarinca Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan
muhasebe standartlar1 agiklamalar1 sakli olmak tizere, isletmelerin UMS/UFRS'leri uygulamalarinin,
Teblig'de ongoriilen diizenleme ve ilan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi hilkmiinde oldugu kabul
edilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca giincel UMS/UFRS'ler, Avrupa Birligi'nin finansal raporlamaya iliskin
diizenlemeleri, Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) tarafindan yapilan ¢aligmalar ile yeni
Tiirk Ticaret Kanunu tasarisinda yer alan hiikiimler g6z 6niinde bulundurularak hazirlanan ve Seri: XI,
No:25 Tebligi'ni yiriirliikten kaldiran Seri:XI, No:29 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi" 09.04.2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak vyiiriirliige
girmistir.

Seri: XI, No0:29 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin
uygulanmasinda, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS'nin Uluslararast Muhasebe
Standartlar1 Kurulu tarafindan yayimlananlardan farklar1 TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar orijinal
UMS/UFRS'ler uygulanacak ve finansal tablolarin orijinal UMS/UFRS'lere gore hazirlandig1 hususuna
dipnotlarda yer verilecektir. Yine bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan TMSK'ca
yayimlanan TMS/TFRS'ler esas alinacaktir.

Sirket ilisikteki finansal tablolar1 UFRS uyarinca gergege uygun 6l¢iim ve sunumun yapilmasi amaciyla
kanuni kayitlara yapilan diizeltmeler ve yeniden siniflandirmalarla hazirlanmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Yiiksek enflasyonun hakim oldugu ekonomiye ait para birimlerinin kullanildigi durumlarda mali
tablolarin, bilangolarin diizenlendigi tarihte gegerli olan Tiirk Lirasi’nin cari satin alma giicliniin esas
almarak hazirlanmasi ve 6nceki donem mali tablolarin da karsilastirma amaciyla ayni deger Olgiileri
kullanilarak, yeniden diizenlenmesi ongoriilmektedir. Yiiksek enflasyonun varligi ise asagidakileri de
igeren (bunlarla siirli kalmamak {izere) ekonomik 6zelliklerince belirlenir:

Niifusun ¢ogunlugu servetini parasal olmayan varliklarda ya da nispeten istikrarli bir yabanci para
biriminde tutmayi tercih eder. Elde tutulan yerel para, satin alma giiciinii korumak {izere hemen yatirima
doniistiirme vb suretiyle degerlendirilir.

Niifusun ¢ogunlugu parasal tutarlari yerel para biriminden degil, nispeten istikrarli bir déviz cinsinden
dikkate alir. Fiyatlar da bu d6viz cinsinden belirlenebilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Kredili satig ve satin almalardaki fiyatlar; siire kisa bile olsa, kredi siiresi boyunca satin alma giiciinde
beklenen zararlari karsilayacak sekilde belirlenir.

Faiz oranlari, iicretler ve fiyatlar bir ‘fiyat endeksi’ne baglidir.
Son ti¢ yilin kiimiilatif enflasyon oran1 %100’e yaklagsmakta ya da agmaktadir.

Bu kapsamda Sirket’in mali tablolar1 31 Aralik 2004 tarihindeki cari satinalma giiciindeki degismelerin
etkilerini yansitacak sekilde yeniden ifade edilmistir.

Bununla birlikte, SPK’nin 18 Mart 2005 tarihli duyurusuyla, yiiksek enflasyon déneminin sona erdigi;
ayrica, yliksek enflasyon doneminin devamina iliskin diger emarelerin de bilyiik 6l¢lide ortadan kalktig1
hususlar1 ¢ergevesinde, 2005 yilinda mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi uygulamasina son
verilmesine karar verilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak {izere
enflasyon muhasebesi uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, 30 Eylil 2008 tarihli bilangosunu 31 Aralik 2007 bilancosu ile, 1 Ocak — 30 Eylil 2008
donemine ait gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zsermaye degisim tablosunu ise 1 Ocak — 30 Eyliil
2007 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya

smiflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem mali tablolar1 da
buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iliskin olarak agiklama yapulir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

b) Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir ve énceki donem
mali tablolar1 yeniden diizenlenir.

¢) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem mali tablolart yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.
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d) Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti
Hasilat

Satislar, baslica yatirnrm amagli gayrimenkullerden alinan kiralardan olugmaktadir. Satiglar, hizmetin
verilmesi, gelir tutarmin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e
akmasinin muhtemel olmasi {lizerine alinan veya alimabilecek bedelin makul degeri {izerinden tahakkuk
esasina gore kayitlara almir. Satis karsiliginda nakit veya nakit benzerlerinin alindigi durumlarda,
hasilat s6z konusu nakit veya nakit benzerlerinin tutaridir. Satislarin icerisinde 6nemli bir finansman
maliyeti bulunmast durumunda satis bedelinin makul degeri, alacaklarin bugiinkii degerine
indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii degerinin belirlenmesinde; satis bedelinin
nominal degerini, ilgili hizmetin pesin satis fiyatina indirgeyen faiz orami kullanilir. Satis bedelinin
nominal degeri ile bu sekilde bulunan makul deger arasindaki fark, faiz geliri olarak ilgili donemlere
yansitilmaktadir.

Hasilat olarak kayitlara alinan tutarlarn tahsilinin siipheli hale gelmesi durumunda, ayrilan siipheli
alacak karsilig1, hasilat tutarinin diizeltilmesi suretiyle degil, bir gider olarak mali tablolara alinir.

Net satislar, indirimler ve iadeler diigiildiikten sonraki faturalanmis satis bedelinden olugmaktadir.
Satislarin Maliyeti

Satiglarin maliyeti baslica kira geliri elde edilen yatirnm amagli gayrimenkullerin amortismanindan ve
bu gayrimenkuller igin yapilan harcamalardan olugmaktadir.

Stoklar

Stoklar enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis elde etme maliyeti ile degerlenmistir. Ancak stoklarin
makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri, diizeltilmis elde etme maliyetleri ile
karsilagtirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore diisiik olmasi durumunda
“Varliklarda Deger Diisiikliigli” boliimiinde belirtilen esaslar g¢ergevesinde deger diisiikliigii kaybi
ayrilmaktadir. Bu deger diistikliikleri tiim stoklar i¢in ayr1 ayr1 belirlenir ve uygulanir.

Maddi Varhklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi
itibartyla enflasyonun etkilerine gére diizeltilmis degerleri ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan
kalemler i¢in ve cari y1l girigleri i¢cin maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger
kayiplar1 diisiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, maddi duran varliklarin ekonomik Omiirleri
dikkate alinarak normal (dogrusal) amortisman yontemine goére kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu
kapsamda maddi duran varliklarin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan
amortisman oranlar1 asagida belirtilmistir:

30 Eyliil 2008 31 Aralik 2007
Binalar % 10,0 % 10,0
Yeriistii Diizenleri % 12,5 % 12,5
Makine, Tesis ve Cihazlar % 25,0 % 25,0
Doseme ve Demirbaglar % 10 -%33,33 % 10 - %33,33
Diger Maddi Duran Varliklar % 25,0 % 25,0

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.
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Bir maddi duran varligin kayith degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden daha yiiksek ise,
kayitli deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin karsilagtirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

Maddi Olmayan Varhklar
Maddi olmayan duran varliklar 6zel maliyet ve haklardan olugmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004
tarihi itibartyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerleri ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan
kalemler i¢in ve cari yil girisleri i¢in maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger
kayiplar1 diisiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, biitlin maddi olmayan duran varliklar ig¢in dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda hesaplanmistir. Maddi olmayan duran varliklar i¢inde yer
alan 6zel maliyetler diizeltilmis maliyet bedelleri lizerinden % 25, haklar ise % 6,66 - % 33,33 oraninda,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist usulii ile itfa edilmektedir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanmilabilir tutari
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitl
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar, varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek
bulunur. Kullanim degeri, bir varligmn siirekli kullanimindan ve faydali omrii sonunda elden
¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugilinkii degeridir. Deger
distikligi kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir alacakta olusan deger diisiikliigi kaybi, o
varhigin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin, deger diisiikliigliniin kayitlara alinmasini izleyen
donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda geri gevrilir.

Diger varliklarda olusan deger diigiikliigli kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan
tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri gevrilir. Deger diisiikliigii kaybinin iptali nedeniyle
varligin kayith degerinde meydana gelen artig, dnceki yillarda deger diistikligii kaybinin mali tablolara
hi¢ alinmamig olmasi halinde belirlenmis olacak kayitli degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra
kalan net tutar) asmamalidir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Amaglandig1 sekilde satisa veya kullanima hazir hale getirilmesi igin bir siire gereken ozellikli
varliklarla dogrudan iliskisi kurulan bor¢lanma maliyetleri s6z konusu ozellikli varligin bir pargasi
olarak aktiflestirilir. Ozellikli bir varligin amaglandifi sekilde kullamma veya satisa hazir hale
getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir. Bunun digindaki tiim borg¢lanma maliyetleri katlanilan dénem igerisinde
gider olarak mali tablolara alinir.
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Finansal Araclar
Finansal araglar asagidaki fnansal varlik ve yiikiimliiliiklerden olusmaktadir:
Satilmaya Hazwr Finansal Varliklar

Satilmaya hazir olarak tanimlanan finansal varliklar; vadeye kadar elde tutulacak olmayan veya alim
satim amagcli olmayan finansal varliklardir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin makul degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kéar ve zararlar,
gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diistikliigii ve kur farklarina iligkin olanlar hari¢, donem
sonuglar ile iliskilendirilmeden s6z konusu finansal varlik bilango digina ¢ikincaya kadar, dogrudan
Ozsermaye icinde muhasebelestirilir. Finansal varligin bilango disina ¢ikarilmasi sirasinda, 6zkaynaklar
altinda dnceden muhasebelestirilmis olan kazang ve kayiplar gelir tablosuna aktarilir. Bununla birlikte,
finansal varlik bilango i¢inde izlendigi siirece, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanmis faizler gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosu gdsterimi amaciyla yapilan nakit ve nakit esdegerleri tanimlamasi kasadaki nakit
varligl, banka ve diger finansal kuruluslardaki mevduati, diger para piyasasi plasmanlarini ve 3 ay veya
daha kisa vadeli geri satis s6zlesmeleri ¢ergcevesinde kullandirilan fonlar1 igermektedir. Nakit ve nakit
benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir.

Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari alacaklar ve ticari borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri tizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar ve borglar faiz tahakkuk
etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutar1 baz alinarak degerlendirilmistir.

Isletme Birlesmeleri

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla isletme birlesmeleri kapsaminda herhangi
bir iglemi bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri YTL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli
olan ilgili kurlar1 esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve
borglar bilango tarihindeki doviz kurlar1 kullanilarak YTL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan
islemlerin YTL’ye ¢evrilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Hisse Basina Kazang

Ilisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karmn, dénem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanmustir.
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Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle ytikiimliidiir. Bilango tarihinden sonra ortaya
¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen
hususlar olmalar1 halinde mali tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsiliklar, Kosullu Varhlk ve Yiikiimliiliikler

Kargiliklar, ancak ve ancak Sirket’in ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir ylikiimliligi
(yasal ya da yapisal) varsa, bu yiikiimliilik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin
elden ¢ikarilma olasiligi mevcutsa ve yiikiimliliigiin tutar1 giivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa
kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman igindeki deger kaybi 6nem kazandiginda, karsiliklar ileride
olugmas1 muhtemel giderleri bugiinkii piyasa degerlerine getiren ve gereken durumlarda yiikiimliiliige
Ozel riskleri de igeren vergi Oncesi bir iskonto oraniyla indirgenmis degeriyle yansitilmaktadir.
Indirgemenin kullamldigi durumlarda, karsiliklardaki zaman farkindan kaynaklanan artig, faiz gideri
olarak kayitlara alinmaktadir. Karsilik olarak mali tablolara alinmasi gerekli tutarin belirlenmesinde,
bilango tarihi itibartyla mevcut yiikiimliiligiin ifa edilmesi i¢in gerekli harcama tutarmin en gergekci
tahmini esas alinir. Bu tahmin yapilitken mevcut tim riskler ve belirsizlikler goz Oniinde
bulundurulmalidir.

Kosullu varlik ve yikiimliliikler, mali tablolara alinmamakta ve mali tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Kosullu yiikiimliillik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik
fayda igeren kaynaklarm isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta
bagh yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin oldugu
donemin mali tablolarinda karsilik olarak mali tablolara alinir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, mali tablolarda sunulandan daha onceki doénemlere iligskin
toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis karlara alimir. Onceki dénemlere iliskin diger bilgiler
de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme, 6nceki dénemlere veya
birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme
ve Onceki donemlere iligkin diizeltme tutari, sunulandan daha onceki donemlere iliskin diizeltme
tutarlar1 ve karsilagtirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asir1 bir maliyet gerektirdigi i¢in bu
uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanir.

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildig: cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak, net donem kari1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde mali tablolara
yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktig1 6nceki donemlere
iliskin karsilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama doneminden once
meydana geldiginde, s6z konusu doneme ait birikmis kérlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla
diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa onceki donemlere ait
kargilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis kérlar hesabi, s6z
konusu donem baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Kiralama Islemleri

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla kiralama islemleri kapsaminda herhangi
bir iglemi bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding ve Alarko Holding Grup sirketleri, bunlarin
yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili
kurulus olarak kabul edilmistir. iliskili taraflarla olan islemler mali tablo dipnotlarinda agiklanr.

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gosterdiginden finansal bilgilerin boliimlere gore
raporlanmasi kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

Devam Eden insaat Sozlesmelerine Iliskin Varhiklar ve Hakedis Bedelleri (net)

Sirket’in insaat sdzlesmelerine iligkin hiikiimler kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir islemi
bulunmamaktadir.

Durdurulan Faaliyetler

Sirket’in durdurulan faaliyetler kapsaminda degerlendirilecek faaliyeti bulunmamaktadir.
Canh Varhklar

Sirket’in canli varliklar kapsaminda degerlendirilecek faaliyeti bulunmamaktadir.
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sirket’in Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlart bulunmamaktadir.

Serefiye

Bulunmamaktadir.

Devlet Tesvik ve Yardimlari
Sirket’in devlet tesvik ve yardimlari kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirrm amagli gayrimenkuller kira ve / veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, diizeltilmis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve var ise deger
diistikligii armdirilarak mali tablolara yansitilir.

Yatirim amaglh gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri diizeltilmis elde
etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore
disiik olmasi durumunda Varliklarda Deger Diisiikliigii boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde deger
diistikligii kayb1 ayrilmaktadir. Bu deger diigiikliikleri tiim yatirim amagli gayrimenkuller i¢in ayr1 ayri
belirlenmekte ve uygulanmaktadir.

Amortisman, yatirirm amacli gayrimenkullerin ekonomik &miirleri dikkate alinarak normal (dogrusal)
amortisman yontemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatirim amagh
gayrimenkullerin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan amortisman oranlari
asagida belirtilmistir.

30 Eyliil 2008 31 Aralik 2007
Binalar % 2,0-5,0 % 2,0-5,0
Haklar % 3,125 % 3,125

Haklar, Sirket’in Hillside Beach Club Tatil Koyii’'ne ait sahip oldugu iist kullanim hakkini ifade
etmektedir.
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Vergi Varlik Ve Yiikiimliiliikleri (Ertelenmis Varlik ve Yiikiimliiliikler Dahil):

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandig: iizere Sirket, ticari
unvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglar1 i¢in Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5. maddesinin (1) / d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin (3) numarali bendi ile ayni kanunun Gegici 1. maddesinin (4)
numarali bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 30 Eyliil 2008 ve 1
Ocak — 31 Aralik 2007 dénemlerine iliskin herhangi bir cari vergi yiikiimliiliigii ve ertelenmis vergi
varligi veya yiikiimliiliigii mevcut degildir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Yirirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar digindaki sebeplerle istihdami sona eren c¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. S6z konusu 6deme tutarlar1 bilanco tarihi itibartyla gegerli olan kidem tazminati tavam
esas almarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligi ile ilgili olarak, tiim calisanlarin emeklilikleri
dolayistyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore hesaplanarak iligikteki mali
tablolarda yansitilmistir.

Emeklilik Planlar:

Sirket’in  emeklilik planlar1  baslikli  kisitm kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi
bulunmamaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in operasyonel faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve bu faaliyetlerden elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit akim tablosundaki nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde
kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari
igermektedir.

¢) Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin UMS’na gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, bilango tarihi itibariyle,
raporlanan varlik ve yiikiimliiliikk tutarlarini, vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitlerini ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini etkileyecek varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Buna bagli olarak gergeklesmis sonuclar tahminlerden farkli olabilir. Tahminler diizenli olarak gézden
gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda
raporlanmaktadir. Kullanilan tahminler, baslica varliklarin deger diisiikliigii, maddi ve maddi olmayan
varliklarin ekonomik dmiirleri ve karsiliklar ile ilgilidir.
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ISLETME BiRLESMELERIi

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla isletme birlesmeleri kapsaminda herhangi
bir iglemi bulunmamaktadir.

IS ORTAKLIKLARI

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibarryla is ortakliklar1 kapsaminda herhangi bir
islemi bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gostermekte ve boliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007

Banka mevduatlar 17.120.075 18.760.061
Vadeli 17.005.285 18.494.684
Vadesiz 114.790 265.377

B Tipi Likit Fon 255.337 43,132

Repo -- 1.721.227

Toplam 17.375.412 20.524.420

Vadeli banka mevduatlari; Yeni Tiirk Lirasi, ABD Dolar1 ve Avro bazindaki banka plasmanlarindan
olugmakta olup, uygulanan net faiz oranlar1 %3,83 ile % 16,58 (2007: %3,83 ile %14,25) arasinda
degismektedir. Vadeli mevduatlarin vadeleri sifir ile bir ay arasindadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

15



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2008 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA AIT DiPNOTLAR

Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Liras1 (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

7 FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli finansal yatirnmlarinin detay1

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2008 31 Aralik 2007
Defter Defter
Degeri Faiz Vade Degeri Faiz Vade
Doviz Cinsi (YTL) Orani Tarihi (YTL) Orani Tarihi

ABD Dolari 28.083.529 % 3,90 01.04.2009 39.271.263 % 4,75 28.05.2008
ABD Dolari 28.083.529 % 3,90 01.04.2009  7.667.151 % 5,52 28.05.2008
ABD Dolari 11.322.714 % 3,90 01.04.2009  9.057.954 % 5,58 28.05.2008
ABD Dolari -- -- -- 235.755 % 5,69 28.05.2008
Toplam 67.489.772 56.232.123

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlarinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Aralik 2007
Istirak oram  Tutar Istirak oram  Tutar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar % (YTL) % (YTL)
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 1.196 0,00 1.196
Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. 0,00 500 0,00 500
Alarko Holding A.S. 0,00 1.286.759 0,00 2.150.475
Toplam 0,00 1.288.455 0,00 2.152.171

Alarko Holding A.S’deki istirak tutari, 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla makul
degerine yaklastigi Ongoriilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyat: ile degerlenmistir. Sirket, makul deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya
da azaliglar1 mali tablolarinda Ozsermaye hesabi altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu”
kaleminde takip etmektedir. Buna goére, 31 Aralik 2007 itibartyla makul deger ile degerlemeden
kaynaklanan 909.681 YTL deger artist ve 30 Eyliil 2008 tarihi itibariyla 863.716 YTL deger kaybi
sonucunda 45.965 YTL “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina kaydedilmistir.

Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki istirak
tutarlari, teskilatlanmig bir piyasada islem goéren bir fiyati bulunmadig1 ve makul degeri giivenilir bir
sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri {izerinden degerlenmistir.

8 FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli finansal borglart
bulunmamaktadir.

9 DiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eylil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla diger finansal yilikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.
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11

12

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007

(YTL) (YTL)
Alacak Senetleri 508.909 3.292.304
Ticari Alacaklar, net 66.844 12.430
Toplam 575.753 3.304.734

Alacaklara karsilik olarak alinan teminatlarin niteligi ve tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007

(YTL) (YTL)
Teminat Senetleri 1.302.141 1.176.295
Teminat Cekleri 72.000 72.000
Teminat Mektuplari 70.129 5.707
Toplam 1.444.270 1.254.002

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla siipheli alacag: sirasiyla 719 YTL ve
13.942 YTL dir.

Ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Aralik 2007

(YTL) (YTL)
Saticilar, (net) 131.534 274.764
Toplam 131.534 274.764

DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in diger alacaklar1 verilen depozito ve teminatlardan olugmakta olup 30 Eyliil 2008 tarihi itibar1
ile 18.748 YTL ve 31 Aralik 2007 tarihi itibariyla 8.452 YTL dir.

Sirket’in diger borglar1 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007

(YTL) (YTL)
Portfoydeki Senetlerden Kismi Tahsilat 367.936 989.652
Alinan Depozito ve Teminatlar 183.391 127.158
Alarko Merkezi Yonetime Borglar 38.465 --
Diger 629 5.216
Toplam 590.421 1.122.026

FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla finans sektorii faaliyetlerinden alacak ve
borglart bulunmamaktadir.
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STOKLAR

Stoklar alim-satim amagli gayrimenkullerden ve hizmet avanslarindan olusmaktadir. 30 Eyliil 2008 ve
31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007

Diizeltilmis Ekspertiz Diizeltilmis Ekspertiz

Defter Degeri Degeri Ekspertiz  Defter Degeri Degeri Ekspertiz
Konut Projesi (YTL) (YTL) Tarihi (YTL) (YTL) Tarihi
Arsa Pay1 (1 Parsel) 533.646 6.908.000 12.12.2007 673.408 6.908.000  12.12.2007
Proje Maliyeti 48.635.527  58.241.000 12.12.2007 51.382.186  58.241.000  12.12.2007
Toplam 49.169.173  65.149.000 52.055.594  65.149.000
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (5 Parsel) 4.321.594 7.690.000 12.12.2007 4.321.594 7.690.000 12.12.2007
Orhanl Arsasi
Arsa Maliyeti -- -- - - - -
Proje Maliyeti 2.686.720 -- -- 2.686.720 -- --
Toplam 2.686.720 -- 2.686.720 --
Maslak Arsasi
Arsa Maliyeti 15.105.853  29.390.000 12.12.2007 15.105.853  29.390.000  12.12.2007
Toplam 71.283.340 102.229.000 74.169.761 102.229.000

Orhanh Arsasi: istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli Kéyiin’de yer alan 103.820,54 m” biiyiikliigiinde olan
arsa 5 Eyliil 2007 tarihinde 16.610.000 YTL bedelle satilmistir. Orhanli arsas1 iizerinde gelistirilen
projeler daha sonra bagka projelerde degerlendirilecektir.

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoyiinde bulunan Biiyiikgekmece Eskice Mevkii’nde kain 106
no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m” arsa iizerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal tesisin yap:
ruhsatin1 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satig faaliyetlerine baglamigtir. 30 Eyliil 2008 tarihi itibariyla
38 adet villa igin satis sdzlesmesi yapilmisgtir.

Biiviikcekmece Arsasi: Toplam 819.272 m? biiyiikligiinde 5 adet parsel bulunmaktadir.

Maslak Arsasi: istanbul Maslak’taki 18.962 m® arsa tizerinde Algveris Merkezi yapilmasi
planlanmaktadir.

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla stoklar tizerindeki toplam sigorta tutart sirastyla

235.000 YTL ve 300.000 YTL’dir. Ayrica Konut Projesi icin Insaat All Risk ve Isveren Mali
Sorumluluk Sigortalar1 tutar sirasiyla 53.166.940 YTL ve 32.678.400 YTL dir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2008 TARIHI iTIBARIYLA SERi:XI No:29 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS
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14

15

16

17

CANLI VARLIKLAR
Canli varliklar Sirket’in faaliyet konusu kapsami digindadir.
DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERI ALACAKLARI VE HAKEDiS BEDELLERI

Sirket’in ingaat sozlesmelerine iligkin hiikiimler kapsaminda degerlenebilecek herhangi bir islemi
bulunmamaktadir.

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in 30 Eylil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibar1 ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlar: bulunmamaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla, yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Arahlik 2007
(YTL) (YTL)

1 Ocak 43.500.590 43.500.590
Girisler - --
Birikmis amortismanlar (7.338.416) (6.174.641)
Deger (diistikliigii)/artig1 oncesi, net 36.162.174 37.325.949
Deger (dustikliigii)/artist -- --
Deger (diisiikliigii)/artis1 sonrasi, net 36.162.174 37.325.949

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla yatirim amacglh gayrimenkuller {izerindeki toplam
sigorta tutar1 sirasiyla 39.965.736 YTL ve 37.325.037 YTL ’dir.

30 Eyliil 2008 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin maliyet degerlerinin rayi¢ degerleri ile
karsilastirilmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008

Ekspertiz Raporu Rayi¢ Degeri Maliyet Degeri, Net
Gayrimenkul Adi Tarihi (YTL) (YTL)
Hillside Beach Club Tatil Koyt 17.12.2007 58.900.000 30.804.055
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 06.12.2007 6.150.000 3.395.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 11.12.2007 2.330.000 1.210.475
Istanbul Karakody Is Merkezi 06.12.2007 1.040.000 751.412
Istanbul Sishane Is Merkezi 06.12.2007 1.210.000 1.232
Toplam 69.630.000 36.162.174
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17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

31 Aralik 2007 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkullerin maliyet degerlerinin rayi¢ degerleri ile
karsilagtirilmasi agagidaki gibidir:

31 Arahik 2007
Ekspertiz Raporu Rayic¢ Degeri Maliyet Degeri, Net

Gayrimenkul Adi Tarihi (YTL) (YTL)

Hillside Beach Club Tatil Koyl 17.12.2007 58.900.000 31.735.002
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 06.12.2007 6.150.000 3.552.500
Ankara Cankaya Is Merkezi 11.12.2007 2.330.000 1.232.984
Istanbul Karakdy Is Merkezi 06.12.2007 1.040.000 804.201
Istanbul Sishane is Merkezi 06.12.2007 1.210.000 1.262
Toplam 69.630.000 37.325.949
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(Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Liras1 (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2008 itibariyla;

Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri
Binalar

Tesis, Makine ve Cihazlar
Demirbaglar

Diger Maddi Duran Varliklar

Toplam

Yeralt1 ve Yeriistli Diizenleri
Binalar

Tesis, Makine ve Cihazlar
Demirbaglar

Diger Maddi Duran Varliklar

Toplam

Net Defter Degeri

MALIYET
(YTL)
Deger Diisiikliigi . .
1 Ocak 2008 Bakiyesi ilaveler Cikular Karsiliz (-) 30 Eyliil 2008 Bakiyesi
123.365 - - - 123.365
311 - - - 311
4216 - - - 4216
154.204 2.536 (9.691) - 147.049
342.604 - - - 342.604
624.700 2.536 (9.691) - 617.545
BiRIKMiS AMORTISMAN
(YTL)
1 Ocak 2008 Bakiyesi ilaveler Clklslar Transfer 30 Eylul 2008 Bakiyesi
119.986 3.379 - - 123.365
311 - - - 311
4.141 61 - - 4.202
132.649 5.533 (8.690) - 129.492
342.606 - - - 342.606
599.693 8.973 (8.690) - 599.976
25.007 17.569
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31 Aralik 2007 itibariyla;

Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri
Binalar

Tesis, Makine ve Cihazlar
Demirbaglar

Diger Maddi Duran Varliklar

Toplam

Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri
Binalar

Tesis, Makine ve Cihazlar
Demirbaglar

Diger Maddi Duran Varliklar

Toplam

Net Defter Degeri

30 Eyliil 2008 tarihi itibariyla maddi duran varliklar tizerindeki toplam sigorta tutar1 36.098 YTL’dir. 31 Aralik 2007 tarihi itibariyla ise 32.029 YTL’dir.

18 MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

MALIYET
(YTL)
Deger Diisiikliigi -
1 Ocak 2007 Bakiyesi flaveler Cikiglar Karsihig (-) 31 Aralik 2007 Bakiyesi
123.365 - - - 123.365
311 - - - 311
4216 - - - 4216
152.373 1.831 - - 154.204
342.604 - - - 342.604
622.869 1.831 - - 624.700
BiRIKMIiS AMORTISMAN
(YTL)
1 Ocak 2007 Bakiyesi ilaveler Clklslar Transfer 31 Aralik 2007 Bakiyesi
109.414 10.572 - - 119.986
311 - - - 311
4.059 82 - - 4.141
125.156 7.493 - - 132.649
342.606 - - - 342.606
581.546 18.147 - - 599.693
41.323 25.007
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MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2008 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin donem i¢i hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak 2008 Almlar Transferler Cikislar 30 Eyliil 2008
Maliyet Degeri
(YTL)
Haklar 11.094 -- -- -- 11.094
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.659 6.104 -- -- 85.763
Toplam 90.753 6.104 -- - 96.857
1 Ocak 2008 Donem Gideri Transferler Cikislar 30 Eyliil 2008
Birikmis Amortisman
(YTL)
Haklar 8.255 2.037 -- -- 10.292
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.659 102 -- -- 79.761
Toplam 87.914 2.139 -- -- 90.053
Net defter degeri 2.839 6.804

31 Aralik 2007 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin dénem i¢i hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2007 Almlar Transferler Cikislar 31 Arahk 2007
Maliyet Degeri
(YTL)
Haklar 10.545 549 -- -- 11.094
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.659 -- -- -- 79.659
Toplam 90.204 549 -- -- 90.753
1 Ocak 2007 Doénem Gideri Transferler Cikislar 31 Arahk 2007
Birikmis Amortisman
(YTL)
Haklar 5.547 2.708 -- -- 8.255
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.659 -- -- -- 79.659
Toplam 85.206 2.708 -- -- 87.914
Net defter degeri 4.998 2.839
SEREFIYE

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla yoktur.

DEVLET TESViK VE YARDIMLARI

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla yararlandigi devlet tesvik ve yardimlari

bulunmamaktadir.
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla diger bor¢ karsiliklarinin detayr asagidaki
gibidir;

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007

T.C. Cevre ve Orman Bakanhgi’'na Odenecek Kira 604.455 571.137
Odenecek Temettii Karsilig -- -
Diger -- 6.265
Toplam 604.455 577.402

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla Sirket’in Stoklar ve Sabit Kiymetler Hesaplari’nda
gosterilen;

Biiyiikgekmece Ilgesi, Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede yesil alan &ngoriilen iki adet parseli
iizerinde igcme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin kirlenmeye
karsi korunmasi hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gére mutlak koruma alani olmasi nedeniyle ISKI
lehine istimlak serhi,

Besiktas Ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlari ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430
yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi
1sitma tesislerinden yararlanmak igin irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma
tesislerine ait kanal gecirmek igin 49 yil siire ile 7,72 YTL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine
projede belirtilen ihtiyag fazlasi otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine
sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

TAAHHUTLER

Sirket 24 Aralik 2007 tarihinde Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. ile asagida detaylar1 belirtilen
vadeli alim satim (forward ) islemi s6zlesmesi imzalamustir.

Kontrat Vade Tarihi 28.05.2008
Kontrat Alim Miktar1 13.866.241,43 Avro
Kontrat Vade Sonu Paritesi 1.44 YTL
Kontrat Satim Miktar1 19.967.388,66 USD

Sirket bu sozlesmeye istinaden vade sonunda 19.967.388,66 ABD Dolar1 satma karsiliginda
13.866.241,43 Avro almayi taahhiit etmistir.

Vadesi 28 Mayis 2008 olan Vadeli Alim Satim S6zlesmesi ig¢in 31 Aralik 2007 tarihli mali tablolarda
476.515 YTL ve 31 Mart 2008 tarihli mali tablolarda 1.914.680 YTL olmak iizere toplam
2.391.195 YTL gelir karsiligi ayrilmis olup vade sonu olan 28 Mayis 2008 tarihinde gergeklesen Vadeli
Alim Satim Islemi sonucunda 1.840.050 USD ( 2.285.710 YTL) gelir mali tablolara yansitilmistir.
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiirirliikteki is kanunlarma gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar digindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. Bu yilikiimliiliik ¢alisilan her yil i¢in, 30 Eyliil 2008 tarihi itibartyla 2.088 YTL, 31 Aralik
2007 tarihi itibariyla, azami 2.030 YTL olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas
alinarak hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliilik hesaplanirken kullanilan temel varsayim hizmet
saglanan her yil i¢in maksimum yiikiimliiligiin enflasyon oraninda her alt1 ayda bir artmasi olarak kabul
edilmistir.

Yiikiimliilik herhangi bir fon hesabinda tahsis edilmemistir, bagl bir zorunluluk yoktur.

Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’in “Calisanlara Saglanan Faydalar” kismi (Kisim 20) ile, isletmenin
mevcut emeklilik planlarina bagl yiikiimliiliiglinii tahmin etmekte aktiieryal degerleme metodlarinin
kullanilmas1 gerekli kilinmstir. Kidem tazminati karsiligi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlarinin bugiinkii net degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki mali
tablolarda yansitilmistir. Yiikiimliilik hesaplamasinda asagidaki varsayimlar kullanilmigtir:

Enflasyon orani % 5
Faiz orani %11
Emekli olma olasiligina iligskin kullanilan oran --

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan yiikiimliiliigiiniin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmis gergek

orani gosterir.

Kidem tazminati karsiliginin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007

Donem basi 115.520 98.008
Doénem igindeki artis / azalis (-) 4.217) 17.512
Doénem sonu 111.303 115.520
EMEKLILIK PLANLARI

Sirket’in  emeklilik planlart  baglikli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi
bulunmamaktadir.

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger kisa vadeli varliklarin detay asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007

(YTL) (YTL)
Attas Alarko A.S. Kira Tahakkuku (Hillside beach club) 2.202.657 -
Devreden Katma Deger Vergisi 1.760.057 2.716.006
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’na Odenecek Kira 604.455 -
Gelecek Aylara Ait Giderler 231.171 111.016
Hizmet Avanslari 148.201 165.945
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 138.463 196.820
Forward Kontrat1 Gelir Karsilig1 -- 476.515
Toplam 5.085.004 3.666.302

Sirket’in 30 Eylil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger varliklart
bulunmamaktadir.
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DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikklerin detay1 agagidaki gibidir;

30 Eyliil 2008 31 Aralik 2007

(YTL) (YTL)
Alinan Avanslar 29.590.690 36.302.568
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 127.139 178.850
Gelecek Aylara Ait Gelirler 50.019 45.310
Toplam 29.767.848 36.526.728

Alinan avanslarin tamam Konut projesi kapsaminda yapimina baslanan konutlarin satislarina istinaden
miisterilerden alinan avanslardan olugsmaktadir.

Sirket’in 30 Eylil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla diger uzun vadeli yiikiimliilikleri
bulunmamaktadir.

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 5.490.100 YTL olup,
ihra¢ edilmis ve her biri 0,10 YKr nominal degerde 5.490.100.000 adet hisseden meydana gelmistir.
Sirket’in ortaklik yapisinin detayi 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Kargilikli istirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.
Sermaye Diizeltmesi Farklari

30 Eylil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 YTL tutarindadir.

Hisse Senedi Thra¢ Primi

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibarryla hisse senedi ihra¢ priminin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 1.076.541 YTL tutarindadir.

Finansal Varhk Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S’deki istirak tutarr, 30 Eylill 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla makul
degerine yaklastign oOngoriilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, makul deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya
da azaliglari mali tablolarinda Ozkaynaklar hesabi altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis
Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla
makul deger ile degerlemeden kaynaklanan sirasiyla 45.965 YTL ve 909.681 YTL deger artist
“Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina kaydedilmistir.
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OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
Kérdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karmin %5’i oraminda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin
%35’ini asan tiim kar payr dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal
yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini agmadigi siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek
akgelerin tilkenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007
tarihleri itibartyla sirastyla 864.630 YTL ve 696.565 YTL dir.

Gecmis Y1l Karlar1 / Zararlar:

Gegmis y1l kér / zararlarinin ayrintisi agagida agiklanmaistir.

30 Eyliil 2008 31 Arahk 2007
Olaganiistii Yedekler 91.043.545 88.874.048
Gegmis yil karlari 4.058.980 4.058.980
Toplam 95.102.525 92.933.028

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Her bir ana satis grubu i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin dénem i¢inde gerceklestirdigi mal ve
hizmet satiglar1 asagidaki gibidir:

01.01.2008- 01.07.2008- 01.01.2007 —  01.07.2007 —
30.09.2008 30.09.2008 30.09.2007  30.09.2007
Ana Satis Grubu (YTL) (YTL) (YTL) (YTL)
Villa Satis Gelirleri 8.629.619 1.007.668 2.113.716 2.113.716
Kira Gelirleri 5.557.915 3.374.135 5.913.269 3.602.706
Arsa Satis Gelirleri 291.200 34.000 16.920.485 16.789.600
Toplam 14.478.734 4.415.803 24.947.470  22.506.022
01.01.2008- 01.07.2008- 01.01.2007 —  01.07.2007 —
30.09.2008 30.09.2008 30.09.2007  30.09.2007
(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)
Satislarin Maliyeti 9.832.208 1.000.966 14.657.071 13.806.112
Toplam 9.832.208 1.000.966 14.657.071  13.806.112

Satiglarin maliyeti baglica arsa satig maliyeti, villa satis maliyeti ve yatirim amagli gayrimenkullerin
amortisman giderinden olugsmaktadir.
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ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERi, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

01.01.2008 — 01.07.2008 — 01.01.2007 — 01.07.2007 —
30.09.2008  30.09.2008 30.09.2007 30.09.2007
(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) -- -- -- --
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.131.849) (513.421) (682.084) (68.347)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Toplam (1.131.849) (513.421) (682.084) (68.347)
NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Niteliklerine gore genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

01.01.2008 — 01.07.2008 — 01.01.2007 — 01.07.2007 —

30.09.2008  30.09.2008 30.09.2007 30.09.2007

(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)

Personel Giderleri 387.258 127.523 376.215 126.593
Etiid, Proje, Tercime Giderleri 193.447 192.734 2.490 1.250
Kira Giderleri 180.726 61.925 160.659 55.511
Vergi, Resim ve Harglar 122.762 38.200 129.224 44.764
Disariya Yaptirilan Onarim Ve
Hizmetler 89.451 34.248 125.628 49.658
Mali Danigsmanlik Ve Denetim Giderleri 31.667 12.756 14.399 6.394
Hukuksal Danismanlik Giderleri 27.450 9.150 27.450 9.150
Nakliye ve Hammaliye Giderleri 19.635 6.863 16.111 5.519
Matbaa ve Yayin 13.107 1.808 12.444 1.728
Deger Diistikliigi (*) -- -- (274.261) (274.261)
Diger 66.346 28.214 91.725 42.041
Toplam 1.131.849 513.421 682.084 68.347
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31

32

DiGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlarin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.2008 — 01.07.2008 — 01.01.2007 — 01.07.2007 —
30.09.2008 30.09.2008 30.09.2007 30.09.2007
(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig - Kira
Bedeli 604.455 604.455 -- (172.505)
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi —
Arazi Tahsis 161.009 161.009 151.781 --
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira
Dis1 Gelir 48.758 28.178 22.551 9.218
Alarko Sirketlerine Verilen Hizmet 10.896 -- 13.743 4.579
Diger 5.722 5.067 25.578 13.108
Toplam 830.840 798.709 213.653 (145.600)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlarin detay: agsagidaki gibidir:

01.01.2008 — 01.07.2008 — 01.01.2007 — 01.07.2007 —
30.09.2008 30.09.2008 30.09.2007 30.09.2007
(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)
Kapanmis Insaat Maliyetleri 643.320 643.320 -- --
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig - Kira
Bedeli 604.455 604.455 -- (172.505)
Vade Farki Giderleri 298.503 75.475 5.680 --
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 —
Arazi Tahsis 161.009 161.009 151.781 -
Diger 59.568 30.674 62.991 27.183
Toplam 1.766.855 1.514.933 220.452 (145.322)
FINANSAL GELIRLER

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla finansman gelirinin detay1 agagidaki gibidir:

01.01.2008 — 01.07.2008 — 01.01.2007 — 01.07.2007 —
30.09.2008 30.09.2008 30.09.2007 30.09.2007
(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)

Kambiyo Karlart 7.036.401 754.268 1.499.916 (132.321)
Faiz Gelirleri 3.697.481 937.233 2.908.891 1.152.380
Forward Kontrati Geliri 1.809.195 -- -- --
Diger Menkul Kiymet Satis Karlar 256.682 9.420 641.231 137.846
Vade Farki Gelirleri 67.335 35.260 116.736 50.347
Reeskont Faiz Gelirleri 18.738 (33) 159.243 (135.059)
Diger Gelirler 6.370 (107) 5.114 5.114
Toplam 12.892.202 1.736.041 5.331.131 1.078.307
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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33

34

35

FINANSAL GiDERLER

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla finansman giderlerinin detay1 agagidaki gibidir:

01.01.2008 — 01.07.2008 — 01.01.2007 — 01.07.2007 —
30.09.2008 30.09.2008 30.09.2007 30.09.2007

(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)
Kambiyo Zararlar1 3.104.673 1.075.281 10.562.403 4.997.480
Menkul Kiymet Satis Zarar1 693.716 -- 428.723 --
Reeskont Faiz Giderleri 36.186 1.119 181.037 (361.877)
Diger Giderler 463 116 803 202
Toplam 3.835.038 1.076.516 11.172.966 4.635.805

DURDURULAN FAALIYETLER VE SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla durdurulan faaliyetler kapsaminda yer
alabilecek herhangi bir niyet veya plani bulunmamaktadir.

VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI (ertelenmis varlik ve yiikiimliiliikler dahil)

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandigi lizere Sirket, ticari
unvaninim 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglari ig¢in Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5. maddesinin (1) / d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin (3) numarali bendi ile ayni kanunun Gegici 1. maddesinin (4)
numarali bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 30 Eyliil 2008 ve 1
Ocak — 31 Aralik 2007 dénemlerine iliskin herhangi bir ertelenmis vergi varligi veya yiikimliligi
mevcut degildir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BARIYLA SERI:XI No:29 SAYILI 1
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[PNOTLAR

Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Liras1 (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

36

37

HiSSE BASINA KAZANC / (ZARAR)

Hisse bagina kazang olusumu asagidaki gibidir:

Donem kar1

Hisselerin agwrlikli ortalama sayisi

(Birim—Lot)

Agirlikli ortalama hisse lot miktar1
Hisse lot basina kazang (YTL

olarak)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2008 30 Eyliil 2007

11.635.826 A 3.759.681 A

5.490.100 B 5.490.100 B
2,119 A/B 0,685 A/B

Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008 31 Arahlik 2007
(YTL) (YTL)

Ticari Ticari
Iliskili Taraflardan Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 2.378.567 -- 5.090.348 --
Eksi: Ertelenmis Gelirler (26.332) -- (8.884) --
Toplam 2.352.235 - 5.081.464 -

30 Eyliil 2008 31 Arahik 2007
(YTL) (YTL)

Ticari Ticari
iliskili Taraflara Borclar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. 1.493.579 -- 4.931.979 --
Alarko Holding A.S. 24.737 -- 18.043 --
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 3.224 -- 2.091 --
Toplam 1.521.540 -- 4.952.113 -

Sirket’in 30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla diger iliskili taraflarla ilgili bakiyeleri

bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AN()MM S IRKETI
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BARIYLA SERI:XI No:29 SAYILI 1

KARSILASTIRMALI MALI TABLOLARA Al

T DIPNOTLAR

Aksi belirtilmedikce tiim tutarlar Yeni Tiirk Liras1 (YTL) cinsinden, yabanci paralar Tam olarak gosterilmistir.)

37

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde agagida belirtilen gelirleri elde etmis ve muhtelif
giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

30 Eyliil 2008 30 Eyliil 2007
(YTL) (YTL)

Giderler
Vade Farki Giderleri 298.503 --
Alinan Hizmetler 245.123 111.286
Kira Giderleri 184.326 164.259
Kur Farki Gideri 171.902 206.068
Reeskont Gideri 26.332 93.550
Diger 75.313 52
Toplam 1.001.499 575.215

30 Eyliil 2008 30 Eyliil 2007

(YTL) (YTL)

Gelirler
Kira Gelirleri 2.370.964 2.342.190
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 Arazi Tahsis Bedeli 161.009 151.781
Kur Farki Geliri 79.495 114.309
Faiz Gelirleri 65.985 115.427
Arsa Satis1 -- 16.610.000
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 %2 Kira Bedeli -- --
Diger 46.799 39.320
Toplam 2.724.252 19.373.027
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_ ALARKO GAY RIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AN()MM S IRKETI
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37 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

Iliskili taraflarla olan faturaya bagl islemlerin sirket bazinda detayr asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2008 30 Eyliil 2007
(YTL) (YTL)
Alislar
Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger

Attas Alarko Turistik Tes.
A.S. -- 192.734 172.625 - - 206.086
Alarko Carrier San. ve Tic.
A.S. -- -- 336 - - 71
Alarko Holding A.S. 6.104 107.482 126.048 391 112.884 104.159
Alsim Alarko San. Tes. Ve

Tic. A.S. -- 2.449.858 1.382.763 -- 19.217.733 20.213
Toplam 6.104 2.750.074 1.681.772 391 19.330.617 330.529

30 Eyliil 2008 30 Eyliil 2007
(YTL) (YTL)
Satislar
Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger

Attas Alarko Turistik Tes. --
A.S. -- -- 2.499.897 -- 4.903.437
Alsim Alarko San. Tes. ve 16.610.000

Tic. A.S. -- 41.236 -- 13.743 --
Alarko Carrier San. ve
Tic.A.S. -- -- 149.219 -- - 94.626
Altek Alarko Elektrik Sant.

Tes. Isletme ve Tic. A.S. - - 33.900 -- -- 25.863
Toplam - 41.236 2.683.016 16.610.000 13.743 5.023.926

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

38 FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi:

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasas: fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirketin toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, sirketin mali performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.

Faiz Orani Riski:
Sirket’in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borglarinin farkli zaman veya miktarlarda itfa olduklari
ya da yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu

faiz orani riski, faiz oran1 duyarlilig1 olan varlik ve yiikiimliilikklerini dengelemek suretiyle olusan dogal
tedbirlerle yonetilmektedir.
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38

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Likidite riski:

Likidite riski Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon ydnetimi sirasinda ortaya ¢ikar. Bu
risk Sirket’in varliklarini hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir varligr makul bir fiyat
ve uygun bir zaman dilimi i¢inde likit duruma getirememe risklerini kapsamaktadir.

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibariyla varlik ve borglarin kalan vadelerine gére hazirlanmig
vade yapisi tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2008

(YTL)
0-1 1-3 3-6 6-12 1
Yildan
Parasal Varhklar ay arasi ay arasi ay arasi ay arasi Fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 858.335 - - -- 255.337 1.113.672
Stoklar - - - 49.169.173 22.114.167  71.283.340
Diger Dénen Varliklar 192.392  2.914.256 36.838 33.261  1.908.257 5.085.004
Ticari Alacaklar, net 575.053 700 - - 18.748 - 594.501
Tliskili Taraflardan Alacaklar, net -- -- -- - -- --
Toplam Tiirk Liras1 Varliklar 1.625.780  2.914.956 36.838 49.202.434 24.296.509 78.076.517
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 16.261.740 -- -- - -- 16.261.740
Finansal Yatirimlar -- -- -- 67.489.772 -~ 67.489.772
Ticari Alacaklar, net - - - - - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar, net -- -- -- 2.352.235 -- 2.352.235
Toplam Yabanci Para Varhiklar  16.261.740 - - 69.842.007 -~ 86.103.747
Toplam Parasal Varhklar 17.887.520  2.914.956 36.838  119.044.441 24.296.509 164.180.264
Parasal Borg¢lar
Ticari Borglar 131.534 -- -- - - 131.534
Iliskili Taraflara Borglar 1.521.540 -- -- - 257 1.521.797
Kidem Tazminat1 Karsiligi -- -- -- - 111.303 111.303
Alinan Depozito ve Teminatlar -- -- -- - 97.352 97.352
Alinan Avanslar -- 29.559.696 30.938 - 56 29.590.690
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklart 384.284 6.502 9.752 604.455 183.392 1.188.385
Toplam Tiirk Liras1 Bor¢lar 2.037.358 29.566.198 40.690 604.455 392.360  32.641.061
Toplam Yabanci Para Borglar - - - - 86.040 86.040
Toplam Parasal Borglar 2.037.358 29.566.198 40.690 604.455 478.400  32.727.101
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38

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

31 Arahk 2007

(YTL)

0-1 1-3 3-6 6-12 1
Parasal Varhklar ay arasi ay arasi ay arasi ay aras1  Yildan Fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.986.604 -- -- -- 43.132 2.029.736
Stoklar -- -- -- 52.055.593 22.280.113  74.335.706
Diger Dénen Varliklar 228.625 54.375 499.282 2.068 2.716.007 3.500.357
Ticari Alacaklar, net 3.304.733 -- -- -- 8.453 3.313.186
Iliskili Taraflardan Alacaklar, net -- -- -- -- -- --
Toplam Tiirk Liras1 Varliklar 5.519.962 54.375 499.282 52.057.661 25.047.705  83.178.985
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 18.494.684 -- -- -- --  18.494.684
Finansal Yatirimlar -- -- 56.232.123 -- -~ 56.232.123
Diger Dénen Varliklar -- -- -- -- -- --
Ticari Alacaklar, net - - - - - -
[liskili Taraflardan Alacaklar, net 5.081.464 -- -- -- -- 5.081.464
Toplam Yabanci Para Varhiklar 23.576.148 -- 56.232.123 - - 79.808.271
Toplam Parasal Varhiklar 29.096.110 54.375 56.731.405 52.057.661  25.047.705 162.987.256
Parasal Borglar
Ticari Borglar 274.764 -- -- -- - 274.764
[liskili Taraflara Borglar 4.952.113 -- -- -- 201 4.952.314
Kidem Tazminat1 Karsilig1 -- -- -- -- 115.520 115.520
Alinan Depozito ve Teminatlar -- -- -- -- 58.197 58.197
Alinan Avanslar -- -- -- 36.302.240 328  36.302.568
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklar 1.180.826 14.358 582.894 18.151 -- 1.796.229
Toplam Tiirk Liras1 Bor¢lar 6.407.703 14.358 582.894 36.320.391 174.246  43.499.592
Toplam Yabanci Para Borglar - - - - 68.961 68.961
Toplam Parasal Bor¢lar 6.407.703 14.358 582.894 36.320.391 243.207 43.568.553
Kur Riski:

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolayr kur riski ile
karsilagabilir. Sirket s6z konusu riski siirekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z
konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolari ve Avro’dur.

Sirket’in 30 Eyliil 2008 itibariyla net doviz pozisyonu 86.103.747 YTL’dir. Kurda %10’luk bir artis
Sirket’in karin1 8.610.375 YTL artirirken, %10°luk bir azalis ise 8.610.375 YTL azaltacaktir.

Yabanci Para Pozisyonu

Toplam Bazda;

30 Evliil 2008 31 Arahk 2007
A. Doviz cinsinden varliklar 86.103.746 79.808.271
B. Doviz cinsinden yiikiimliiliikler 84.080 640.098
Net doviz nozisvonu (A-B) 86.019.666 79.168.173
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38 FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Doviz Bazinda Ayrintili;

30 Eyliil 2008 31 Aralik 2007

Déviz Doviz Déviz Doviz

Tutar1 Kuru YTL Tutar1 Kuru YTL

(Tam) (Tam) Kargilig1 (Tam) (Tam) Karsgilig1
Bankalar
ABD Dolari 4.295.578 11,2316 5.290.434 7.079.319 1,1647 8.245.283
Avro 6.102.628 11,7978 10.971.305 5.993.101 1,7102 10.249.401
Menkul Kiymetler
ABD Dolart 54.798.451 1,2316 67.489.772 48.280.348 1,1647 56.232.123
iliskili Taraflardan Alacaklar
ABD Dolari 1.909.902 1,2316 2.352.235 4.362.895 1,1647 5.081.464
DOVIZE BAGLI
VARLIKLAR TOPLAMI 86.103.746 79.808.271
Alinan Depozito ve
Teminatlar (Kisa Vadeli)
ABD Dolari 68.710 1,2237 84.080 59.210 1,1647 68.961
Bor¢ ve Gider Karsiliklar:
ABD Dolari - 1,2237 -- 490.373 1,1647 571.137
DOVIZE BAGLI BORCLAR
TOPLAMI 84.080 640.098
NET DOVIZ POZISYONU 86.019.666 79.168.173

Sirket’in 30 Eyliil 2008 tarihi itibariyla Konut Projesi kapsaminda toplam 380.000 ABD Dolar1 karsilig
508.209 YTL tutarinda satislardan kaynaklanan alacak senetleri bulunmaktadir. S6z konusu satis

sozlesmeleri YTL olup, bu sozlesmelere ait vadeli tahsilatlar dovize endekslenmistir.

Sirketin 30 Eyliil 2008 ve 30 Eyliil 2007 tarihlerinde ithalat ve Thracati yoktur.

39 RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar:

Finansal Araclarin Kayda Alinmast ve Kayittan Cikarilmasi;

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sdzlesmesine taraf oldugu
takdirde bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya finansal aktifin bir kismini sadece s6z
konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar1 iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman
kayittan ¢ikartir. Sirket finansal pasifi sadece sdzlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan gikartir.
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39

40

41

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiIi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gercege uygun degeri;

Gergege uygun deger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde, herhangi
bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa
fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal araclarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yoOntemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, gercege uygun deger tahmininde piyasa
verilerinin yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug olarak, burada sunulan tahminler, Sirketin cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir. Asagidaki yontem ve varsayimlar,
gergege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin tahmininde
kullanilmgtir.

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlartyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine
yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin
kayitl degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diisiiklik karsiliklariyla beraber makul degeri
yansittigi ongoriilmektedir.

Finansal varliklarin makul degerinin ilgili varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.
Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglar rayi¢ degerleri iizerinden gosterilmistir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Rapor tarihi itibariyla, bilango tarihinden sonra gerceklesen ve agiklama gerektiren bir husus
bulunmamaktadir.

MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALi TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

30 Eyliil 2008 ve 31 Aralik 2007 tarihleri itibartyla yoktur.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
1 OCAK - 30 EYLUL 2008 ARA HESAP DONEMINE AIT

INCELEME RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Giris

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin ekte yer alan 30 Eyliil 2008 tarihli bilangosu, ayni tarihte
sona eren dokuz aylik gelir tablosu, 6z sermaye degisim tablosu, nakit akim tablosu ve 6nemli muhasebe politikalarinin
dzeti ile dipnotlar1 tarafimizca incelenmistir. Isletme yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem finansal
tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve
diirtist bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem finansal tablolarin incelenmesine iliskin ulasilan
sonucun agiklanmasidir.

incelemenin Kapsam

Incelememiz Sermaye Piyasast Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 diizenlemelerine uygun olarak
yapilmistir. Ara donem finansal tablolarinin incelenmesi, agirlikli olarak finansal raporlama siirecinden sorumlu
kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile diger inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir
incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari gergevesinde yapilan
bagimsiz denetim c¢aligmasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim
onemli hususlar1 ortaya ¢ikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz
denetim goriisii agiklanmamustir.

Sonu¢

Incelememiz sonucunda, ara donem finansal tablolarinin, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin 30
Eyliil 2008 tarihi itibariyle finansal pozisyonunu, dokuz aylik doneme iligkin finansal performansini ve nakit akimlarini,
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlar1 (bkz. Dipnot 2) ¢ergevesinde dogru ve diiriist
bir bi¢imde yansitmadigi konusunda herhangi bir hususa rastlaniimamustir.

Istanbul, 14 Kasim 2008

DENGE BAGIMSIZ DENETIM

SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
MAZARS Uyesi

Moris Moreno, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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