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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

VARLIKLAR
Donen Varhklar 1.377.956.054 491.988.610
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 120.846.311 224.666.353
Finansal Yatirimlar 4 922.114.374 37.609.284
Ticari Alacaklar 249.920.863 157.851.593
- Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,16 248.117.820 155.685.980
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 1.803.043 2.165.613
Diger Alacaklar 619.071 -
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 619.071 -
Stoklar 7 3.336.497 3.337.673
Pesin Odenmis Giderler 71.405.141 59.860.764
Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar 9.272.473 8.169.835
Diger Dénen Varliklar 348.805 386.612
Ara Toplam 1.377.863.535 491.882.114
Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar 92.519 106.496
Duran Varhklar 5.416.840.533 5.606.716.070
Finansal Yatirimlar 4 146.576.191 693.486.780
Diger Alacaklar 118.156 118.156
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 118.156 118.156
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 8 5.262.330.541 4.904.060.580
Maddi Duran Varliklar 6.888.365 7.563.212
Maddi Olmayan Duran Varliklar 927.280 1.107.651
-Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar 927.280 1.107.651
Pesin Odenmis Giderler - 379.691
TOPLAM VARLIKLAR 6.794.796.587 6.098.704.680

Mlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 30 Eyliil 2023 31 Aralk 2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 77.770.794 63.954.224
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 - 2.276.511
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 33.258.504 11.901.067
Ticari Borglar 21.744.259 16.947.722
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,16 1.385.018 1.383.971
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 20.359.241 15.563.751
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.832.880 2.911.262
Diger Borglar 15.424.925 27.582.753
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 15.424.925 27.582.753
Ertelenmis Gelirler 315.863 88.767
Doénem Kart Vergi Yikiimliligi 2.949.935 2.244.946
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 1.244.428 1.196
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 302.726.422 192.809.725
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 219.556.101 113.445.877
Diger Borglar 12.053.954 13.451.046
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 12.053.954 13.451.046
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.792.234 1.031.189
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 9 1.792.234 1.031.189
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 15 69.324.133 64.881.613
OZKAYNAKLAR 6.414.299.371 5.841.940.731
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 6.414.299.371 5.841.940.731
Odenmis Sermaye 1,10 144.900.000 64.400.000
Sermaye Diizeltme Farklari 10 963.372 963.372
Geri Alinmig Paylar (-) 10 (31.666.212) (30.338.787)
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren
Birlesmelerin Etkisi 2.8 (166.602.668) (166.602.668)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler 144.930.709 95.422.555
- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinmlardan Kaynaklanan
Kazanclar (Kaywplar) 4 145.313.040 95.823.429
- Tamimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim
Kazanglart / (Kaywplar) (382.331) (400.874)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 218.469.518 195.042.832
-Yabanci Para Cevrim Farklari 218.469.518 195.042.832
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 10 89.501.678 69.176.253
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) 10 5.400.351.749 2.859.936.063
Net Donem Kar1 / (Zarar1) 14 613.451.225 2.753.941.111

TOPLAM KAYNAKLAR

6.794.796.587

6.098.704.680

Mlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Siirh Denetimden Ge¢memis

1 Ocak 2023 1 Temmuz 2023 1 Ocak 2022 1 Temmuz 2022
Dipnot 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 272.018.030 208.810.711 150.490.580 111.962.699
Satiglarin Maliyeti (-) 11 (4.112.523) (1.270.502) (2.743.445) (861.151)
BRUT KAR 267.905.507 207.540.209 147.747.135 111.101.548
Genel Yonetim Giderleri (-) (40.880.857) (14.451.081) (27.506.622) (10.612.668)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 394.207.150 91.895.437 314.404.211 113.907.693
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 13 (39.781.862) (12.632.620) (44.373.619) (2.586.039)
ESAS FAALIYET KARI 581.449.938 272.351.945 390.271.105 211.810.534
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 34.583.951 6.483.788 505.274 10
FINANSMAN GELIRi / GIDERI ONCESi
FAALIYET KARI 616.033.889 278.835.733 390.776.379 211.810.544
Finansman Giderleri (-) (223.119) - (568.560) (47.865)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 615.810.770 278.835.733 390.207.819 211.762.679
- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri 15 (2.749.316) (971.569) (844.542) (489.377)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 15 389.771 41.181 (2.176) (759)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) /
Geliri 15 (2.359.545) (930.388) (846.718) (490.136)
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI 14 613.451.225 277.905.345 389.361.101 211.272.543
DONEM KARI 613.451.225 277.905.345 389.361.101 211.272.543
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar/Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara
Yatinmlardan Kaynaklanan Kazanglar
(Kayiplar) 4,10 49.489.611 57.244.562 55.018.713 30.771.172
-Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden
Olgiim Kazanglary/ (Kayiplari) 18.543 17.617 (87.615) 13.714
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Siniflandirilacaklar
- Yurtdisindaki Isletmelerin Cevrimine
Tligkin Yabanci Para Cevrim Farklart 23.426.686 (29.415.312) 142.983.266 4.350.277
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 72.934.840 27.846.867 197.914.364 35.135.163
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 686.386.065 305.752.212 587.275.465 246.407.706
Pay Basina Kazang
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina
Kazang 14 4,4548 2,0188 2,8126 1,5264

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Simflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Ozkaynaga
Dayal
Ortak Kontrole Finansal
Tabi Tesebbiis Araglara
veya isletmeleri Yatinmlardan Tammlanmis Fayda Kardan
Sermaye . iceren Kaynaklanan Planlar1 Yeniden Ayrilan  Gec¢mis Yillar
Odenmis Diizeltme Geri Alnnus Birlesmelerin Kazanglar Olgiim Yabanci Para Cevrim  Kisitlanmig Karlar1/ Net Dénem Kar1/
Sermaye  Farklar: Paylar Etkisi (Kayplar) Kazancglari/Kayiplari Farklar: Yedekler (Zararlar) (Zarar)  Ozkaynaklar
1 Ocak 2022 Tarihi tibariyla Bakiye (Dénem Bas1) 64.400.000 963.372  (19.763.998) - 13.277.599 (55.195) 30.804.310 48.297.464 1.660.631.817 1.261.477.309 3.060.032.678
Diger Diizeltmeler - - - (58.579.468) - - 76.130.968 - 60.144.645 4.821.081 82.517.226
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 64.400.000 963.372  (19.763.998) (58.579.468) 13.277.599 (55.195) 106.935.278  48.297.464  1.720.776.462 1.266.298.390  3.142.549.904
Transferler - - - - - - - 10.304.000 1.149.734.390 (1.160.038.390) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - 55.018.713 (87.615) 142.983.266 - - 389.361.101 587.275.465
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren . ) . (108.023.200) ) . . ) ) - (108.023.200)
Birlesmelerin Etkisi
Kar Paylar1 (Dipnot 10) - - 4.720.735 - - - - (4.720.735) 4.720.735 (106.260.000)  (101.539.265)
Paylarin Geri Alm Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen
Artis / (Azalis) - - (5.094.819) - - - - 5.094.819 (5.094.819) - (5.094.819)
30 Eyliil 2022 Tarihi itibariyla Bakiye (Dénem Sonu) 64.400.000 963.372  (20.138.082) (166.602.668) 68.296.312 (142.810) 249.918.544  58.975.548  2.870.136.768 389.361.101  3.515.168.085
1 Ocak 2023 Tarihi tibariyla Bakiye (Dénem Bas1) 64.400.000 963.372  (30.338.787) (166.602.668) 95.823.429 (400.874) 195.042.832  69.176.253  2.859.936.063 2.753.941.111 5.841.940.731
Transferler - - - - - - - 18.998.000 2.622.243.111 (2.641.241.111) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - 49.489.611 18.543 23.426.686 - - 613.451.225 686.386.065
Sermaye Arttirimi 80.500.000 - - - - - - - (80.500.000) - -
Kar Paylar1 (Dipnot 10) - - 5.654.321 - - - - (5.654.321) 5.654.321 (112.700.000)  (107.045.679)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen
Artis / (Azalis) - - (6.981.746) - - - - 6.981.746 (6.981.746) - (6.981.746)
30 Eyliil 2023 Tarihi itibariyla Bakiye (Dénem Sonu) 144.900.000 963.372  (31.666.212) (166.602.668) 145.313.040 (382.331) 218.469.518  89.501.678 5.400.351.749 613.451.225  6.414.299.371

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simrh Simrh
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Dipnot 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari 157.943.629 118.997.534
Dénem kar1 / (zarary) 613.451.225 389.361.101
Donem net kari / (zararr) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (367.247.609) (278.140.595)
- Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 659.281 461.944
- Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 779.588 225.467
- Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 12 (51.387.796) (31.567.223)
- Gergeklesmemis yabanci para g¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler (319.522.328) (227.434.417)
- Vergi (geliri) / gideri ile ilgili diizeltmeler 2.359.545 846.718
-Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar / (kazanglar) ile ilgili
diizeltmeler - (20.565.000)
-Satig amagli veya ortaklara dagitilmak iizere elde tutulan duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (323.330) (232.953)
- Kar / (zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler 12,13 187.431 124.869
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (94.349.058) 35.039.007
- Ticari alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler 6 (92.648.734) 3.128.009
- Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azali / (artis) ile ilgili diizeltmeler (619.071) (42.572)
- Stoklardaki azalislar / (artislar) ile ilgili diizeltmeler 1.176 (146.242)
- Ticari borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 6 4.795.400 4.193.802
- Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler (13.554.920) 4.327.556
- Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis / (azals) ile ilgili diizeltmeler 7.677.091 23.578.454
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 151.854.558 146.259.513
Baska isletmelerin veya fonlarmn paylarinin veya borglanma araglarinin edinimi igin yapilan nakit gikislari 4 - (564.859.916)
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya bor¢lanma araglarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri 4 8.133.398 538.017.233
Vergi iadeleri / (6demeleri) (2.044.327) (419.296)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (282.387.876) (87.791.207)
Istiraklar ve/veya is ortakliklari pay alimi veya sermaye artirimi sebebiyle olusan nakit ¢ikislar - (108.023.200)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikislar (8.945) (10.140.668)
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri 8 - 39.640.000
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 8 (329.891.282) (42.285.326)
Satis amaciyla elde tutulan duran varlik satislarindan kaynaklanan nakit girisleri 398.023 2.500.000
Alman temettiiler 393.170 272.321
Alman faiz 46.721.158 30.245.666
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (2.802.481) (108.771.541)
Isletmenin kendi paylarin ve diger 6zkaynaga dayal araglarini almasiyla ilgili nakit gikislart (6.981.746) (5.094.819)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 124.800.000 -
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar 5 (11.075.426) -
Kira sozlesmelerinden kaynaklanan borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart 5 (2.499.630) (2.137.457)
Odenen temettiiler (107.045.679) (101.539.265)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden dnce nakit ve nakit benzerlerindeki net
artis / (azahs) (127.246.728) (77.565.214)
D. Yabanci para cevrim farklarimin nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi 23.426.686 142.983.266
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azalis) (103.820.042) 65.418.052
Diénem basi naKkit ve nakit benzerleri 3 224.666.353 128.290.389
Ddnem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 120.846.311 193.708.441

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’iN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani
6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandig: iizere Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakli§1 Anonim Sirketi (“Sirket”) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde
anonim ortakliklarin sermaye artirim dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iligkin belge
icin Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (“SPK” veya “Kurul”) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére Kurul kaydina alinmustir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi
araglarma yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye i¢indeki paylar tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Ortaklar Pay Orant (%) Pay Tutar1 (TL) Pay Orani1 (%)  Pay Tutar1 (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 23.784.396 16,42 10.570.843
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 50.400.230 34,78 22.400.102
Halka Arz 48,77 70.668.401 48,77 31.408.178
Diger (*) 0,03 46.973 0,03 20.877
Toplam 100,00 144.900.000 100,00 64.400.000

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar1 toplamini gostermektedir.

Sirket’in 64.400.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin beheri 1 Kr nominal degerde 8.050.000.000 adet hamiline
yazili C grubu pay karsiligi 80.500.000 TL tutarinda artirilarak 144.900.000 TL’ye tezyidine, artirilan sermayenin
tamaminin 31 Mart 2023 tarihli olagan genel kurul karar1 uyarinca 2022 yili kar payindan karsilanmasina, arttirilan
80.500.000 TL tutarindaki sermayeyi temsilen ihra¢ edilecek, mevcut sermayenin %125'ine isabet eden hamiline
yazili C grubu paylarin pay sahiplerine usuliine uygun sekilde bedelsiz olarak dagitilmasina, karar verilmistir. 27
Temmuz 2023 tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu' na bagvurulmustur. Sermaye artirimina iliskin ihrag¢ belgesi ve
Sirket Esas Sozlesmesinin 6 ve 7 nci maddelerinin tadil metni hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 5 Haziran
2023 tarihli ve E-12233903-340.05.05-38197 sayil1 karari ile gerekli izinler alinmis olup, Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii tarafindan 14 Haziran 2023 tarihinde tescil edilmistir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona goére diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 963.372 TL tutarindadir (Dipnot 10 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas / Istanbul’dur.

Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait olup, Sirket hisselerinin
%48,77’si, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gormektedir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in y1l i¢inde ¢aligan personelinin ortalama sayist 20°dir (31 Aralik 2022: 19).

Sermayeyi olugturan Hisse Senetleri A,B,C olmak iizere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse sahipleri dort
yonetim kurulu {iyesi aday gdsterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri li¢ yonetim kurulu {iyesi aday gdsterme
hakkina sahiptirler. Yukarida aciklanan “’Yonetim Kurulu Aday Gosterme’” imtiyazindan baska imtiyaz
bulunmamaktadir.



1.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

Bagli Ortakliklar

Ilisikteki konsolide finansal tablolarda faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonunda mukim
Mosalarko OJSC sirketi, 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla %100 ortaklik pay1 ile tam
konsolidasyon yontemine gore konsolide edilmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 31 Ekim 2023 tarihinde yaymlanmasti i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gd&zetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) esas alimmustir. Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 say1l1 kararla yayinlanan ve
akabinde TFRS-15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile
birlikte 15 Temmuz 2019 tarihinde kamuya duyurulan giincel “2019 TFRS” adiyla yayinlanan ve 4 Ekim 2022
tarihinde gilincellenen 2022 TFRS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet konsolide finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe Standardi
No.34 Ara Donem Finansal Raporlama’ ya uygun olarak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar, yatirim amacgli gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi ve bazi finansal yatirimlarin
gercege uygun degerinden gosterilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar yilsonu konsolide finansal tablolarinin igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar ile beraber
okunmalidir. 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolarda belirtilen politikalar ve muhasebe tahminlerinin
aynilar1 uygulamaya devam edilmistir.

Kullanilan Para Birimi

Ana Ortaklik’in fonksiyonel para birimi Tiirk Lirast (TL) olup, ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar
Tiirk Lirast (TL) cinsinden sunulmustur. Ana Ortaklik’in Rusya’da faaliyet gosteren bagli ortakligi fonksiyonel
para birimi Ruble’dir. Finansal durum tablosu varlik kalemleri raporlama dénemi sonundaki alig kuru, ylikiimliliik
kalemleri raporlama donemi sonundaki satis kuru, gelir ve giderler ise donemin ortalama kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yapilan ¢cevrim isleminden dogan kar ya da zarar, 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosunda “yabanci para ¢evrim farklarr” hesabinda gosterilmektedir.

Konsolidasyon Esaslari

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, kanuni kayitlarina Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan
gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmstir.

Bagli Ortakliklar, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin dogrudan ve/veya dolayli olarak kontrol etme
yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyon Esaslar1 (devami)

Kontrol, Grup’un yatirim yaptig1 isletmeyi ancak ve ancak su gostergelerin tiimii birden mevcut oldugunda
saglanmaktadir; a) Yatirim yaptig1 isletme lizerinde giice sahipse, b) Yatirim yaptig1 isletmeyle olan iliskisinden
dolay1 degisen getirilere maruz kalmakta veya bu getirilerde hak sahibi ise, c) Elde edecegi getirilerin miktarini
etkileyebilmek i¢in yatirim yaptig isletme tizerindeki giiciinii kullanma imkanina sahip ise.

Bagli Ortakliklar’in, finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari tam konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin sahip oldugu Bagh
Ortakliklar’in kayitli degerleri ile 6zkaynaklar1 karsilikli olarak netlestirilmistir. Alarko Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup
edilmistir. Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. nin sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan
kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynak ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir. Bagli Ortakliklar,
faaliyetleri iizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmakta ve
kontroliin ortadan kalktig tarihte de konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmaktadir.

Bagli Ortakliklar’in net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda Ana Ortaklik disi paya sahip hissedarlarin paylari,
konsolide finansal durum tablosu ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “kontrol giicii olmayan
paylar” olarak gosterilmektedir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler finansal tablolarini raporlama donemi sonundaki paranin
satin alma giiciine gore raporlar. TMS 29, bir ekonominin yiiksek enflasyonlu bir ekonomi olduguna isaret
edebilecek dzellikleri tanimlamaktadir. Ayn1 zamanda, TMS 29°a gore bir yiiksek enflasyonlu ekonominin para
biriminde raporlama yapan tiim igletmelerin bu Standardi ayni1 tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu
nedenle, TMS 29°da belirtildigi iizere Ulke genelinde uygulamada tutarlilig1 saglamak amaciyla Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yapilacak agiklamayla tiim isletmelerin ayni anda TMS
29’u uygulamaya baslayacagi beklenmektedir. Ancak, 30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda bir diizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik KGK bir agiklamada
bulunmamigtir. Bu nedenle, 30 Eyliil 2023 tarihli finansal tablolarda TMS 29 uygulanmamis ve enflasyon
diizeltmesi yapilmamustir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki dénem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem icerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir
degisiklik olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari déonemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik

olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden
diizenlenir.
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FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
aliman muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlar1 diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Grup’un mali durumu ve performans iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin
diizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya
bir ol¢iim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, Onceki doénem hatalarimin
diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir.
Muhasebe tahminindeki degisikligin onceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden
veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler
yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Ac¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in igletmelerin muhasebe politikas: agiklamalarina 6nemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladig degisiklikleri yayinlamigtir. TFRS'de "kayda
deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikast bilgilerinin agiklanmasi
baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmus bir terimdir
ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilart tarafindan biiyiik 6lgiide anlasilmaktadir. Muhasebe politikasi
bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullart hem de
bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikas: bilgilerini 6nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamuistir.
TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yayinlamistir. Degisiklikler, bir yiikiimliliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel acidan indirilebilir oldugu
durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliikle (ve faiz giderine) ya da ilgili
varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu
dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve
yuktmliiliiglin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde
onemlidir. Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda ya da sonrasinda
gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicinda,
kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla)
ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigi muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamuistir.
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(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)
ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yirilirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agsagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra
konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime Isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ina Yaptig1 Varhk Satislar
veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olgiim, sunum ve aciklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile dl¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Grup i¢in gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslari
belirlemek iizere TMS 1°de degisiklikler yapmustir. Ocak 2023°te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yikimliligi 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibartyla sdz konusu yiikiimliligl erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi s6zlesmesinden
dogan bir ylikiimliiliik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay i¢inde
kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina baglh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli
aciklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesme sartlart ve ilgili ylikiimliliikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sdzlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da
sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin
raporlama doénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, ddemeyi
raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin
yikiimliligiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi agik¢a ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye
doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken
uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

Genel anlamda, Grup finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

10
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamn)
TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamustir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci
tarafindan satis ve geri kiralama igleminden dogan kira yiikiimliilikklerinin 6l¢iimiinde uygulanacak hiikiimleri
belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiract satis ve geri kiralama igleminin fiilen basladig: tarihten sonra “Kira
yikiimliliigliniin sonraki 6l¢iimii” baglig1 altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize
edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin
6l¢limiine yonelik spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiintin ilk 6l¢limii, TFRS 16°da
yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan
yullik hesap donemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiracit degisiklikleri TFRS
16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular.

Genel anlamda, Grup finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 12 ile UMS 7 ve UFRS 7’ye yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de
yiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Adim Model Kurallar

Mayis 2023’te UMSK, Ikinci Adim gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve aciklanmasina zorunlu bir muafiyet getiren UMS 12’ye yonelik degisiklikler
yayimmlamustir. S8z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan
yayimlanan Ikinci Adim Model Kurallarnin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige girmesi
kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine UMS 12’nin uygulanacagini agikliga
kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler igin belirli agiklama
hiikiimleri getirmektedir.

Genel anlamda, Grup finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UMS 7 ve UFRS 7 Degisiklikleri - A¢iklamalar: Tedarik¢i Finansman Anlasmalari

Mayis 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansman anlagmalarinin isletmenin yiikiimliiliikleri, nakit
akiglart ve likidite riskleri iizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilari tarafindan anlasilmasina katki
saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansman
anlagmalar1; bir ya da daha fazla finans kurulusunun isletmenin tedarik¢isine olan borcunu 6demeyi kabul ettigi
ve isletmenin de tedarik¢iye 6deme yapildigr giin ya da sonrasinda édemeyi gerceklestirdigi anlagmalar olarak
tanimlanmigtir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarin sartlari, raporlama dénemi bas1 ve sonu itibariyla
bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ve bu yiikiimliiliiklerin defter degerinde meydana gelen
nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, UFRS
7’de ongoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansman anlagmalar
aciklanmas gerekli olabilecek diger faktorlere 6rnek olarak gosterilmistir.

Genel anlamda, Grup finansal tablolar iizerinde dnemli bir etki beklememektedir.
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2.8

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

() Vergiler:

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanglar1 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali bendine gére Kurumlar Vergisi’nden ve
kurum gegici vergisinden miistesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’iincii fikrasina gore ise
bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanglar1 tizerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajinin orant
halihazirda 2009/14594 (2008 yil1 igin 2003 / 6577) sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 geregince sifirdir.

(b) Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:
111, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimna [liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.
Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolayr konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
Ortiismeyebilir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem finansal tablolarda yeniden siniflandirma

Ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilastirmalt hazirlanmaktadir. 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022
tarihli 6zet konsolide finansal durum tablolar1 ve 6zet konsolide finansal durum tablolarina iliskin dipnotlar ile
30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemlere ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir, 6zet konsolide nakit akis ve 6zet konsolide 6zkaynak degisim tablolar1 ve ilgili notlar
karsilastirmali olarak sunulmustur.

isletme Birlesmeleri
1 Ocak — 30 Eyliil 2023 hesap donemi iginde gergeklesen isletme birlesmesi bulunmamaktadir.
1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap donemi i¢inde gergeklesen isletme birlesmesi asagidaki gibidir:

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S., Marksistskaya Sok., No.16, 109147 Moskova / Rusya Federasyonu
adresindeki gayrimenkulun iist hakkina sahip olan, faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonunda
mukim Mosalarko OJSC sirketinin %50 hissesinin ana ortaklik olan Alarko Holding A.S.’den 8.000.000 ABD
Dolar1 bedelle satin almistir. S6z konusu hissenin satin alma islemi Rusya Federasyonu Moskova Ticaret
Sicili'nde 27 Ocak 2022 tarihinde tescil edilmistir.

31 Ocak 2022

Net varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 6.274.379
Alacaklar 1.222.507
ik madde ve malzeme stoklar 82.747
Pesin 6denen giderler 301.587
Cari dénem vergisi ile ilgili varliklar 2.811.146
Yatirim amagh gayrimenkuller 206.410.966
Maddi varliklar 5.110.034
Ticari borglar (121.511)
Diger borglar (15.006.812)
Dénem kari vergi yikimliliga (105.044)
Ertelenmis vergi yikkiimliiligii (33.668.094)
Net varhiklar degeri 173.311.905
Grup’un toplam sahiplik orani %100
Elde edilen net varliklarin Grup’a diisen pay1 173.311.905
Gegmis yil satin alma bedeli (58.579.468)
Satin alma bedeli (108.023.200)
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya
isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi (166.602.668)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eylul 2023 31 Aralik 2022

Bankalar 30.126.498 222.367.350
Vadeli déviz mevduat (*) 28.295.954 117.231.012
Vadesiz TL mevduat 332.643 102.078.292
Vadesiz doviz mevduat 1.497.901 3.058.046
Likit fonlar 90.708.941 2.291.503
Kasa 10.872 7.500
Toplam 120.846.311 224.666.353

(*) 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolari mevduatlarin faiz oran1 %3,00 ve
%3,50, Ruble mevduatin faiz oram1 %10,75 olup tahakkuk eden faiz tutar1 14.674 TL’dir (31 Aralik 2022
tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolart mevduatinin faiz orant % 2,50 ve %3,50, vadeli

Ruble mevduatin faiz oran1 %5 olup tahakkuk eden faiz tutar1 201.066 TL dir).

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatirimlarinin detay1 asagidaki gibidir:

Itfa Edilmis Maliyetinden Gosterilen Kisa Vadeli Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
CiOn‘:iZ Degeri (TL) Orani Tarihi Degeri (TL) Orani Tarihi
ABD Dolar1 Eurobond (¥) 451.700.301 %2,88 22 Mart 2024 17.249.930 %2,88 22 Mart 2023
Toplam 451.700.301 17.249.930
Gergege Uygun Degerinden Gosterilen Kisa Vadeli Finansal Varliklar;
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Doviz Cinsi Degeri (TL) Orani Tarihi  Degeri (TL) Orani Tarihi
10 Subat 10 Subat
- * 9 9
ABD Dolar1 Eurobond (¥) 29.808.695 % 3,18 2024 20.359.354 % 3,18 2023
-ABD Dolar1 Eurobond (*) 440605378 %318 0 Ag‘z‘ztgj - - -
Toplam 470.414.073 20.359.354

(*) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla itfa edilmis maliyetinden ve ger¢ege uygun degerinden gdsterilen finansal varliklar,
10 Subat 2024, 22 Mart 2024 ve 10 Agustos 2024 itfa tarihli kupon 6demeli Eurobond’lardan olugsmaktadir (31 Aralik
2022 — 10 Subat 2023, 22 Mart 2023, 22 Mart 2024 ve 10 Agustos 2024 itfa tarihli kupon 6demeli Eurobond).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL YATIRIMLAR (DEVAMI)

itfa Edilmis Maliyetinden Gésterilen Uzun Vadeli Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Déviz Cinsi Degeri (TL) Orani Tarihi Degeri (TL) Orani Tarihi
ABD Dolar1 Eurobond (*) - - - 292.292.368 %2,88 22 Mart 2024

Toplam - 292.292.368

Gergege Uygun Degerinden Gosterilen Uzun Vadeli Finansal Varliklar;

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Déviz Cinsi Degeri (TL) Orani Tarihi  Degeri (TL) Oran Tarihi
ABD Dolar1 Eurobond (*) - - - 304.107.832 % 3,18 10 Agustos 2024
Toplam - 304.107.832

(*) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla itfa edilmis maliyetinden ve gercege uygun degerinden gosterilen finansal varliklar, 10
Subat 2024, 22 Mart 2024 ve 10 Agustos 2024 itfa tarihli kupon 6demeli Eurobond’lardan olusmaktadir (31 Aralik 2022

— 10 Subat 2023, 22 Mart 2023, 22 Mart 2024 ve 10 Agustos 2024 itfa tarihli kupon 6demeli Eurobond).

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar;

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022
Istirak Orani(%) Tutar (TL) Istirak Oran1(%)  Tutar (TL)
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri
ve Tic. A.S.(¥) - 1.312 - 1.312
Alarko Enerji A.S. (¥) - 241 - 241
Alarko Konut Projeleri
Gelistirme A.S.(*) - 143 - 143
Alarko Holding A.S. (*¥) - 146.574.495 - 97.084.884
Toplam - 146.576.191 - 97.086.580

(*) lstirak oran1 %1’in altindadur.

Alarko Holding A.S’ deki istirak tutar1, 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla gercege uygun
degerine yaklastig1 dngoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyat1 ile
degerlenmistir. Sirket, ger¢ege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azaliglar1 finansal
tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
95.823.429 TL deger artis1, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla 49.489.611 TL deger artis1 sonucunda toplam deger
artis1 145.313.040 TL olmugstur. (Dipnot 10(c)).

Alarko Konut Projeleri Geligtirme A.S., Alarko Enerji A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki
istirak tutarlari, teskilatlanmis bir piyasada islem goren bir fiyat1 bulunmadig1 ve gergege uygun degeri giivenilir
bir gekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri lizerinden degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
BORCLANMALAR
30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla kisa vadeli bor¢lanmalar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 33.258.504 11.901.067
Kisa vadeli kiralama islemlerinden borglar - 2.276.511
Toplam 33.258.504 14.177.578

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli borglanmalar asagidaki gibidir:

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022
Uzun vadeli kredi borglar1 219.556.101 113.445.877

Toplam 219.556.101 113.445.877

Sirket portfdyiinde bulunan Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Giindogan Mevkii’ndeki turizm tesisinin yatiriminin
finansmaninda kullanilmak tizere, Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankast A.S. ile 624.000.000 TL tutarinda, 2
yi1l ana para 6demesiz toplam 10 yil vadeli kredi kullanimi igin s6zlesme 30 Kasim 2022 tarihinde imzalanmustir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli finansal borglarin vadelerine gore
dagilimlar1 agagidaki gibidir:

Banka Banka
Kredileri Kiralamalar Kredileri Kiralamalar
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2022

1 Y1l igerisinde 33.258.504 - 11.901.067 2.276.511
1-2 Yil arasi 43.474.682 - 13.935.941 -
2 —3 Y1l aras1 43.054.153 - 20.684.330 -
3 -4 Y1l aras1 34.748.392 - 17.675.667 -
4 Y1l ve tizeri 98.278.874 - 61.149.939 -
Toplam 252.814.605 - 125.346.944 2.276.511
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ticari alacaklar detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.803.043 2.165.613
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 16(a)) 248.117.820 155.685.980
Toplam 249.920.863 157.851.593

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 5 ile 10 giin arasindadir (2022: 5 ile 10 giin).
30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla siipheli alacak kargiligi bulunmamaktadir.
30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibarryla ticari borg detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022

Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 20.359.241 15.563.751
Iligkili taraflara ticari borclar (Dipnot 16 (a)) 1.385.018 1.383.971
Toplam 21.744.259 16.947.722

Ticari borglar igin ortalama vade 15 giindiir (2022: 15 giin).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
STOKLAR

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla stoklar, asagida detay1 verilen gayrimenkullerden ve ilk madde ve malzeme stoklarindan olusmaktadir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Diizeltilmis Satig Ekspertiz Ekspertiz Diizeltilmis Satig Ekspertiz Ekspertiz
Defter Degeri Degeri Degeri Raporu Defter Degeri Degeri Degeri Raporu
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) (TL) Tarihi
Biiyiikcekmece Arsasi

Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 - 333.840.000 29.12.2022 3.271.735 - 333.840.000 29.12.2022
ik Madde ve Malzeme Stoklari 64.762 - - - 65.938 - - )

Toplam 3.336.497 - 333.840.000 3.337.673 - 333.840.000

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m? biiyiikliigiinde 3 adet parsel bulunmaktadir. 29 Aralik 2022 tarihli degerleme raporuna gore ekspertiz degerinin belirlenmesinde pazar
yaklagimu ve gelir yaklagimi (indirgenmis nakit akist) kullanilmis olup, bu yontemlerden pazar yaklagimi dikkate alinmistir.

Gayrimenkuller TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkuller agsagidaki gibidir :

Yatirim Amagh

Gergege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2022 tarihi itibartyla 2.402.735.815
flaveler (*) 18.466.232
[laveler (**) 57.443.858
Yatirim amagh gayrimenkul satigt (***) (19.075.000)
Yabanc1 para ¢evrim farklari 105.230.504
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artig 2.339.259.171
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 4.904.060.580
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla 4.904.060.580
ilaveler (*) 62.468.421
[laveler (**) 267.422.861
Yabanc1 para ¢evrim farklar 28.378.679
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla 5.262.330.541

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutari, sirasiyla,
1.237.063.226 TL ve 915.212.007 TL’dir (Dipnot 21).

(*) Hillside Beach Club Tatil Koyii igin yapilan yatirimlardir.

(**)Bodrum Otel i¢in yapilan yatirimlardir.

(***) Yonetim Kurulu'nun sirket merkezindeki 27 Eyliil 2022 tarihli toplantisinda; Istanbul Ili, Beyoglu ilgesi, Evliyagelebi
Mahallesi, Simal Kuytu Sokak, 299 ada, 29 no.lu parselde bulunan Alarko-DIM Is Merkezi'nin 1-2-3-4 no.lu bagimsiz
boliimlerinin 39.640.000 TL+KDV bedel iizerinden Siirgli Gayrimenkul Yatirim A.S.'ye satilmasina ve satig bedelinin tapu
devri sirasinda pesin olarak tahsil edilmesine oybirligi ile karar verilmistir. S6z konusu satiga iliskin tapu devir iglemleri 30
Eyliil 2022 tarihinde tamamlanmis olup, 39.640.000 TL+KDV tutarindaki satis bedelinin tamamu tahsil edilmistir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla yatirim amacgl gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

30 Eylil 2023

. Gergege Uygun Degeri
Gayrimenkul Ads Ekspertiz Raporu Tarihi (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koyt 29 Aralik 2022 2.619.180.000
Bodrum Otel 5 Ocak 2023 1.166.245.000
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 29 Aralik 2022 167.475.000
Biiyiikgekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 29 Aralik 2022 32.705.000
Eylip Topgular — Fabrika 29 Aralik 2022 205.315.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 29 Aralik 2022 21.815.000
Istanbul Karakoy Is Merkezi 29 Aralik 2022 49.840.000
Maslak Arsasi 29 Aralik 2022 274.950.000
Mosalarko Ofis Binast 27 Aralik 2022 394.914.259
Toplam 4.932.439.259
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullanilan degerleme yontemleri agsagidaki

gibidir :

Gayrimenkul Adi

Hillside Beach Club Tatil Koyii

Bodrum Otel

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar
Biiyiikcekmece Alkent 2000—Diikkanlar

Eyiip Topgular- Fabrika
Ankara Cankaya Is Merkezi
Istanbul Karakdy Is Merkezi
Maslak Arsasi

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Gelir Indirgeme, Maliyet Analizi

Emsal Karsilagtirma, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Maliyet Analizi, Gelir Indirgeme

Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme

Emsal Karsilastirma

Esas Alinan
Degerleme Yontemi

Gelir Indirgeme
Maliyet Yaklasimi
Gelir Indirgeme
Gelir Indirgeme
Maliyet Yaklagimi
Emsal Karsilagtirma
Gelir Indirgeme

Emsal Karsilagtirma

Mosalarko Ofis Binas1 Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Ortalamasi
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2022

. Gergege Uygun Degeri
Gayrimenkul Ad: Ekspertiz Raporu Tarihi (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koyt 29 Aralik 2022 2.619.180.000
Bodrum Otel 5 Ocak 2023 1.166.245.000
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 29 Aralik 2022 167.475.000
Biiyiikcekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 29 Aralik 2022 32.705.000
Eylip Topgular — Fabrika 29 Aralik 2022 205.315.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 29 Aralik 2022 21.815.000
Istanbul Karakdy Is Merkezi 29 Aralik 2022 49.840.000
Maslak Arsasi 29 Aralik 2022 274.950.000
Mosalarko Ofis Binasi 27 Aralik 2022 366.535.580
Toplam 4.904.060.580

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullanilan degerleme yontemleri

asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Ada

Hillside Beach Club Tatil Koyt

Bodrum Otel

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar
Biiylikcekmece Alkent 2000—Diikkanlar

Eyiip Topgular- Fabrika
Ankara Cankaya Is Merkezi
Istanbul Karakdy s Merkezi
Maslak Arsasi

Mosalarko Ofis Binas1

Kullanilan Degerleme Yontemleri
Gelir indirgeme, Maliyet Analizi

Emsal Karsilagtirma, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Maliyet Analizi, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme
Emsal Karsilastirma

Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme
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Esas Alinan
Degerleme Yontemi

Gelir Indirgeme
Maliyet Yaklagimi
Gelir Indirgeme
Gelir Indirgeme
Maliyet Yaklagimi
Emsal Karsilagtirma
Gelir Indirgeme
Emsal Karsilagtirma

Ortalamasi



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklarin detay1

asagidaki gibidir;
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kidem Tazminat1 Karsilig 1.004.545 739.834
Izin Karsilig1 787.689 291.355
Toplam 1.792.234 1.031.189

b) 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in Stoklar, Yatirim Amacli Gayrimenkuller ve Sabit
Kiymetler Hesaplari’nda gosterilen;

Besiktas Ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430 yevmiye numarasi
ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak igin
irtifak hakk tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek i¢in 49 yil siire ile 7,72 TL
bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine projede belirtilen
ihtiyag fazlasi otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

C) Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina {igiincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve ipoteklerin (TRI) toplam
tutarlar1 donemler itibarryla asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler 30 Eylil 2023 31 Aralik 2022
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIi'lerin

Toplam Tutar: 1.706.639.070 1.454.103.750
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam - -
Tutar1

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis - -
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar:

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

Toplam 1.706.639.070 1.454.103.750

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla diger verilen TR1’lerin Sirket 6zkaynaklarina oran1 % 0 dir.
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10.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)

d) Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve teminat senetlerinin toplam tutar1 donemler itibarryla agsagidaki
gibidir;
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Alinan teminat senetleri 2.365.065 1.623.583
Alinan teminat mektuplari 135.267.585 119.155.410
Alinan kefaletler 1.872.000.000 1.872.000.000
Toplam 2.009.632.650 1.992.778.993

e) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar i¢in ayrilan karsilik
tutarlar1 yoktur.

f) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine agilmis ve nakit ¢ikisina sebebiyet verecek onemli bir davasi
bulunmamaktadir. Sirket'in taraf oldugu ve devam eden 2 adet davast bulunmakta olup hukuki siireglerinde
belirsizlik yoktur, bu nedenle Sirket yonetimi bu davalara iligskin herhangi bir nakit ¢ikis1 6ngdrmemektedir. Bu
nedenle ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolarda dava karsiligi ayrilmamastir.

OZKAYNAKLAR
a) Odenmis Sermaye

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in kayith sermayesi 150.000.000 TL olup, cikarilmig ve
O0denmis sermayesi sirastyla 144.900.000 TL ve 64.400.000 TL’ dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 1 Kr
nominal degerde sirasiyla 14.490.000.000 adet ve 6.440.000.000 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik
yapisinin detay1 1 no’ lu dipnotta belirtilmistir.

Sirket’in 64.400.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin beheri 1 Kr nominal degerde 8.050.000.000 adet hamiline yazili C
grubu pay karsiligi 80.500.000 TL tutarinda artirilarak 144.900.000 TL’ye tezyidine, artirilan sermayenin tamaminin 31
Mart 2023 tarihli olagan genel kurul karar1 uyarinca 2022 yili kar payindan karsilanmasina, arttirilan 80.500.000 TL
tutarindaki sermayeyi temsilen ihrag edilecek, mevcut sermayenin %125'ine isabet eden hamiline yazili C grubu paylarin
pay sahiplerine usuliine uygun sekilde bedelsiz olarak dagitilmasina, karar verilmistir. 27 Temmuz 2023 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu' na bagvurulmustur. Sermaye artirimina iliskin ihrag belgesi ve Sirket Esas S6zlesmesinin 6 ve
7 nci maddelerinin tadil metni hakkinda Sermaye Piyasast Kurulu’ nun 5 Haziran 2023 tarihli ve E-12233903-340.05.05-
38197 sayili karari ile gerekli izinler alinms olup, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 14 Haziran 2023 tarihinde
tescil edilmistir.

b) Sermaye Diizeltmesi Farklar

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan
fark 963.372 TL tutarindadir.

c) Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutar1, 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla gercege uygun degerine
yaklastig1 ongoriilen Borsa Istanbul A.S.de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alig fiyat: ile degerlenmistir. Sirket,
gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesabi altinda
yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde
takip etmektedir. Buna gore, 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla gercege uygun deger ile degerlemeden
kaynaklanan sirasiyla, 49.489.611 TL deger artis1 ve 82.545.830 TL deger artisi “Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
d) Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla 89.501.678 TL dir (31
Aralik 2022 — 69.176.253 TL).

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) na gore yasal yedekler I. Tertip ve II. Tertip olmak {izere asagidaki sekilde ayrilmaktadir:

a) | Tertip Yedek: Net karin %5'1 6denmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar 1. Tertip yedek akge olarak
ayrilir.

b) I Tertip Yedek: Safi kardan 1. Tertip yedek akge ve pay sahipleri igin sermayenin %5'i tutarinda kar pay1
ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'a II. Tertip yedek akce olarak ayrilir.

Yasal yedek akgeler sermayenin yarisint ge¢cmedik¢e, miinhasiran zararlarin kapatilmasinda veya islerin iyi gitmedigi
zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin Oniine gecmeye veya sonuglarini hafifletmeye yonelik dnlemler alinmasi
amactyla kullanilabilir.

e) Gegmis yillar kar / (zararlar)

Gegmis yillar kar / (zararlart) dagilimi asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Olaganiistii yedekler 2.859.936.063 1.720.776.462
Gegmis yil karlar 2.540.415.686 1.139.159.601
Toplam 5.400.351.749 2.859.936.063

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ‘nin 31 Mart 2023 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2022
yilina ait finansal tablolarinda yer alan 2.753.941.111 TL dénem karindan; 6nceki yillarda ayrilan birinci tertip genel kanuni
yedek akce tutari yasal tavana ulastigindan, birinci tertip genel kanuni yedek akce ayrilmamasina, yil i¢inde yapilan
1.500.000 TL tutarindaki bagislar eklenmis 2.755.441.111 TL net dagitilabilir donem karinin, 193.200.000 TL'lik kisminin
ortaklara kar pay1 olarak dagitilmasina, kar dagitiminin 112.700.000 TL tutarindaki kisminin nakit olarak, 80.500.000 TL
tutarindaki kisminin ise sermayeye eklenmek suretiyle bedelsiz pay verilmesi seklinde gerceklestirilmesine, dagitilacak kér
pay1 lizerinden 18.998.000 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akce ayrilmasina, kalan tutarin olaganiistii yedek
akgelere eklenmesine, nakit kar payr dagitimina 25 Nisan 2023 tarihinde baslanmasina karar verilmistir. Temettii dagitim
isleminde Borsa Istanbul’da islem géren kaydedilmis paylarin temettii alacaklar1 25 Nisan 2023 tarihinde ilgili iiyelerin
Takasbank A.S. nezdindeki serbest hesaplara aktarilmigtir. 15 Haziran 2023 tarihinde baslayan %125 oranindaki bedelsiz
sermaye artirim isleminde, kaydilesmis pay senetlerinin artirim karsiliklari ilgili tiyelerin miisteri hesaplarina 19 Haziran
2023 tarihinde alacak kaydedilmistir.

f) Geri alimmuis paylar

Sirket Yonetimi 4 Ekim 2018 tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu'nun 21 Temmuz 2016 ve 25 Temmuz 2016 tarihli
aciklamalar1 dogrultusunda, pay fiyatinin Sirket faaliyetlerinin gergcek performansini yansitmadigi diisiincesiyle, basta
kiigiik paydaslar1 olmak iizere tiim paydaglarin menfaatlerinin korunmasi ve saglikli fiyat olusumuna katkida bulunulmasi
amaglari ile azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan karsilanmak tizere 10.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri alimina
konu olabilecek azami pay tutarinin 200.000 TL nominal degerli olarak belirlenmesine karar vermistir. 15 Ekim 2018
tarihinde pay alim iglemi tamamlanmistir. S6zkonusu geri alim programi kapsaminda; 199.609 adet paya isabet eden
9.999.981 TL' lik alim yapilmis olup, geri alinan paylarin sirket sermayesi igindeki oran1 %1,874' tiir.

Sirket Yonetimi 18 Ekim 2018 tarihinde yeni bir pay alim karari daha almistir. Azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan
karsilanmak tizere 15.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri alimina konu olabilecek azami pay tutarinin 275.000
TL nominal degerli olarak belirlenmesine karar vermistir. S6zkonusu geri alim programi kapsaminda; 273.566 adet paya
isabet eden 14.999.964 TL' lik alim yapilmis olup, geri alinan paylarin sirket sermayesi icindeki oran1 %2,569' dur.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
f) Geri alinmis paylar (devami)

Sirket Yonetimi 29 Agustos 2022 tarihinde yeni bir pay alim karar1 daha almistir. Azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan
karsilanmak iizere 37.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri alimina konu olabilecek azami pay tutarinin 1.000.000
TL nominal degerli olarak belirlenmesine karar vermistir. S6zkonusu geri alim programi kapsaminda; 2 Eylil 2022
tarihinde 86.450 adet paya isabet eden 3.363.164 TL' lik, 6 Eyliil 2022 tarihinde 43.750 adet paya isabet eden 1.731.655
TL' lik, 17 Kasim 2022 tarihinde 3.639 adet paya isabet eden 236.053 TL’lik ve 28 Aralik 2022 tarihinde 122.500 paya
isabet eden 9.964.652 TL’lik alimlar yapilmis olup, bu geri alinan paylarin sirket sermayesi i¢indeki toplam oran1 % 0,398’
dir. 20 Mart 2023 tarihinde 24.800 adet paya isabet eden 1.499.430 TL’lik, 21 Mart 2023 tarihinde 25.000 adet paya isabet
eden 1.497.375 TL’lik, 22 Mart 2023 tarihinde 25.000 adet paya isabet eden 1.488.085 TL’lik, 28 Mart 2023 tarihinde
22.850 adet paya isabet eden 1.498.371 TL’lik ve 29 Mart 2023 tarihinde 16.000 adet paya isabet eden 998.485 TL’ lik
alimlar yapilmis olup, bu geri alinan paylarin sirket sermayesi igindeki toplam orani %0,176’ dir.

Sermaye artist sonrasi, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Sirketin i¢ kaynaklarindan saglanan alimlarin toplami 7.269.840 adet
paya isabet eden 47.277.215 TL olup, Sirket sermayesindeki oran1 % 5,017dir.

Sirket, geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar yedek akge ayirarak 6z kaynaklar altinda kardan ayrilan kisitlanmig
yedekler olarak siniflandirmstir.

Sirket, paylarin geri alim islemi ile ilgili olarak 6denen 47.277.215 TL “Geri Alinmis Paylar (-)”” hesabinda gostermistir.
Geri alinmis paylara diisen kar paylari, geri alinmig paylar hesabinda gosterilmistir. 2019 yilinda 24.999.945 TL geri alinmis
paylardan, 1.201.865 TL, 2020 yilinda 1.802.462 TL, 2021 yilinda 2.231.620 TL, 2022 yilinda 4.720.735 TL ve 15.295.524

TL geri alim tutar1 eklenerek, 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla 5.654.321 TL ve 6.981.746 TL geri alim tutar1 eklenerek
31.666.212 TL olmustur. (31 Aralik 2022-30.338.787 TL)

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Satig gelirleri asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2023 2023 2022 2022

Kira gelirleri 270.681.598 208.622.812 150.490.580 111.962.699
Diger 1.336.432 187.899 - -
Toplam 272.018.030 208.810.711 150.490.580 111.962.699

Satiglarin maliyeti asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eylil

2023 2023 2022 2022

Verilen hizmet maliyeti 4.112.523 1.270.502 2.743.445 861.151
Toplam 4.112.523 1.270.502 2.743.445 861.151
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir :

24

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil
2023 2023 2022 2022
Kambiyo Karlar 313.367.239  55.665.928  248.440.443 72.866.716
Faiz Gelirleri 51.610.915 18.680.429 31.567.223 12.753.449
Yatirim Amagli Gayrimenkul Satig Kari - - 20.565.000 20.565.000
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 — Arazi Tahsis 19.425.237 12.041.142 10.307.633 6.341.351
Diger Menkul Kiymet Satis Karlar 3.032.772 2.038.519 324.878 142.577
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dig1 Gelir 277.137 111.177 112.854 45.663
Reeskont Faiz Gelirleri 297.663 - 15.755 -
Vade Farki Gelirleri 4.385.325 3.145.080 1.404.338 1.087.137
Diger 1.810.862 213.162 1.666.087 105.800
Toplam 394.207.150 91.895.437  314.404.211 113.907.693
13.  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GiDERLER
Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir :
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2023 2023 2022 2022
Kambiyo Zararlari 18.222.618 5.287.801 10.400.238 (89.749)
Finansal Yatirimlar Gergege Uygun Deger Azalisi - (4.576.172) 22.034.302 (4.096.993)
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Arazi Tahsis 19.425.237 12.041.142 11.423.214 6.716.819
Reeskont Faiz Giderleri 875.119 (147.963) 414.064 43.046
Bagis ve Yardimlar 1.104.000 - - -
Diger 154.888 27.812 101.801 12.916
Toplam 39.781.862 12.632.620 44.373.619 2.586.039
14. PAY BASINA KAZANC
Pay basina kazang asagidaki gibi hesaplanmistir :
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylil 2023 30 Eyliil 2022
Donem kari 613.451.225 389.361.101
Raporlama donemi itibariyla agirlikli ortalama adi hisse adedi 144.900.000 144.900.000
(1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden)
Geri alinmig paylar (7.194.513) (6.466.286)
Pay basina kazang 4,4548 2,8126
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
a) Cari donem vergisi
Tiirkiye’de kurumlar vergisi oran1 2023 yil1 igin %25°tir (2022 - %23). Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari

geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin diisiilmesi
sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.

Yurtdist Bagh Ortakligin Faaliyetlerinin Vergilendirilmesi

Ekteki 6zet konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemi ile konsolide edilen yurtdiginda bulunan bagli ortaklik
Mosalarko A.O i¢in dénem vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi oram1 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022
tarihleri itibartyla %20 olarak kullanilmigtir.

Ozet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan vergi gelir ve giderleri asagida 6zetlenmistir :

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak — 1 Temmuz —
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022

Cari donem kurumlar vergisi (2.749.316) (971.569) (844.542) (489.377)
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (Dipnot 15(b)) 389.771 41.181 (2.176) (759)
Toplam vergi gideri (2.359.545) (930.388) (846.718) (490.136)

b) Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Mosalarko A.O igin vergiye esas finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varlig1 ve yiikiimliilligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir. Ertelenmis
vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orami olarak gegici zamanlama farklar1 tizerinden %20
kullanilmustir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

b) Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Ertelenmis vergi varliklari, yiikiimlilikleri, gelirleri ve giderleri ile ertelenmis vergi hesaplamalarina temel teskil eden

gecici farklar asagidaki gibidir :

Gegici gelir / (gider) farklar1

Birikmis gecici farklar

Ertelenmis vergi

varhklar / yiikiimliiliikleri

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Vergi varhklar
Kullanilabilir mali zararlar 48.293.595 42.127.515 9.658.719 8.425.503
Vergi yiikiimliiliikleri
Yatirim amagli gayrimenkuller (394.914.259) (366.535.580) (78.982.852) (73.307.116)

Net ertelenmis vergi
yiikiimliiliigii

(69.324.133)

(64.881.613)

Onceki donem ertelenmis vergi yiikiimliiliigii
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (Dipnot 15 (a))
Diger kapsamli gelir / (gider)

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
(64.881.613) (34.593.598)
389.771 (2.176)
(4.832.291) (31.719.528)

Toplam

(69.324.133)

(66.315.302)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 1liskili taraflardan alacaklar / bor¢lar asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2023
Alacaklar Borglar
iliskili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari
Attag Alarko Turistik Tesisler A.S. 248.992.939 995.584
Eksi: Ertelenmis Gelirler (875.119) -
Alarko Holding A.S. - 154.902
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic A.S. - 234.532
31 Aralik 2022
Alacaklar Borglar
iliskili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari
Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. 155.983.643 753.822
Eksi: Ertelenmis Gelirler (297.663) -
Alarko Holding A.S. - 453.405
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic A.S. - 95.101
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - 81.643
b) Iliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir :
Iligkili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir :
1 Ocak — 30 Eyliil 2023
iliskili taraflarla olan islemler Mal alislari Hizmet aliglari Diger alislar Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 12.468.421 16.345.347 479.340 55.039.014
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 32.525.689 1.813 - 1.800.000
Alarko Holding A.S. 8.947 1.251.515 1.604.476 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. - 1.350.182 - -
Toplam 45.003.057 18.948.857 2.083.816 56.839.014
1 Ocak — 30 Eyliil 2022
Iliskili taraflarla olan islemler Mal alislart Hizmet aliglari Diger aliglar Diger satiglar
Attag Alarko Turistik Tes. A.S. 18.466.232 5.939.133 4.350.744 36.649.302
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - - - 900.000
Alarko Holding A.S. 1.042.349 493.781 524.194 -
Toplam 19.508.581 6.432.914 4.874.938 37.549.302

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2023 ve 30 Eyliil 2022 tarihleri itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin briit

toplamu, sirastyla 5.879.200 TL ve 2.000.137 TL dir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin
ongoriillemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar ¢ergevesinde uygulanmaktadir:
Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden dogan risktir.
Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay1 kur riski ile karsilasabilir. Sirket s6z konusu riski siirekli takip
etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar1’dir.

Sirket’in 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 990.349.013 TL’dir (31 Aralik 2022 — 866.119.726 TL).
Kurlarda yasanacak %10°luk bir artis Sirket’in karmmi 99.034.901 TL artirirken, %10’luk bir azalis ise 99.034.901 TL
azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022
A. Doviz cinsinden varliklar 994.841.914 869.264.249
B. Doviz cinsinden yiikiimliiliikler 4.492.901 3.144.523
Net doviz pozisyonu (A-B) 990.349.013 866.119.726
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

17.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Déviz bazinda ayrintils;

30 Eyliil 2023

TL Karsihig

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar
1. Ticari Alacaklar 52.869.733 1.931.195
2a. Parasal Finansal Varliklar 941.972.181  34.407.806
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 994.841.914  36.339.001
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 994.841.914  36.339.001
10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler 4.492.901 163.819
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 4.492.901 163.819
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 4.492.901 163.819
19. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (9-18) 990.349.013  36.175.182
20. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ytikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 990.349.013  36.175.182
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)
Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Déviz bazinda ayrmntili;
31 Arahk 2022
TL Karsihig1

(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolar1

1. Ticari Alacaklar 128.407.490 6.867.335
2a. Parasal Finansal Varliklar 144.456.559 7.725.652
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 272.864.049  14.592.987
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 596.400.200  31.895.959
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR 596.400.200  31.895.959
9. TOPLAM VARLIKLAR 869.264.249  46.488.946

10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiikiimlilikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -
14. Ticari Borglar - -
15. Finansal Yiikiimlilikler - -

16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 3.144.523 167.869
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - -
17. UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER 3.144.523 167.869
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 3.144.523 167.869
19. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (9-18) 866.119.726  46.321.077

20. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 866.119.726  46.321.077

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi agagidaki gibidir :

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Kar / (Zarar) Kar / (Zarar)
Yabanct Yabanct Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik /
yukimliligi 99.034.901 (99.034.901) 86.611.973 (86.611.973)
2- ABD Dolar riskinden korunan
kisim (-) i i ) i
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) 99.034.901 (99.034.901) 86.611.973 (86.611.973)
TOPLAM 99.034.901 (99.034.901) 86.611.973 (86.611.973)
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18. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal Araglar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in finansal tablolar1
iizerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal
varliklar, deger diigiikliigii riskine kars1 incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde, bir varligin
kargiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir.

Finansal Varliklar

Dénem sonu kurlariyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin, kayith degerlerine yakin
oldugu o6ngoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden gosterilen finansal
varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalart nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger disiiklik karsiliklartyla beraber gercege uygun degeri yansittigi
ongoriilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedellerinden varsa deger diisiikliigl tutar1 diisiilerek hesaplanir. Alim satim amagl yatirimlarin gergege uygun degerleri
direkt ya da endirekt piyasada gozlenebilen fiyati ile hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goéren satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerleri bilango tarihindeki bekleyen
giincel emirler arasindaki en iyi alig fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gérmeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gergege
uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilebilenler ger¢ege uygun degerleriyle gosterilmistir, tespit edilemeyenler ise
diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmstir.

Finansal Yikimlilikler

Kredi s6zlesmeleri itfa edilmis maliyetinden 6lgiilmiistiir.
Ticari borglar gercege uygun degerleri tizerinden gosterilmistir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif piyasada iglem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan
bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari asagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi

1. Seviye 2.Seviye 3.Seviye
30 Eyliil 2023 TL TL TL
Finansal Varhklar
Hisse senetleri (halka agik olan) 146.574.495 146.574.495 - -
Finansal yatirimlar (Eurobond) 470.414.073 - 470.414.073 -

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
31 Aralik 2022 TL TL TL
Finansal Varhklar
Hisse senetleri (halka agik olan) 97.084.884 97.084.884 - -
Finansal yatirimlar (Eurobond) 324.467.186 - 324.467.186 -
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Boliimlere gore

raporlama Grup’un cografi boliimleri olan Tiirkiye ve Rusya igin yapilmustir.

Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 241.334.160 30.683.870 272.018.030
Satiglarin Maliyeti (-) (4.112.523) - (4.112.523)
BRUT KAR 237.221.637 30.683.870 267.905.507
Genel Yonetim Giderleri (-) (17.798.404) (23.082.453) (40.880.857)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 393.528.741 678.409 394.207.150
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (39.652.665) (129.197) (39.781.862)
ESAS FAALIYET KARI 573.299.309 8.150.629 581.449.938
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 34.583.951 - 34.583.951
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI 607.883.260 8.150.629 616.033.889
FAALIYET KARI
Finansman Giderleri (-) (223.119) - (223.119)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 607.660.141 8.150.629 615.810.770
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri - (2.749.316) (2.749.316)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - 389.771 389.771
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri - (2.359.545) (2.359.545)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI 607.660.141 5.791.084 613.451.225
DONEM KARI 607.660.141 5.791.084 613.451.225
Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Amortisman ve itfa gideri 225.179 434.102 659.281
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (DEVAMI)

Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 129.925.445 20.565.135 150.490.580
Satiglarin Maliyeti (-) (2.743.445) - (2.743.445)
BRUT KAR 127.182.000 20.565.135 147.747.135
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.573.874) (17.932.748) (27.506.622)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 313.271.136 1.133.075 314.404.211
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (42.523.609) (1.850.010) (44.373.619)
ESAS FAALIYET KARI 388.355.653 1.915.452 390.271.105
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 505.274 - 505.274
FINANSMAN GELIRi / GIDERI ONCESI 388.860.927 1.915.452 390.776.379

FAALIYET KARI

Finansman Giderleri (-) (568.560) - (568.560)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 388.292.367 1.915.452 390.207.819

- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri - (844.542) (844.542)

- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - (2.176) (2.176)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri - (846.718) (846.718)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI 388.292.367 1.068.734 389.361.101
DONEM KARI 388.292.367 1.068.734 389.361.101

Tiirkiye Rusya Toplam

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022

Amortisman ve itfa gideri 103.995 357.949 461.944
Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Toplam Varliklar 6.372.481.980 422.314.607 6.794.796.587
Toplam Yiikiimliiliikler 290.427.618 90.069.598 380.497.216
Tiirkiye Rusya Toplam

Toplam Varliklar
Toplam Yiikiimliliikler

31 Arahk 2022

31 Arahk 2022

31 Arahk 2022

5.701.296.465
168.457.973

397.408.215
88.305.976

6.098.704.680
256.763.949
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKiI OLAYLAR

Yoktur.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLiIi OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir :

30 Eylil 2023 31 Aralik 2022
Yatirim Amagh Gayrimenkuller (Dipnot 8) 1.237.063.226 915.212.007
Maddi Duran Varliklar 54.358.545 50.089.023
Toplam 1.291.421.771 965.301.030

35



22,

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii agsagidaki gibidir:

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Mlgili Cari Déonem | Onceki Dénem
Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
30 Eyliil 2023 | 31 Arahk 2022
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(b) 1.179.588.260 042.311.438
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
B | Katilma Paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak Md. 24/(a)
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler 4.870.688.017 4.540.796.735
C | Istirakler Md. 24/(b) 336.385.432 313.242.662
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varhklar 322.204.007 218.186.596
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 6.708.865.716 6.014.537.431
E | Finansal Borglar Md. 31 252.814.605 127.623.455
F | Diger Finansal Yiikimliiliikler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 Md. 31 - -
H | Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
i | Ozkaynaklar Md. 31 6.418.438.098 5.846.079.458
Diger Kaynaklar 37.613.013 40.834.518
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 6.708.865.716 6.014.537.431
Konsolide Olmayan / Bireysel Diger Finansal Tlgili Cari Dénem | Onceki Dénem
Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
30 Eyliil 2023 | 31 Aralk 2022
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul
ALl & demeleri R;inyTutzlan KISI‘HIQ . Md. 24/(b) i -
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari -
A2 | Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md. 24/(b)
Hesabi 20.190.450 208.925.567
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) - -
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali Projeler,
B1 Gayrimenku}ie Dayal1 Haklary g J Md. 24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 278.221.735 278.221.735
C1 | Yabanci Istirakler Md. 24/(d) 336.383.736 313.240.966
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 1.696 1.696
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 1.706.639.070 1.454.103.750
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K Olmayan Ipoi]ekli Afsalarln Ipotek Byedelleri y Md. 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari
L Yatirimlarinin Toplamu Md. 22/(1) 146.574.495 97.084.884
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

EK DiPNOTLAR: PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Cari Dénem Onceki Donem Asgari /
Portfoy Simrlamalart Hgili 30 Eyliil 2023 |31 Aralk 2022 | Azami Oram
_ Diizenleme
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Md. 22/(e) % 0,00 % 0,00 <% 10

ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul

2 | Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine Md. 24/(a),(b) % 72,60 % 75,50 >% 51
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasmnin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Ile Istirakler Md. 24/(b) % 22,60 % 20,88 < %49
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

4 | Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler, Md. 24/(d) % 5,01 % 5,21 <%49
Sermaye Piyasas1 Araglari

5 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 4,15 % 4,63 <% 20

6 |Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <% 10

7 | Bor¢lanma Siniri Md. 31 % 30,53 % 27,06 <% 500
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel

8 | Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md. 24/(b) % 0,30 % 3,47 <% 10

Mevduat / Katilma Hesab1

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasasi
Araglan Yatirnmlarinin Toplamu

Md. 22/(1) % 2,18 % 1,61 <% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: 111, No: 48.1 sayili
Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii maddesinin (c) bendi “Portfdyde
bulunan ve alimindan itibaren bes yil ge¢mesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 30 Eyliil 2023 tarihli
bireysel finansal tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina oram1 %4,15 olup Tebligde belirtilen sinirlar
i¢indedir.

Aym Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif toplaminin
en az %51°i oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 30 Eyliil 2023 tarihli bireysel finansal
tablolarina gore %72,60 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 {incii
maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde
belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif toplamimin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.” seklinde yer almaktadir. 30
Eyliil 2023 tarihli bireysel finansal tablolarina gore %22,60 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Tebligin 24 iincii maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz ve vadeli mevduata ise en
fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hitkmii yer almaktadir. 30 Eyliil 2023 tarihli bireysel finansal
tablolara gore, bu oran %0,30 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Borg¢lanma siniri, isletmeci sirkete istirak oranlari, yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayal1 haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglari ve tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlari portfoy
siirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konular1 bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir. Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan
bilgilerle ortiismeyebilir.
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