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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2016 tarihi
itibanyla hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosu, aym tarihte sona eren hesap
donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu,
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarin1 6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayic
notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli
onemli yanlislik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak icin gerekli gordiigii ic
kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda
gorlis vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan
Bagimsiz Denetim Standartlarina ve KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak vyirutilmustir. Bu standartlar, etik ilkelere uygunluk
saglanmasinm ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanlistik icerip icermedigine
dair makul giivence elde etmek lzere planlanarak yuritulmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve aciklamalar hakkinda denetim kaniti elde
etmek amaciyla denetim prosedirlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosedurlerin secimi,
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik risklerinin degerlendirilmesi de
dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetc¢i risk
degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
isletmenin finansal tablolarimin hazirlanmasi ve gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii
degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris
verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yam sira, isletme yoOnetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarimin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorisiimiziin
olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gortis

Gorisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu, aym tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansim ve nakit akislarim, TMS’ye uygun olarak tim onemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.



Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1)

3)

6102 sayii Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398 inci maddesinin dordinci fikras
uyarinca duzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci
Raporu 27 Subat 2017 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’min 402 nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2016
hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair ©Onemli bir hususa
rastlanmamistir.

TTK’nin 402 nci maddesinin dordincu fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen aciklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

istanbul,
27 Subat 2017

BDO Denet Bagimsiz Denetim
ve Danmismanlik A.S.
Member, BDO International Network

Erdal Aslan, YMM
Sorumlu Denetci



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki
Finansal Durum Tablolan
(TL)

Dipnot 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

VARLIKLAR
Donen Varliklar 354.401.310 284.873.223
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 68.682.082 48.761.157
Finansal Yatinmlar 4 254.724.594 202.452.849
Ticari Alacaklar 16.181.512 14.574.365
- Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,22 16.032.283 14.484.726
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 149.229 89.639
Stoklar 7 14.547.444 17.328.264
Pesin Odenmis Giderler 32.659 110.579
Diger Donen Varliklar 13 233.019 1.646.009
Duran Varhiklar 363.809.249 305.556.084
Finansal Yatinmlar 4 2.634.939 1.856.415
Diger Alacaklar 6 15.788 15.165
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 15.788 15.165
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 8 361.046.000 303.609.000
Maddi Duran Varliklar 9 53.690 60.582
Maddi Olmayan Duran Varliklar 58.832 14.689
- Serefiye - -
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 58.832 14.689
Pesin Odenmis Giderler 233
TOPLAM VARLIKLAR 718.210.559 590.429.307

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki
Finansal Durum Tablolan

(TL)
Dipnot 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.732.052 3.416.499
Ticari Borglar 1.767.351 1.759.505
- Iliskili Taraflara Ticari Borclar 5,22 42.351 14.826
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 1.725.000 1.744.679
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 77.415 66.380
Diger Borglar 6 5.560 30.096
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 5.560 30.096
Ertelenmis Gelirler 29.296 25.878
Diger Kisa Vadeli Yukiimliliikler 13 1.852.430 1.534.640
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 950.456 752.384
Diger Borclar 6 606.309 467.455
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 606.309 467.455
Uzun Vadeli Karsiliklar 344.147 284.929
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 12 344.147 284.929
OZKAYNAKLAR 713.528.051 586.260.424
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 14 10.650.794 10.650.794
Sermaye Duizeltme Farklan 14 54.712.578 54.712.578
Kar/Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (17.903) (9.767)
- Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanclari/Kayiplari (17.903) (9.767)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandinlacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 1.372.145 593.621
- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme ve Siniflandirma Kazanclari/Kayiplari 4 1.372.145 593.621
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 14 4.202.891 3.585.146
Gecmis Yillar Karlan/Zararlan 14 509.400.307 384.936.809
Net Donem Kari/Zarari 21 133.207.239 131.791.243
TOPLAM KAYNAKLAR 718.210.559 590.429.307

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde
sona eren yillara ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablolarn

(TL)
1 Ocak 2016 1 Ocak 2015
Dipnot 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 23.791.105 21.002.300
Satislarin Maliyeti (-) 15 (2.780.820) (2.470.000)
BRUT KAR / (ZARAR) 21.010.285 18.532.300
Genel Yonetim Giderleri (-) 16,17 (5.338.706) (4.959.464)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 125.577.714 126.010.962
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (8.200.217) (7.830.122)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 133.049.076 131.753.676
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 19 158.163 37.567
FiNANSMAN GELIRi / GIDERI ONCESiI
FAALIYET KAR/(ZARARI) 133.207.239 131.791.243
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 20 133.207.239 131.791.243
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri - -
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI) 133.207.239 131.791.243
DONEM KARI / (ZARARI) 21 133.207.239 131.791.243
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar / Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden
Olciim Kazanclari/Kayiplan 12 (8.136) 645
Kar / Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin
Yeniden Degerleme Kazanclar/Kayiplari 14 778.524 (851.511)
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 770.388 (850.866)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 133.977.627 130.940.377
Pay Basina Kazang¢
- Surdirulen Faaliyetlerden Pay Basina
Kazanc/(Zarar) 21 12,5068 12,3738

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde
sona eren yillara ait

(TL)

Ozkaynak Degisim Tablolar

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandinlmayacak
Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme
ve Olciim
Kazanc/Kayiplan

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandinlacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler
veya Giderler
Yeniden Degerleme
ve Siniflandirma
Kazanc/Kayiplarn

Birikmis Karlar/(Zararlar)

Satilmaya Hazir

Tanimlanmis Fayda Finansal Varliklarin Kardan

) Sermaye Planlan Yeniden Yeniden Degerleme Aynilan

Odenmis Diizeltme Olgctim ve Siniflandirma Kisitlanmis Gecmis Yillar Net Donem |

Sermaye Farklar Kazanclari/Kayiplarn | Kazanglari/Kayiplan Yedekler Karlan/(Zararlar) | Kan/(Zarar) | Ozkaynaklar
2@?\2’:\33;551 )Ta”h‘ Itibariyla Bakiye 10.650.794  54.712.578 (10.412) 1.445.132 3.137.812 312.238.288  78.151.728 460.325.920
Transferler 447.334 72.698.521  (73.145.855)
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) 645 (851.511) 131.791.243 130.940.377
Kar Paylan (5.005.873) (5.005.873)
31 Aralik 2015 Tarihi Itibanyla Bakiye 10.650.794  54.712.578 (9.767) 593.621 3.585.146 384.936.809  131.791.243 586.260.424
(Donem Sonu)
2D?jf‘2':nzg;g;a”h‘ Itibariyla Bakiye 10.650.794  54.712.578 (9.767) 593.621 3.585.146 384.936.809  131.791.243 586.260.424
Transferler 617.745 124.463.498 (125.081.243)
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) (8.136) 778.524 133.207.239 133.977.627
Kar Paylar (6.710.000)  (6.710.000)
31 Aralik 2016 Tarihi Itibanyla Bakiye 10.650.794  54.712.578 (17.903) 1.372.145  4.202.891 500.400.307 133.207.239 713.528.051

(Donem Sonu)

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde

sona eren yillara ait
Nakit Akis Tablolan

(TL)
Dipnot 31 Arahik 2016 31 Aralhk 2015
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 26.910.528 18.721.704
Donem Kan / (Zaran) 133.207.239 131.791.243
Donem Net Kar1 / (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (109.415.289) (114.155.047)
- Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 9,10 20.670 17.389
- Deger Dusuikligu/iptali ile ilgili Diizeltmeler 8 (57.215.318) (65.769.614)
- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 51.082 46.137
- Yatinm ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit
Akislarina Neden Olan Diéer Kalemlere Iliskin Dizeltmeler 4 (52.271.745) (48.453.102)
- Kar/Zarar Mutabakati Ile Ilgili Diger Diizeltmeler 5 22 4.143
isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Degisimler 3.118.578 1.085.508
- Ticari Alacaklardaki Azalis/Artis ile ilgili Diizeltmeler 5,22 (1.607.169) (1.672.982)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/Artis ile
Ilgili Dizeltmeler ) 6 (623) 498
- Stoklardaki Azalislar/Artislar ile Ilgili Duzeltmeler 7 2.780.820 2.470.000
- Ticari Borclardaki Artis/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 5,22 7.846 245.966
- Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis/Azalis ile
_llgili Duzeltmeler ) 6 114.318 59.188
- Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalis ile Ilgili
Diizeltmeler 1.823.386 (17.162)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 26.910.528 18.721.704
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (279.603) (1.261.716)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislar 9,10 (57.921) (1.830)
Yatinm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 8 (221.682) (1.259.886)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (6.710.000) (5.005.873)
Odenen Temettiiler 14 (6.710.000) (5.005.873)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) 19.920.925 12.454.115
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 48.761.157 36.307.042
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 68.682.082 48.761.157

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Organizasyon ve Faaliyet Konusu

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve insaat Malzemeleri Anonim
Sirketi’nin unvam 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayimlandig1 lizere Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak
istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye
artinmi dolayisiyla ihrac edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge icin
Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazii amac¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasas1 araclarina yatinm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslar, portfoy yatinm politikalarn ve
yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki hissedarlarn ve sermaye icindeki paylan
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Ortaklar Pay Orani (%) Pay Tutarn (TL) Pay Oranm (%) Pay Tutan (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442
Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

*

Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamin1 gostermektedir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 14 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakoy - Besiktas/
Istanbul "dur.

Sirket’in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.5.” ye ait olup, Sirket
hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’ de islem gormektedir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in yil icinde calisan personelinin
ortalama sayis1 sirasiyla 7 ve 7’°dir.

Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak uzere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse
sahipleri dort yonetim kurulu iyesi aday gosterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri ucg
yonetim kurulu Uyesi aday gosterme hakkina sahiptirler. Yukarida aciklanan ‘’Yonetim Kurulu
Aday Gosterme’’ imtiyazindan baska imtiyaz bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

i

iii.

Sunuma lliskin Temel Esaslar:

Sirket, muhasebe kayitlarim1 ve kanuni defterlerini yirurlukteki ticari ve mali mevzuati
esas alarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (Teblig) hiikiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlan / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(TMS/TFRS) esas alinmistir.

TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar da aym esaslara gére hazirlanmstir.
Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida aciklandigi iizere, TMS/TFRS’ye uyum
saglamak amaciyla belli diizeltme ve siniflandirma kayitlarn yapilmistir. (Dipnot 2 (iii)).

ilisikteki finansal tablolar, SPK’mn 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayili Haftalik
Biilteni’nde yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot
gosterim esaslarina uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Tirk Liras:
(TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolann 27 Subat 2017 tarihinde Sirket Yonetimi
tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak uzere onaylanmistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu ile SPK’nin ara donem finansal tablolar, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolari degistirme giicii vardir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi :

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir iilkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarim hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri
bilanco tarihi itibariyla endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve ayn1 uygulamayi
gecmis donemlere de yansitmalan gerekmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nin 17
Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona
gore duzeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihindeki Turk Lirasi’nin satin alma gucu cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan
kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal degeriyle gosterilmistir.

Duzeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ ye gore hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

Suipheli alacaklara karsilik ayrilmasi

Alicilar icin reeskont hesaplanmasi

Sabit kiymet amortismanin faydali omirlerine gore dizeltilmesi

TMS 19’a gore kidem tazminati diizeltmesi

Borsada islem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi

Kullanilmayan izin karsiligi ayrilmasi

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger ile degerlenmesi

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklarin etkin faiz yontemine gore itfa edilmis
maliyet bedelinden degerlenmesi
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
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iv.

vi.

vii.

Netlestirme:

Finansal varlik ve borclarin netlestirilmesi, sadece hukuken mumkin olmasi ve isletmenin
bu yonde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimluliuklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiindiir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe
hatalan geriye donilk olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise,
degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi:

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki finansal durum tablolan ve finansal durum
tablolarina iliskin dipnotlar ile 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona eren
yillara ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim tablolar
ve ilgili dipnotlar karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandintlmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan :

Sirket, ilgili donem itibariyla gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan KGK tarafindan
yayimlanan tim TMS/TFRS ile bunlara iliskin ek ve yorumlar uygulamistir.

1 Ocak 2016 tarihinden sonra gecerli olan standartlarin, standartlardaki degisiklikler ve
yorumlarin 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar
Uzerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

Baz1 yeni standartlar, standartlardaki degisiklikler ve yorumlar 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyla heniiz gecerli olmayip bu finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamistir.
Yeni standart ve yorumlarin, Sirket'in finansal tablolarina onemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki
gibidir:

TFRS 11 - "Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi" (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden miusterek faaliyetlerde ortaklik payr edinimi
muhasebesi ile ilgili rehberlik etmesi icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme
Birlesmeleri’nde belirtildigi sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette
ortaklik payr edinen isletmenin, bu TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler haric,
TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme birlesmeleri muhasebesine iliskin tiim ilkeleri
uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen isletme, TFRS 3 ve isletme
birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri aciklamalidir. Degisiklikler, 1
Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillk hesap donemleri icin ileriye donuk olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi uizerinde bir etkisi yoktur.
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Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):

TMS 16 ve TMS 38 - Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Acikliga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler, maddi duran varliklar icin hasilata dayali amortisman
hesaplamas1 kullanimini1 yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar icin hasilata dayali
amortisman hesaplamasi kullanimini 6nemli olciide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak
2016 ve sonrasinda baslayan yillk hesap donemleri icin ileriye donik olarak
uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde
herhangi bir etkisi yoktur.

TMS 16 "Maddi duran varhklar” ve TMS 41 "Tarimsal faaliyetler”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yiluk raporlama donemlerinden
itibaren gecerlidir. Bu degisiklik Uizim asmasi, kaucuk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin
finansal raporlamasim degistirmektedir. Tasiyici bitkilerin, maddi duran varliklarin Giretim
surecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla aynm sekilde
muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41'in
kapsamindan ¢ikararak TMS 16'nin kapsamina alinmistir. Tasiyic1 bitkiler lizerinde biiyliyen
triinler ise TMS 41 kapsamindadir. Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerinde herhangi bir etkisi yoktur.

TFRS 14, "Diizenleyici erteleme hesaplan”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak sirketlerin, diizenleyici erteleme hesap
bakiyelerini onceki genel kabul gormis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarina
yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha once TFRS uygulamis ve ilgili
tutarn muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastinlabilirligi saglamak adina, tarife
diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayr olarak sunulmasi istenmektedir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde herhangi bir etkisi
yoktur.

TMS 27 "Bireysel finansal tablolar"

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve is ortakliklarindaki
yatirnmlarim muhasebelestirirken ozkaynak yonteminin kullanilmasina izin vermektedir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde herhangi bir
etkisi yoktur.

TFRS 10 "Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortaklarindaki
yatinmlar”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10'un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirimci ve istiraki
ya da is ortakligr arasinda bir varligin satisi ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga
deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucunda, isletme tammina giren bir islem
gerceklestiginde (bagli ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya
kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi ise s6z
konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir bagl ortakliga iliskin olmasa bile bir kism
muhasebelestirilir. S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
Uzerinde herhangi bir etkisi yoktur.



2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):
TMS 1 "Finansal Tablolarin Sunulusu”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve acgiklamalarini iyilestirmek
amaclanmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde
herhangi bir etkisi yoktur.

TFRS 10 "Konsolide finansal tablolar" ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortaklhiklarindaki
yatirnmlar”

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagh ortakliklarnn icin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina aciklik getirir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi Uzerinde herhangi bir etkisi yoktur.

Yillik iyilestirmeler, 2012-2014 Donemi

KGK, Subat 2015’te TFRS’lerdeki yillik iyilestirmelerini, “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-
2014 Donemi’ni“ yayinlamistir. Dokiiman, degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan
standartlar ve ilgili gerekceler haric, dort standarda bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen
standartlar ve degisikliklerin konulan asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler - elden
citkarma yontemlerinde degisiklik

- TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar - hizmet sozlesmeleri; degisikliklerin TFRS 7’ye ara
donem ozet finansal tablolara uygulanabilirligi

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar - iskonto oranina iliskin bolgesel pazar sorunu

- TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama - bilginin ara donem finansal raporda baska bir
bolimde aciklanmasi

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi
icin heniiz yirirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni
standart ve yorumlarin yiriirlige girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarim
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 - "Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat"

UMSK Mayis 2014’te TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat standardinm yayinlamistir.
Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve olcum ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz1 finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip olciilmesi icin
model olusturmaktadir. TFRS 15, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillk hesap
donemleri icin uygulanacaktir. TFRS 15’e gecis icin iki alternatif uygulama sunulmustur;
tam geriye doniuk uygulama veya modifiye edilmis geriye donuk uygulama. Modifiye edilmis
geriye doniik uygulama tercih edildiginde onceki donemler yeniden diizenlenmeyecek
ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu
degisikligin ~ Sirket’in  finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):
TFRS 9 "Finansal Araclar” - Nihai Standart (2014)

TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim ozelliklerini
yansitan akilci, tek bir siniflama ve olcum yaklasimina dayanmaktadir. Bunun Uzerine,
kredi kayiplarinin daha zamaninda muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir
beklenen kredi kayb1 modeli ile deger disikliigli muhasebesine tabi olan tiim finansal
araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borclarim gercege uygun degeri ile 6lcme opsiyonunu sectikleri
durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki dusiise bagli olarak finansal borcun gercege
uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk
yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalann ile daha iyi iliskilendirebilmek icin
gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin
verilmektedir. Ayrica, finansal araclarin muhasebesi degistirilmeden kendi kredi riski ile
ilgili degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin ~ Sirket’in  finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 7 "Nakit akis tablolarn”

1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. lyilestirmeler 'aciklama inisiyatifi' projesinin bir parcasidir. Degisiklikler
yatinmci talepleri dogrultusunda sirketlerin finansal yiikiimliilliklerindeki degisiklikler
hakkinda bilgi saglamak ve sirketlerin borclarindaki degisikliklerin daha iyi anlasilmasina
yardimcr olmak amaciyla cikarilmistir. Degisiklik, yikiimliliklerdeki degisimin finansman
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina, nakit ve (kur farki gelir ve gideri gibi) nakit
olmayan degisimlerin etkisinin daha iyi analiz edilebilmesini saglamaktadir. S6z konusu
degisikligin ~ Sirket’in  finansal durumu ve performans1 lizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 12 "Gelir vergileri”

1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun degerinden olc¢iilmesi durumunda ve
gercege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi durumunda ertelenmis verginin
muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis vergi
varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi1 yonleri de acikliga kavusturmaktadir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde herhangi bir
etkisi olmayacaktir.

UFRS 16 "Kiralama islemleri”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir, TFRS 15 'Musteri sozlesmelerinden hasilat' standardinin uygulanmasi durumunda
erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni standart kiralayanlarin gelecekteki kira
odemelerini yansitan bir kiralama yikimliliugi ve karsiiginda da bir 'varlik kullanim hakkr
muhasebelestirmesini gerektirmektedir. UMSK bu gereklilige ek olarak secimlik bir istisna
hakki da getirmistir, bu istisna sadece kiralayan taraflar icin kisa vadeli kiralama islemleri
ve disiik degerli varlik kiralamalan icin gecerlidir. Kiraya verenler icin muhasebe
neredeyse ayni kalmaktadir. S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerinde herhangi bir etkisi olmayacaktir.
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Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan (devam):
TFRS 2 "Hisse Bazli Odemeler” standardinda degisiklikler

UMSK tarafindan hisse bazli 6demelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarliligin
artinlmas1 ve bazi belirsizlikleri gidermek iizere TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda
degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikle; odemesi nakit olarak yapilan hisse bazli
odemelerin oOlcumu, stopaj netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli odemelerin
siniflandinlmas1 ve nakit olarak Gdenenden oOzkaynaga dayali aracla 6denen sekline
doniisen hisse bazli 6demelerdeki degisikligin muhasebelestirilmesi konularina aciklik
getirilmektedir. Boylelikle, nakit olarak yapilan hisse bazli odemelerin Olciminde
Ozkaynaga dayali hisse bazli o6demelerin Olcimiinde kullamlan aym yaklasim
benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli o6demeler, belirli
kosullarin karsilanmasi durumunda, o6zkaynaga dayali finansal aracglar verilmek suretiyle
yapilan 6demeler olarak muhasebelestirilecektir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri icin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir.
Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 40 "Yatinm amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Yatirm amacli gayrimenkullerin sinmiflandinlmasina iliskin yapilan bu
degisiklikler, kullamm amacinda degisiklik olmast durumunda vyatinm amacl
gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili netlestirme
yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullanimimin degismesi durumunda bu gayrimenkuliin
‘yatinm amacli gayrimenkul’ tamimlarina uyup uymadiginin degerlendirilmesinin yapilmasi
gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir. Sirket, degisikligin finansal durumu
ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler 3 standardi etkilemektedir:

TFRS 1 "Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19, ve
TFRS 10 standartlarninin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin 1 Ocak
2018’den itibaren gecerli olarak kaldirnlmistir.

TFRS 12 "Diger isletmelerdeki paylara iliskin aciklamalar”, standardin kapsamina iliskin bir
netlestirme yapilmistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TMS 28 "istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmlar”, 1 Ocak 2018’den itibaren gecerli
olarak bir istirak ya da is ortakliginin gercege uygun degerden olciilmesine iliskin
degisiklik.

Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.
UFRS Yorum 22 "Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar”

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tir islemlerin bir
parcasi olarak yapilan odemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi
konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir odemenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve
birden fazla édemenin yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin
amac1 uygulamadaki cesitliligi azaltmaktadir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve
performansi ilizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri

(@)

Finansal Araclar :

Finansal araclar asagidaki finansal varlik ve yikiimliiliiklerden olusmaktadir :

i

iii.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Kasa, bankalar, diger finansal kuruluslardaki mevduat, diger para piyasasi
plasmanlar ve 3 ay veya daha kisa vadeli geri satis sozlesmeleri cercevesinde
kullandinlan fonlar nakit ve nakit benzerlerini olusturmaktadir.

Banka mevduatlan, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin
faizlerinden olusmaktadir. Tirk Lirast mevduatlar maliyet degerleriyle, doviz
tevdiat hesaplan ise raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alis kuru
kullanilmak suretiyle Tirk Lirasi’na cevrilmis degerleriyle kayitlarda
gosterilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin
toplami ile gosterilmistir.

Gercege Uygun Deger

Yabanci para nakit ve nakit benzerlerinin, raporlama tarihindeki gecerli kurlardan
Tiirk Lirast’na cevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarin gercege uygun degerlerinin
kayitli degerlerine esdeger oldugu kabul edilmektedir.

Banka mevduatlar ve kasanin kayitli degerlerinin, bu varliklarin kisa vadelerde
elden c¢ikarilmalar ve deger disiikliigii riski olmamasi nedeniyle, gercege uygun
degerleriyle aym oldugu varsayilmaktadir.

i. Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya
belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit vadeli finansal araclar, vadesine
kadar elde tutulacak yatinnmlar olarak simiflandinlir. Vadesine kadar elde tutulacak
yatinmlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
disiiklugli tutan disilerek kayitlara alimr ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullamlmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Satilmaya hazir olarak tanimlanan finansal varliklar; vadeye kadar elde tutulacak
olmayan veya alim satim amacli olmayan finansal varliklardir.

Satilmaya hazir finansal varliklann gercege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kar ve zararlar, gelir tablosunda muhasebelestirilen deger disiikliigii
ve kur farklarina iliskin olanlar hari¢, donem sonuclan ile iliskilendirilmeden soz
konusu finansal varlik bilanco disina ¢ikincaya kadar, dogrudan 6zsermaye icinde
muhasebelestirilir.

Finansal varligin bilanco disina ¢ikarnlmasi sirasinda, 6zkaynaklar altinda onceden
muhasebelestirilmis olan kazanc ve kayiplar gelir tablosuna aktanlir.
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(@)

Finansal Araclar (devam) :

iv. Ticari Alacaklar

vi.

Ticari alacaklar, Sirket tarafindan, alicilara dogrudan mal ve hizmet satmak
suretiyle yaratilan finansal varliklardir. Ticari alacaklar reeskonta tabi
tutulmustur. Supheli ticari alacaklara iliskin karsiliklar, Sirket Yonetimince tahsil
edilemeyen alacaklarin tutari, alinan teminatlar, gecmis tecribeler ve mevcut
ekonomik kosullar goz onunde bulundurularak aynlir.

Gercege Uygun Deger

Ticari alacaklarn iskonto edilmis ve siipheli alacak karsiigi aynlmis degerlerinin,
varliklarin gercege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Ticari Borclar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan mal ve hizmet almak suretiyle olusan finansal
borclar olup iskonto edilmis tutarlar ile kayitlarda gosterilmektedir.

Gercege Uygun Deger

Ticari borclarin iskonto edilmis maliyet degerleri gercege uygun degerleri olarak
kabul edilmistir.

Finansal Varliklarda Deger Diisukliigii

Sirket, her bilanco doneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun
deger disiikligiine ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup
bulunmadig1 hususunu degerlendirir. Anilan tiirden bir gostergenin mevcut olmasi
durumunda Sirket ilgili deger disukligi tutarinm tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, vyalmzca, ilgili varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip
olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayimin (veya olaylarinin) ilgili
finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akislar iizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigline
ugrar ve deger dusiikliigii zaran olusur.

(b) Iliskili Taraflar:

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda raporlayan

isletmeyle iliskili sayilir:

S0z konusu kisinin,

(i)

Raporlayan isletme uizerinde kontrol veya misterek kontrol glicine sahip olmasi
durumunda,

(ii) Raporlayan isletme lizerinde onemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit

yonetici personelinin bir Uyesi olmasi durumunda.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)
(b) iliskili Taraflar (devam):

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan
isletme ile iliskili sayiir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun liyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun
liyesinin) istiraki ya da is ortakligi olmas1 halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir {iciincli tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin liciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin
s0z konusu Ucuncu isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir
isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarinin olmasi halinde raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya
mustereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanmimlanan bir kisinin isletme izerinde onemli
etkisinin bulunmas1 veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana
ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir Giyesi olmasi halinde.

(viii)isletmenin veya onun bir parcast oldugu grubun baska bir iiyesinin, raporlayan
isletmeye veya raporlayan isletmenin ana ortakligina kilit yonetici personel
hizmetleri sunmasi halinde.

iliskili taraf islemleri, bir bedel karsiig1 olup olmadigina bakilmaksizin, kaynaklarin,
hizmetlerin ve yikiimliliiklerin iliskili taraflar arasinda transfer edildigi islemlerdir.
Finansal tablolarda, Sirket’in hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin
yoneticileri ve iliskili olduklan bilinen diger gruplar, iliskili taraflar olarak
tanimlanmislardir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding A.S. ve Alarko Holding Grup
Sirketleri, bunlarin yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya
onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

(c) Stoklar:

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenir. Ancak
satis1 gerceklesmemis stoklarin gercege uygun degerine esas teskil eden ekspertiz
degerleri ile cari donemde satis sozlesmesi imzalanan stoklarin sozlesme bedelleri
diizeltilmis elde etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin ve
sozlesme bedelinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore disiik olmas1 durumunda
“Varliklarda Deger Disiikligi” bolimiinde belirtilen esaslar cercevesinde deger
diisiikligl kaybi aynilmaktadir. Bu deger dusiikliikleri tiim stoklar icin ayrn ayn
belirlenir ve uygulanir.

(d) Yatinm Amacli Gayrimenkuller :
Yatinm amacli gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla
elde tutulan gayrimenkuller olup, gercege uygun degerlerine gore finansal tablolara

yansitilir.  Yatinm amachi gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki degisimden
kaynaklanan kazanc veya kayip, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.
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(e)

Maddi Duran Varliklar :

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve eger varsa,
deger disiikliigiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Maddi duran varliklarin 31
Aralik 2004 tarihi itibariyla endekslenerek raporlama tarihindeki Tirk Lirasi’nin alim
glicine getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Maddi duran
varliklar icin amortisman, enflasyon muhasebesine gore diizeltilmis tutarlan ve 1
Ocak 2005 tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri iizerinden varliklarin tahmini
faydali omiurleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmistir. Varliklarin amortisman oranlarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Binalar %2 - %2,5
Yerustu diizenleri %10
Makine, tesis ve cihazlar %20 - %25
Doseme ve demirbaslar %6 - %25
Diger maddi duran varliklar %20

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim
gideri ilgili aktifte genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Bir maddi duran varligin kayitli degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden
daha yiiksek ise, kayitl deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile
tahsil olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir

veya gider hesaplarina yansitilir.
Maddi Olmayan Duran Varliklar :

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve eger
varsa, deger disikliginin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Maddi olmayan duran
varliklarin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla endekslenerek raporlama tarihindeki alim
gliciine getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Maddi olmayan
duran varliklar, enflasyon muhasebesine gore duzeltilmis tutarlan ve 1 Ocak 2005
tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri lzerinden, asagida belirtilen oranlar
uzerinden itfa edilmislerdir:

Ozel maliyetler %3 - %50
Haklar %3,125 - %33,33

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Yikimlilukler :

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci paraya bagli varliklar ve yikimliiliikler
raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankas1 doviz kurlarn kullanilarak Turk Lirasi’na
cevrilmektedir. Donem icinde gerceklesen yabanci paraya bagli islemler, islem
tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tirk Lirast'na cevrilmektedir. Bu islemlerden dogan
kur farki gelir ve giderleri kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolarina dahil
edilmektedir.
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(h) Varliklarda Deger Diisukliuigu :

(i)

§)

Bir varligin defter degeri geri kazanilabilir tutarindan fazla oldugunda, deger
diistikliigli karsiigr ayirmak suretiyle, varligin kayitli degeri geri kazanilabilir tutarina
indirilir ve karsik kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gider olarak
yansitilir.

Diger taraftan; nakit lireten varliklarin geri kazanlabilir tutar, varligin gercege uygun
degerinden satis gideri cikarilarak bulunan degeri ile kullanim degerinden biiyiik
olamdir. Bahse konu varliklarnin kullamm degeri, varliktan elde edilmesi beklenen
gelecekteki nakit akislanimin bugilinkii degeridir. Kullamim degeri hesaplanirken,
gelecege ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degerini ve varliga 6zgii riskleri
yansitan vergi dncesi iskonto oram kullanmlarak bugiinkii degerine indirilir.

Ertelenmis Vergiler :

Ertelenmis vergiler, yukumlulik metodu kullanilarak, varliklarin ve yukumluluklerin
indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal tablolardaki kayitli tutarlarnn arasinda
olusan gecici farklar Uzerinden hesaplanmaktadir. Baslica gecici farklar, gelir ve
giderlerin TMS/TFRS ile vergi kanunlarina gore degisik finansal tablo donemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi yikiimliligl vergiye tabi
tum gecici farklar icin hesaplanirken, indirilecek gecici farklardan olusan ertelenmis
vergi varliklan, Sirket’in, gelecek donemlerde vergiye tabi kazanclarinin olacagi
varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukumluliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenmis vergi varliklan ve ertelenmis vergi yukumlulikleri,
karsiikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince
Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Vergiler:

Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Turkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Turk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup
edilebilmekte olup, onceki yillar kazanclarindan (geriye donuk) mahsup mumkin
degildir.

Kurum kazanclar1 %20 oranminda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun
olmasin tam mikellef gercek kisiler ile dar mikellef gercek kisi ve kurumlara ve
vergiden muaf olan kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylan iizerinden ayrica %15
oraninda gelir vergisi stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin 1998
ve oncesi karlar ile 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakli karlardan
veya uzerinden %19,8 stopaj yapilmis yatinm indirimlerine tekabul eden karlardan
yapilmas1 durumunda gelir vergisi stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarimin
sermayeye ilavesi suretiyle yapilan kar dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji
hesaplanmaz. Diger yandan tam miikellef kurumlara yapilan kar dagitimlarinda da
stopaj yapilmaz.
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)
(j) Vergiler (devam):

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek Ulzere yil icinde ara donemlerde beyan
edilen matrahlar Uzerinden %20 oraninda gecici vergi ddenmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen mikerrer 298 inci maddesi
uyarinca, bilanco esasina gore defter tutan miikellefler, UFE ’deki artisin, Mart 2005
tarihi itibariyla son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan dusik olmasi nedeniyle
2004’te baslayan enflasyon diizeltme uygulamasi sona ermistir. 2016 ve 2015 hesap
donemlerinde UFE ’de %100 ve %10 sartlan birlikte gerceklesmedigi icin enflasyon
duzeltmesi uygulamasi yapilmamistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanclan
5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasimin d/4
numarali bendine gore Kurumlar Vergisi'’nden ve kurum gecici vergisinden
mustesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’Gncu fikrasina gore ise
bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanclar1 Uzerinden yapilmasi gereken Kurumlar
Vergisi stopajinin oram halihazirda 2009/14594 (2008 yiii icin 2003 / 6577) sayii
Bakanlar Kurulu Karari geregince sifirdir. Bu nedenle Sirket’te 31 Aralik 2016 ve 31
Aralik 2015 hesap donemlerine iliskin vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 20).

(k) Kidem Tazminati Karsilig:

is Kanunu’na gore, Sirket bir senesini doldurmus olup, Kanun’un 25/Il. maddesinde
belirtilen hakli nedenler olmaksizin sirketle iliskisi kesilen, askere cagrilan, evlenip
bir yil icinde isten ayrilan (kadinlar icin), emekli olan veya vefat eden personeli icin
kidem tazminat1 6demekle miikelleftir. Odenecek tazminat, calisilan her sene icin bir
aylik maas tutari olup, bu tutar 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla her hizmet yili icin
4.297,21 TL ile simrlandinlmistir (31 Aralik 2015 -3.828,37 TL).

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati vyiikimliligini TMS 19
“Calisanlara Saglanan Faydalar”da belirtilen finansal tablolara alma ve degerleme
esaslarina gore hesaplamistir. Kidem tazminati yukumluliklerinin, ozellikleri
acisindan, bu kisimda tanimlanan “Calisma Dénemi Sonrasina iliskin Belirli Fayda
Planlan” ile 6zdes olmasi nedeniyle, bahse konu yiikiimliliikler, asagida aciklanan
“Ongoriilen Birim Kredi Yontemi” ve bazi varsayimlar kullanilarak hesaplanmis ve
finansal tablolara alinmistir.

Calisanlarnn gecmis yillardaki personel hizmet sireleri dikkate alinarak, mevcut
sosyal glivenlik yasalarina gore emeklilik haklarin1 kazanacaklar tarihler
belirlenir.

Calisanlarin emekli olmalar1 veya isten cikarilmalarn durumunda gelecekte
odenecek vyikimlilugiin buglinkii degeri hesaplanirken, calisanlarin mevcut
maaslar veya devlet tarafindan saptanan kidem tazminati tavamindan biyuk ise,
kidem tazminati tavam esas alinarak 31 Aralik 2016 degerinin, enflasyon
etkisinden arindinlmasi amaciyla sabit kalacagi varsayilmis ve daha sonra bu
deger Devlet ic Borclanma Senetlerinin ortalama faiz oram olarak ongoriilen %
10,80 (31 Aralik 2015 - % 11,00), ongoriilen enflasyon oram % 7,00 (31 Aralik 2015
- % 7,00) esas alinmak suretiyle hesaplanan yillik % 3,55 (31 Aralik 2015 - % 3,74)
reel iskonto oram ile indirgenerek kidem tazminati yikimliligiinin raporlama
tarihindeki net bugiinkii degeri hesaplanmistir.
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)

Gelir ve Giderler :

Gelir ve gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir. Buna
gore, hasilat, gelir ve karlar aym1 doneme ait maliyet, gider ve zararlarla
karsilastinlacak sekilde muhasebelestirilmektedir.

Hasilat

Satislar, baslica teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve
yatinm amacli gayrimenkullerden alinan kiralardan olusmaktadir. Satislar, hizmetin
verilmesi, gelir tutaninin guvenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik
faydalarin Sirket’e akmasimin muhtemel olmasi uUzerine alinan veya alinabilecek
bedelin gercege uygun degeri lizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi
mumkin goruluyorsa ve bu gelirin miktar1 givenilir bir sekilde olcllebiliyorsa
gerceklesir. Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile dlciiliir.

Yatinm amachi gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde
edilen gelirler ilgili hizmetin verildigi donem icerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Gayrimenkul satisindan elde edilen gelirler

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili onemli risk ve getirilerin aliciya
nakledilmis olmasi, isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin
gerektirdigi sekilde ilgili olmamas1 ve séz konusu gayrimenkuller lizerinde etkin bir
kontrolin bulunmamasi, satis gelirinin miktarinin guvenilir bir sekilde olclilebilmesi,
islemle ilgili ekonomik faydanmin isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel
olmasi ve islemle ilgili olarak yiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin glivenli bir
sekilde olculebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisin1 gerceklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar yukarida agiklanan
durumlara uydugunda satis geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Satislarin icerisinde onemli bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda satis
bedelinin gercege uygun degeri, alacaklarin bugiinkii degerine indirgenmesi suretiyle
bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii degerinin belirlenmesinde; satis bedelinin
nominal degerini, ilgili hizmetin pesin satis fiyatina indirgeyen faiz oram kullanilir.
Satis bedelinin nominal degeri ile bu sekilde bulunan gercege uygun deger arasindaki
fark, satis geliri olarak ilgili donemlere yansitilmaktadir.

Satislarin maliyeti, baslica teslimi yapilan konut maliyetlerinden ve bu gayrimenkuller
icin yapilan harcamalardan olusmaktadir.

19



2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(m)

Hisse Basina Kazanc / (Zarar) :

Hisse basina kazanc / (zarar), donem net kar veya zararinin cari donemde adi hisse
senedi sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi
suretiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon
diizeltmesi farklarindan hisseleri oraminda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler)
sermayelerini artirabilirler. Hisse basina kazanc / (zarar) hesaplanmirken, bu bedelsiz
hisseler cikanlmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang / (zarar)
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler acisindan
geriye donik olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Muhasebe Tahminleri:

Finansal tablolarin TMS/TFRS ’ye gore hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, raporlama
tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve yikumliliklerin raporlama
degerini, raporlama dis1 yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalari, donem icerisinde olusan
gelir ve giderlerin tutarlarninm etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Ancak, gercek sonuclar, bu sonuclardan farklilik gosterebilmektedir.

Borclanma Maliyetleri :

Borclanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iligkili
bor¢lanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu o&zellikli varligin maliyetine dahil
edilir. Ozellikli bir varligin amaclandig1 sekilde kullamma veya satisa hazir hale
getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borclanma
maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar:

Sirket raporlama doneminden sonraki duzeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlarn bu yeni duruma uygun sekilde
dizeltmekte, raporlama doneminden sonra ortaya cikan diizeltme gerektirmeyen
olaylarin olmas1 halinde ise onemli olmasi durumunda ilgili donemde aciklamaktadir.

Kosullu Varlik ve Yukimluliikler:

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip
gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mumkiin yikimlilikler ve varliklar finansal
tablolara  alinmamakta ve  kosullu  varlik ve  yikumlilikler  olarak
degerlendirilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde simflandinlarak raporlanir.

isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan, Sirket’in  operasyonel
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gosterir.
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2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)
(s) Nakit Akis Tablosu (devam)

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran
varlik yatirimlan ve finansal yatinmlar) kullandigi ve bu faaliyetlerden elde ettigi
nakit akislarinm gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislar, Sirket’in finansman faaliyetlerinde
kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile
tutan belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3
ay veya daha kisa olan yatinmlan icermektedir.

(t) Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu:

S0z konusu dipnotta (dipnot 27) yer alan bilgiler, [I-14.1 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiretilmis 0Ozet bilgiler niteliginde olup Seri:lll, No:48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portféy simrlamalarina
uyumun kontrolune iliskin hikimleri cercevesinde hazirlanmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Bankalar 67.864.943 48.049.142
vadesiz TL mevduat 54.766 38.171

vadeli doviz mevduat * 67.810.177 48.010.971

B Tipi Likit Fon 817.139 712.015
Toplam (Dipnot 23(i)) 68.682.082 48.761.157

* 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolarn mevduatlann faiz
oram %1,85 - %3,60 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutan 77.234 TL, vadeli Avro
mevduatlann faiz oram %1,70 - %1,75 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutan
20.165 TL’dir. (31 Aralik 2015 tarihi itibanyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolarn
mevduatlann faiz oram %1,85- %2,75 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutan
23.784 TL, vadeli Avro mevduatlann faiz oram %1,70 - %1,75 arasinda degismekte olup
tahakkuk eden faiz tutan 6.596 TL’dir).

Sirket’in 31 Arallk 2016 ve 31 Arabik 2015 tarihleri itibanyla bloke mevduati
bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

4. Finansal Yatirnmlar

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatinmlarimin detay
asagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Doviz Cinsi Defter Degeri (TL) Faiz Oram1 Vade Tarihi Defter Degeri (TL) Faiz Oram1  Vade Tarihi

ABD Dolan 254.724.594 % 3,75 14.07.2017 189.816.705 % 3,50 26.09.2016
ABD Dolan - - - 6.131.014 % 3,50 26.09.2016
ABD Dolan - - - 6.505.130 % 3,50 26.09.2016
Toplam 254.724.594 202.452.849

31 Aralik 2016 tarihi itibanyla vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar, 14 Temmuz 2017
itfa tarihli kupon odemeli Eurobondlardan olusmaktadir (31 Aralik 2015 - 26 Eylil 2016 itfa
tarihli Eurobond).

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
istirak Oram (%)  Tutar (TL)  istirak Orami (%)  Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S.(*) - 1.196 - 1.196
Alarko Konut Projeleri

Gelistirme A.S.(*) - 143 - 143
Alarko Holding A.S.* - 2.633.600 - 1.855.076
TOPLAM - 2.634.939 - 1.856.415

(*) lIstirak oram %1’in altindadir.

Alarko Holding A.S’ deki istirak tutan, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla
gercege uygun degerine yaklastigi ongoriilen Borsa istanbul A.S.” de bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynak hesab1 altinda yer alan “Kar
veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla olusan 593.621 TL deger
artisi, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 778.524 TL deger artisi sonucunda 1.372.145 TL olmustur
(Dipnot 14 (c¢)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’ deki istirak
tutarlan, teskilatlanmis bir piyasada islem goren bir fiyat1 bulunmadigi ve gercege uygun degeri
glivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri {izerinden
degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

Ticari alacaklar, net
Supheli ticari alacaklar
Siipheli ticari alacaklar karsiligi(-)

Toplam (Dipnot 23(i))
iliskili taraflardan alacaklar, net (Dipnot 22(a) ve 23(i))

Genel Toplam

31 Aralik 2016

149.229
9.773

(9.773)

149.229
16.032.283
16.181.512

31 Aralik 2015

89.639
54.839
(54.839)

89.639
14.484.726
14.574.365

Supheli ticari alacak karsiliginin 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla donem

icindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

Donem basi stipheli ticari alacaklar karsiligi
Tahsil olanagi kalmayan alacak
Konusu kalmayan karsiliklar (Dipnot 18)

31 Aralik 2016

54.839

(25.066)
(20.000)

Donem sonu siipheli ticari alacaklar karsihg (Dipnot 23 (i)) 9.773

Ticari borclar asagidaki gibidir (TL) :

Saticilar, net

Iliskili taraflara borclar (Dipnot 22 (b) ve 23 (ii))
Toplam

Diger Alacaklar ve Borclar

Uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

Verilen depozito ve teminatlar
Toplam (Dipnot 23 (i))

Kisa vadeli diger borclar asagidaki gibidir (TL) :

Alarko Merkezi Yonetimi’ne Borclar
Diger cesitli borclar

Toplam (Dipnot 23 (ii))

Uzun vadeli diger borglar asagidaki gibidir (TL) :

Alinan depozito ve teminatlar (Dipnot 23 (ii))
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31 Aralik 2015

1.744.679
14.826

1.759.505

31 Aralik 2015

15.165
15.165

31 Aralik 2015
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31 Aralik 2015
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Stoklar

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla stoklar, asagida detayi verilen gayrimenkullerden olusmaktadir:

31 Aralik 2016 31 Aralhk 2015
Diizeltilmis Ekspertiz Diizeltilmis Ekspertiz
Defter Degeri Satis Degeri Degeri Ekspertiz Defter Degeri Satis Degeri Degeri Ekspertiz
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) (TL) Tarihi
Konut Projesi
Arsa Pay1 (1 Parsel) ve Proje Maliyeti
Satis1 gerceklesmeyen projeler 11.275.709 - 17.215.000 28.12.2016 14.056.529 - 19.154.000 28.12.2015
Toplam 11.275.709 - 17.215.000 14.056.529 - 19.154.000
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 - 49.700.000  28.12.2016 3.271.735 - 48.200.000 28.12.2015
Toplam 14.547.444 - 66.915.000 17.328.264 - 67.354.000

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoyiinde bulunan Buylikcekmece Eskice Mevkii’nde kain 106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki
239.466 m? arsa uzerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal tesisin yap1 ruhsatim1 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine
baslamistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibanyla 54 adet villa icin satis sozlesmesi yapilmistir. (31 Aralik 2015 - 51 adet)

28.12.2016 tarihli degerleme raporuna gore ekspertiz degerinin belirlenmesinde emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yontemleri
kullamlmis olup, bu yontemlerin ortalamasi alinmistir.

Bilyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m? buyiikliigiinde 3 adet parsel bulunmaktadir. 28.12.2016 tarihli degerleme raporuna gore
ekspertiz degerinin belirlenmesinde emsal karsilastirma ve gelistirme yontemleri kullamlmis olup, bu yontemlerden emsal
karsilastirma dikkate alinmistir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Konut Projesi icin insaat All Risk ve isveren Mali Sorumluluk Sigortalan tutan
sirasiyla 39.499.444 TL ve 41.144.480 TL (Dipnot 26).

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket’in alim-satim amacli gayrimenkulleri A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
degerlenmistir. (31 Aralik 2015 - A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S.)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Yatirnnm Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Gercege Uygun Deger

1 Ocak 2015 tarihi itibariyla
Ilaveler

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis (Dipnot 18)

Cikis
31 Aralik 2015 tarihi itibanyla

ilaveler

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis (Dipnot 18)

Cikis
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla

Yatinm Amacl
Gayrimenkuller

236.579.500
1.259.886
65.769.614
303.609.000

221.682
57.215.318

361.046.000

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yatirnm amacli gayrimenkuller tzerindeki toplam
sigorta tutar, sirasiyla, 106.107.609 TL ve 96.076.970 TL’dir (Dipnot 26).

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin rayic

degerleri asagidaki gibidir(TL):

Gayrimenkul Adi

Hillside Beach Club Tatil Koy

Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar
Buyikcekmece Alkent 2000- Diikkanlar
Eyup Topcular- Fabrika

Ankara Cankaya is Merkezi

istanbul Karakdy is Merkezi

istanbul Sishane is Merkezi

Maslak Arsasi (*)

Toplam

Gayrimenkul Ad

Hillside Beach Club Tatil Koy

Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar
Buyikcekmece Alkent 2000-Diikkanlar
Eyup Topcular- Fabrika

Ankara Cankaya is Merkezi

istanbul Karakdy is Merkezi

istanbul Sishane is Merkezi

Maslak Arsas (*)

31 Aralik 2016

Ekspertiz Raporu

Tarihi Rayic Degeri (TL)
28.12.2016 202.495.000
28.12.2016 16.268.000
28.12.2016 7.824.000
28.12.2016 43.391.000
28.12.2016 5.140.000
28.12.2016 8.493.000
28.12.2016 7.435.000
28.12.2016 70.000.000

361.046.000
Esas Alinan

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Degerleme Yontemi

Gelir indirgeme, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelistirme
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller (devam)

31 Arabik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaniyla yatinm amacli gayrimenkullerin rayic

degerleri asagidaki gibidir (devam):

Gayrimenkul Adi

Hillside Beach Club Tatil Koy

Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar
Buyikcekmece Alkent 2000- Diikkanlar
Eyup Topcular- Fabrika

Ankara Cankaya is Merkezi

istanbul Karakdy is Merkezi

istanbul Sishane is Merkezi

Maslak Arsast (*)

Toplam

Gayrimenkul Adi

Hillside Beach Club Tatil Koyu

Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar
Buyukcekmece Alkent 2000-Dukkanlar
Eylip Topcular- Fabrika

Ankara Cankaya is Merkezi

istanbul Karakdy is Merkezi

istanbul Sishane is Merkezi

Maslak Arsast (*)

31 Aralik 2015

Ekspertiz Raporu

Rayic Degeri (TL)

Tarihi

28.12.2015 170.000.000
28.12.2015 14.800.000
28.12.2015 7.000.000
28.12.2015 39.681.000
28.12.2015 5.025.000
28.12.2015 6.675.000
28.12.2015 6.221.000
28.12.2015 54.207.000

303.609.000

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Esas Alinan
Degerleme Yontemi

Gelir indirgeme, Maliyet Analizi

Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emlak Karsilastirma, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelistirme

Maliyet Analizi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi

31 Aralik 2016 tarihi itibanyla Sirket’in yatinm amach gayrimenkulleri A Artibir Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan degerlenmistir. (31 Aralik 2015- A Artibir Gayrimenkul Degerleme

A.S.)

*

28 Mayis 2013 tarih, 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1 sayili Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in 24.
maddesinin (c) bendinde yer alan “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil
gecmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik lizerinde herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif toplaminin %20’sini asamaz” hikmu ile iliskili
olarak Sirket portfoyuinde bulunan Maslak Arsasi ile ilgili proje gelistirme calismalar devam
etmekte olup Sirket’in aktif toplaminin %20’sini asmamaktadir (Dipnot 27) .
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Maddi Duran Varlklar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet ;

Yeralt1 ve yerustu diizenleri
Binalar

Tesis, makine ve cihazlar
Demirbaslar

Diger maddi duran varliklar

Ara Toplam

Birikmis amortismanlar ;

Yeralt1 ve yerustu diizenleri
Binalar

Tesis, makine ve cihazlar
Demirbaslar

Diger maddi duran varliklar

Ara Toplam (Dipnot 17)

Net Defter Degeri

Acilis Kapanis
1 Ocak 2016 ilaveler Satislar 31 Aralik 2016
123.365 123.365
311 311
4.216 4.216
116.790 2.832 (17.493) 102.129
27.373 27.373
272.055 2.832 (17.493) 257.394
123.365 123.365
311 311
4.216 4.216
56.208 9.724 (17.493) 48.439
27.373 27.373
211.473 9.724 (17.493) 203.704
60.582 53.690
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Maddi Duran Varliklar (devam)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet ;
Acilis Kapanis

1 Ocak 2015 ilaveler Satislar 31 Aralik 2015
Yeralt1 ve yeristu dlizenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - 4.216
Demirbaslar 114.960 1.830 - 116.790
Diger maddi duran varliklar 27.373 - - 27.373
Ara Toplam 270.225 1.830 - 272.055
Birikmis amortismanlar ;
Yeralt1 ve yerustu diizenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 31 - - 31
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaslar 46.651 9.557 - 56.208
Diger maddi duran varliklar 27.373 - - 27.373
Ara Toplam (Dipnot 17) 201.916 9.557 - 211.473
Net Defter Degeri 68.309 - - 60.582

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar lizerindeki toplam
sigorta tutari, sirasiyla, 99.417 TL ve 82.140 TL’dir (Dipnot 26).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

10. Maddi Olmayan Duran Varliklar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet; Acilis Kapanis

1 Ocak 2016 ilaveler Satislar 31 Aralik 2016
Haklar 33.334 13.110 - 46.444
Diger maddi olmayan
duran varliklar 126.845 41.979 - 168.824
Ara Toplam 160.179 55.089 - 215.268

Birikmis itfa paylar;

Haklar 20.264 9.518 - 29.782
Diger maddi olmayan

duran varliklar 125.226 1.428 - 126.654
Ara Toplam (Dipnot 17) 145.490 10.946 - 156.436
Net Defter Degeri 14.689 - - 58.832

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet; Acilis Kapanis

1 Ocak 2015 ilaveler Satislar 31 Aralik 2015
Haklar 33.334 - - 33.334
Diger maddi olmayan
duran varliklar 126.845 - - 126.845
Ara Toplam 160.179 - - 160.179

Birikmis itfa paylar;

Haklar 12.928 7.336 - 20.264
Diger maddi olmayan

duran varliklar 124.730 496 - 125.226
Ara Toplam (Dipnot 17) 137.658 7.832 - 145.490
Net Defter Degeri 22.521 - - 14.689
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiukumlilikler

a) 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla Sirket’in Stoklar, Yatirnm Amacl

Gayrimenkuller ve Sabit Kiymetler Hesaplan’ nda gosterilen;

Besiktas ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlari ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih
ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel
aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak icin irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda
1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek icin 49 yil siire ile 7,72 TL bedelle
irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Aynica, aym parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel
aleyhine projede belirtilen ihtiyac fazlas1 otoparktan faydalanmak lzere 1410 ada ve 1
parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

b) Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina Ugiincli sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve

ipoteklerin (TRi) toplam tutarlarn donemler itibaryla asagidaki gibidir (TL) :

Sirket Tarafindan Verilen TRI’ ler . 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’
lerin Toplam Tutar 1.953.633 947.141

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI’ lerin
Toplam Tutan

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TR’ lerin Toplam
Tutan

D. Diger Verilen TRi’ lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’ lerin
Toplam Tutan

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’ lerin
Toplam Tutan

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRi’ lerin Toplam Tutar

Toplam 1.953.633 947 141

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla diger verilen TRI’lerin Sirket
ozkaynaklarina oran1 % 0’dir.

c) Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve senetlerinin toplam tutar donemler

itibariyla asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Alinan teminat senetleri 1.136.841 963.905
Alinan teminat mektuplan 805.796 1.340.885
Toplam 1.942.637 2.304.790
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11. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlilikler (devam)

d) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar

icin ayrilan karsilik tutarlari asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar

31 Aralik 2016
31 Aralik 2015

12. Calisanlara Saglanan Faydalar

Kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir (TL) :

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

Uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir (TL) :

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar:

Donem bas1 kidem tazminati karsilig

Faiz Gideri

Hizmet Gideri

Donem ici odemeler
Aktueryal kayip/(kazanc)

Donem sonu kidem tazminati karsiligi

Kullamlmamis izin karsiliklar:

Donem basi1 kullanilmamis izin karsiligi
Donem icindeki artis/(azalis)

Donem sonu kullanmlmamis izin karsiligi

31

9.773
54.839

31 Aralik 2016

~
o
N
—_
(8]

31 Aralik 2016

228.555
24.684
27.839
(6.876)

8.136

282.338

31 Aralik 2016

Aynilan Karsiliklar

9.773
54.839

31 Aralik 2015

31 Aralik 2015

184.313

20.274
24.613

(__645)

228.555

31 Aralik 2015

55.124
1.250

(S

6.37
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

13. Diger Varlik ve Yikumlilikler

Diger kisa vadeli donen varliklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Sozlesmeye dayali gelir tahakkuklan - 1.481.481
Pesin odenen vergiler ve fonlar 233.019 164.528
Toplam 233.019 1.646.009

Diger kisa vadeli yiikiimlilikler asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Odenecek KDV 1.399.248 1.386.338
Diger 6denecek vergiler 453.182 148.302
Toplam (Dipnot 23 (ii)) 1.852.430 1.534.640

14. Ozkaynaklar

a)

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla, Sirket’in kayitli sermayesi 20.000.000 TL
olup, ¢ikanlmis ve odenmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve
her biri 1 Kr nominal degerde 1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Sermaye Duzeltmesi Farklan

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 1).

Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’ deki istirak tutari, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla
gercege uygun degerine yaklastig1 ongoriilen Borsa istanbul A.S.” de bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislan finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesab1 altinda yer alan
“Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla
gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 778.524 TL deger artis1 ve
851.511 TL deger azalis1 “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 31 Aralik 2016 tarihi
itibanyla 4.202.891 TL’dir (31 Aralik 2015 - 3.585.146 TL).

Turk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler |. Tertip ve Il. Tertip olmak Ulzere
asagidaki sekilde ayrilmaktadir:

a) |. Tertip Yedek: Net karin %51 odenmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip
yedek akce olarak aynlir.
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14. (zkaynaklar (devam)

d)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (devam)

b) II. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5'i
tutarinda kar pay1 ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u Il. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisin1 gecmedikce, minhasiran zararlarin kapatilmasinda

veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin oniine gecmeye veya

sonuclarini hafifletmeye yonelik onlemler alinmas1 amaciyla kullanilabilir.

Gecmis yillar kar / (zararlan) :

Gecmis yillar kar / (zararlar1) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Olagantistii yedekler 384.936.809 312.238.288
Gecmis yil karlan 124.463.498 72.698.521
Toplam 509.400.307 384.936.809

Sirketin 25 Mart 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2015 yilina ait
finansal tablolarinda yer alan donem kar 131.791.243 TL olup, onceki yillarda ayrilan birinci
tertip genel kanuni yedek akce tutari yasal tavana ulastigindan, birinci tertip genel kanuni
yedek akce ayrilmamasina, 131.791.243 TL net dagitilabilir donem karindan, 6.710.000 TL'
lik kisminin ortaklara kar pay1 olarak nakden dagitilmasina, dagitilacak kar payr lizerinden
617.745 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akce ayrilmasina, kalan tutarin
olaganistii yedek akcelere eklenmesine, kar pay1 dagitimina 31 Mayis 2016 tarihinde
baslanmasina karar verilmistir. Temetti dagitim isleminde Borsa'da islem goren kaydilesmis
paylarin temetti alacaklan 2 Haziran 2016 tarihinde ilgili lyelerin Takasbank A.S.
nezdindeki serbest hesaplarina aktarlmistir.

15. Satislar ve Satislarin Maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2016

31 Aralik 2016

1 Ocak 2015

31 Aralik 2015

Kira gelirleri 18.530.081 18.298.910
Konut satis gelirleri 5.261.024 2.703.390
Toplam 23.791.105 21.002.300

Satislarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2016 1 Ocak 2015

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Satilan konut maliyeti 2.694.214 2.470.000
Satilan arsa maliyeti 86.606
Toplam 2.780.820 2.470.000
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16. Genel Yonetim Giderleri

Genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2016 1 Ocak 2015

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Genel yonetim giderleri 5.338.706 4.959.464
Toplam 5.338.706 4.959.464

17. Niteliklerine Gore Giderler

Niteliklerine gore genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2016 1 Ocak 2015

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Disariya Yaptirilan Onarim ve Hizmetler 1.284.909 1.430.829
Personel Giderleri 1.761.904 1.516.718
Dava, icra ve Noter 17.129 13.785
Vergi, Resim ve Harclar 1.271.345 1.133.704
Kira Giderleri 391.773 294.743
Banka Masraflar 60.187 50.090
Diger Damsmanlik Giderleri 11.940 13.340
Hukuksal Danismanlik Giderleri 49.352 41.295
Mali Damismanlik ve Denetim Giderleri 38.072 55.148
Matbaa ve Yayin Giderleri 14.040 13.668
Amortisman ve itfa Paylan 20.670 17.389
Haberlesme Giderleri 8.794 7.832
Diger 408.591 370.923
Toplam 5.338.706 4.959.464

Amortisman ve itfa giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2016 1 Ocak 2015

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Genel yonetim giderleri 20.670 17.389
Toplam 20.670 17.389
1 Ocak 2016 1 Ocak 2015

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Maddi duran varliklar (Dipnot 9) 9.724 9.557
Maddi olmayan duran varliklar (Dipnot 10) 10.946 _7.832
Toplam 20.670 17.389
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17. Niteliklerine Gore Giderler (devam)

Calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir (TL) :

Genel yonetim giderleri

Toplam

Personel ucretleri
Personel tasima giderleri
Personel yemek giderleri
Personel saglik giderleri
Diger personel giderleri

Toplam

18. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/ (Giderler)

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir :

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan
artis (Dipnot 8)

T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 - Kira Bedeli

T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 - Arazi Tahsis

Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dis1 Gelir

Konusu Kalmayan Karsiliklar (Dipnot 5)

Elektrik, Su, isale Hatti
Kambiyo Karlan

Faiz Gelirleri

Diger Menkul Kiymet Satis Karlan
Vade Farki Gelirleri

Reeskont Faiz Gelirleri

Diger

Toplam
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1 Ocak 2016
31 Aralik 2016

1.761.904

1.761.904

1 Ocak 2016
31 Aralik 2016

1.512.977
34.302
26.634

6.950
181.041

1.761.904

1 Ocak 2016

31 Aralik 2016

57.215.318
1.474.152
289.848
58.950
20.000
10.601
59.336.629
6.689.599
66.774

466

2.760
412.617

125.577.714

1 Ocak 2015

31 Aralik 2015

1.516.718

1.516.718

1 Ocak 2015

31 Aralik 2015

1.309.413
35.470
22.142

6.081
143.612

1.516.718

1 Ocak 2015

31 Aralik 2015

65.769.614
1.481.480
274.529
60.002
112.684
10.041
52.966.414
5.155.990
141.130
11.331

982

26.765

126.010.962
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18. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/ (Giderler) (devam)

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2016 1 Ocak 2015
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kambiyo Zararlan 6.061.350 5.504.196
Reeskont Faiz Giderleri 5.262 2.760
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Kira Karsiligi 1.713.137 1.734.154
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Arazi Tahsis 289.848 274.529
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Ecrimisil - 196.497
Elektrik, Su, isale Hatti 10.601 10.041
Diger 120.019 107.945
Toplam 8.200.217 7.830.122
19. Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
Yatinm faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir (TL):
1 Ocak 2016 1 Ocak 2015
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Temetti Geliri 158.141 37.567
Maddi Duran Varlik Satis Kan 22 -
158.163 37.567

20. Vergi Varlik ve Yukimlulikleri

Turkiye’de kurumlar vergisi oran1 2016 yili icin %20’dir (2015 - %20). Bu oran, kurumlann ticari
kazancina vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin dusulmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir.

Cari donem kurumlar vergisi hesaplamasi asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ticari bilango kar 133.207.239 131.791.243
Diger Indirimler (133.207.239)* (131.791.243)*
Ara toplam
Vergi orani (%) 20 20

Vergi karsiligi

* Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statlsiinde oldugundan donem kazancglar1 diger
indirimler olarak gosterilmistir (Dipnot 2 (viii) (j)).

Ertelenmis Vergi Varliklar1 ve Yikumlilikleri

Sirket, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
statiisiinde oldugundan ertelenmis vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 2 (viii) (j)).
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21. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazanc/ (kayip) asagidaki gibi hesaplanmistir :

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Donem kan / (zarar) 133.207.239 131.791.243
Raporlama donemi itibariyla
agirlikli ortalama adi hisse adedi 10.650.794 10.650.794
(1 TL nominal degerdeki
hisseye isabet eden)
Hisse basina kazanc (TL) / (kayip) 12,5068 12,3738
22. iliskili Taraf Aciklamalari
a) iliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir (TL) :
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Attas Alarko Turistik
Tesisler A.S. 16.037.545 - 14.487.486
Eksi: Ertelenmis Gelirler (5.262) - (2.760)
Toplam (Dipnot 5) 16.032.283 - 14.484.726
b) iliskili taraflara borclar asagidaki gibidir (TL) :
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Alarko Holding A.S. 41.058 - 13.581
Alarko Carrier San. ve
Tic A.S. 1.293 - 1.245 -
Toplam (Dipnot 5) 42.351 - 14.826
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22. lliskili Taraf Aciklamalan (devam)

c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

Sirket iliskili taraflarla yaptigi islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve

muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida ozetlendigi gibidir:

Giderler

Kur farki gideri
Kira giderleri
Alinan hizmetler
Reeskont gideri
Diger giderler

Toplam

Gelirler

Kira gelirleri
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-arazi tahsis bedeli
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi - %2 kira bedeli

Kur farki geliri
Diger

Toplam
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31 Aralik 2016

391.773
638.682
5.262

32.571

1.068.288

31 Aralik 2016

13.737.992
300.449
1.474.152
575.470

39.646

16.127.709

31 Aralik 2015

130.323
294.743
920.701
2.779
18.012

1.366.558

31 Aralik 2015

14.453.257
274.529
1.481.480
10.041

16.219.307
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22. lliskili Taraf Aciklamalan (devam)

c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL) (devam):

iliskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir (TL):

Abislar

Attas Alarko Turistik Tes.
AS.

Alarko Carrier San. ve Tic.
A.S.

Alarko Holding A.S.

Toplam

Satislar

Attas Alarko Turistik Tes.
AS.

Alarko Carrier San. ve
Tic. A.S.

Toplam

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
221.682 430.648 1.259.886 867.877
3.212 1.661
55.089 141.364 412.341 185.927 311.094
276.771 141.364 846.201 1.259.886 185.927 1.180.632

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
15.567.234 15.718.684
560.475 500.623
16.127.709 16.219.307

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla iliskili taraflardan kaynaklanan supheli
alacaklar bulunmamaktadir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla iist diizey yoneticilere saglanan licret ve
benzeri menfaatlerin briit toplami, sirasiyla, 1.141.903 TL ve 1.004.424 TL’dir.
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Duzeyi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢c ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in
toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in
mali performanst Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

i. Kredi Riski
Sirket’in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar,
Sirket yonetimince gecmis tecrubeler ve cari ekonomik durum goz oOnine alinarak

degerlendirilmekte ve gerekli goriildiigli durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsiligi
aynldiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir.
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i

Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket’in alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerlerinin vade asim ve teminat yapisina iliskin bilgiler

asagidaki gibidir (TL) :

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Nﬁkailzi:e

31 Aralik 2016 iliskili Taraf | Diger Taraf | iliskili Taraf | Diger Taraf Mevduat Benzerleri
Raporlama tarihi itibaryla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1)
(Dipnot 3,5 ve 6) 16.032.283 149.229 - 15.788 67.864.943 817.139
-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 149.229
A- Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri (2) (Dipnot 3,5 ve 6) 16.032.283 149.229 15.788 67.864.943 817.139
B- Kosullar yeniden gorusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya

deger disiikligline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C- Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri (3)
Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D- Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degeri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) (Dipnot 5) 9.773
- Deger diisiikluigii (-) (Dipnot 5) (9.773)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E- Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

(1) Tutann belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
(2) Vadesi gecmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigiine ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.
(3) Vadesi gecmis ancak deger diisikliigiine ugramams finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kisa olmasi nedeni ile gelecekte de deger

diisiikligiine ugramasi beklenmemektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i

Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerlerinin vade asim ve teminat yapisina iliskin bilgiler

asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2015

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraf

Diger Taraf

iliskili Taraf

Diger Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Nakit ve
Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibaryla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1)
(Dipnot 3,5 ve 6)

14.484.726

89.639

- 15.165

48.049.142

712.015

-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

89.639

A- Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri (2) (Dipnot 3,5 ve 6)

14.484.726

89.639

15.165

48.049.142

712.015

B- Kosullar yeniden gorusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya

deger disiikligline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C- Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri (3)

Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

D- Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degeri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) (Dipnot 5)

54.839

- Deger diisiikluigii (-) (Dipnot 5)

(54.839)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E- Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

(1) Tutann belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
(2) Vadesi gecmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigiine ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.
(3) Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kisa olmasi nedeni ile gelecekte de deger

diisiikligiine ugramasi beklenmemektedir.
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i

Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla vadesi gecmis ancak deger disiikliigiine
ugramamis varliklart bulunmamaktadir.

i. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi ve acik pozisyon yonetimi sirasinda ortaya
cikar. Bu risk, Sirket’in varliklarin1 hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir
varligt makul bir fiyat ve uygun bir zaman dilimi icinde likit duruma getirememe risklerini
kapsamaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in tiirev niteliginde olmayan kisa vadeli finansal yiikiimliiliiklerinin 31
Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla vade dagilimin gostermektedir (TL):

Nakit Cikislar 3-12Ay 1-5yil

31 Aralik 2016 Defter Degeri Toplami 3 Aydan Kisa arasi arasi
iliskili taraflara ticari

borclar (Dipnot 5) 42.351 42.351 42.351
Diger ticari borglar

(Dipnot 5) 1.725.000 1.725.000 1.725.000
Diger borglar (Dipnot 6) 611.869 611.869 5.560 - 606.309
Diger kisa vadeli

yukumlalukler

(Dipnot 13) 1.852.430 1.852.430 1.852.430

Nakit Cikislar 3-12Ay 1-5yil

31 Aralik 2015 Defter Degeri Toplami 3 Aydan Kisa arasi arasi
iliskili taraflara ticari

borclar (Dipnot 5) 14.826 14.826 14.826
Diger ticari borglar

(Dipnot 5) 1.744.679 1.744.679 1.744.679
Diger borclar (Dipnot 6) 497.551 497.551 30.096 - 467.455
Diger kisa vadeli

yukumlulikler

(Dipnot 13) 1.534.640 1.534.640 1.534.640
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

ii. Likidite Riski (devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibanyla varlik ve borclarin kalan vadelerine gore hazirlanmis vade

yapisi tablosu asagidaki gibidir (TL):

31 Arahk 2016

1 Yildan

Parasal Varhklar 0-1 ay arasi 3-6 ay arasi 6-12 ay arasi fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 871.905 871.905
Stoklar 2.260.000 12.287.444 14.547.444
Diger Varliklar 32.659 233.019 265.678
Ticari ve Diger Alacaklar,
net 149.229 15.788 165.017
Iliskili Taraflardan

Alacaklar, net 1.474.152 1.474.152
Toplam Tiirk Lirasi

Varlklar 2.527.945 2.493.019 12.287.444 15.788 17.324.196
Nakit ve Nakit Benzeri

Degerler 67.810.177 67.810.177
Finansal Yatinmlar 254.724.594 254.724.594
Ticari Alacaklar, net
Iliskili Taraflardan

Alacaklar, net 14.558.131 14.558.131
Toplam Yabanci Para

Varliklar 82.368.308 - 254.724.594 - 337.092.902
Toplam Parasal Varliklar 84.896.253 2.493.019 267.012.038 15.788 354.417.098
Parasal Borglar
Ticari Borclar 1.725.000 1.725.000
iliskili Taraflara Borclar 42.351 42.351
Kidem Tazminat1 Karsiligi 282.338 282.338
Alinan Depozito ve

Teminatlar 20.031 20.031
Alinan Avanslar 29.296 29.296
Calisanlara Saglanan

Faydalar 77.415 77.415
Diger Kisa Vadeli Borglar

ve Gider Karsiliklan 1.857.990 61.809 1.919.799
Toplam Tiirk Lirasi

Borglar 3.732.052 - - 364.178 4.096.230
Toplam Yabanci Para

Borglar - - - 586.278 586.278
Toplam Parasal Borglar 3.732.052 - - 950.456 4.682.508




ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

ii. Likidite Riski (devam)

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla varlik ve borclarin kalan vadelerine gore hazirlanmis vade

yapisi tablosu asagidaki gibidir (TL):

31 Aralk 2015

1 Yildan

Parasal Varhklar 0-1 ay arasi 1-3 ay arasi 3-6 ay arasi 6-12 ay arasi fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 750.186 750.186
Stoklar 2.260.000 15.068.264 17.328.264
Diger Varliklar 31.902 59.777 1.494.768 170.141 1.756.588
Ticari ve Diger Alacaklar,
net 89.639 15.165 104.804
Iliskili Taraflardan

Alacaklar, net
Toplam Tiirk Lirasi

Varlklar 871.727 59.777 3.754.768 170.141 15.083.429 19.939.842
Nakit ve Nakit Benzeri

Degerler 32.300.258 15.710.713 48.010.971
Finansal Yatinmlar 202.452.849 202.452.849
Ticari Alacaklar, net
Iliskili Taraflardan

Alacaklar, net 14.484.726 14.484.726
Toplam Yabanci Para

Varliklar 46.784.984 15.710.713 - 202.452.849 - 264.948.546
Toplam Parasal Varliklar 47.656.711 15.770.490 3.754.768 202.622.990 15.083.429 284.888.388
Parasal Borglar
Ticari Borclar 1.744.679 1.744.679
iliskili Taraflara Borclar 14.826 14.826
Kidem Tazminat1 Karsiligi 228.555 228.555
Alinan Depozito ve

Teminatlar 20.039 20.039
Alinan Avanslar 8.816 17.062 25.878
Calisanlara Saglanan

Faydalar 66.380 66.380
Diger Kisa Vadeli Borglar

ve Gider Karsiliklan 1.564.736 56.374 1.621.110
Toplam Tiirk Lirasi

Borglar 3.399.437 17.062 - - 304.968 3.721.467
Toplam Yabanci Para

Borglar - - - - 447.416 447.416
Toplam Parasal Borglar 3.399.437 17.062 - - 752.384 4.168.883
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iii. Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin
gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz
etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Baslica piyasa riskleri, kur riski, faiz orani riski ve
fiyat riskidir.

. Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay1 kur riski
ile karsilasabilir. Sirket soz konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon
almaktadir. S0z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar1 ve Avro’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 336.506.624 TL'dir (31 Aralik
2015 264.501.130 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karin1 33.650.662 TL
artirirken, 9%10’luk bir azalis ise 33.650.662 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
A. Doviz cinsinden varliklar 337.092.902 264.948.546
B. Doviz cinsinden yukumlulikler 586.278 447.416
Net doviz pozisyonu (A-B) 336.506.624 264.501.130
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iv. Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintili;

31 Aralik 2016

TL Karsihig
(Fonksiyonel para

birimi) ABD Dolan Avro

1. Ticari Alacaklar 14.558.131 4.136.773
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari

Dahil) 322.534.771 84.459.598 6.820.819
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger
4, Donen Varhklar (1+2+3) 337.092.902 88.596.371 6.820.819
5. Ticari Alacaklar
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 337.092.902 88.596.371 6.820.819
10. Ticari Bor¢lar
11. Finansal Yukumlulukler
12.a Parasal Olan Diger Yukimlilikler
12.b Parasal Olmayan Diger Yiikumlilikler
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Bor¢lar
15. Finansal Yukumlilukler
16.a Parasal Olan Diger Yukimlilikler 586.278 166.594
16.b Parasal Olmayan Diger Yukimlilikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 586.278 166.594 -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 586.278 166.594 -
19. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18) 336.506.624 88.429.777 6.820.819
20. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik /

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-

12a-14-15-16a) 336.506.624 88.429.777 6.820.819
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iv. Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintili;

31 Aralik 2015

TL Karsihg
(Fonksiyonel para

birimi) ABD Dolan Avro

1. Ticari Alacaklar 14.484.726 4.981.678
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari

Dahil) 250.463.820 78.785.243 6.730.818
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger
4. Donen Varhklar (1+2+3) 264.948.546 83.766.921 6.730.818
5. Ticari Alacaklar
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 264.948.546 83.766.921 6.730.818
10. Ticari Borglar
11. Finansal Yukumlilukler
12.a Parasal Olan Diger Yukimlilikler
12.b Parasal Olmayan Diger Yiikumlilikler
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Bor¢lar
15. Finansal Yukumlulukler
16.a Parasal Olan Diger Yukumlilikler 447.416 153.878
16.b Parasal Olmayan Diger Yukimlilikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 447.416 153.878 -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 447.416 153.878 -
19. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18) 264.501.130 83.613.043 6.730.818
20. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik /

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-

12a-14-15-16a) 264.501.130 83.613.043 6.730.818
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iv. Kur Riski (devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibaryla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2016

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi

ABD Dolari’mn TL kars

1sinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikimliilugii 31.120.207 (31.120.207)
2- ABD Dolan riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 31.120.207 (31.120.207)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
4- Avro net varlik/ylikumliligi 2.530.455 (2.530.455)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)
6- Avro Net Etki (4+5) 2.530.455 (2.530.455)
Toplam (3+6) 33.650.662 (33.650.662)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

iv. Kur Riski (devam)

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2015

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi

ABD Dolari’mn TL kars

1sinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikimliilugii 24.311.328 (24.311.328)
2- ABD Dolan riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolari1 Net Etki (1+2) 24.311.328 (24.311.328)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi

Halinde
4- Avro net varlik/ylkumliligi 2.138.785 (2.138.785)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)
6- Avro Net Etki (4+5) 2.138.785 (2.138.785)
Toplam (3+6) 26.450.113 (26.450.113)
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

V.

vi.

vii.

Faiz Riski

Sirket’in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borclarinin farkli zaman veya miktarlarda itfa
olduklan ya da yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz
kalmaktadir. S6z konusu faiz oram riski, faiz oran1 duyarliligi olan varlik ve yikimliliklerini
dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaniyla Sirket’in faiz riskine duyarli onemli
finansal varligi bulunmamaktadir.

Fiyat Riski

Sirket, portféylinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol
acacag hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla bu hisse
senetlerinin degerlemesinde kullamlan Borsa istanbul’ da bekleyen giincel emirler arasindaki
en iyi alis fiyatinda %10’luk bir artis/azalis olmas1 ve diger tiim degiskenlerin sabit tutulmasi
durumunda, kar/zaran etkilemeksizin dogrudan oOzkaynaklara olan net etki nedeniyle
Sirket’in ozkaynaklar 263.360 TL daha dusuk/yuksek olacakti (31 Aralik 2015 - 185.508
TL)(Dipnot:4).

Sermaye Riski Yonetimi
Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri;

o Faaliyetlerinin devamliligim saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda
saglayabilmek

o Uriin ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliigim arttirmak.

Sirket sermaye miktarim risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara
ve varliklarn risk karakterine gore Sirket 6zkaynaklarin yapisinm diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini borc/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net
borcun toplam sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri
degerlerinin toplam bor¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli
yukumlulukler toplami) tutarindan diistilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum
tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamdir.

Sirket’in genel stratejisi gecen yila gore degismemistir. 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015
tarihleri itibaryla toplam sermayenin net borclara orani asagidaki gibidir :

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Toplam borc¢ 4.682.508 4.168.883
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (68.682.082) (48.761.157)
Net bor¢ (63.999.574) (44.592.274)
Toplam sermaye 713.528.051 586.260.424
Bor¢/sermaye oram % (9) % (8)
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24. Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalar ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar)

Finansal Araclar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yukumlilikleri kapsamaktadir. Finansal araclar,
Sirket’in finansal tablolar Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek,
etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal varliklar, deger diisikliigl riskine karsi
incelenir.

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gerceklesen islemlerde, bir varligin karsiiginda el degistirebilecegi veya bir yikimliligiin
karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa
bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonuc olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin
gercege uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullamlmistir:

Finansal Varlklar

Dénem sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitli degerlerine yakin oldugu ongériilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak
lizere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalan
nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger dusiikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongoriilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore
itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger dsiikliigii tutan disiilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri
bilanco tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda
islem gormeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri ise glivenilir bir
sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yukumlulukler

Ticari borglar gercege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.
Finansal varliklarin ve yikiimliliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlilukler, birbirinin aym varlik ve yukumlilikler icin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uclincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun

degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.
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Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalar ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar) (devam)

Gercege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye simiflamalar asagidaki
gibidir:

Raporlama donemi sonu itibariyla gercege uygun deger seviyesi

31.12.2016 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varhklar

Alim satim amacli finansal varliklar 2.633.600 -

Yatinm amacli gayrimenkuller - 361.046.000

TOPLAM 2.633.600 361.046.000

31.12.2015 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varhklar

Alim satim amacli finansal varliklar 1.855.076 -

Yatirim amacli gayrimenkuller - 303.609.000

TOPLAM 1.855.076 303.609.000

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

31 Aralik 2016 tarihinde 4.297,21 TL olan kidem tazminati tavanm1 1 Ocak 2017 tarihinden
itibaren gecerli olmak uzere 4.426,16 TL’ na yukseltilmistir (31 Aralik 2015 - 3.828,37 TL).

Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir (Dipnot 7,8 ve 9);

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Stoklar (Dipnot 7) 39.499.444 41.144.480
Yatinm Amacli Gayrimenkuller (Dipnot 8) 106.107.609 96.076.970
Maddi Duran Varliklar (Dipnot 9) 99.417 82.140
Toplam 145.706.470 137.303.590
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27. Ek Dipnotlar : Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
asagidaki gibidir:

Cari Donem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal _ (TL) (TL)
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclan Md. 24/(b) 326.040.276 253.069.082
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 375.593.444 320.937.264

C |lstirakler Md. 24/(b) 1.339 1.339

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f)

Diger Varliklar 16.575.500 16.421.622
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 718.210.559 590.429.307
E Finansal Borglar Md. 31
F Diger Finansal Yukumliiliikler Md. 31

G Finansal Kiralama Borclan Md. 31
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f)

i | Ozkaynaklar Md. 31 713.528.051 586.260.424
Diger Kaynaklar 4.682.508 4.168.883
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 718.210.559 590.429.307
Cari Donem Onceki Dénem
. (TL) (TL)
Olmayan / Bireysel Diger Finansal Bilgiler ligili Diizenleme 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Kismi Md. 24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel
A2 | Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/(b) 67.864.943 48.049.142
A3 | vabanci Sermaye Piyasasi Araclan Md. 24/(d)
B1 Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d)

BZ | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 73.271.735 57.478.735

C1 | vabana istirakler Md. 24/(d)

C2  |isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) 1.339 1.339
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 1.953.633 947 .141
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga

Ait Olmayan Ipotekli Arsalarn Ipotek Bedelleri Md. 22/ (e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araclan Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(l) 2.633.600 1.855.076
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27. Ek Dipnotlar: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli (devam)
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31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

asagidaki gibidir (devam):

Asgari /
Azami Oram

A w

Vo N o U

) Cari Donem Onceki Donem
Portfoy Sinirlamalar llgili Dlizenleme | 31 Aralik 2016 |31 Arahk 2015
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 0,00 % 0,00
Commerkaler, Cayimenole DDA PO | g pqsa) | w520 | ke
Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile istirakler Md. 24/(b) % 45,40 % 42,86
Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md. 24/(d) % 0,00 % 0,00
Sermaye Piyasasi Araclarn
Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 10,20 % 9,74
isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00
Borclanma Sinin Md. 31 % 0,27 % 0,16
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz Md. 24/(b) % 9,45 % 8,14
S I Y LS A

<% 10
> % 51
<% 49

<% 49

<%20
<%10
< % 500
<%10

<% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun

39

Seri: Ill, No: 48.1 sayili Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi

nin 24 Uncu maddesinin (c) bendi “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine
ragmen Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve
arazilerin orani aktif toplaminmin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 31 Aralik 2016 tarihli
Finansal Tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina oranmi % 10,20 olup Tebligde
belirtilen sinirlar icindedir.

Aym Tebligle, Seri: Ill, No: 48.1 sayii “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”’ nin 24 iincii maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve
gayrimenkule dayali projelere aktif toplaminin en az %51°i oraninda yatirnm yapmak
zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 31 Aralik 2016 tarihli Finansal Tablolarina gore % 52,30
olup Tebligde belirtilen sinirlar icindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”’ nin 24 lincli maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif
toplaminin %49’u oraminda yatirnnm yapabilirler.” seklinde yer almaktadir. 31 Aralik 2016 tarihli
Finansal Tablolarina gore % 45,40 olup Tebligde belirtilen simirlar icindedir.

Tebligin 24 iincii maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz
ve vadeli mevduata ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hikmi
yer almaktadir. 31 Aralik 2016 tarihli Finansal Tablolara gore, bu oran % 9,45 olup Tebligde
belirtilen sinirlar icindedir.

Borclanma simin, isletmeci sirkete istirak oranlari ve Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi

araclan yatinmlan portfoy sinirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konulan
bulunmamaktadir.
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