ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak 2015 - 30 Eylul 2015

Ara Donem Faaliyet Raporu



A- RAPORUN DONEMI

Faaliyet Raporumuz 01.01.2015 — 30.09.2015 dénemini kapsamaktadir.

B- YONETIM KURULU UYELERI

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 24 Mart 2015 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul Toplantis’ nda (g yil sdre ile gérev yapmak Uzere segilen Yonetim Kurulu Oyeleri
asagidaki gibidir.

Gorev Gorev
Yonetim Kurulu Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi
Mustafa Filiz Yénetim Kurulu Baskani 24.03.2015 24.03.2018
Ahmet Onder Kazazoglu Yo6netim Kurulu Baskan Vekili 24.03.2015 24.03.2018
Mehmet Alper Kaptanoglu Yoénetim Kurulu Uyesi 24.03.2015 24.03.2018
Mehmet Ahkemoglu Yo6netim Kurulu Uyesi 24.03.2015 24.03.2018
Hilmi Onder Sahin Yénetim Kurulu Uyesi 24.03.2015  24.03.2018
Mehmet D6nmez Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 24.03.2015 24.03.2018
Mehmet Sagiroglu Yoénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 24.03.2015 24.03.2018

Yénetim Kurulu Uyelerinin sirket ydnetiminde icrai gdrevi yoktur.

Yoénetim Kurulu dénem iginde 14 toplanti yapmistir.Yapilan toplantilara tim Gyelerin katihmi
saglanmistir. Yénetim Kurulu kararlari oybirligi ile ahnmistir. Bu nedenle karsi oy zapti yoktur.

Denetci
BDO Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Misavirlik A.S.

(Member, BDO International Network)

Bagimsiz Denetim Kurulusu

BDO Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Misavirlik A.S.
(Member, BDO International Network)

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas S6zlesmesi
cercevesinde sirketi temsil etmektedirler.



Yonetim Kurulu Blinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Yo6netim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Kurumsal Yénetim Tebligi ve Tirk Ticaret
Kanununda ve Turk Ticaret Kanunu’ nda yer alan hikimler gergevesinde, yeni komiteler kurulmus ve
calisma esaslari belirlenmistir.

Buna gére;

— Kurumsal yénetim uygulamalarinin gelistiriimesi amaciyla 4 Uyeden olugsan bir Kurumsal
Yonetim Komitesi kurulmus olup, Komite Bagkani Bagimsiz Gye Mehmet Sagiroglu ve Komite
Uyeleri Mustafa Filiz, Mehmet Ahkemoglu ve Metin Franko’ dur.

— Sirketimizin kargilagsabilecegi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yénetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yonetim Kurulu'na tavsiyede bulunmak lzere dort Gyeden olusan bir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Komite Baskani Bagimsiz Uye Mehmet
Sagiroglu, Komite Uyeleri Mustafa Filiz, Mehmet Ahkemoglu ve Hilmi Onder Sahin’ dir.

— Yonetim Kurulu blnyesinde mevcut olan Denetimden Sorumlu Komite'nin Baskani Bagimsiz
Uye Mehmet Dénmez, Uyesi ise Bagimsiz Uye Mehmet Sagirogiu’ dur.

Komitelerin gbrev alanlari, calisma esaslari ve hangi tyelerden olustuklarina iligkin bilgiler Sirketimiz
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) kamuya agiklanmig olup ayrica sirketimiz internet sitesinde
yatirimcilarin bilgisine sunulmustur.

C- KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tark Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger
mevzuat ile Esas S6zlesmemizdeki hikimler ¢cergevesinde kar payi dagitimi yapmaktadir.

Dagitilacak kér pay! tutari, sirketin yatirim politikasi ¢ergevesinde ihtiya¢ duyacagi fonlar ve diger
nakit ihtiyaglari dikkate alinmak suretiyle belirlenmektedir.

Sirketimiz prensip olarak, her yil dagitilabilir dénem karinin en az % 5’ ini ortaklarina kar payi
olarak nakden veya sermayeye ilave etmek suretiyle bedelsiz hisse olarak dagitacaktir.
Olaganusti ekonomik gelismelerin ortaya ¢ikmasi durumunda ise yukarida belirtilen oranin altinda
kar dagitilabilir veya hi¢ dagitiimayabilir. Bu durum ise gerekgesiyle birlikte Ydnetim Kurulu
kararina baglanip genel kurulun onayina sunulur ve 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulur.

Ydénetim Kurulu, kéar dagitim politikasi ¢cergevesinde her yil kar pay1 dagitimina iligkin teklifini karara
baglar ve Genel Kurulun onayina sunar.

Yoénetim Kurulunun kar pay! dagitim teklifi Genel Kurul tarafindan onaylandigi takdirde, kar payi
dagitimina 31 Mayis tarihinde baslanmasi esastir. Genel Kurul, k&r dagitim karari verilen genel
kurul toplantisinin yapildigi hesap déneminin son ginini gegcmemek sartiyla kar payr dagitim
tarihi belirleyebilir. Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirketimiz prensip olarak yil icinde kar payi avansi dagitmamaktadir.
Sirketimiz ortaklarina 29 Mayis 2015 tarihinde 5.005.873 TL kar payi dagitmigtir.



D- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

Sirketimizin karsilasabilecegdi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yénetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yénetim Kuruluna tavsiyede bulunmak Uzere 4 Uyeden olusan bir Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus ve galisma esaslari Yonetim Kurulunca onaylanmistir.

Yoénetim Kurulu, bir risk yénetim mekanizmasi olusturmustur. Karsilagiimasi muhtemel tim riskler
Sirket Yonetim Kurulu Gyelerinden olusan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan periyodik
olarak gézden gegirilmektedir. Komite dénem icinde 4 defa tam Uye sayisiyla toplanmis ve rapor
Ydnetim Kurulu bilgisine sunulmustur.

Ayrica Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ydnetim Kurulu
alinmasi gereken &énlemleri belirlemekte ve Genel Mudir aracilidi ile gerekli talimatlan sirket
ybneticilerine vermektedir.

E- FAALIYET DONEMINDE MEYDANA GELEN ONEMLI OLAYLAR

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi Anonim Sirketi’nin 24 Mart 2015 tarihinde yapilan Genel
Kurul Toplantisinda;

Sirketimizin, 2014 yilina ait finansal tablolarinda yer alan dénem kari 78.151.728 TL’ dir.Onceki
yillarda ayrilan birinci tertip kanuni yedek akge tutari yasal tavana ulastigindan, net dagitilabilir
dénem kéri da 78.151.728 TL'dir.

- Net dagitilabilir dénem karindan 5.005.873 TL’ lik kisminin ortaklara kér pay1 olarak nakden
dagitiimasina,

- Dagitilacak kar payi tUzerinden 447.333 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akce
ayriimasina,

- Kalan tutarin olaganUsti yedek akgelere eklenmesine,
- Kar payi dagitimina 29 Mayis 2015 tarihinde baglanmasina,
oybirligi ile karar verilmistir.

Yoénetim Kurulu Oyelerinden Mehmet Dénmez ve Mehmet Sagiroglu’ na aylik brit 3.500 TL dcret
verilmesine, diger Yénetim Kurulu tyelerine Ucret veriimemesine oybirligiyle karar verilmigtir.

Tark Ticaret Kanunu hikimlerine gére sirket denetciligine BDO Denet Bagimsiz Denetim Yeminli
Mali Misavirlik A.S. (Member, BDO Inetrnational Network)’ nin secilmesine oybirligi ile karar
verilmigtir.

Sermaye piyasasi mevzuatina gére Yénetim Kurulu’'nca segilmis bulunan bagimsiz denetim
kurulusu BDO Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Masavirlik A.S. (Member, BDO International
Network) ile denetleme s6zlesmesi imzalanmasina ve sézlesme taslaginin aynen onaylanmasina
oybirligiyle karar verilmigtir.



F- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinin
uygulanmasi igin gerekli 6zeni géstermistir. Kurumsal Yénetim Tebliginde uygulanmasi zorunlu
tutulan ilkelerin tamami Sirketimiz tarafindan uygulanmistir.  Sirketimizin G¢lncl  grupta
bulundugundan Tebligin 6 nci maddesinin birinci fikrasindaki istisna uygulanarak, bagimsiz
ybénetim kurulu Uye sayisi iki olarak belirlenmistir. Uygulanmasi zorulu olmayan Kurumsal Yénetim
ikelerinin bliylik bélimine uyulmus olup, uyulamayanlar ise ilgili béliimde agiklanmistir. Kurumsal
Ydnetim komitesi ¢aligsmalarina devam etmektedir.

Bu gergevede, “Kurumsal Yoénetim ilkelerine Uyum Raporu” Sirketimizin Yilllk Faaliyet
Raporlarinda ve www.alarkoyatirim.com.tr adresinde yayimlanmaktadir.

G- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE NEDENLERI

Dénem icinde Esas Sézlesmede yapilan degisiklik bulunmamaktadir.

H- FAALIYETLERIMiZ HAKKINDA GENEL BIiLGILER

ingaat sektérii ekonomik dalgalanmalara gok duyarli bir yapi sergilemektedir. Ekonomideki
gbreceli disik buylime ve konut kredilerinde aylik % 1’in Gzerinde seyreden faizlerin etkisiyle 2014
yilinda gayrimenkul talebi gegen yilla ayni seviyelerde kalmistir. Buna karsilik yap! insa ve
kullanma izinlerinde artis devam etmis, son yillarda birikmig olan konut stoklari bir miktar daha
artarak yiksek seviyelere ulasmistir. Dolayisiyla ingaat sektéri 2015 yilinda bir yandan mevcut
stoklari eritmeye caligirken diger yandan yeni projelerin satisina yénelik ¢cabalarini sirdirecektir.

Alkent Istanbul 2000 projesinin son bélimiini olusturan Gél Malikaneleri projesi; cevre peyzaj
dlzenlemeleri, sosyal tesisleri ve tek parsel olugu nedeniyle 6zel gtivenligi olan yiksek prestijli bir
yasam merkezi olmustur. Blyuk bélimU satilan bu projede, kalan az sayida malikanenin satigina
devam edilmektedir. Maslak’taki arsamizda proje gelistirme ¢alismalarimiz devam etmekte, ayrica
yeni projeler icin uygun arazi arastirmalarimiz strdiriimektedir.

Sirketimiz, istikrarh kira geliri elde etmek amaciyla énceki yillarda ¢ok sayida nitelikli gayrimenkull
portféylne dahil etmigtir. Bu amagla 6nceki yillarda portféylimize kattigimiz yiksek prestijli
gayrimenkuller sunlardir: Fethiye Kalemya Koyu’ nda 100.037 m? arazi tGzerinde kurulu, 23.922 m?2
kapall alana sahip, 781 yatak kapasiteli, bes yildizli Hillside Beach Club Tatil Kéyii, istanbul Ey(ip’
te 13.503 m2 arsa (izerinde bulunan 13.794 mz fabrika binasi ve tesisler, istanbul Etiler’ de 4.233
m2 arsa alanina sahip Alkent Etiler Cargisi’ nda 39 adet dilkkan, istanbul, Karakéy Necatibey
Caddesi’ nde 1.730 m2 kullanim alanina sahip 4 katli Alarko is Merkezi, istanbul Tepebasi’nda 750
m2 kullanim alanh 3 katli diikkan ve 3 ofis katindan olusan Alarko-Dim is Merkezi, Ankara Gankaya’
da bulunan 6 katli 1.943 m2 kullanim alanh Alarko is Merkezi, istanbul Bliyiikgekmece Alkent 2000
Sitesi’ nde 784 m? kullanim alanina sahip 10 adet dikkan.

Portféyimizde yer alan Hillside Beach Club Tatil Kbyl ve Karakdy'deki is merkezinden elde
edilen kira gelirleri 2014 yilinda 6nceki yillara gére énemli élcide artmistir. Ayrica Sirketimizin
guclu 6zkaynak ve likidite yapisi sayesinde, kaynaklarimizin para ve sermaye piyasalarinda
degerlendirilmesi suretiyle 2015 yilinda da ylUksek finansal getiri elde etmeye devam etmektedir.



I- PERSONELE iLiSKiN BILGILER
01.01.2015 - 30.09.2015 ddnemi arasinda sirketimizin ortalama ¢alisan personel sayisi 7’ dir.

Sirketimizin 30.09.2015 tarihi itibariyla kidem tazminati yokimlalugi 223.118 TL olup tamami igin
karsilik ayrilmistir.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim c¢alisanlara esit davraniimakta, ¢alisanlarin bilgi, beceri ve
gorgulerini artirmalarina yonelik egitim planlari ve egitim politikalar olusturulmaktadir. Calisanlara
her yil diizenli olarak egitim verilimektedir.

Tdm calisanlar icin bir gérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve édullendirme kriterleri
belirlenmekte ve ¢alisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir. Uygulanmakta
olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli 6lgme ve degerlendirme islemi yapilmakta,
Ucretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

CGalisanlara 6zel saglik sigortasi, servis ve yemek gibi imkanlar saglanmistir.

CGalisanlar icin glvenli calisma ortami saglanmakta ve bu ortam surekli iyilestiriimektedir.

J- DONEM iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BILGILER

01.01.2015 - 30.09.2015 dbénemi igerisinde vakif ve derneklere bagis yapiimamistir.

K- DONEM iCINDE SIRKET ALEYHINE ACILAN DAVALAR HAKKINDA BILGILER

30 Eylll 2015 tarihi itibariyla sirketimiz aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

L- PROJELERE iLiSKiN MEVCUT DURUM

Sirketimiz, Alkent istanbul 2000 projesininde sosyal tesisleri, 6zel glivenligi ve gevre diizenlemeleri
ile birlikte en prestjli bolimdnU olusturan Goél Malikanelerinde yasam devam etmektedir. Bu
projemizde az sayida kalan konutlarin satisina 2015 yilinda devam edilmektedir.

Portféyimaza istikrarl kira geliri getirecek gayrimenkullerle gtglendirme ve mevcut arsalarimizi en
iyi sekilde degerlendirecek yeni proje ¢alismalarimiz ve arastirmalarimiz surdartlmektedir.



M- DOKUZ AYLIK DONEME ILISKIN MALI GOSTERGELER
30 Eylul 2015 tarihi itibariyla diizenlenen finansal tablolara gére, mali géstergeler agagidaki gibidir.

Mali Gostergeler

30 Eyliil 2015

Net Satis Hasllati

17.961.309 TL

Net Donem Kari

78.271.533 TL

Cari Oran 123,43
Likitide Orani 111,96
Borc Ozkaynak Orani % 0,59
Aktif Toplami 535.997.440 TL

30 Eylil 2015 faaliyet dénemi ile ilgili temel rasyolar

incelendiginde Sirketimizin net galisma

sermayesinin yeterli oldugu, Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarinin tamamini nakit veya kisa strede
nakde dénUsturilmesi mimkin olan iktisadi kiymetlerle 6deyebilecegdi ve isletme faaliyetlerinin 6z
kaynaklarla finanse edildigi gérilmektedir. Sirketin 6denmis sermayesi 10.650.794 TL olup,
borclarini kargilayabilecek durumdadir. Sirketin finansal yapisi faaliyetlerin devami agisindan
yeterli olup bu konuda alinmasi dustnulen énlem bulunmamaktadir.

30 Eyltl 2015 tarihi itibaryla 1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden pay sayisi 10.650.794
olup pay basina aktif deger 50 TL’ dir.

Portfdyimuzde yer alan varliklara iligkin 6zet bilgiler asagidaki gibidir :

i — Gayrimenkuller

Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Ekspertiz
Tarihi

Ekspertiz Degeri (TL)

KDV Haric

KDV Dahil

- Buyukgekmece Eskice Kéyu’ nde

bulunan villalar

BlyUkgekmece Eskice KoyU
106 ada, 18 parselde bulunan
63 adet villa projesinden kalan
12 adet villa.

29.12.2014

19.530.000

23.045.400

- Buyokgekmece Eskice Koyu
Arsasi

Biylikgekmece / Istanbul, 3
adet parsel, 622.651,10 m2,

29.12. 2014

47.543.000

56.100.740,

- Maslak Arsasi

Sariyer / Istanbul, 2 adet
parsel, Maslak'ta, Sigli-istinye
Blylkdere Asfalti Gzerinde
18.961,90 m2.

29.12.2014

47.406.000

55.939.080

- istanbul Sishane is Merkezi

Beyoglu / istanbul, briit 730
m2, 3 kat/blro, 1 kat/girig-
magaza, asansorld,
jeneratoérl(, klimali ve yerden
Isitmall.

29.12.2014

2.955.000

3.486.900

- Istanbul Karakdy is Merkezi

Karakéy / Istanbul, briit 1.730
m2, tek blok halinde, asansorl{,
fuel-oil 1sitmali, %2 ‘si 1997
yilinda, V2 ‘si 1999 yilinda satin
alinmistir.

29.12.2014

4.325.000

5.103.500




Cankaya / Ankara, brit 1.887
_ m2, tek blok halinde, 6 kat,
- Ankara Gankaya Is Merkezi asansorld, chiller 29.12.2014 3.886.000 4.585.480
havalandirma, dogalgaz
Isitmall.
. o . Fethiye / Mugla, 10.128,09 m2,
] E‘.’:th..'ye Hillside Beach Club Tatll | Kaya Koyii, Kalemya Koyu | 29.12.2014| 19.243.371|  22.707.178
oyu ‘nda bulunan 1. Sinif Tatil
Kéyu icinde 3 no.lu parsel.
. . . Fethiye / Mugla, 2 adet parsel,
ety fliside Beach Club Tatil | 84 762 m2, Kaya Koy, 29.12.2014| 108.256.629| 127.742.822
Oyl (kullanim hakki) Kalemya Koyu ‘nda bulunan 1
no.lu parsel icin Ust Hakki.
Eylp / Istanbul, 15.675 m2,
CEufie . . Topgular Mahallesinde
f\y“p Topgular Kargir Fabrika ve | o0 i1 8 kapi nolu ve 247 |29.12.2014|  33.000.000,  38.940.000
rsasl
Ada, 56 nolu parselde konumlu
tesis.
. L istanbul ili, Begiktas llgesi,
" piler Alkent Sitesinde 39 adet | Etiler Alkent Sitesi biinyesinde | 29.12.2014| 11.500.000  13.570.000
ukkan yer alan aligverig merkezinde
konumlu 39 adet dikkan.
Istanbul 1li, Blyiikgekmece
- Boyiokgekmece Alkent 2000 licesi, Alkent 2000 Yeditepe
Yeditepe Sitesi ‘nde 10 adet Sitesi bunyesinde yer alan 29.12.2014 6.007.500 7.088.850
Dikkan alisveris merkezinde konumlu
10 adet dikkan.
TOPLAM 303.652.500 358.309.950
ii — Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
Cinsi Tutan (TL) |Orani (%)
Tahvil ve Bonolar 211.046.427 79,80
Vadeli Déviz Tevdiat 50.687.716 19,16
Hisse Senedi 1.946.310 0,73
Yatirim Fonlari 681.603 0,26
Vadesiz TL Mevduat 100.054 0,04
Vadesiz Déviz Tevdiat 16.683 0,01
TOPLAM 264.478.793 100
iii — istirakler
Cinsi Tutan (TL) |Orani (%)
istirakler 1.339 100




PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN KiRAYA VERILENLER HAKKINDA BILGILER

Kira

. Sigorta Kira . . Kira .

Gayrimenkuller - ._| Ekspertiz | Aylik Kira . Kira

. . Degeri |Ekspertiz . . Kiraci Baslangic o

Gayrimenkule Dayali Haklar (TL) Tarihi D(e1gLe)r| Bedeli (TL) Dénemi Siresi

- istanbul Sishane is Merkezi (*) 800.000 [29.12.14 | 18.000 60.214 |Moca Gayrimenkul Gelistirme ve Kiralama A.S. 01.11.15 10 yil

6.864 4.750 |Cirakoglu Mimarlik Tasarim ve Danis. Ltd.Sti. 01.10.14 1 yil

4.246 3.350 |Evo Bilgi Teknolojileri San. Tic. Ltd.Sti. 01.03.15 1 yil

- Istanbul Karakdy is Merkezi 1.750.000(29.12.14 | 4.246 5.631  |Moka Odeme Kurulusu A.S. 01.09.15 1 yil

4.246 3.370 [Ziccaciyeciler Dernegi iktisadi isletmesi 01.11.14 1 yil

1.632 1.230 [Benim Ev ve Mutfak Egyalari San. Tic.A.S. 01.03.15 1 yil

16.826 30.135 [Burak Fahri Yon ve Ortaklari 01.08.14 5Yil

- Ankara Cankaya is Merkezi 1.970.000 [ 29.12.14| 27.202 45.570 |Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S. - Ankara Sb. | 01.02.15 1 yil

- Eyup - Topgular Fabrika 2.200.000| 29.12.14| 51.728 79.044  [Karyer Isi San. ve Tic. Ltd. Sti. 01.01.15 1 yil
- Biliyiikgekmece Alkent 2000 10 Adet Diikkan |1.124.666 |29.12.14| 39.200 41.473

1 | 821.841 |29.12.14| 28.900 32.990 Migros Ticaret A.S. 01.01.15 7 yil

2 | 75552 |29.12.14 2.600 1.200 [Banu Eraslan 01.01.15 1 yil

3 | 49.389 |29.12.14| 1.750 1.078 [Banu Eraslan 01.09.14 1 yil

4 | 26.192 |29.12.14 850 1.050 [Yavuz Onder 01.11.14 1 yil

5 | 25.590 |29.12.14 850 1.300 [Mirsel Kiiguk 01.04.15 1 yil

6 | 24974 |29.12.14 850 1.130 |Mursel Kiiguk 01.03.15 1 yil

7 | 24.974 [29.12.14 850 681 Mosino Kuaférlik Hizmetleri ve Tic. Ltd. $ti. 01.06.15 1yl

8 | 24974 [29.12.14 850 681 Mosino Kuaférlik Hizmetleri ve Tic. Ltd. $ti. 01.06.15 1yl

9 | 25,590 |29.12.14 850 681  |Mosino Kuaférlik Hizmetleri ve Tic. Ltd. Sti. 01.06.15 1 yil

10| 25.590 |29.12.14 850 682  |Mosino Kuaférlik Hizmetleri ve Tic. Ltd. Sti. 01.06.15 1 yil

8



- Etiler Alkent Cargi 39 Adet Diikkan 8.453.000|29.12.14| 81.981 |147.874

1 F1-01 543.175 [29.12.14| 4.565 8.293 Migros Ticaret A.S. 01.02.10 10 yil
2 F1-02 (1.164.234 |29.12.14| 6.037 17.776  Migros Ticaret A.S. 01.02.10 10 yil
3 F1-03 | 323.852 |29.12.14| 3.965 4.946 Migros Ticaret A.S. 01.02.10 10 yil
4 F2-01 110.684 |29.12.14| 1.550 1.784  (Cicek Sepeti-Cem Kutsal 01.01.15 1 yil
5 F2-02 | 248.014 [29.12.14| 1.621 2.740 ﬂgf*gtﬁK“r“ Temizleme San. lgve Dig Tic. |y 45 44 1yl
6| F2-03 | 182.422 (29.12.14| 1.621 3.233 [Terapist Veteriner Tip Merkezi Ltd. Sti. 01.09.15 1 yil
7 F2-04 | 182.422 |29.12.14| 1.892 2.175 aiozrrtr’]‘;tlé'::“A'_\gf‘m“"er Sanayi ve Perakende | 4 44 44 5 yil
8 F2-05 | 182.422 |29.12.14| 1.976 2.175 aiozrrtr’]‘;tlé'::“A'_\gf‘m“"er Sanayive Perakende | 4 44 44 5 yil
9 F2-06 | 182.422 |29.12.14| 1.892 7.787 |Aycin Eczanesi 01.06.15 1 yil
10 F2-07 69.692 |29.12.14 639 3.226 |Deniz 35 Gida Pazarlama Tic. Ltd. $ti. 01.08.15 1yl
F2-07 137.329 |29.12.14| 1.253 2.734 [Turtual Turizm Tanitim Ltd. $ti. 01.07.15 1 yil

11 F2-08 | 143.480 |29.12.14| 1.267 2.856 [Turtual Turizm Tanitim Ltd. Sti. 01.07.15 1 yil
F2-08 65.591 |29.12.14 584 3.036 |Deniz 35 Gida Pazarlama Tic. Ltd. $ti. 01.08.15 1 yil

12 F2-11 137.329 [29.12.14| 1.692 2.734 |Plaza Yapi Malzemeleri ithalat ve Tic. A.S 01.08.15 1 yil
13 F2-12 | 278.759 |29.12.14| 1.692 2.734 |Plaza Yap! Malzemeleri ithalat ve Tic. A.S 01.08.15 1 yil
14/ F2-13 69.692 |29.12.14| 1.692 2.040 |Esra Karatas 01.12.14 1 yil
15 F2-14 | 137.329 |29.12.14| 1.730 1.950 |[Erhan Yilmaz 01.03.15 1 yil
16 F2-15 69.692 |29.12.14 803 925 |Cicek Sepeti — Cem Kutsal 01.01.15 1 yil




F2-15 69.692 |29.12.14 819 2.200 |Firat Cemaligil 01.02.15 1yl
17| F2-16 | 334.103 | 29.12.14| 1.622 1.861 [Cigek Sepeti — Cem Kutsal 01.01.15 1 yil
18 F3-01 34.846 |29.12.14 572 2.700  |Duygu Akay 01.10.15 1 yil

F3-01 69.692 |29.12.14| 1.162 1.840 [Tulin Ozdemir 01.07.15 1yl

F3-01 34.846 |29.12.14 572 - 30.09.2015 tarihi itibariyla kirada degildir. - -

F3-01 69.692 |29.12.14| 1.154 641  [Berrin — Biinyamin Ozgiiltekin 01.10.15 1 yil
19 F3-02 | 139.379 |29.12.14| 1.730 2.215 |[Emor Emlak Org. Kirtasiye Tic. Ltd. Sti. 01.03.15 1 yil
20, F3-03 | 139.379 [29.12.14| 1.622 1.160 [Emor Emlak Org. Kirtasiye Tic. Ltd. Sti. 01.03.15 1 yil
21| F3-04 | 139.379 |29.12.14| 1.622 2.824  [E-Lab Saglik Hizmetleri A.S. 01.07.15 1yl
22| F3-05 | 139.379 [29.12.14| 1.622 2.824 |E-Lab Saglk Hizmetleri A.S. 01.07.15 1yl
23| F3-06 | 278.759 |29.12.14| 3.244 8.531 |Akbank A.S. 01.04.14 5 yil
24| F3-07 69.692 |29.12.14| 2.433 3.650 |Gilay Egemen 01.11.14 1 yil

F3-07 | 209.071 [29.12.14 812 1.180 |(Gllay Egemen 01.07.15 1 yil
25 F3-08 | 114.785 |29.12.14| 1.622 1.295 [STR Film Yapimcihigi Egitim Turizm Ltd.S$ti. 01.11.14 1yl
26/ F3-09 | 139.379 |29.12.14| 1.622 2.257 |STR Film Yapimcihgi Egitim Turizm Ltd.$ti. 01.03.15 1yl
27| F3-10 | 114.785 |29.12.14| 1.622 1.853 |STR Film Yapimciligi Egitim Turizm Ltd. $ti. | 01.03.15 1yl
28 F3-11 | 139.379 |29.12.14| 1.730 2.340  Duru Otomotiv Turizm Tic. Ltd. $ti. 01.04.15 1yl
29 F3-12 | 139.379 [29.12.14| 1.384 1.283  Berrin — Biinyamin Ozgiiltekin 01.10.15 1 yil

F3-12 | 139.379 [29.12.14| 1.384 1.283  Berrin — Biinyamin Ozgiiltekin 01.10.15 1 yil
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F3-12 69.692 |29.12.14 692 1.700 [Santeks Saner Tekstil Tic. Ltd. $ti. 01.03.15 1 yil

30, F4-01 71.738 |29.12.14 789 1.400 (Gllay Egemen 01.08.15 1 yil

F4-01A | 69.692 |29.12.14 761 1.580 [Osman Gl 01.10.15 1 yil

31| F4-02 | 69.692 |29.12.14 796 1.650 |Gllay Egemen 01.01.15 1yl

F4-02A | 71.738 |29.12.14 826 908 |Rota Kafe isletme.Turizm ins. San.Tic.Ltd.Sti.| 01.03.15 1 yil

32 F4-03 | 141.430 |29.12.14| 1.839 2.040 Bambino Oyuncak San. Tic. Ltd. $ti. 01.11.14 1yl

33 F4-04 | 69.692 |29.12.14| 1.730 1.675 |Mino Gida Tic. ve San. Ltd. $ti. 01.11.14 1yl

34| F4-05 69.692 |29.12.14| 1.730 2.318 [Candostlar Kuafér Giiz. Salon. isl. Ltd. Sti. 01.06.15 1 yil

35 F4-06 | 137.329 |29.12.14| 1.769 4568 [Candostlar Kuafér Giiz. Salon. isl. Ltd. Sti. 01.06.15 1 yil

36| F4-07 | 143.480 [29.12.14| 1.548 1.817 |Akip Gida San.Tic. A.S. 01.11.14 1 yil

37| F4-08 | 282.865 |29.12.14| 1.514 3.633 |Akip Gida San.Tic. A.S. 01.11.14 1 yil

38 F4-09 | 147.581 |29.12.14 675 4912 |Candostlar Kuafér Giiz. Sal. igl. Ltd. Sti. 01.06.15 1 yil

F4-09 | 184.472 |29.12.14 839 2.324 |Rota Kafe isletme.Turizm ing. San.Tic.Ltd.Sti.| 01.03.15 1yl

39 F4-10 | 180.372 |2g9.12.14| 1.652 2.268 |Rota Kafe isletme.Turizm ins. San.Tic.Ltd.$ti.| 01.03.15 1yl
- Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kyl (**) |65.903.138 | og 12.14 [10.585.000| 8.142.371 |Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.

8.067.371 |Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. 21.04.04 Sdresiz

75.000 [Kafkas Kuyumculuk — Mehmet Fuat KIRGIZ 07.04.15] 1 Sezon
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Dipnot
(*) Istanbul Sishane’ deki is Merkezi’ nde bulunan tasinmaz Moca Gayrimenkul Gelistirme ve Kiralama A.S.’ ye otel olarak kullaniimak iizere

1. 2. 3. 4 bagimsiz bolamler igin 10 yillik sdre ile kiraya verilmistir. Kira bedeli aylik 19.750 ABD Dolari + KDV dir. Kira dénemi 01.11.2015
tarihinde baslayacaktir.

(**) Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyi ana isletmecisi Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.’ dir. isletme sézlesmesine gére yillik kira geliri
asgari 2.582.000 ABD Dolaridir. Bu bedelin iginde Tatil Kéyliniindeki 2 adet dilkkanin kirasi da dahildir. isletme s6ézlesmesine gére, s6z
konusu dikkanlarin kira gelirleri igletmeci sirkete aittir. Kiralama iglemi sirketimiz tarafindan yapilmakta ve bu dikkanlardan elde edilen
kira geliri 2.582.000 ABD Dolari ana kira bedelinden distlmektedir. Ekspertiz raporu bu dikkanlar dahil tesisin tamami i¢in alinmaktadir.
Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyl, ABD Dolari karsiligi TL olarak kiraya verilmistir. Kurdaki degisime gére kira tutarinin TL degeri
degismektedir. Yillik sabit 2.582.000 ABD Dolari kiraya ilave olarak tesis igin Orman Bakanhgr’ na édenen arazi tahsis bedeli (TL), isletme
geliri Gzerinden 6denen % 2 arazi kira bedeli (TL) ve isletmecinin yillik brit faaliyet kar1 3.500.000 ABD Dolarini agarsa asan kisminin %
50 si yillik kira bedeline ilave edilir.

Yukaridaki tutarlar yillik olup, sabit kira bedelini ifade etmektedir. Yillik brit faaliyet karindan hesaplanacak kisim hesap dénemi sonunda
ilave edilecektir.
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FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylal 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara
déneme ait Ozet Finansal Tablolar



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolar

iCINDEKILER

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolar

30 Eylul 2015 ve 30 Eylul 2014 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablolar

30 Eylul 2015 ve 30 Eylil 2014 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Ozkaynak Degisim Tablolar

30 Eylul 2015 ve 30 Eylil 2014 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Nakit Akis Tablolan

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Sayfa



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolan

(TL)

Dipnot 30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

VARLIKLAR
Donen Varliklar 296.784.035 224.548.291
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 51.486.056 36.307.042
Finansal Yatirimlar 4 211.046.427 153.999.747
Ticari Alacaklar 6.333.355 12.906.250
- iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,14 6.241.420 12.828.282
- iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 91.935 77.968
Stoklar 6 17.328.264 19.798.264
Pesin Odenmis Giderler 334.157 104.821
Diger Donen Varliklar 10.255.776 1.432.167
Duran Varliklar 239.213.405 239.393.919
Finansal Yatirimlar 4 1.947.649 2.707.926
Diger Alacaklar 15.165 15.663
-iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 15.165 15.663
Yatinm Amacli Gayrimenkuller (net) 7 236.579.500 236.579.500
Maddi Duran Varliklar (net) 62.931 68.309
Maddi Olmayan Duran Varliklar (net) 608.160 22.521
-Serefiye - -
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 608.160 22.521
TOPLAM VARLIKLAR 535.997.440 463.942.210

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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KAYNAKLAR

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki

Ozet Finansal Durum Tablolar

30 Eylul 2015

31 Aralik 2014

Kisa Vadeli Yukumlilikler

(TL)
Dipnot
Ticari Borclar
- iliskili Taraflara Ticari Borclar 5,14
- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 5

Calisanlara Saglanan Faydalara Kapsaminda Borclar
Diger Borclar

- iliskili Taraflara Diger Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yukiimlilikler

Uzun Vadeli Yukimlulikler

Diger Borclar

- iliskili Taraflara Diger Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Uzun Vadeli Karsitiklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 8

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye 1,9
Sermaye Diizeltme Farklar 9
Kar/Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanc/Kayiplari

Kar/Zararda Yeniden Simflandinlacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Yeniden Degerleme ve Siniflandirma

Kazanc/Kayip 4,9
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 9
Gecmis Yillar Kar/Zararlan 9
Net Donem Kar/Zaran 13

TOPLAM KAYNAKLAR

2

2.404.388 2.994.025
1.375.261 1.514.263
9.004 32.354
1.366.257 1.481.909
62.809 68.906
33.591 55.535
33.591 55.535
63.843 20.306
868.884 1.335.015
768.891 622.265
491.167 382.828
491.167 382.828
277.724 239.437
223.118 184.313
54.606 55.124
532.824.161 460.325.920
10.650.794 10.650.794
54.712.578 54.712.578
(17.554) (10.412)
(17.554) (10.412)
684.855 1.445.132
684.855 1.445.132
3.585.146 3.137.812
384.936.809 312.238.288
78.271.533 78.151.728
535.997.440 463.942.210

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 ve 30 Eylul 2014 tarihlerinde
) sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablolan

(TL)
1 Ocak 2015 1 Temmuz 2015 1 Ocak 2014 1 Temmuz 2014
Dipnot 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 10 20.431.309 12.291.399 13.833.484 9.488.441
Satislarin Maliyeti (-) 10 (2.470.000) - - -
BRUT KAR / (ZARAR) 17.961.309 12.291.399 13.833.484 9.488.441
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.792.499) (1.756.760) (3.404.109) (950.532)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 67.379.811 33.707.619 22.044.182 12.088.882
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (3.314.655) (1.691.547) (10.393.115) 277.043
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 78.233.966 42.550.711 22.080.442 20.903.834
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 37.567 41.405
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI) 78.271.533 42.550.711 22.121.847 20.903.834
Finansman Giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 78.271.533 42.550.711 22.121.847 20.903.834
- Donem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)
Surdurulen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri)
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI) 13 78.271.533 42.550.711 22.121.847 20.903.834
DIGER KAPSAMLI GELIR (767.419) (266.019) (502.027) (574.138)
Kar/Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar
-Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden
Olcum Kazanclar/Kayiplan (7.142) (10.566) 2.795 3.673
Kar/Zararda Yeniden Sinmiflandinlacaklar
-Finansal yatirimlar deger artis
fonundaki degisim 4,9 (760.277) (255.453) (504.822) (577.811)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 77.504.114 42.284.692 21.619.820 20.329.696
Pay basina kazang
-Surdurulen Faaliyetler Pay Basina
Kazanc /(Zarar) 13 7,3489 3,9951 2,0770 1,9627

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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1 Ocak 2014 tarihi itibaryla bakiye (Donem Bas1)
Transferler

Toplam kapsamli gelir

Temettiler

30 Eylul 2014 tarihi itibanyla bakiye (Donem Sonu)

1 Ocak 2015 tarihi itibaryla bakiye (Donem Bas1)
Transferler

Toplam kapsamli gelir

Temettiler

30 Eylul 2015 tarihi itibariyla bakiye (Donem Sonu)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 ve 30 Eylul 2014 tarihlerinde
sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Ozkaynak Degisim Tablolan

(TL)
Kar veya Zararda
Kar veya Zararda Yeniden
Yeniden Siniflandirilacak
Sinflandirilmayacak Birikmis Diger
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve
Kapsamli Gelirler ve  Giderler Yeniden Kardan
i Giderler Yem:qen Degerleme ve Aynilan

Odenmis Sermaye Diizeltme Degerleme ve Olciim Siniflandirma Kisitlanmis Gecmis Yillar Net Donem
Sermaye Farklan Kazanc/Kayiplar Kazanc/Kayiplari Yedekler Kar/(Zararlar1) Kari/(Zarar1) Toplam
10.650.794 54.712.578 (15.498) 1.572.856 2.765.034 232.486.346 84.385.039 386.557.149
- - 372.778 79.751.942  (80.124.720) -
2.795 (504.822) 22.121.847 21.619.820
- - - - (4.260.319) (4.260.319)
10.650.794 54.712.578 (12.703) 1.068.034 3.137.812 312.238.288 22.121.847 403.916.650
10.650.794 54.712.578 (10.412) 1.445.132 3.137.812 312.238.288 78.151.728 460.325.920
- 447.334 72.698.521 (73.145.855) -
(7.142) (760.277) 78.271.533 77.504.114
(5.005.873) (5.005.873)
10.650.794 54.712.578 (17.554) 684.855 3.585.146 384.936.809 78.271.533 532.824.161

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 ve 30 Eyliil 2014 tarihlerinde
sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Nakit Akis Tablolar
(TL)

Dipnot

30 Eylil 2015

30 Eylul 2014

A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Donem Kari/Zaran
Donem Net Kari/Zarar Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

- Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

- Deger Dusukliigii/iptali ile ilgili Diizeltmeler

- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler

- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

- Gercege Uygun Deger Kayiplari/Kazanclan ile ilgili Diizeltmeler

- Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanclar ile
ilgili Diizeltmeler

- Yatinm ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit
Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iliskin Diizeltmeler 4

20.778.949

78.271.533
(56.997.034)

13.801

31.145

(57.046.680)

2.027.315

22.121.847
(20.972.322)

1.871

28.605

(21.006.802)

- Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 11,12 4.700 4.004
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (495.550) 877.790
- Stoklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6 2.470.000 -
- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 6.567.152 8.442.396
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 498 15.288
- Ticari Borclardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 (137.959) 17.213
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 86.395 217.560
- Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalisla ilgili (9.481.636) (7.814.667)
Duzeltmeler
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (594.062) (66.601)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari, net (-) (594.062) (66.601)
Yatinm Amacli Gayrimenkul alimlan (-) 7
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (5.005.873) (4.260.319)
Odenen Temettiiler (5.005.873) (4.260.319)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) 15.179.014 (2.299.605)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 36.307.042 39.137.063
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 51.486.056 36.837.458

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Organizasyon ve Faaliyet Konusu

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve insaat Malzemeleri Anonim
Sirketi’nin unvan1 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayiii Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayimlandig1 lizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (Sirket) olarak
istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye artirim
dolayisiyla ihrag edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge icin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552 numarali belge ile
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikkumlerine gore Kurul kaydina alinmmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin duzenlemelerinde yazii amac¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasas1 araclarina yatinm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslar, portfoy yatirnm politikalarn ve
yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki hissedarlan ve sermaye icindeki paylan
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

Ortaklar Pay Orani (%) Pay Tutan (TL) Pay Oranm (%) Pay Tutan (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442
Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

*

Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutan toplamin1 gostermektedir.

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 9 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakoy - Besiktas/
Istanbul ’dur.

Sirket’in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.5.” ye ait olup, Sirket
hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’ de islem gormektedir.

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket’in yil icinde calisan personelinin ortalama
sayisi sirasiyla 7 ve 7’°dir.



2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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i.

Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Sirket, muhasebe kayitlarim ve kanuni defterlerini yururlikteki ticari ve mali mevzuati esas
alarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayii Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan vyirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlan / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(TMS/TFRS) esas alinmistir.

TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar da ayn esaslara gére hazirlanmistir. ilisikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida aciklandigi lizere, TMS/TFRS’ye uyum saglamak
amaciyla belli diizeltme ve simflandirma kayitlan yapilmistir.

ilisikteki finansal tablolar, SPK’mn 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayili Haftalik
Biilteni’nde yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot
gosterim esaslarina uygun olarak sunulmustur. (Dipnot 2.iii)

isletmeler, ara dénem finansal tablolarini TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” (“TMS
34”) standardina uygun olarak tam set veya 0zet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu
cercevede, 30 Eylil 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde oOzet finansal tablo
hazirlamay1 tercih etmistir. Soz konusu ozet finansal tablolarim TMS 34’e uygun olarak
hazirlamistir.

Sirket’in ara donem ozet finansal tablolan yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir, ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2014
tarihli finansal tablolar ile beraber okunmalidir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Tirk Liras:
(TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket’in 30 Eylul 2015 tarihli finansal tablolar 28 Ekim 2015 tarihinde Sirket Yonetimi
tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak uzere onaylanmistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu ile SPK’min ara donem finansal tablolar, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolari degistirme giicii vardir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi :

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir iilkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarim hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri
bilanco tarihi itibariyla endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve ayn1 uygulamayi
gecmis donemlere de yansitmalar gerekmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nin 17 Mart
2005 tarih ve 11/367 sayili Karar uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona gore
dizeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihindeki Turk Lirasi’nmin satin alma gucu cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan
kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal degeriyle gosterilmistir.
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iii.

vi.

vii.

Duzeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gére hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

Suipheli alacaklara karsilik ayrilmasi

Aliailar icin reeskont hesaplanmasi

Sabit kiymet amortismanin faydali omiirlerine gore diizeltilmesi

TMS 19’a gore kidem tazminati diizeltmesi

Borsada islem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi
Kullanilmayan izin karsilig ayrilmasi

Yatinnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger ile degerlenmesi

Netlestirme:

Finansal varlik ve borclarin netlestirilmesi, sadece hukuken mimkiin olmasi ve isletmenin
bu yonde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukiumluluklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiinddir.

Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe
hatalarnn geriye donuk olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise,
degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi
donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi:

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki finansal durum tablolar ve finansal durum
tablolarina iliskin dipnotlar ile 30 Eylul 2015 ve 30 Eyliil 2014 tarihlerinde sona eren dokuz
aylik ara donemlere ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim
tablolan ve ilgili dipnotlar karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden simflandinlmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan :
Bazi yeni standartlar, standartlardaki degisiklikler ve yorumlar, 30 Eyliil 2015 tarihi itibaryla

gecerli olmayip, bu ozet finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamistir. Yeni standart
ve yorumlarin, Sirket’in finansal tablolarina onemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.
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vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar (devam):

1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
asagidaki gibidir:

TFRS 9 Finansal Araclar - Siniflandirma ve Aciklama

Aralik 2011’de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri icin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhas
finansal varliklarin ve yukumluluklerin 6lculmesi ve simflandinilmasina iliskin yeni hukimler
getirmektedir. TFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin sinmiflama ve
olcimiinli ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak oOlciilen olarak
siniflandinlan finansal yukimluliklerin  olcimuni  etkileyecektir ve bu tir finansal
yukimliiliklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin diger
kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi lizerinde bir etkisi olmamistir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin
henliz yirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni
standart ve yorumlarin yiriirlige girmesinden sonra finansal tablolarim ve dipnotlarim
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 11 - Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi
muhasebesi ile ilgili rehberlik etmesi icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme
Birlesmeleri’nde belirtildigi sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette
ortaklik pay1 edinen isletmenin, bu TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters dusenler haric, TFRS
3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme birlesmeleri muhasebesine iliskin tim ilkeleri
uygulamasin1 gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen isletme, TFRS 3 ve isletme
birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’ lerin gerektirdigi bilgileri aciklamalidir. Degisiklikler, 1 Ocak
2016 ve sonrasinda baslayan yilik hesap donemleri icin ileriye donik olarak uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerinde onemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

TMS 16 ve TMS 38 - Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Acikliga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler, maddi duran varliklar icin hasilata dayali amortisman
hesaplamas1 kullanimini1 yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar icin hasilata dayali
amortisman hesaplamasi kullamimin 6nemli 6lciide sinmirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak
2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin ileriye donuk olarak uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerinde hicbir etkisi olmayacaktir.
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vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar (devam):

Uluslararas1i Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat heniiz
uygulamaya baslanmamis olan yeni ve diizeltilmis standartlar

UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’te UFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat ortak
standardini yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve olcum ile ilgili gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, miusterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili
olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik cikislari) satisinin
muhasebelestirilip 6lculmesi icin model olusturmaktadir. UFRS 15, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. UFRS 15’e gecis icin iki alternatif
uygulama sunulmustur; tam geriye donuk uygulama veya modifiye edilmis geriye donik
uygulama. Modifiye edilmis geriye doniik uygulama tercih edildiginde 6nceki donemler
yeniden diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi
verilecektir. Soz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 9 Finansal Araclar - Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014’te UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme standardinin
yerine gececek olan ve siniflandirma ve ol¢me, deger disiikliigii ve finansal riskten korunma
muhasebesi asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araclar’t nihai olarak
yayinlamistir. UFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim
ozelliklerini yansitan akilci, tek bir simiflama ve olcim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun
lizerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye
yonelik bir beklenen kredi kayb1 modeli ile deger diisiikligii muhasebesine tabi olan tiim
finansal araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, UFRS 9, banka
ve diger isletmelerin, finansal borclarini gercege uygun degeri ile 6lcme opsiyonun sectikleri
durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki disiise bagli olarak finansal borcun gercege
uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu
doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalan ile daha iyi iliskilendirebilmek icin gelistirilmis bir
finansal riskten korunma modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica,
finansal araclarin muhasebesi degistirilmeden ‘kendi kredi riski ’ ile ilgili degisikliklerinin
tek basina erken uygulanmasina izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (UMS 27’de Degisiklik)

Agustos 2014’te UMSK, isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve
istiraklerdeki yatirnmlarin muhasebelestirilmesinde o0zkaynak yonteminin kullanilmas:
secenegini yeniden sunmak icin UMS 27’de degisiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu
yatinmlar:

« maliyet degeriyle

« UFRS 9 (veya UMS 39)’a gore veya

» 0zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

isletmelerin aynm1 muhasebelestirmeyi her yatinm kategorisine uygulamas1 gerekmektedir.
Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli olup,
gecmise doniik olarak uygulanmalidir. Degisiklik Topluluk icin gecerli degildir ve Sirket’in
finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.
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vii.

viii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar (devam):
Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Donemi

UMSK, Eylul 2014’te UFRS’ lerdeki yillik iyilestirmelerini, “UFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-
2014 Donemi’ni yayinlamistir. Dokiiman, degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan
standartlar ve ilgili gerekceler haric, dort standarda bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen
standartlar ve degisikliklerin konular asagidaki gibidir:

UFRS 5 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler - elden
cikarma yontemlerinde degisiklik

UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar - hizmet sozlesmeleri; degisikliklerin UFRS 7’ye
ara donem ozet finansal tablolara uygulanabilirligi

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar - iskonto oranina iliskin bolgesel pazar sorunu

UMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama - bilginin ‘ara donem finansal raporda baska
bir bolimde’ aciklanmasi

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri
(a) Vergiler:

Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tirkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Turk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup
edilebilmekte olup, onceki yillar kazanglarindan (geriye doniik) mahsup miimkiin degildir.

Kurum kazanclar %20 oraminda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun olmasin tam
mukellef gercek kisiler ile dar miukellef gercek kisi ve kurumlara ve vergiden muaf olan
kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylan iizerinden ayrica %15 oraninda gelir vergisi
stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin 1998 ve 6ncesi karlar ile 1999,
2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakli karlardan veya lzerinden %19,8 stopaj
yapilmis yatinnm indirimlerine tekabil eden karlardan yapilmasi durumunda gelir vergisi
stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin sermayeye ilavesi suretiyle yapilan kar
dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji hesaplanmaz. Diger yandan tam mikellef kurumlara
yapilan kar dagitimlarinda da stopaj yapilmaz.

Aynica, kurumlar vergisine mahsup edilmek iizere yil icinde ara donemlerde beyan edilen
matrahlar Uzerinden %20 oraninda gecici vergi ddenmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen miikerrer 298 inci maddesi uyarinca,
bilanco esasina gére defter tutan miikellefler, UFE ’deki artisin, Mart 2005 tarihi itibariyla
son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan disuk olmasi nedeniyle 2004’te baslayan
enflasyon diizeltme uygulamasi sona ermistir. 2015 ve 2014 hesap donemlerinde UFE ’de
%100 ve %10 sartlan birlikte gerceklesmedigi icin enflasyon diizeltmesi uygulamasi
yapilmamistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanglar1 5520
say1li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali bendine
gore Kurumlar Vergisi’nden ve kurum gecici vergisinden mustesnadir. Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15. maddesinin 3’lnciu fikrasina gore ise bu ortakliklarin istisna uygulanan
kazanclar izerinden yapilmas1 gereken Kurumlar Vergisi stopajinin oram halihazirda
2009/14594 (2008 yili icin 2003 / 6577) sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregince sifirdir. Bu
nedenle, Sirket’te 30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 hesap donemlerine iliskin vergi
hesaplamas1 yapilmamistir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(b) Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli:

S0z konusu dipnotta (dipnot 19) yer alan bilgiler, 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
ozet bilgiler niteliginde olup Seri:lll, No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir.

3. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014

Bankalar 50.804.453 35.799.394
- vadesiz TL mevduat 100.054 27.089

vadesiz doviz mevduat 16.683 -

vadeli TL mevduat - -

- vadeli doviz mevduat * 50.687.716 35.772.305

B Tipi Likit Fon 681.603 507.648
Toplam 51.486.056 36.307.042

* 30 Eylul 2015 tarihi itibaryla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolar1 mevduatlarin faiz oran
%2,00 - %2,20 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutan 13.607 TL, vadeli Avro mevduatlarin
faiz oram %1,55 - %1,80 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar 22.458 TL’dir.
(31 Aralik 2014 tarihi itibanyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolarn mevduatlarin faiz orani
%2,05- %2,20 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 17.754 TL, vadeli Avro
mevduatlann faiz oram %1,80 - %1,95 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutan
31.387 TL’dir).

Sirket’in 30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla bloke mevduati bulunmamaktadir.
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Finansal Yatirnimlar

30 Eylll 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatinnmlarinin detay1 asagidaki

gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

30 Eylul 2015

31 Aralik 2014

Doviz Cinsi  Defter Degeri (TL) Faiz Oran1 Vade Tarihi Defter Degeri (TL) Faiz Oran1 Vade Tarihi
ABD Dolan 197.866.101 % 3,50 26.09.2016 132.835.423 % 3,63 15.03.2015
ABD Dolan 6.395.359 % 3,50 26.09.2016 10.989.268 % 3,63 15.03.2015
ABD Dolan 6.784.967 % 3,50 26.09.2016 4.935.054 % 3,63 15.03.2015
ABD Dolan 5.240.002 % 3,63 15.03.2015
Toplam 211.046.427 153.999.747

30 Eylul 2015 tarihi itibanyla vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar, 26 Eylul 2016 itfa
tarihli kupon 6demeli Eurobondlardan olusmaktadir.

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

30 Eylul 2015 31 Aralik 2014

istirak Orani (%) Tutar (TL) istirak Oranm (%) Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S.(¥) - 1.196 - 1.196
Alarko Konut Projeleri
Gelistirme A.S.(%) - 143 - 143
Alarko Holding A.S.* - 1.946.310 - 2.706.587
TOPLAM - 1.947.649 ____ - 2.707.926

(*) lIstirak oram %1’in altindadir.

Alarko Holding A.S’ deki istirak tutari, 30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla gercege
uygun degerine yaklastig1 6ngoriilen Borsa istanbul A.S.” de bekleyen giincel emirler arasindaki
en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan
artis ya da azalislan finansal tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar ve Zararda
Yeniden Simflandirnlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip
etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla olusan 1.445.132 TL deger artisi, 30 Eylil
2015 tarihi itibanyla 760.277 TL deger azalisi sonucunda 684.855 TL olmustur (Dipnot 9 (c)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’ deki istirak
tutarlan, teskilatlanmis bir piyasada islem goren bir fiyat1 bulunmadigi ve gercege uygun degeri
glivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri (zerinden
degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2015

Ticari alacaklar, net 91.935
Supheli ticari alacaklar 54.839
Supheli ticari alacaklar karsiligi(-) (_54.839)
Toplam 91.935
iliskili taraflardan alacaklar, net (Dipnot 14 (a)) 6.241.420
Genel Toplam 6.333.355

31 Aralik 2014

77.968
167.523
(_167.523)
77.968
12.828.282

12.906.250

Supheli ticari alacak karsiiginin 30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla donem icindeki

hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2015

Dénem basi siipheli ticari alacaklar karsiig 167.523
Donem icinde aynlan karsilik -
Konusu kalmayan karsiliklar (Dipnot 11) (_112.684)
Donem sonu siipheli ticari alacaklar karsiligi 54.839

Ticari borclar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2015

Saticilar, net 1.366.257
Iliskili taraflara borclar (Dipnot 14 (b)) 9.004
Toplam 1.375.261
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31 Aralik 2014

166.359
35.693
(_34.529)

167.523

31 Aralik 2014

1.481.909
32.354

1.514.263



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Stoklar

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla stoklar, asagida detay: verilen gayrimenkullerden olusmaktadir :

30 Eyliil 2015

31 Aralik 2014

Dizeltilmis Ekspertiz Dizeltilmis Ekspertiz
Defter Degeri ~ Satis Degeri Degeri Ekspertiz  Defter Degeri Satis Degeri Degeri Ekspertiz
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) (TL) Tarihi

Konut Projesi
Arsa Pay1 (1 Parsel) ve Proje Maliyeti
Satis1 gerceklesmeyen projeler 14.056.529 16.930.000 29.12.2014 16.526.529 19.530.000 29.12.2014
Toplam 14.056.529 16.930.000 16.526.529 19.530.000
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 47.543.000 29.12.2014 3.271.735 47.543.000 29.12.2014
Toplam 17.328.264 64.473.000 19.798.264 67.073.000
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Stoklar (devam)

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoyiinde bulunan Buyiikcekmece Eskice Mevkii’nde kain
106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m? arsa lizerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal tesisin
yap1 ruhsatin1 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baslamistir. 30 Eylul 2015 tarihi
itibariyla 51 adet villa icin satis sozlesmesi yapilmistir.

Biiylikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m? biiyiikliglinde 3 adet parsel bulunmaktadir.

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Konut Projesi icin insaat All Risk ve isveren Mali
Sorumluluk Sigortalan tutan sirasiyla 49.067.805 TL ve 37.388.142 TL (Dipnot 18).

Sirket’in gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan
degerlenmistir.

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Yatinm Amacli

Gercege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2014 tarihi itibaryla 183.986.000
ilaveler 42.594
Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis 52.550.906
Cikis -
31 Aralik 2014 tarihi itibanyla 236.579.500
ilaveler

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis

Cikis

30 Eylil 2015 tarihi itibanyla 236.579.500

30 Eyldl 2015 tarihi itibanyla ve 31 Aralik 2014 tarihi itibanyla yatinm amacli gayrimenkuller
Uzerindeki toplam sigorta tutan, sirasiyla, 105.347.814 TL ve 86.683.954 TL’dir (Dipnot 18).

Sirket’in yatinm amacli gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S.
tarafindan degerlenmistir.
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7.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Yatirinm Amacli Gayrimenkuller (devam)

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin rayic degerleri

asagidaki gibidir:

30 Eylul 2015

Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyl 29.12.2014 127.500.000
Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar 29.12.2014 11.500.000
Buyukcekmece Alkent 2000-Dukkanlar 29.12.2014 6.007.500
Eyup Topcular- Fabrika 29.12.2014 33.000.000
Ankara Cankaya is Merkezi 29.12.2014 3.886.000
istanbul Karakdy is Merkezi 29.12.2014 4.325.000
istanbul Sishane is Merkezi 29.12.2014 2.955.000
Maslak Arsasi (*) 29.12.2014 47.406.000
Toplam 236.579.500

31 Aralik 2014

Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyu 29.12.2014 127.500.000
Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar 29.12.2014 11.500.000
Buyukcekmece Alkent 2000-Dikkanlar 29.12.2014 6.007.500
Eyup Topcular- Fabrika 29.12.2014 33.000.000
Ankara Cankaya is Merkezi 29.12.2014 3.886.000
istanbul Karakoy is Merkezi 29.12.2014 4.325.000
istanbul Sishane is Merkezi 29.12.2014 2.955.000
Maslak Arsasi (*) 29.12.2014 47.406.000
Toplam 236.579.500

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in yatinm amacli gayrimenkulleri Reel
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlenmistir.

* 28 Mayis 2013 tarih, 28660 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 111-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in 24.
maddesinin (c) bendinde yer alan “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil
gecmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik iizerinde herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin oran aktif toplaminin %20’sini asamaz” hikmiu ile iliskili
olarak Sirket portfoyunde bulunan Maslak Arsasi ile ilgili proje gelistirme calismalari devam
etmekte olup Sirket’in aktif toplaminin %20’sini asmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

8. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlilukler

a) Sirket’in 30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibarnyla diger uzun vadeli karsiliklar
kullamlmamis izin karsiliklarindan olusup detayi asagidaki gibidir (TL);

30 Eylil 2015 31 Aralik 2014

Donem basi kullanilmamis izin karsiligi 55.124 62.994
Donem icinde artis/ (azalis) (518) (7.870)
Dénem sonu kullanilmamis izin karsilig 54.606 55.124

b) 30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar, Yatinm Amacli
Gayrimenkuller ve Sabit Kiymetler Hesaplar’ nda gosterilen;

Besiktas ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih
ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel
aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak icin irtifak hakki tesisi ve baz1 kisimlarda
1,5 m genisliginde 1s1tma tesislerine ait kanal gecirmek icin 49 yil siire ile 7,72 TL bedelle
irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, aynm parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel
aleyhine projede belirtilen ihtiyac fazlasi otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel
malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

c) Sirket’in kendi tuizel kisiligi adina Uclincli sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve
ipoteklerin (TRI) toplam tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2015 31 Aralik 2014

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar 1.110.679 1.970.750
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan
D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutan

Toplam 1.110.679 1.970.750

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla diger verilen TRi’lerin Sirket 6zkaynaklarina
orani %0’drr.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

8. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiumlulikler (devam)

d)

e)

Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinmin ve senetlerinin toplam tutar1 donemler itibariyla
asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Alinan teminat senetleri 978.835 815.312
Alinan teminat mektuplan 1.425.483 301.312
Toplam 2.404.318 1.116.624

Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar
icin ayrilan karsilik tutarlan asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar Aynlan Karsiliklar
30 Eyliil 2015 (Dipnot 5) 54.839 54.839
31 Aralik 2014 (Dipnot 5) 167.523 167.523

9. Ozkaynaklar

a)

Odenmis Sermaye

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla, Sirket’in kayitli sermayesi 20.000.000 TL
olup, cikarilmis ve odenmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihrac edilmis ve
her biri 1 Kr nominal degerde 1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Sermaye Duizeltmesi Farklan

30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibarnyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 1).

Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’ deki istirak tutar, 30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla
gercege uygun degerine yaklastig1 6ngoriilen Borsa istanbul A.S.” de bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesabi altinda yer alan
“Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla
gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 760.277 TL ve 127.724 TL deger
azalislart “Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

9. (Ozkaynaklar (devam)

d) Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Eyliil 2015 tarihi
itibaryla 3.585.146 TL’dir (31 Aralik 2014 - 3.137.812 TL).

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak lizere asagidaki
sekilde ayrnlmaktadir:

a) |. Tertip Yedek: Net karin %51 odenmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

b) Il. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5'i
tutarinda kar pay1 ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u Il. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisim gecmedikce, minhasiran zararlarin kapatilmasinda
veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin oniine gecmeye veya
sonuclarin hafifletmeye yonelik onlemler alinmasi amaciyla kullanilabilir.

e) Gecmis yillar kar / (zararlan) :

Gecmis yillar kar / (zararlart) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
Olaganiisti yedekler 312.238.288 232.486.346
Gecmis yil karlan 72.698.521 79.751.942
Toplam 384.936.809 312.238.288

10. Satislar ve Satislarin Maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2015 1 Temmuz 2015 1 Ocak 2014 1 Temmuz 2014
30 Eylil 2015 30 Eyliil 2015 30 Eylal 2014 30 Eyliil 2014

Kira gelirleri 17.727.919 12.291.399 13.833.484 9.488.441
Konut satis gelirleri 2.703.390
Arsa satis gelirleri

Toplam 20.431.309 12.291.399 13.833.484 9.488.441

Satislarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2015 1 Temmuz 2015 1 Ocak 2014 1 Temmuz 2014
30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2015 30 Eylil 2014 30 Eylil 2014

Satilan konut maliyeti 2.470.000
Satilan arsa maliyeti

Toplam 2.470.000
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11.

12. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir (TL) :

Kambiyo Karlan
Faiz Gelirleri

Gayrimenkullerden Elde
Edilen Kira Dis1 Gelir

Diger Menkul Kiymet Satis
Karlarn

Konusu Kalmayan Karsiliklar
(Dipnot 5)

Vade Farki Gelirleri

T.C. Cevre ve Orman
Bakanligi-Arazi Tahsis
Bedeli

T.C. Cevre ve Orman
Bakanligi-Odenecek Kira
Bedeli

Reeskont Faiz Gelirleri

Diger Gelirler

Toplam

1 Ocak 2015
30 Eyliil 2015

1 Temmuz 2015
30 Eyliil 2015

1 Ocak 2014
30 Eylil 2014

Kambiyo Zararlan

T.C. Cevre ve Orman Bakanlig

- Kira Karsiligi

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi

- Arazi Tahsis Bedeli

Diger Menkul Kiymet Satis
Zararlan
Reeskont Faiz Giderleri

Diger Giderler

Toplam

61.320.651
4.118.808

45.923
124.058

112.684

23.009

284.570

1.337.585

982
11.541

67.379.811

1 Ocak 2015
30 Eyliil 2015

1.602.376

1.337.585

327.235

5.664
41.795

3.314.655

21

30.326.868
1.913.483

15.513
22.243

73.820

8.847

8.838

1.337.585

422

33.707.619

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir (TL) :

1 Temmuz 2015
30 Eylil 2015

12.860.426
7.523.688

39.137
155.804

33.597

14.590

258.442

1.135.325

828
22.345

22.044.182

1 Ocak 2014
30 Eylul 2014

1 Temmuz 2014
30 Eyliil 2014

6.665.799
4.241.632

12.707
14.908

1.396

4.681

8.027

1.135.325

4.407

12.088.882

1 Temmuz 2014
30 Eylul 2014

317.765

1.337.585

23.060

(2.598)
15.735

1.691.547

2.881.476

1.377.667

262.696

5.834.451
3.064
33.761

10.393.115

(4.412.165)

1.157.815

2.980.027
(1.803)

(917)
(277.043)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

13. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazanc/ (kayip) asagidaki gibi hesaplanmistir:

1 Ocak 2015 1 Temmuz 2015 1 Ocak 2014 1 Temmuz 2014

30 Eylil 2015 30 Eylil 2015

30 Eylul 2014 30 Eylul 2014

Donem kan / (zarar) 78.271.533 42.550.711

Raporlama donemi itibariyla
agirlikli ortalama adi hisse senedi
(1 TL nominal degerdeki hisseye

isabet eden) 10.650.794 10.650.794

Hisse basina kazanc (TL) / (kayip) 7,3489 3,9951

14. Iliskili Taraf Aciklamalan

a) lliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2015

22.121.847 20.903.834
10.650.794 10.650.794
2,0770 1,9627

31 Aralik 2014

Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Attas Alarko Turistik
Tesisler A.S. 6.247.083 12.829.264
Eksi: Ertelenmis Gelirler (__5.663) ( 982)
Toplam (Dipnot 5) 6.241.420 12.828.282

b) iliskili taraflara borclar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2015

31 Aralik 2014

Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Alarko Holding A.S. 9.004 31.767
Alarko Carrier San. ve
Tic A.S. - 587 - -
Toplam (Dipnot 5) 9.004 32.354

22




ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

14. Iliskili Taraf Aciklamalan (devam)

c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

Sirket iliskili taraflarla yaptigi islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve
muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

Giderler

Kur farki gideri
Kira giderleri
Alinan hizmetler
Reeskont gideri
Diger giderler

Toplam

Gelirler

Kira gelirleri

T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 - Arazi Tahsis Bedeli

Kur farki geliri
Faiz gelirleri

Toplam

30 Eylil 2015 30 Eylul 2014
130.323 2.164
219.280 296.803
740.462 625.621

5.664 3.064

13.784 16.827
1.109.513 944.479

30 Eylil 2015 30 Eylil 2014
6.155.320 4.654.515
284.570 250.415

- 283.150

23.559 14.312
6.463.449 5.202.392

iliskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir:

30 Eylul 2015

30 Eylul 2014

Alislar Mal Hizmet Mal Hizmet Diger
Attas Alarko Turistik

Tes. A.S. 591.513 42.594 - 530.173
Alarko Carrier San.

ve Tic. A.S. 599
Altek Alarko Elek.

San.Tes Tic. A.S. 296
Alarko Holding A.S. - 151.623 14.237 84.106 325.420
Toplam 591.513 151.623 56.831 84.106 856.488
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

14. iliskili Taraf Aciklamalan (devam)

30 Eyliil 2015 30 Eylil 2014

Satislar Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
Attas Alarko Turistik

Tes. A.S. - - 6.097.645 - - 4.892.603
Alarko Carrier San.

ve Tic. A.S. - - 365.804 - - 295.249
Altek Alarkq Elektrik

Sant.Tes. Isl. ve Tic. A.S. - - - - - 15.540
Toplam - - 6.463.449 - - 5.203.392

30 Eylul 2015 ve 30 Eylul 2014 tarihleri itibaryla iliskili taraflardan kaynaklanan stipheli
alacaklar bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2015 ve 30 Eylil 2014 tarihleri itibanyla Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve
benzeri menfaatlerin brit toplam, sirasiyla, 730.171 TL ve 699.979 TL dir.

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in
toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in
mali performansi lizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

i. Kur Riski
Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay1 kur riski
ile karsilasabilir. Sirket soz konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon
almaktadir. S0z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolari ve Avro’dur.
Sirket’in 30 Eylul 2015 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 267.521.726 TL’dir (31 Aralik 2014
- 202.238.154 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in kanm 26.752.173 TL
artirirken, 9%10’luk bir azalis ise 26.752.173 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

30 Eyliil 2015 31 Aralik 2014
A. Doviz cinsinden varliklar 267.992.244 202.600.334
B. Doviz cinsinden yukumlulukler 470.518 362.180
Net doviz pozisyonu (A-B) 267.521.726 202.238.154
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30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda aynntili;

30 Eyliil 2015

31 Aralik 2014

TL TL
Karsiligi Karsiligi
(Fonksiyonel Doviz Doviz (Fonksiyonel Doviz Doviz
Para Birimi) Tutan Kuru (Tam) Para Birimi) Tutan Kuru (Tam)

1.Bankalar
ABD Dolan 27.754.408 9.119.840 3,0433 14.360.767 6.192.922 2,3189
Avro 22.949.991 6.708.170 3,4212 21.411.538 7.590.860 2,8207
2.Finansal

Yatirimlar
ABD Dolan 211.046.426 69.347.888 3,0433 153.999.747 66.410.689 2,3189
3. 1liskili

Taraflardan

Alacaklar
ABD Dolan 6.241.419 2.050.872 3,0433 12.828.282  5.532.055 2,3189
DOVIZE BAGLI

VARLIKLAR

TOPLAMI 267.992.244 202.600.334
Alinan Depozito

ve Teminatlar

(Uzun Vadeli)
ABD Dolar 470.518 154.608 3,0433 362.180 156.186 2,3189
DOVIZE BAGLI

BORCLAR

TOPLAMI 470.518 362.180
NET DOVizZ

POZISYONU

267.521.726
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30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

30 Eyliil 2015 tarihi itibaryla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

30 Eylul 2015

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi

ABD Dolari’min TL kars

1sinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar net varlik/yukimlulugi 24.457.174 (24.457.174)
2- ABD Dolan riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 24.457.174 (24.457.174)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde

Avro’nun TL karsisinda
Halinde

%10 Degismesi

4- Avro net varlik/ylikumliligi 2.294.999 (2.294.999)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)

6- Avro Net Etki (4+5) 2.294.999 (2.294.999)
Toplam (3+6) 26.752.173 (26.752.173)
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30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

31 Aralik 2014 tarihi itibaryla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu
31 Aralik 2014
Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin deger Yabanci paranin Yabanci paranin deger

deger kazanmasi kaybetmesi deger kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 Degismesi ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar net varlik/yikiumluligii 18.082.661 (18.082.661)
2- ABD Dolan riskinden korunan kismi (-) - -
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) 18.082.661 (18.082.661)
Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi Halinde

4- Avro net varlik/ylikimliligi 2.141.154 (2.141.154)
5- Avro riskinden korunan kismi (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) 2.141.154 (2.141.154)
Toplam (3+6) 20.223.815 (20.223.815)
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17.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar)

Finansal Araclar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yukumlilikleri kapsamaktadir. Finansal araclar,
Sirket’in finansal tablolarn Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek,
etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal varliklar, deger disiiklugi riskine karsi
incelenir.

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gerceklesen islemlerde, bir varligin karsiiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliligiin
karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa
bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonuc olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege
uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanmlmistir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu ongoériilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak
tizere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar
nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarn kayitli degerlerinin, ilgili deger dusiiklik karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore
itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger disiikligi tutan dusiilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri bilanco
tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda islem
gormeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri ise glivenilir bir sekilde
tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yukumlulukler

Ticari borclar gercege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Yoktur.
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18.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve

Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlan dénemler itibaryla asagidaki gibidir (Dipnot 6 ve 7);

30 Eylul 2015
31 Aralik 2014

154.415.619 TL
124.135.866 TL

19. Ek Dipnotlar: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli
30 Eylul 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla portfoy simirlamalarina uyumun kontroli
asagidaki gibidir:
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal ilaili Diizenl Cari _II?Ic-)nem Oncek_:_ll-)onem
Tablo Ana Hesap Kalemleri llgili Duzenleme ( . ) (TL)
30 Eyliul 2015 31 Aralik 2014
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(b) 264.478.793 193.013.376
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali projeler, Md. 24/(a) 553 907.764 256.377.764
Gayrimenkule Dayal Haklar
C | lstirakler Md. 24/(b) 1.339 1.339
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 17.609.544 14.549.731
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 535.997.440 463.942.210
E Finansal Borglar Md. 31 - -
F Diger Finansal YUkUumlGltkler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 532.824.161 460.325.920
Diger Kaynaklar 3.173.279 3.616.290
D Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 535.997.440 463.942.210
Konsolide Olmayan / Bireysel Diger ilaili Diizenl Cari _Il?fnem Oncek_:_ll_)onem
Finansal Bilgiler gili buzenleme ( .. ) (TL)
30 Eylal 2015 31 Aralik 2014
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik i i
Al Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Md. 24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel
A2 | Cari - Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md. 24/(b) 50.804.453 35.799.394
Mevduat / Katilma Hesabi
A3 | yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali ) )
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Md. 24/(d)
B2 | At Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 50.677.735 50.677.735
C1 | vabanci istirakler Md. 24/(d) - -
C2 |isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) 1.339 1.339
Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga ) )
K| ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md. 22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md. 22/() 1.946.310 2 706.587

Araglar Yatinmlarinin Toplami
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30 Eylul 2015 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

19. Ek Dipnotlar: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (devam)

30 Eylil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolu

asagidaki gibidir (devam):

' Cari Donem | Onceki Dnem Asgari /
Portfoy Sinirlamalan llgili Diizenleme | 30 Eyliil 2015 | 31 Aralik 2014 | Azami Oram
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga . .
1 ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) % 0,00 % 0,00 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o
2 Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a), (b) % 47,37 % 35,26 2% 51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclan ile istirakler Md. 24/(b) % 49,34 % 41,60 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md. 24/(d) % 0,00 % 0,00 <%49
4 Sermaye Piyasasi Araclan
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 9,45 % 10,92 <%20
6 |isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <%10
7 Borclanma Sinmin Md. 31 % 0,21 % 0,43 < % 500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz Md. 24/(b) % 9,48 % 7,72 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasasi o o
9 | Araclan Yatinmlarinin Toplami Md. 22/(1) % 0,36 % 0,58 <% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yirirliige giren Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
Seri: Ill, No: 48.1 sayili Teblig ile, “Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’ nin
24 {incli maddesinin (c) bendi “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen
Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin
oram aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 30 Eylul 2015 tarihli Finansal

Tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina oranm % 9,45 olup Tebligde belirtilen sinirlar

icindedir.

Tebligin 24 iincli maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve

gayrimenkule dayali

projelere aktif toplamimin en az %51’i oraminda yatinm yapmak

zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 30 Eylul 2015 tarihli Finansal Tablolarina gore % 47,37
olup, doviz kurlarindaki devam eden artis nedeniyle sinirin altinda kalmistir.

Tebligin 24 lincii maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k)

bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif

toplaminin %49’u oraninda yatirnm yapabilirler.” seklinde yer almaktadir. 30 Eylul 2015 tarihli

Finansal Tablolarina gore % 49,34 olup, doviz kurlarindaki devam eden artis nedeniyle dusik

oranda sinirin ustiindedir.

Tebligin 24 {incli maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Lirasi veya yabanci para cinsinden vadesiz ve

vadeli mevduata ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatinnm yapabilirler.” hiikmu yer

almaktadir. 30 Eyliil 2015 tarihli Finansal Tablolara gore, bu oran % 9,48 olup Tebligde belirtilen

sinirlar icindedir.

Borclanma simin, Isletmeci sirkete istirak oranlan ve tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi

araclan yatinmlan
bulunmamaktadir.

30

portfoy sinirlamalarina uygundur.

Diger portféy sinmirlama konulan




