ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak 2014 — 31 Mart 2014

Ara Donem Faaliyet Raporu



A- RAPORUN DONEMI

Faaliyet Raporumuz 01.01.2014 — 31.03.2014 dénemini kapsamaktadir.

B- YONETIM KURULU UYELERI

Alarko Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Anonim Sirketi’nin 27 Mart 2013 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul Toplantisi’ nda g yil slire ile gérev yapmak Uizere segilen Yonetim Kurulu Uyeleri

asagidaki gibidir.

Gorev Gorev
Yonetim Kurulu Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi
Mustafa Filiz Yonetim Kurulu Bagkani 27.03.2013 27.03.2016
Ahmet Onder Kazazoglu Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 27.03.2013 27.03.2016
Mehmet Alper Kaptanoglu Yénetim Kurulu Uyesi 27.03.2013 27.03.2016
Mehmet Ahkemoglu Yonetim Kurulu Uyesi 27.03.2013 27.03.2016
Hilmi Onder Sahin Yénetim Kurulu Uyesi 27.03.2013 27.03.2016
izzet Cemal Kismir Yoénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 27.03.2013 27.03.2016
Mehmet Sagiroglu Yoénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 27.03.2013 27.03.2016

Yoénetim Kurulu Uyelerinin sirket yonetiminde icrai gorevi yoktur.

Yonetim Kurulu donem iginde 11 toplanti yapmistir.Yapilan 7 toplantiya tum Gyelerin katilmi
saglanmistir. Dort toplantiya ise bir Yonetim Kurulu Uyesi mazereti dolayisiyla
katilamamigtir. Yonetim Kurulu kararlari oybirligi ile alinmigtir. Bu nedenle kargi oy zapti
yoktur.

Denetci
BDO Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Masavirlik A.S.
(Member, BDO International Network)

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
BDO Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Masavirlik A.S.
(Member, BDO International Network)

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yoénetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi gercevesinde sirketi temsil etmektedirler.



Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Kurumsal Yénetim Tebligi ve Turk Ticaret
Kanununda ve Tlrk Ticaret Kanunu’ nda yer alan hikimler gergevesinde, yeni komiteler kurulmus
ve calisma esaslari belirlenmistir.

Buna gore;

— Kurumsal yonetim uygulamalarinin gelistiriimesi amaciyla 3 Uyeden olusan bir Kurumsal
Yonetim Komitesi kurulmus olup, Komite Bagkani Bagimsiz lye Mehmet Sagiroglu ve Komite
Uyeleri Mustafa Filiz ve Mehmet Ahkemoglu’ dur

— Sirketimizin karsilasabilecegi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yénetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yénetim Kurulu'na tavsiyede bulunmak tzere doért Uyeden olusan bir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Komite Baskani Bagimsiz Uye Mehmet
Sagiroglu, Komite Uyeleri Mustafa Filiz, Mehmet Ahkemoglu ve Hilmi Onder Sahin’ dir.

— Yonetim Kurulu binyesinde mevcut olan Denetimden Sorumlu Komite'nin Baskani Bagimsiz
Uye Izzet Cemal Kismir, Uyesi ise Bagimsiz Uye Mehmet Sagiroglu’ dur.

Komitelerin gérev alanlari, calisma esaslari ve hangi tUyelerden olustuklarina iliskin bilgiler Sirketimiz
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) kamuya acgiklanmis olup ayrica sirketimiz internet sitesinde
yatinnmcilarin bilgisine sunulmustur.

C- KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger
mevzuat ile Esas Sézlesmemizdeki hikimler ¢cercevesinde kar payi dagitimi yapmaktadir.

Dagitilacak kar payi tutari, sirketin yatinm politikasi ¢ercevesinde ihtiya¢g duyacagi fonlar ve diger
nakit ihtiyaclar dikkate alinmak suretiyle belirlenmektedir.

Sirketimiz prensip olarak, her yil dagitilabilir dénem karinin en az % 5’ ini ortaklarina kar payi
olarak nakden veya sermayeye ilave etmek suretiyle bedelsiz hisse olarak dagitacaktir.
Olaganustl ekonomik gelismelerin ortaya c¢ikmasi durumunda ise yukarida belirtilen oranin
altinda kar dagitilabilir veya hi¢c dagitiimayabilir. Bu durum ise gerekgesiyle birlikte Yénetim
Kurulu kararina baglanip genel kurulun onayina sunulur ve 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulur.

Yoénetim Kurulu, kér dagitim politikasi ¢ercevesinde her yil kar payr dagitimina iligkin teklifini
karara baglar ve Genel Kurulun onayina sunar.

Yoénetim Kurulunun kar payi dagitim teklifi Genel Kurul tarafindan onaylandidi takdirde, kar payi
dagitimina 31 Mayis tarihinde baslanmasi esastir. Genel Kurul, kar dagitim karari verilen genel
kurul toplantisinin yapildigi hesap déneminin son ginunu gegcmemek sartiyla kar payi dagitim
tarihi belirleyebilir. Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirketimiz prensip olarak yil icinde kar payi avansi dagitmamaktadir.
Sirketimiz ortaklarina 30 Mayis 2014 tarihinde 4.260.318 TL kar payi dagitacaktir.



D- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

Sirketimizin karsilasabilecegi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yénetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yénetim Kuruluna tavsiyede bulunmak tzere 4 Gyeden olusan bir Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus ve calisma esaslari Yénetim Kurulunca onaylanmistir.

Yoénetim Kurulu, bir risk yonetim mekanizmasi olusturmustur. Karsilasiimasi muhtemel tim
riskler Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinden olusan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan
periyodik olarak gdzden geciriimektedir. Komite ddénem icinde 2 defa tam Uye sayisiyla
toplanmis ve rapor Yoénetim Kurulu bilgisine sunulmustur.

Ayrica Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ydnetim Kurulu
alinmasi gereken Onlemleri belilemekte ve Genel Mudur araciligi ile gerekli talimatlar sirket
yoneticilerine vermektedir.

E- FAALIYET DONEMINDE MEYDANA GELEN ONEMLIi OLAYLAR

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 25 Mart 2014 tarihinde yapilan Genel
Kurul Toplantisinda;

Sirketimizin, 2013 yilina ait finansal tablolarinda yer alan dénem kari 84.385.039 TL’ dir.Onceki
yillarda ayrilan birinci tertip kanuni yedek akge tutari yasal tavana ulastigindan, net dagitilabilir
doénem kari da 84.385.039 TL’dir.

- Net dagitilabilir ddnem kérindan 4.260.318 TL’ lik kisminin ortaklara kér payi olarak
nakden dagitiimasina,

- Dagitilacak kéar payi Gzerinden 372.778 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akge
ayrilmasina,

- Kalan tutarin olaganusti yedek akgelere eklenmesine,
- Kaér payi dagitimina 30 Mayis 2014 tarihinde baglanmasina,
oybirligi ile karar verilmistir.

Yénetim Kurulu Gyelerinden izzet Cemal Kismir ve Mehmet Sagiroglu’ na aylik briit 3.250 TL
Ucret verilmesine, diger Yonetim Kurulu Uyelerine (cret veriimemesine oybirligiyle karar
verilmistir.

Tark Ticaret Kanunu hikimlerine gére sirket denetgiliine BDO Denet Bagimsiz Denetim
Yeminli Mali Misavirlik A.S. (Member, BDO Inetrnational Network)’ nin secilmesine oybirligi ile
karar verilmistir.

Sermaye piyasasi mevzuatina gbre Yoénetim Kurulu'nca secilmis bulunan bagimsiz denetleme
kurulusu BDO Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Musavirlik A.S. (Member, BDO
International Network) ile denetleme s6zlesmesi imzalanmasina ve sdzlesme taslaginin aynen
onaylanmasina oybirligiyle karar verilmistir.



F- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinin
uygulanmasi igin gerekli 6zeni gdstermistir. Kurumsal Yénetim Tebliginde uygulanmasi zorunlu
tutulan ilkelerin tamami Sirketimiz tarafindan uygulanmistir. Uygulanmasi zorulu olmayan
Kurumsal Yénetim ilkelerinin biylk bdlimine uyulmus olup, uyulamayanlar ise ilgili bdlimde
aciklanmistir. Kurumsal Yonetim komitesi calismalarina devam etmektedir.

Bu cercevede, “Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporlar’” Sirketimizin Yillik Faaliyet
Raporlarinda ve www.alarkoyatirim.com.tr adresinde yayimlanmaktadir.

G- DONEM IGINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE NEDENLERI

Doénem icinde Esas Sozlesmede yapilan degisiklik bulunmamaktadir.

H- FAALIYETLERIMiZ HAKKINDA GENEL BILGILER

2013 yili ingaat sektoru acisindan hareketli bir yil olmus, gerek yapi insa izinlerinde gerekse yapi
kullanma izinlerinde dnemli artis gerceklesmistir. 2012 yilinin son c¢eyredinde KDV oranlarina
iliskin olarak yapilan dizenleme ve uygun kredi faizlerinin de etkisiyle, 2013 yilinda konut
satiglari beklentilerin Gzerine ¢ikmistir. Ancak satislardaki artisa ragmen 2013 yilinda da arz
fazlasi devam etmis, son yillarda birikmis olan konut stoklari hendz eritilememistir.

Blylikcekmece’' deki Alkent istanbul 2000 projesinin en prestijli bélimini olusturan Gél
Malikanelerinin blyutk bélimi satiimistir. Gl Malikaneleri projesi sosyal tesisleri, ¢cevre peyzaj
dizenlemeleri, tek parsel olusu nedeniyle 6zel guvenligi olan ylksek prestijli bir yasam merkezi
olmustur. Projede mevcut az sayida malikanenin satisina devam edilmektedir. Ayrica Maslak’
taki arsamizda proje gelistirme ¢alismalarimiz devam etmektedir.

Kira geliri elde etmek amaciyla o6nceki yillarda portféyimize kattigimiz yiksek prestijli
gayrimenkuller ise sunlardir ;. Fethiye Kalemya Koyu' nda 100.037 m? arazi Uzerinde kurulu,
23.922 m? kapali alana sahip, 781 yatak kapasiteli, bes yildizl Hillside Beach Club Tatil Ky,
istanbul Eyiip’ te 13.503 m? arsa lizerinde bulunan 13.794 m? fabrika binasi ve tesisler, istanbul
Etiler de 4.233 m? arsa alanina sahip Alkent Etiler Carsisi’ nda 39 adet dikkan, Buylk¢ekmece
Alkent istanbul 2000 carsisinda 784 m? kullanim alanina sahip10 adet diikkan,istanbul, Karakdy
Necatibey Caddesi’ nde 1.730 m? kullanim alanina sahip 4 katl Alarko is Merkezi, istanbul
Tepebagr’ nda 750 m? kullanim alanh 3 kath diikkan ve 3 ofis katindan olusan Alarko-Dim s
Merkezi, Ankara Cankaya’ da bulunan 6 katli 1.943 m? kullanim alanli Alarko is Merkezi.

Guclu 6zkaynak ve likidite yapisi sayesinde, yeni projeler igin ayirmis oldugu kaynaklari para ve
sermaye piyasalarinda degerlendiren sirketimiz 2014 yilinda da finansal getiri elde etmeye
devam edecektir.


http://www.alarkoyatirim.com.tr/

I- PERSONELE iLiSKIN BILGILER
01.01.2014 - 31.03.2014 dénemi arasinda sirketimizin ortalama ¢alisan personel sayisi 7’ dir.

Sirketimizin 31.03.2014 tarihi itibariyla kidem tazminati yukdmluligu 166.018 TL olup tamami igin
karsilik ayriimistir.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim calisanlara esit davraniimakta, calisanlarin bilgi, beceri ve
gorgdlerini artirmalarina yonelik egitim planlari ve egitim politikalari olusturulmaktadir. Calisanlara
her yil duzenli olarak egitim verilmektedir.

Tdm calisanlar icin bir gérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve odillendirme kriterleri
belirlenmekte ve calisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gegilmektedir. Uygulanmakta
olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli élcme ve degerlendirme islemi yapiimakta,
Ucretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Calisanlara 6zel sadlik sigortasi, servis ve yemek gibi imkanlar saglanmistir.

Calisanlar igin glvenli galisma ortami saglanmakta ve bu ortam sirekli iyilestiriimektedir.

J- DONEM iGINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BILGILER

01.01.2014 - 31.03.2014 donemi igerisinde vakif ve derneklere bagis yapiimamistir.

K- DONEM iCINDE SIRKET ALEYHINE AGILAN DAVALAR HAKKINDA BILGILER

31 Mart 2014 tarihi itibariyla sirketimiz aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

L- PROJELERE iLiSKIN MEVCUT DURUM

Sirketimiz, Alkent istanbul 2000 projesininde sosyal tesisleri, ézel givenligi ve cevre
dizenlemeleri ile birlikte en prestjli bolimini olusturan Gol Malikanelerinde yasam devam
etmektedir. Bu projemizde az sayida kalan konutlarin satisina 2014 yilinda devam edilmektedir.

Portféyimuzu istikrarli kira geliri getirecek gayrimenkullerle gliclendirme ve mevcut arsalarimizi
en iyi sekilde degerlendirecek yeni proje ¢alismalarimiz ve arastirmalarimiz strdurilmektedir.



M- SON UG AYLIK DONEME iLiSKIiN MALi GOSTERGELER

31 Mart 2014 tarihi itibariyla duzenlenen finansal tablolara gore, mali gdostergeler asagidaki

gibidir.

Mali Gostergeler 31 Mart 2014

Net Satis Hasilati 2.238.105 TL
Net Donem Kari 5.024.350 TL
Cari Oran 31,18
Likitide Orani 28,17
Borg Ozkaynak Orani % 1,86
Aktif Toplami 394.471.961 TL

31 Mart 2014 faaliyet donemi ile ilgili temel rasyolar incelendiginde Sirketimizin net galisma
sermayesinin yeterli oldugu, Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarinin tamamini nakit veya kisa strede
nakde donustirilmesi mimkin olan iktisadi kiymetlerle 6deyebilecedi ve isletme faaliyetlerinin
0z kaynaklarla finanse edildigi goérilmektedir. Sirketin 6denmis sermayesi 10.650.794 TL olup,
bor¢larini karsilayabilecek durumdadir. Sirketin finansal yapisi faaliyetlerin devami agisindan
yeterli olup bu konuda alinmasi dusinilen énlem bulunmamaktadir.

31.03.2014 tarihi itibariyla 1 TL nominal dederdeki hisseye isabet eden pay sayisi 10.650.794
olup pay basina aktif deger 37 TL’ dir.

Portféyimuizde yer alan varliklara iliskin 6zet bilgiler agsagidaki gibidir :

i — Gayrimenkuller

Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Ekspertiz

Ekspertiz Degeri (TL)

Tarihi

KDV Hari¢

KDV Dahil

- Buyukcekmece Eskice Koyu’ nde
bulunan villalar

Buylkgekmece Eskice Koyl
106 ada, 18 parselde bulunan
63 adet villa projesinden kalan
13 adet villa.

31.12.2013

18.550.000

21.889.000

- BuylUkgekmece Eskice Koy
Arsasi

Blylikgekmece / istanbul, 3
adet parsel, 622.651,10 m2.

31.12. 2013

43.753.000

51.628.540

- Maslak Arsasi

Sariyer / istanbul, 2 adet parsel,
Maslak'ta, Sigli-istinye
Blyukdere Asfalti Gizerinde
18.961,90 m2.

31.12.2013

39.821.000

46.988.780

- istanbul Sishane is Merkezi

Beyoglu / istanbul, briit 730 m2,
3 kat/buro, 1 kat/giris-magdaza,
asansorlu, jeneratorla, klimal ve
yerden isitmall.

31.12.2013

2.400.000

2.832.000

- istanbul Karakdy is Merkezi

Karakdy / Istanbul, briit 1.730
m?, tek blok halinde, asansorli,
fuel-oil isitmali, %2 ‘si 1997
yilinda, V2 ‘si 1999 yilinda satin

31.12.2013

alinmigtir.

2.600.000

3.068.000




Cankaya / Ankara, brat 1.887
. 2 I
- Ankara Cankaya Is Merkezi m* tek blok halinde, 6 kat, 31.12.2013| 3.206.000  3.783.080
asansorll, chiller havalandirma,
dogalgaz isitmall.
) o ) Fethiye / Mugla, 10.128,09 m?,
- Fethiye Hillside Beach Club Tatil | Kaya Koy, Kalemya Koyu ‘nda [31.12.2013|  13.267.798  15.656.002
Koyl bulunan 1. Sinif Tatil K&yl
icinde 3 no.lu parsel.
) o ) Fethiye / Mugla, 2 adet parsel,
- Pethiye Hillside Beach Club Tatil | 84 762 m?, Kaya Kéyii, Kalemya|31.12.2013| 77.038.202 90.905.078
Koyd (kullanim hakki) Koyu ‘nda bulunan 1 no.lu
parsel igin Ust Hakki.
Eyup / Istanbul, 15.675 m2,
. . . Topgular Mahallesinde
- iy“p - Topgular Kargir Fabrika ve | -\ 5 '8 kapi nolu ve 247 [31.12.2013|  30.446.000  35.926.280)
rsasl
Ada, 56 nolu parselde konumlu
tesis.
_ L istanbul ili, Besiktas ilgesi, Etiler
" Elller Allent Sitesi'nde 39.adet | Alkent Sitesi biinyesinde yer 131122013 9.557.000  11.277.260
ukkan alan aligveris merkezinde
konumlu 39 adet dukkan.
Istanbul lli, Buyukgekmece
- Buylkgekmece Alkent 2000 ligesi, Alkent 2000 Yeditepe
Yeditepe Sitesi ‘nde 10 adet Sitesi bunyesinde yer alan 26.12.2013 5.650.000 6.667.000
p y y
Dukkan aligveris merkezinde konumlu
10 adet dikkan.
TOPLAM 246.289.000 290.621.020
ii — Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Cinsi Tutan (TL) |Orani (%)
Tahvil ve Bonolar 142.460.890 76,29
Vadeli Doviz Tevdiat 35.881.489 19,21
Hisse Senedi 2.791.738 1,50
Yatirim Fonlari 3.385.105 1,81
Vadeli TL Mevduat 2.125.648 1,14
Vadesiz TL Mevduat 96.878 0,05
Vadesiz Doviz Tevdiat 9.305 0,00
TOPLAM 186.751.053 100
iii — Igtirakler
Cinsi Tutari (TL) |Orani (%)
istirakler 1.339 100




PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN KIiRAYA VERILENLER HAKKINDA BILGILER

Kira

31.03.2014 tarihi itibariyla kirada degildir.

4C Tiketim Malzemeleri ith.ihr.Itd. Sti.

Cirakoglu Mimarlk Tas. ve Dns. Ltd.$ti.

'Evo Bilgi Teknolojileri San. Tic. Ltd.Sti.
Kirci Jenaratér Satig ve Servis Hizmetleri A.S.

Ziiccaciyeciler Dernegi Iktisadi Isletmesi

Benim Ev ve Mutfak Esyalari San. Tic.A.$.

31.03.2014 tarihi itibariyla kirada degildir.

Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S. - Ankara Sb.

Karyer Isi San. ve Tic. Ltd. $ti.

Migros Ticaret A.S.

Banu Eraslan

Banu Eraslan

Yavuz Onder

Beyin Giicli insan Kay.Danis. ve Gida Ltd.Sti

Mursel Klguk

Mosino Kuaforlik Hizmetleri ve Tic. Ltd. Sti.

Mosino Kuaforlik Hizmetleri ve Tic. Ltd. Sti.

Mosino Kuaforlik Hizmetleri ve Tic. Ltd. Sti.

Sigorta Kira I
Gayrimenkuller, e ._ Ekspertiz Aylik Kira
- Degeri Ekspertiz S -
Gayrimenkule Dayal Haklar o Degeri Bedeli (TL)
(TL) Tarihi (TL)
; . ; . 8.250
- Istanbul Sishane Is Merkezi 800.000 31.12.13 6.750
3.869
2.393
; . . 2.393
- Istanbul Karakoy |s Merkezi 1.750.000 31.12.13 2393
920
9.484
- Ankara Cankaya Is Merkezi 1.970.000 31.12.13 21.373
- Eyup - Topcular Fabrika 2.200.000 31.12.13 48.279
- Biiyiikgekmece Alkent 2000 10 Ad. Diikkan 1.035.136 31.12.13 30.833
1 756.417 26.12.13 22.531
2 69538 26.12.13 2.071
3 45457 26.1213 1.354
4 24107 26.12.13 718
5 23553 26.12.13 702
6 22986 26.12.13 685
22986 26.12.13 685
22986 26.12.13 685
23.553 26.12.13 701
23.553 26.12.13 701

Mosino Kuaforlik Hizmetleri ve Tic. Ltd. Sti.

Basl Kira

s'angi¢ Siiresi
Donemi
01.05.13 1Yl
01.10.13 1 yil
01.03.14 1 yil
01.03.14 1 yil
01.11.13 1yl
01.11.09 5yil
01.02.14 1yil
01.01.14 1yil
01.01.14 1yil
01.01.14 1yl
01.01.14 1yl
01.01.14 1 il
01.01.14 1yl
01.01.14 1 yil
01.01.14 1yil
01.01.14 1yl
01.01.14 1yl
01.01.14 1yl




- Etiler Alkent Garsi 39 Adet Diikkan 8.453.000 31.12.13 75261 129.314
1 F1-01 543175 311213 4191 8111 Migros TicaretA.S. 01.0210 10yl
2 F1-02 1.164.234 311213 5542  17.385 Migros Ticaret A.S. 01.0210 10yl
3 F1-03 323852 311213 3640  4.837 Migros TicaretA.S. 01.0210 10yl
4 F2-01 110684 311213 1423 1640 Cigek Sepeti-Cem Kutsal 01.01.14 1yil
5 F2-02 248014 311213 1489 2500 AlkentKuruTemizieme San.l¢ve Dig 01.12.13 1yil
Tic.Ltd.Sti
6 F2-03 182422 311213 1.489 2.700 Terapist Veteriner Tip Merkezi Ltd.Sti 01.09.13 1yl
7 F2:04 182422 311243 1737 2013 Doruk Unlu Mamuller Sanayive Perakende 4 44 14 5 yil
Hizmetleri A.S.
8 F2-05 182422 311213 1814 2013 Doruk Unlu Mamuller Sanayive Perakende 4 44 14 5 yil
Hizmetleri A.S.
9 F2-06 182422 311213 1.737 5772 Aycin Eczanesi 01.06.13 1yil
10 F2-07 69.692 31.12.13 587 2390 Deniz 35 Gida Pazarlama Tic.Ltd.Sti. 01.08.13 1yil
F2-07 137.329 311213 1150  2.242 ISS Tesis Y6netim Hizmet A.S. 01.05.13 1yil
11 F2-08 143480 31.1213 1163 2343 iSS Tesis Yonetim Hizmet A.S. 01.05.13 1yil
F2-08 65.591 31.12.13 536 2.250 Deniz 35 Gida Pazarlama Tic.Ltd.Sti. 01.08.13 1yl
12 F2-11 137.329 311213 1.553 2.250 Plaza Yapi Malzemeleri ithalat ve Tic. A.S 01.08.13 1yl
13 F2-12 278759 311213 1553 2250 Plaza Yapi Malzemeleri ithalat ve Tic. AS  01.08.13 1yil
14 F2-13  69.692 31.1213 1553  1.870 Esra Karatas 01.12.13 1yil
15 F2-14 137.329 311213 1588  1.850 Erhan Yilmaz 01.03.14 1yil
16 F2-15 69.692 31.12.13 737 850 Cicek Sepeti — Cem Kutsal 01.01.14 1yl




F2-15 69.692 31.12.13 752 2.050 Firat Cemaligil 01.02.14 1yl
17 F2-16  334.103 31.12.13 1.489 1.710 Cicek Sepeti — Cem Kutsal 01.01.14 1 yil
18 F3-01 34.846 31.12.13 525 2.400 Tulin Ozdemir 01.03.14 1 yil
F3-01 69.692 31.12.13 1.067 1.563  Tulin Ozdemir 01.07.13 1 yil
F3-01 34.846 31.12.13 525 1.500 Mika Ev Tekstili San. Ve Tic A.S. 01.05.13 1yil
F3-01 69.692 31.1213 1.059 528  Berrin — Blinyamin Ozgiiltekin 01.10.13 1 yil
19 F3-02 139.379 31.12.13 1.588 2.100 Emor Emlak Org. Kirtasiye Tic. Ltd. Sti. 01.03.14 1 yil
20 F3-03 139.379 31.12.13 1.489 1.100 Emor Emlak Org. Kirtasiye Tic. Ltd. Sti. 01.03.14 1 yil
21 F3-04 139.379 31.1213 1.489 1.998 E-Lab Saglk Hizmetleri A.S. 01.07.13 1 yil
22 F3-05 139.379 31.1213 1.489 1.998 E-Lab Saglk Hizmetleri A.S. 01.07.13 1 yil
23 F3-06 278.759 31.1213 2.978 5.471 Akbank A.S. 01.04.09 5yil
24 F3-07 69.692 31.12.13 2.234 3.380 Gulay Egemen 01.11.13 1yl
F3-07 209.071 31.12.13 745 1.000 Gulay Egemen 01.07.13 1yl
25 F3-08 114.785 31.12.13 1.489 1.160 STR Film Yapimciligi Egitim Turizm Ltd.Sti. 01.11.13 1yl
26 F3-09 139.379 31.12.13 1.489 2.142  STR Film Yapimcihgr Egitim Turizm Ltd.Sti. 01.03.14 1yl
27 F3-10 114.785 31.12.13 1.489 1.758  STR Film Yapimciligi Egitim Turizm Ltd.Sti. 01.03.14 1yl
28 F3-11 139.379 31.12.13 1.588 2.020  Duru Otomotiv Turizm Tic.Ltd.Sti. 01.04.13 1yl
29 F3-12 139.379 31.12.13 1.271 1.056  Berrin — Biinyamin Ozgiiltekin 01.10.13 1yl
F3-12  139.379 31.12.13 1.271 1.056  Berrin — Biinyamin Ozgiiltekin 01.10.13 1yl
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Santeks Saner Teks. Tic. Ltd. Sti.

Gllay Egemen

Osman Gl

Milano Sarapgilik San. Tic. Ltd. Sti.

Tath Ruyalar Gida ve Dng. San. Tic. Ltd.Sti.

Bambino Oyuncak San. Tic. Ltd. Sti.

Mino Gida Tic. ve San. Ltd. Sti.

Candostlar Kuafér Giiz.Salon.Isl.Ltd.Sti.

Candostlar Kuafér Giiz.Salon.Isl.Ltd.Sti.

Akip Gida San.Tic. A.S.

Akip Gida San.Tic. A.S.

Candostlar Kuafér Giiz.Sal.Isl.Ltd.Sti.

Tath Ruyalar Gida ve Dng. San. Tic. Ltd.Sti.

Tath Ruyalar Gida ve Dns. San. Tic. Ltd.Sti.

F3-12 69.692 31.12.13 635 1.615
30 F4-01 71.738 31.12.13 724 1.154

F4-01A  69.692 31.12.13 699 1.300
31 F4-02  69.692 31.12.13 731 1.500

F4-02A  71.738 31.12.13 758 800
32 F4-03 141430 31.12.13 1.688 1.865
33 F4-04  69.692 31.12.13 1.588 1.500
34 F4-05 69.692 31.12.13 1.588 1.833
35 F4-06 137.329 31.12.13 1.624 3.610
36 F4-07 143.480 31.12.13 1.421 1.650
37 F4-08 282.865 31.12.13 1.390 3.300
38 F4-09 147.581 31.12.13 620 3.881

F4-09 184.472 31.12.13 770 2.050
39 F4-10 180.372 3711213 1.517 2.000

- Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kdyii (¥*)  64.605.261 31 12,13 9.430.000 5.904.478

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.

5.829.478

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.

75.000

Kafkas Kuyumculuk — Mehmet Fuat KIRGIZ

01.03.14 1yl
01.08.13 1l
01.10.13 1yl
01.11.13 1yl
01.04.13 1yl
01.11.13 1yl
01.11.13 1yl
01.06.13 1yl
01.06.13 1yl
01.11.13 1yl
01.11.13 1yl
01.06.13 1yl
01.04.13 1yl
01.04.13 1yl
21.04.04  Siresiz
08.04.14 1 Sezon
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Dipnot:

(*) Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kdyii ana isletmecisi Attag Alarko Turistik Tesisler A.S.’ dir. isletme sézlesmesine gére yillik kira geliri
asgari 2.582.000 ABD Dolaridir. Bu bedelin iginde Tatil Kdyliniindeki 2 adet diikkanin kirasi da dahildir. isletme sézlesmesine gore, s6z
konusu dikkanlarin kira gelirleri isletmeci sirkete aittir. Kiralama islemi sirketimiz tarafindan yapilmakta ve bu diikkanlardan elde edilen
kira geliri 2.582.000 ABD Dolari ana kira bedelinden disllmektedir. Ekspertiz raporu bu diikkanlar dahil tesisin tamami igin alinmaktadir.
Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyl, ABD Dolar karsiligi TL olarak kiraya verilmistir. Kurdaki degisime goére kira tutarinin TL degeri
degismektedir. Yillik sabit 2.582.000 ABD Dolar kiraya ilave olarak tesis icin Orman Bakanhdr’ na ddenen arazi tahsis bedeli (TL),
isletme geliri Gzerinden 6denen % 2 arazi kira bedeli (TL) ve isletmecinin yillik brit faaliyet kari 3.500.000 ABD Dolarini asarsa asan
kisminin % 50 si yillik kira bedeline ilave edilir.

Yukaridaki tutarlar yillik olup, sabit kira bedelini ifade etmektedir. Yillik brit faaliyet karindan hesaplanacak kisim hesap dénemi sonunda

ilave edilecektir.
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FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara
doneme ait Ozet Finansal Tablolar



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolan

(TL)
Dipnot 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
VARLIKLAR

Donen Varliklar 207.580.303 201.823.015
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 41.498.425 39.137.063
Finansal Yatinmlar 4 142.460.890 129.292.842
Ticari Alacaklar 2.857.992 13.242.385
-iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.734.265 13.154.122
-iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 123.727 88.263
Stoklar 6 19.798.264 19.798.264
Pesin Odenmis Giderler 749.980 188.924
Diger Donen Varliklar 214.752 163.537
Duran Varliklar 186.891.658 186.937.695
Diger Alacaklar 45.984 60.951

-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar -
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 45.984 60.951
Finansal Yatirimlar 4 2.793.077 2.835.652
Yatirnm Amacli Gayrimenkuller 7 183.986.000 183.986.000
Maddi Duran Varliklar (net) 66.377 54.861
Maddi Olmayan Duran Varliklar (net) 220 231

-Serefiye .
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 220 231
TOPLAM VARLIKLAR 394.471.961 388.760.710

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolar

(TL)

Dipnot

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukumlilukler

Ticari Borglar

- liskili Taraflara Ticari Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar
Diger Borglar

- liskili Taraflara Ticari Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Ertelenmis Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun Vadeli Yikiumlulikler

Diger Borglar

-Iliskili Taraflara Diger Borclar

-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Uzun Vadeli Karsiliklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklan
Kar/Zararda Yeniden Simiflandirnlmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanc/Kayiplari
Kar/Zararda Yeniden Siniflandinlacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
-Yeniden Degerleme ve Siniflandirma
Kazanc¢/Kayip

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Kar/Zararlan
Net Donem Kar/Zarar

TOPLAM KAYNAKLAR

6.657.263 1.671.142
1.122.671 1.157.290

5 7.673 52.936

5 1.114.998 1.104.354

57.515 58.305

21.240 7.574

21.240 7.574

- 16.413

5.455.837 431.560

540.151 532.419

302.058 316.748

302.058 316.748

238.093 215.671

166.018 152.677

8 72.075 62.994

387.274.547 386.557.149

1,9 10.650.794 10.650.794
9 54.712.578 54.712.578

(19.558) (15.498)

(19.558) (15.498)

1.530.283 1.572.856

9 1.530.283 1.572.856

9 3.137.812 2.765.034

9 312.238.288 232.486.346

13 5.024.350 84.385.039
394.471.961 388.760.710

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde
sona eren U¢ aylik ara donemlere ait

S.

Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablolar

(TL)
1 Ocak 2014 1 Ocak 2013
Dipnot 31 Mart 2014 31 Mart 2013
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 10 2.238.105 1.802.074
Satislarin Maliyeti (-) 10
BRUT KAR / (ZARAR) 2.238.105 1.802.074
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.024.912) (854.958)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 8.198.522 4.491.275
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (4.387.411) (2.402.054)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 5.024.304 3.036.337
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 46
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KAR/(ZARARI) 5.024.350 3.036.337
Finansman Giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 5.024.350 3.036.337
Sirduriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Donem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI) 13 5.024.350 3.036.337
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Aktueryal (kayip)/kazang fonu (4.060) (1.666)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Simflandinlacaklar
Finansal yatinmlar
deger artis fonundaki degisim (42.573) 364.933
DIGER KAPSAMLI GELIR (46.633) 363.267
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 4.977.717 3.399.604
SURDURULEN FAALIYETLER
HISSE BASINA KAZANC / (ZARAR) 13 0,4717 0,2851

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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1 Ocak 2013 tarihi itibanyla bakiye (Donem Basi)

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iliskin Diizeltmeler

1 Ocak 2013 tarihi itibaniyla duzeltilmis bakiye
Transferler

Toplam kapsamli gelir
Temettuler

31 Mart 2013 tarihi itibaryla bakiye (Donem Sonu)

1 Ocak 2014 tarihi itibanyla bakiye (Donem Bas)
Transferler
Toplam kapsamli gelir

Temettuler

31 Mart 2014 tarihi itibanyla bakiye (Dénem Sonu)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde
sona eren Ug aylik ara donemlere ait
Ozet Ozkaynak Degisim Tablolari

(TL)

Kar veya
Zararda Yeniden
Simiflandinlacak

Birikmis Diger

Kar veya Zararda
Yeniden
Sinmiflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli
Kapsamli Gelirler Gelirler ve
ve Giderler Giderler Yeniden Kardan
B Sermaye  Yeniden Degerleme  Degerleme ve Aynilan
Odenmis Diizeltme ve Olcum Simflandirma Kisittanmis  Gecmis Yillar ~ Net Donem _
Sermaye Farklan Kazanc/Kayiplari  Kazanc/Kayiplan Yedekler Kar/(Zararlan) Karn/(Zaran) Toplam
10.650.794 54.712.578 1.852.639  2.587.834 220.699.909 14.268.178 304.771.932
(17.493) (17.493)
10.650.794 54.712.578 (17.493) 1.852.639 2.587.834 220.699.909 14.268.178 304.754.439
11.786.437 (11.786.437)
(1.666) 364.933 177.200 2.859.137 3.399.604
(2.304.541) (2.304.541)
10.650.794 54.712.578 (19.159) 2.217.572 2.765.034 232.486.346 3.036.337 305.849.502
10.650.794 54.712.578 (15.498) 1.572.856 2.765.034 232.486.346 84.385.039 386.557.149
372.778 79.751.942 (80.124.720)
(4.060) (42.573) 5.024.350 4.977.717
(4.260.319) (4.260.319)
10.650.794 54.712.578 (19.558) 1.530.283 3.137.812 312.238.288 5.024.350 387.274.547
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde
sona eren U¢ aylik ara donemlere ait
Ozet Nakit Akis Tablolar
(TL)

Dipnot 31 Mart 2014 31 Mart 2013
A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 6.635.056 9.962.243
Donem Kari/Zaran 5.024.350 3.036.337
Donem Net Kari/Zararn Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (13.143.195) (1.860.029)
- Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 1.871 5.482
- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 18.362 11.983
- Yatinm ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
ngklt akislarina neden olan diger kalemlere iliskin 4 (13.168.048) (1.884.186)
dizeltmeler
- Kar/Zarar mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler 11,12 4.620 6.692
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 14.753.901 8.785.935
- Stoklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6
- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 10.380.683 7.686.247
- anl!yet!_erle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla 14.967 326
Ilgili Dizeltmeler
- Ticari Borclardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 (35.530) (1.209.748)
- Faqpyetlerle Ilgili Diger Borclardaki Artis/Azalisla Ilgili (1.024) (10.707)
_ Duzeltmeler )
- I§le_§me Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili 4.394.805 2.319.817
Diizeltmeler
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT (13.375) )
AKISLARI ’
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari,net (-) (13.375)
Yatinm Amacli Gayrimenkul alimlari (-) 7
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (4.260.319) (2.304.541)
Odenen Temettiiler (4.260.319) (2.304.541)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) 2.361.362 7.657.702
Donem basi1 nakit ve nakit benzerleri 3 39.137.063 22.430.420
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 41.498.425 30.088.122

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ug aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Organizasyon ve Faaliyet Konusu

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve insaat Malzemeleri Anonim
Sirketi’nin unvam 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayimlandig1 {lizere Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak
istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye
artinmi dolayisiyla ihrac edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge icin
Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hukumlerine gore Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin dizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslar, portfoy yatirim politikalar ve
yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylan
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Mart 2014 31 Arabik 2013

Ortaklar Pay Orani (%) Pay Tutar (TL)  Pay Orami (%) Pay Tutan (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442
Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

*

Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar toplamini gostermektedir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 9 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakoy - Besiktas/
Istanbul "dur.

Sirket’in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.$.’ye ait olup, Sirket
hisselerinin % 49’u, 1996 yiindan itibaren Borsa Istanbul’da islem gormektedir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in yil icinde calisan personelinin
ortalama sayisi sirasiyla 7 ve 7’dir.
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2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ug aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

i

ii.

Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve kanuni defterlerini yururliukteki ticari ve mali mevzuati esas
alarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayii Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar
/ Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (TMS/TFRS) esas
alinmistir.

TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar da aym esaslara gore hazirlanmistir. ilisikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida aciklandigr lizere, TMS/TFRS’ye uyum saglamak
amaciyla belli diizeltme ve siniflandirma kayitlar yapilmistir.

ilisikteki finansal tablolar, SPK’min 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayii Haftalik
Biilteni’nde yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot
gosterim esaslarina uygun olarak sunulmustur.

isletmeler, ara donem ozet finansal tablolarimt UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama”
(“UMS 34”) standardina uygun olarak tam set veya ozet olarak hazirlamakta serbesttirler.
Sirket bu cercevede, 31 Mart 2014 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 6zet finansal
tablo hazirlamay1 tercih etmistir. S0z konusu ozet finansal tablolarint TMS 34’e uygun
olarak hazirlamistir.

Sirket’in ara donem ozet finansal tablolar yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir, ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2013
tarihli finansal tablolari ile beraber okunmalidir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Turk Lirasi
(TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket’in 31 Mart 2014 tarihli finansal tablolarn 29 Nisan 2014 tarihinde Sirket Yonetimi
tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak lizere onaylanmistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu ile SPK’nmin ara donem finansal tablolari, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolar degistirme giicii vardir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi :

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir ilkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarin1 hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri bilanco
tarihi itibariyla endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve aymi uygulamay1 gecmis
donemlere de yansitmalan gerekmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nin 17 Mart 2005
tarih ve 11/367 sayii Karan uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona gore
duzeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihindeki Turk Lirasi’min satin alma gicu cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan
kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal degeriyle gosterilmistir.
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31 Mart 2014 tarihinde sona eren ug aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

iii.

iv.

Vi.

Diizeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gére hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer almayan
asagidaki dizeltmeleri icermektedir.

Supheli alacaklara karsilik ayrilmasi

Alialar icin reeskont hesaplanmasi

Sabit kiymet amortismanin faydali omirlerine gore dizeltilmesi

TMS 19’a gore kidem tazminati duzeltmesi

Borsada islem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi
Kullanilmayan izin karsiligi ayrilmasi

Yatirnim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger ile degerlenmesi

Netlestirme:

Finansal varlik ve borclarin netlestirilmesi, sadece hukuken mumkun olmasi ve isletmenin bu
yonde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumliluklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiinddir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe
hatalari geriye donuk olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar yeniden dizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de
gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere,
kidem tazminat1 karsiliklarina iliskin aktiieryal kayip/kazan¢ diger kapsamli gelir altinda
gosterilmesi gerekmektedir.

ilgili standardin yeniden diizenlenmesi sebebiyle muhasebe politikasindaki s6z konusu
degisiklik, standardin belirledigi sekilde ge¢cmise doniik uygulanmis ve bu dogrultuda onceki
donemlerde gelir tablosunda yer alan aktiieryal kayip/kazang tutarlar, diger kapsamli gelire
siniflanarak, finansal tablolar ve dipnotlar yeniden diizenlenmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi:

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki finansal durum tablolarn ve finansal durum
tablolarina iliskin dipnotlar ile 31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihlerinde sona eren uc aylik
ara donemlere ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, nakit akis ve Gzkaynak degisim
tablolan ve ilgili dipnotlar karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde
yeniden simflandinlmistir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere,

kidem tazminat1 karsiliklarina iliskin aktiieryal kayip/kazan¢ diger kapsamli gelir altinda
gosterilmesi gerekmektedir.
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vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlan :

31 Mart 2014 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2014 tarihi
itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlarn ve TFRYK yorumlar disinda onceki
yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlann Sirket’in
mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
asagidaki gibidir:

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varhikk ve Borglarin Netlestirilmesi
(Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin
bulunmas1” ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es
zamanli olarak gerceklesmeyen ve briit odeme yapilan hesaplasma (takas birolar1 gibi)
sistemlerindeki uygulama alanina acgiklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillk hesap donemleri icin geriye donik olarak uygulanacaktir. Soz
konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi olmamistir.

.....

deger aciklamalar (Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ‘Gercege uygun deger olclimleri’ne getirilen degisiklikten sonra UMS 36
Varliklarda deger dusiikligli standardindaki deger disiikligiine ugramis varliklarin geri
kazanilabilir degerlerine iliskin baz1 agiklama hiikiimlerini degistirmistir. Degisiklik, deger
disiiklugline ugramis varliklarin (ya da bir varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden
citkarma maliyetleri dusulmis geri kazanilabilir tutarmin olcumi ile ilgili ek aciklama
hiikimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. isletme UFRS 13’U uygulamissa erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmamistir.

UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme - Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamlilig1 (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013’de UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme standardina
getirilen degislikleri yayinlamistir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya
da diizenlemeler sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma
muhasebesinin durdurulmasini zorunlu kilan hikme dair bir istisna getirmektedir. Bu
degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Soz konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde
bir etkisi olmamistir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin yiikiimliiligiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya c¢ikaran
eylemin ilgili yasalar cercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. Aym1 zamanda bu yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar cercevesinde
odemeyi ortaya cikaran eylemin bir donem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde
kademeli olarak tahakkuk edebilecegine aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi
halinde ortaya cikan bir zorunlu verginin, asgari esik asilmadan yukumlilik olarak kayitlara
alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin
gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun gecmise donuk olarak
uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal
durumu veya performansi Uzerinde hicbir etkisi olmamistir.
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vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar (devam):

Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye donik diizeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece
uygulama rehberinde yapilmistir. ilk uygulama tarihi “TFRS 10’un ilk defa uygulandigi yillik
hesap doneminin baslangici” olarak tanimlanmistir. Kontroliin olup olmadig1 degerlendirmesi
karsilastirmali sunulan donemin basi yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. Eger TFRS
10’a gore kontrol degerlendirmesi TMS 27/TMSYK 12’ye gore yapilandan farkli ise geriye
doniik diizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak, kontrol degerlendirmesi ayni ise geriye doniik
diizeltme gerekmez. Eger birden fazla karsilastirmali donem sunuluyorsa, sadece bir donemin
geriye donuk duzeltilmesine izin verilmistir. KGK, aynmi sebeplerle TFRS 11 ve TFRS 12
uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gecis hikiimlerini kolaylastirmistir.
Degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde bir etkisi olmamistir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin
henliz yirirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni
standart ve yorumlarin vyirirlige girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarim
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar - Siniflandirma ve Aciklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri icin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi
finansal varliklarin ve yukumluliiklerin olcilmesi ve simflandinlmasina iliskin yeni hikimler
getirmektedir. TFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin simflama ve
olcimiinli ve gercege uygun deger farki kar veya zarara vyansitilarak olciilen olarak
siniflandinlan  finansal yukimluluklerin - olcuminu etkileyecektir ve bu tur finansal
yiikiimliliiklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kismimin diger
kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin
verilmektedir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri

(a) Vergiler:

(b)

Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Turkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Turk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup
edilebilmekte olup, onceki yillar kazanclarindan (geriye doniik) mahsup mimkin
degildir.

Kurum kazanclar %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun olmasin
tam miukellef gercek kisiler ile dar mukellef gercek kisi ve kurumlara ve vergiden muaf
olan kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylan Uzerinden ayrica %15 oraninda gelir
vergisi stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin 1998 ve oncesi karlar
ile 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakli karlardan veya iizerinden %19,8
stopaj yapilmis yatinm indirimlerine tekabil eden karlardan yapilmasi durumunda gelir
vergisi stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin sermayeye ilavesi suretiyle
yapilan kar dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji hesaplanmaz. Diger yandan tam
miikellef kurumlara yapilan kar dagitimlarinda da stopaj yapilmaz.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek lzere yil icinde ara donemlerde beyan edilen
matrahlar Gizerinden %20 oraninda gecici vergi odenmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen miikerrer 298 inci maddesi
uyarinca, bilanco esasina gére defter tutan mikellefler, UFE ’deki artisin, Mart 2005
tarihi itibariyla son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan diisik olmasi nedeniyle
2004’te baslayan enflasyon dizeltme uygulamasi sona ermistir. 2014 ve 2013 hesap
donemlerinde UFE ’de %100 ve %10 sartlan birlikte gerceklesmedigi icin enflasyon
diizeltmesi uygulamas1 yapilmamistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanclarn 5520
saylll Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali
bendine gore Kurumlar Vergisi’nden ve kurum gecici vergisinden mustesnadir. Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’lUncu fikrasina gore ise bu ortakliklarin istisna
uygulanan kazanclari uzerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajinin orani
halihazirda 2009/14594 (2008 wili icin 2003 / 6577) sayii Bakanlar Kurulu Karan
geregince sifirdir. Bu nedenle Sirket’te 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 hesap
donemlerine iliskin vergi hesaplamas1 yapilmamistir.

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli:

S0z konusu dipnotta (dipnot 19) yer alan bilgiler, 1I-14.1 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 0zet bilgiler niteliginde olup Seri:lll, No:48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portféy simirlamalarina

uyumun kontrolune iliskin htikimleri cercevesinde hazirlanmistir.
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Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Bankalar 38.113.320 36.933.182
- vadesiz TL mevduat 96.878 111.092

vadesiz doviz mevduat 9.305 8

vadeli TL mevduat 2.125.648 2.080.729

vadeli doviz mevduat * 35.881.489 34.741.353

Cekler - -
B Tipi Likit Fon 3.385.105 2.203.881
Toplam 41.498.425 39.137.063

* 31 Mart 2014 tarihi itibartyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolar1 mevduatlarin faiz orani
%2,70- %2,80 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutan 27.644 TL, vadeli Avro
mevduatlarin faiz oran1 %2,75 olup tahakkuk eden faiz tutar1 31.926 ve vadeli TL mevduatlarin
faiz oram %12,10 olup tahakkuk eden faiz tutar 13.304 TL’dir (31 Aralik 2013 tarihi itibaryla
bankalarda bulunan vadeli ABD Dolari mevduatlarin faiz orami %3,00- %3,15 arasinda
degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 8.453 TL, vadeli Avro mevduatlarin faiz oram
%2,80- %2,90 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar1 32.263 ve vadeli TL
mevduatlarin faiz oran1 %8,95 olup tahakkuk eden faiz tutar 17.204 TL’dir).

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla bloke mevduat: bulunmamaktadir.

Finansal Yatirimlar

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaniyla Sirket’in finansal yatinmlarinin detayi
asagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

31 Mart 2014 31 Arahik 2013

Doviz Cinsi  Defter Degeri (TL) Faiz Oram Vade Tarihi Defter Degeri (TL) Faiz Oram Vade Tarihi

ABD Dolan 127.171.318 3,63 % 15.03.2015 129.292.842 %4,75 15.01.2014
ABD Dolan 10.518.207 3,63 % 15.03.2015

ABD Dolan 4.771.365 3,63 % 15.03.2015

Toplam 142.460.890 129.292.842
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Finansal Yatirimlar (devam)

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

31 Mart 2014 31 Arahk 2013

istirak Oram (%)  Tutar (TL)  istirak Orami (%)  Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S.* - 1.196 - 1.196
Alarko Konut Projeleri
Gelistirme A.S.* ** - 143 - 143
Alarko Holding A.S.* - 2.791.738 - 2.834.313
TOPLAM _ - 2.793.077 _ - 2.835.652

*  istirak oram %1’in altindadir.
**14.03.2014 tarihinde Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin sirket invanmi Alarko
Konut Projeleri Gelistirme A.S. olarak degismistir.

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutan, 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla
gercege uygun degerine yaklastigi ongoriilen Borsa istanbul’da bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislar finansal tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar ve
Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde
takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla gercege uygun deger ile
degerlemeden kaynaklanan 1.572.856 TL deger artisi ve 31 Mart 2014 tarihi itibariyla olusan
42.573 TL deger azalis1 sonucunda 1.530.283 TL “Kar ve Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina Deger Artisi olarak kaydedilmistir
(Dipnot 9 (c)).

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki istirak
tutarlan, teskilatlanmis bir piyasada islem goren bir fiyati bulunmadig ve gercege uygun degeri
glivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri (izerinden
degerlenmistir.

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Ticari alacaklar, net 123.727 82.783
Alacak senetleri - 5.480
Suipheli ticari alacaklar 144.127 166.359
Supheli ticari alacaklar karsiligi(-) (L 144.127) (_166.359)
Toplam 123.727 88.263
iliskili taraflardan alacaklar,net (Dipnot 14 (a)) 2.734.265 13.154.122
Genel Toplam 2.857.992 13.242.385
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Ticari Alacak ve Borclar (devam)

Slipheli ticari alacak karsiiginin 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla donem
icindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

Donem bas1 stipheli ticari alacaklar karsiligi
Donem icinde ayrilan karsilik
Konusu kalmayan karsiliklar

Dénem sonu siipheli ticari alacaklar karsiig:

Ticari borclar asagidaki gibidir (TL) :

Saticilar, net

iliskili taraflara borclar (Dipnot 14 (b))

Toplam
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31 Mart 2014
166.359
8.113
(_30.345)

144.127

31 Mart 2014

1.114.998
7.673

1.122.671

31 Aralik 2013
189.553
32.314
(_55.508)

166.359

31 Aralik 2013

1.104.354
52.936

1.157.290
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Stoklar

Stoklar alim-satim amacli gayrimenkullerden olusmaktadir. 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla detay1 asagidaki gibidir :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Duzeltilmis Ekspertiz Duzeltilmis Ekspertiz
Defter Degeri ~ Satis Degeri Degeri Ekspertiz Defter Degeri Satis Degeri Degeri Ekspertiz
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) (TL) Tarihi

Konut Projesi
Arsa Pay1 (1 Parsel) ve Proje Maliyeti
Satis1 gerceklesmeyen projeler 11.796.529 - 13.810.000 31.12.2013  11.796.529 - 13.810.000 31.12.2013
Satis1 gerceklesmeyen projeler 4.730.000 - 4.740.000 31.12.2013 4.730.000 - 4.740.000 31.12.2013
Toplam 16.526.529 - 18.550.000 16.526.529 - 18.550.000
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.735 - 43.753.000 31.12.2013 3.271.735 - 43.753.000 31.12.2013
Toplam 19.798.264 - 62.303.000 19.798.264 - 62.303.000
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Stoklar (devam)

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoylinde bulunan Blyiikcekmece Eskice Mevkii’nde kain
106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m? arsa lzerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal
tesisin yap1 ruhsatim1 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baslamistir. 31 Mart
2014 tarihi itibariyla 50 adet villa icin satis sozlesmesi yapilmistir.

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 622.651 m? bilyiikliiglinde 3 adet parsel bulunmaktadir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Konut Projesi icin insaat All Risk ve isveren
Mali Sorumluluk Sigortalar tutar sirasiyla 35.308.634 TL ve 34.159.472 TL (Dipnot 18).

Sirket’in alim-satim amacli gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan degerlenmistir.

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Yatirnm Amacl

Gercege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla 148.709.000
ilaveler 5.885.980
Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis 29.391.020
Cikis -
31 Aralik 2013 tarihi itibanyla 183.986.000
ilaveler

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis

Cikis

31 Mart 2014 tarihi itibanyla 183.986.000

31 Mart 2014 tarihi itibaniyla ve 31 Aralik 2013 tarihi itibaryla yatinm amacli gayrimenkuller
uzerindeki toplam sigorta tutari, sirasiyla, 82.578.381 TL ve 80.813.397 TL ’dir (Dipnot 18).

Sirket’in yatinrm amacli gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan degerlenmistir.
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7. Yatinm Amacli Gayrimenkuller (devam)

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla yatinm amaclhi gayrimenkullerin rayic
degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2014

Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koyu 31.12.2013 90.306.000
Etiler Alkent Sitesi - Diikkanlar 26.12.2013 9.557.000
Buyukcekmece Alkent 2000-

Duikkanlar 31.12.2013 5.650.000
Eyiip Topcular- Fabrika 31.12.2013 30.446.000
Ankara Cankaya is Merkezi 31.12.2013 3.206.000
istanbul Karakdy is Merkezi 31.12.2013 2.600.000
istanbul Sishane is Merkezi 31.12.2013 2.400.000
Maslak Arsasi (*) 31.12.2013 39.821.000
Toplam 183.986.000

31 Aralik 2013

Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koyu 31.12.2013 90.306.000
Etiler Alkent Sitesi - Diikkanlar 26.12.2013 9.557.000
Buyukcekmece Alkent 2000-

Diikkanlar 31.12.2013 5.650.000
Eyiip Topcular- Fabrika 31.12.2013 30.446.000
Ankara Cankaya is Merkezi 31.12.2013 3.206.000
istanbul Karakdy is Merkezi 31.12.2013 2.600.000
istanbul Sishane is Merkezi 31.12.2013 2.400.000
Maslak Arsasi (*) 31.12.2013 39.821.000
Toplam 183.986.000

31 Mart 2014 ve 31 Arabik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in yatinm amacli gayrimenkulleri Reel
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlenmistir.

* 28 Mayis 2013 tarih, 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1 sayii Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in 24. maddesinin (c)
bendinde yer alan “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen (zerinde
proje gelistirilmesine yonelik uUzerinde herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin
orani aktif toplaminin %20’sini asamaz” hiikkmu ile iliskili olarak Sirket portfoyiinde bulunan Maslak
Arsasi ile ilgili proje gelistirme calismalari devam etmekte olup Sirket’in aktif toplaminin %20’sini
asmamaktadir.
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8. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiumlilukler

a) Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla diger uzun vadeli karsiliklan
kullanilmamus izin karsiliklarindan olusup detayi asagidaki gibidir (TL);

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Donem basi kullanilmamis izin karsiligi 62.994 57.872
Donem icinde artis/ (azalis) 9.081 5.122
Donem sonu kullanmlmamis izin karsiligi 72.075 62.994

b) 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar, Yatirnm Amacli
Gayrimenkuller ve Sabit Kiymetler Hesaplari’nda gosterilen;

Besiktas Ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987
tarih ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1
parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak icin irtifak hakki tesisi ve baz
kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek icin 49 yil siire ile 7,72
TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, aynm parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu

parsel aleyhine projede belirtilen ihtiyac fazlas1 otoparktan faydalanmak lizere 1410 ada
ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukimlulikler (devam)

c) Sirketin kendi tiizel kisiligi adina Uclnclu sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve
ipoteklerin (TRI) toplam tutarlarn donemler itibaryla asagidaki gibidir (TL) :

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler 31 Mart 2014

A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin

Toplam Tutar 1.972.628

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutan

D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutan

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar

Toplam 1.972.628

31 Aralik 2013

1.972.628

1.972.628

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla diger verilen TRi’lerin Sirket

ozkaynaklarina oranm %0’dir.

d) Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve senetlerinin toplam tutar1 dénemler

itibariyla asag1dak1 gibidir (TL) :

31 Mart 2014

Alinan teminat senetleri 750.320
Alinan teminat mektuplan 269.770
Toplam 1.020.090

31 Aralik 2013

697.805
269.770

967.575

e) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu

alacaklar icin ayrilan karsilik tutarlan asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar
31 Mart 2014 144.127
31 Aralik 2013 166.359
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Ozkaynaklar

a)

c)

Odenmis Sermaye

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla, Sirket’in kayitli sermayesi 20.000.000 TL
olup, cikarilmis ve odenmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihrac edilmis ve
her biri 1 Kr nominal degerde 1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Sermaye Diizeltmesi Farklarn

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 1).

Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla
gercege uygun degerine yaklastig1 ongoriilen Borsa istanbul’da bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislan finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesab1 altinda yer alan
“Kar veya Zararda Yeniden Sinmiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla
gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 42.573 TL deger azalisi ve
279.783 TL deger azalis1 “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).

Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Kardan aynlan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 31 Mart 2014 tarihi
itibaryla 3.137.812 TL’dir (31 Aralik 2013 - 2.765.834 TL).

Turk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak uzere
asagidaki sekilde ayrnlmaktadir:

a) |. Tertip Yedek: Net karin %51 odenmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

b) Il. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5'i
tutarinda kar pay1 aynldiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u Il. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisini gecmedikce, munhasiran zararlarin kapatilmasinda

veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin 6niine gecmeye veya
sonuclarin hafifletmeye yonelik onlemler alinmasi amaciyla kullanilabilir.
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9. Ozkaynaklar (devam)

e) Gecmis yillar kar / (zararlan) :

Gecmis yillar kar / (zararlar) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Olaganiistii yedekler 232.486.346 220.699.909
Gecmis yil karlan 79.751.942 11.786.437
Toplam 312.238.288 232.486.346

10. Satislar ve Satislarin Maliyeti
Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Kira gelirleri 2.238.105 1.802.074
Toplam 2.238.105 1.802.074

Satislarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 itibariyla satislarin maliyeti bulunmamaktadir.
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11. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2014

31 Mart 2014
Kambiyo Karlan 5.710.410
Faiz Gelirleri 2.109.411
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dis1 Gelir 12.486
Diger Menkul Kiymet Satis Karlan 67.694
Konusu Kalmayan Karsiliklar (Dipnot 5) 30.345
Vade Farki Gelirleri 5.696
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’na Odenecek Kira Bedeli 249.323
Reeskont Faiz Gelirleri 828
Diger Gelirler 12.329
Toplam 8.198.522

12. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2014

31 Mart 2014
Kambiyo Zararlan B 1.243.086
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’na Odenecek
Arazi Tahsis Bedeli 262.696
Diger Menkul Kiymet Satis Zararlar 2.854.424
Reeskont Faiz Giderleri 3.710
Diger Giderler 23.495
Toplam 4.387.411

13. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazanc/(kayip) asagidaki gibi hesaplanmistir :

31 Mart 2014

Donem kar1 / (zaran) 5.024.350
Raporlama donemi itibariyla
agirlikli ortalama adi hisse adedi 10.650.794

(1 TL nominal degerdeki
hisseye isabet eden)

Hisse basina kazanc (TL) / (kayip) 0,4717
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1 Ocak 2013

31 Mart 2013

3.306.210
792.752
94.339
28.900
12.662
7.557
233.077
829
14.949

4.491.275

1 Ocak 2013
31 Mart 2013

2.125.247
233.077
4.483
5.863
33.384

2.402.054

31 Mart 2013
3.036.337

10.650.794

0,2851
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14. |liskili Taraf Aciklamalar

a) iliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Attas Alarko Turistik
Tesisler A.S. 2.737.975 - 13.154.950
Eksi: Ertelenmis Gelirler ( 3.710) - ( 828)
Toplam (Dipnot 5) 2.734.265 - 13.154.122

b) iliskili taraflara borclar asagidaki gibidir (TL) :

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Alarko Holding A.S. 7.638 - 5.196
Alarko Carrier San. ve
Tic A.S. 35 - 47.740 -
Toplam (Dipnot 5) 7.673 52.936
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14. iliskili Taraf Aciklamalari (devam)

c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve
muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida ozetlendigi gibidir:

Giderler

Kur farki gideri
Kira giderleri
Alinan hizmetler
Reeskont gideri
Diger giderler

Toplam

Gelirler

Kira gelirleri

T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 - Arazi Tahsis Bedeli
Kur farki geliri

Faiz gelirleri

Toplam
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31 Mart 2014

2.164
159.335
37.523
3.710
8.662

211.394

31 Mart 2014

1.504.792
250.415
283.150

5.215

2.043.572

31 Mart 2013

106.356
97.245
28.756

5.863
2.787

244.007

31 Mart 2013

1.253.514
234.049

1.487.563



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren Uc aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

14. iliskili Taraf Aciklamalari (devam)

c) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL) (devam) :

iliskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detay: asagidaki gibidir:

Alislar

Attas Alarko Turistik Tes.
A.S.

Alarko Carrier San. ve Tic.
A.S.

Altek Alarko Elek.San.Tes
Tic. A.S.

Alarko Holding A.S.

Toplam

Satislar

Attas Alarko Turistik Tes.
A.S.

Alarko Carrier San. ve
Tic. A.S.

Altek Alarko Elektrik Sant.
Tes. isl. ve Tic. A.S.

Toplam

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
2.164 106.356
342 1.262
296 774
7.626 37.922 28.756 3.751
7.626 40.724 28.756 112.143

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
1.927.718 1.385.571
100.314 79.474
15.540 22.158
2.043.572 1.487.203

31 Mart 2014, 31 Mart 2013 tarihleri itibanyla iliskili taraflardan kaynaklanan supheli
alacaklar bulunmamaktadir.

31 Mart 2014 ve 31 Mart 2013 tarihleri itibariyla ust diizey yoneticilere saglanan licret ve
benzeri menfaatlerin briit toplami, sirasiyla, 216.523 TL ve 198.293 TL’dir.
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15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Duzeyi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in
toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in
mali performanst Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

i. Kur Riski
Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli borg ve alacaklarindan dolay kur riski
ile karsilasabilir. Sirket so6z konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon
almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar1 ve Avro’dur.
Sirket’in 31 Mart 2014 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 180.831.648 TL’dir (31 Aralik 2013
- 176.919.551 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karm 18.083.164 TL
artinirken, %10’luk bir azalis ise 18.083.164 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
A. Doviz cinsinden varliklar 181.085.950 177.188.325
B. Déviz cinsinden yiikiimliilikler 254.302 268.774
Net doviz pozisyonu (A-B) 180.831.648 176.919.551
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15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintili;

1.Bankalar
ABD Dolan
Avro

2.Finansal
Yatinmlar

ABD Dolan

3.iliskili
Taraflardan
Alacaklar

ABD Dolan

DOVIZE BAGLI
VARLIKLAR
TOPLAMI

Alinan Depozito
ve Teminatlar
(Uzun Vadeli)

ABD Dolan

DOVIZE BAGLI
BORCLAR
TOPLAMI

NET DOViz
POZISYONU

31 Mart 2014

31 Aralik 2013
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176.919.551

TL TL
Karsiligi Karsilig
(Fonksiyonel Doviz Doviz (Fonksiyonel Doviz Doviz
Para Birimi) Tutan Kuru (Tam) Para Birimi) Tutan Kuru (Tam)
13.369.265 6.105.245 2,1898 12.875.446 6.032.631 2,1343
22.521.530 7.489.202 3,0072 21.865.915 7.446.251 2,9365
142.460.890 65.056.576 2,1898 129.292.842  60.578.570 2,1343
2.734.265 1.248.637 2,1898 13.154.122 6.163.202 2,1343
181.085.950 177.188.325
254.302 116.131 2,1898 268.774 125.931 2,1343
254.302 268.774
180.831.648
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15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

31 Mart 2014 tarihi itibaryla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Mart 2014

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1’nin TL karsisinda %10 Degismesi

ABD Dolari’nin TL kars

1sinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolan net varlik/yikimlilugi 15.831.011 (15.831.011)
2- ABD Dolar riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 15.831.011 (15.831.011)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde

Avro’nun TL karsisinda
Halinde

%10 Degismesi

4- Avro net varlik/yikimluligii 2.252.153 (2. 252.153)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)

6- Avro Net Etki (4+5) 2.252.153 (2.252.153)
Toplam (3+6) 18.083.164 (18.083.164)
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i. Kur Riski (devam)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2013

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1’nin TL karsisinda %10 Degismesi

ABD Dolari’nin TL kars

1sinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/yikimlulugi 15.505.364 (15.505.364)
2- ABD Dolar riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 15.505.364 (15.505.364)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi

Halinde
4- Avro net varlik/yikimlilugu 2.186.592 (2.186.592)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)
6- Avro Net Etki (4+5) 2.186.592 (2.186.592)
Toplam (3+6) 17.691.956 (17.691.956)
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Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalar ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar)

Finansal Araclar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yukumlulikleri kapsamaktadir. Finansal araclar,
Sirket’in finansal tablolar1 Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek,
etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger diisuklugu riskine kars
incelenir.

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gerceklesen islemlerde, bir varligin karsiiginda el degistirebilecegi veya bir yikimliligiin
karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa
bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonuc olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin
gercege uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitli degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak
tizere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalan
nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklann kayitli degerlerinin, ilgili deger dusiiklik karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore
itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger diistikliigl tutan diisiilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri
bilanco tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda
islem gormeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri ise giivenilir bir
sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yukumlilikler

Ticari borclar gercege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Yoktur.
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18. Finansal Tablolari Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

19.

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir (Dipnot 6 ve 7);

31 Mart 2014
31 Aralik 2013

117.947.309 TL
115.033.163 TL

Ek Dipnotlar : Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

asagidaki gibidir:

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem (TL)
31 Mart 2014

Onceki Donem (TL)
31 Aralbik 2013

A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclan Md.24/(b) 186.751.053 171.264.218
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a)
projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ’ 203.784.264 203.784.264
C |listirakler Md.24/(b) 1339 1,339
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md.24/(f)
Olmayan)
Diger Varliklar 3.935.305 13.710.889
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 394.471.961 388.760.710
E |Finansal Borglar Md.31
F | Diger Finansal Yikimlilikler Md.31
G | Finansal Kiralama Borclan Md.31
H | iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
~- Md.31
|| Ozkaynaklar 387.274.547 386.557.149
Diger Kaynaklar 7.197.414 2.203.561
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md.3/(p) 394.471.961 388.760.710
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) | Onceki Donem (TL)
Finansal Bilgiler g 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarinin 3
A1 | Yiluk Gayrimenkul icin Tutulan Kism Md.24/(b)
Md.24/(b)
A2 | Vadeli / Vadesiz TL / Doviz 38.113.320 36.933.182
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Md.24/(d)
B1 | dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
Md.24/(c)
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler 43.092.735 43.092.735
C1 | Yabana istirakler Md.24/(d)
. . Md.28/1(a)
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 1.339 1.339
Md. 31
J | Gayrinakdi Krediler 1.972.628 1.972.628
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Md. 22/(e)
K | ipotek bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasasi Md. 22/(1)
L | Araclan Yatinmlarinin Toplam ’ 2.791.738 2.834.313
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19. Ek Dipnotlar: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (devam)

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli
asagidaki gibidir (devam):

Cari Donem | Onceki Donem | Asgari/
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 31 Mart 2014 | 31 Arahk 2013 |Azami Oram
Uzerinde proje gelistirilecek miulkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Md. 22/(e)
ipotek bedelleri % 0,00 % 0,00 <% 10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md. 24/(a),(b)
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar % 51,66 % 52,42 =% 51
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile Md. 24/(b)
istirakler % 47,34 % 44,05 <% 49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Md. 24/(d)
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi
Araclan % 0,00 % 0,00 <% 49
Md. 24/(c)

Atil Tutulan Arsa / Araziler % 10,92 % 11,08 <%20

Md. 28/1 (a)
isletmeci Sirkete Istirak % 0,00 % 0,00 < %10

Md. 31

Bor¢lanma Sinin % 0,51 % 0,51 < % 500

Md. 24/(b)
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz % 9,66 % 9,50 <% 10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Md. 22/(1)
piyasasi Araclar Yatinmlarinin Toplami ) % 0,71 % 0,73 <% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: I, No: 48.1 sayili Teblig ile, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’
nin 24 Uncu maddesinin (c) bendi “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine
ragmen Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve
arazilerin oran aktif toplaminmin %20’sini asamaz” seklinde degistirilmistir. 31 Mart 2014 tarihli
Finansal Tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina oran1 %10,92 olup Tebligde
belirtilen sinirlar icindedir.

Aym Tebligle, Seri: Ill, No: 48.1 sayii “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”’ nin 24 iincli maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve
gayrimenkule dayali projelere aktif toplaminin en az %51’i oraninda yatinm yapmak
zorundadirlar.” seklinde degistirilmistir. 31 Mart 2014 tarihli Finansal Tablolarina goére
%51,66’dir. Doviz kurlarindaki artis ve kamulastirma gelirleri nedeniyle disuk oranda simirin
altindadir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: Ill, No: 48.1 sayii “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”’ nin 24 iincli maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif
toplaminin %49’u oraninda yatinm yapabilirler.” seklinde degistirilmistir. 31 Mart 2014 tarihli
Finansal Tablolarina gore % 47,34 olup Tebligde belirtilen sinirlar icindedir.

Tebligin 24 iincii maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz
ve vadeli mevduata ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hiikmii
yer almaktadir. 31 Mart 2014 tarihli Finansal Tablolara gore, bu oran %9,66 olup Tebligde
belirtilen sinirlar icindedir.

Borclanma simin, isletmeci sirkete istirak oranlan ve Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi

araclan yatinmlan portfoy simirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konular
bulunmamaktadir.
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