ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak 2013 — 30 Eylul 2013

Ara Donem Faaliyet Raporu



A- RAPORUN DONEMI

Faaliyet Raporumuz 01.01.2013 — 30.09.2013 dénemini kapsamaktadir.

B- YONETIM KURULU UYELERI

Alarko Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Anonim Sirketi’nin 27 Mart 2013 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul Toplantisi’'nda secilen Yonetim Kurulu Gyeleri asagidaki gibidir.

Yonetim Kurulu

Mustafa Filiz

Gorevi

Yonetim Kurulu Bagkani

Ahmet Onder Kazazoglu Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Mehmet Alper Kaptanoglu Yoénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Ahkemoglu
Hilmi Onder Sahin
izzet Cemal Kigmir
Mehmet Sagiroglu

Yoénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yoénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Yoénetim Kurulu Uyelerinin sirket yénetiminde icrai gérevi yoktur.

Gorev Gorev
Baslangic TarihiBitis Tarihi
27.03.2013 27.03.2016
27.03.2013 27.03.2016
27.03.2013 27.03.2016
27.03.2013 27.03.2016
27.03.2013 27.03.2016
27.03.2013 27.03.2016
27.03.2013 27.03.2016

Yonetim Kurulu donem iginde 15 toplanti yapmistir.Yapilan 14 toplantiya tum Gyelerin

katihmi saglanmigtir.

Bir toplantiya ise bir Yénetim Kurulu Uyesi mazereti dolayisiyla

katilamamistir. Yonetim Kurulu kararlari oybirligi ile alinmigtir. Bu nedenle karsi oy zapti

yoktur.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Musavirlik A.S.

(Member, BDO International Network)

Yonetim Kurulu Uyeleri Yetki Siniri

Yoénetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana
Sozlesmesi cercevesinde sirketi temsil etmektedirler.



Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizlqgi

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Seri: IV, No: 56 Sayili Kurumsal YOnetim
llkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Tebligi ve Tlrk Ticaret Kanunu' nda yer alan
hikamler gergevesinde, yeni komiteler kurulmus ve ¢alisma esaslari belirlenmigtir.

Buna gore;

— Kurumsal yonetim uygulamalarinin gelistiriimesi amaciyla 3 Uyeden olusan bir Kurumsal
Yonetim Komitesi kurulmus olup, Komite Bagkani Bagimsiz lye Mehmet Sagiroglu ve Komite
Uyeleri Mustafa Filiz ve Mehmet Ahkemoglu’ dur

— Sirketimizin karsilasabilecegi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk yénetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yénetim Kurulu'na tavsiyede bulunmak tzere doért Uyeden olusan bir
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Komite Baskani Bagimsiz Uye Mehmet
Sagiroglu, Komite Uyeleri Mustafa Filiz, Mehmet Ahkemoglu ve Hilmi Onder Sahin’ dir.

— Yonetim Kurulu binyesinde mevcut olan Denetimden Sorumlu Komite’nin Baskani Bagimsiz
Uye Izzet Cemal Kismir, Denetim Komitesi Uyesi ise Bagimsiz Uye Mehmet Sagiroglu’ dur.

Komitelerin gérev alanlari, calisma esaslari ve hangi tUyelerden olustuklarina iliskin bilgiler Sirketimiz
internet sitesinde yayinlanarak kamuya agiklanmistir.

C- KAR DAGITIM POLITIKASI

Kar dagitim politikasi sirketimizin faaliyet raporuna ekli kurumsal yoénetim ilkeleri uyum raporunda
yer almakta ve Sirketin internet sitesinde kamuya aciklanmaktadir.

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tlrk Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat
ile Esas Sdzlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde yeni yatirimlar ve likidite durumu
dikkate alinmak suretiyle kar dagitimi yapmaktir. 2013 ve izleyen yillarda Sermaye Piyasasi Kurulu’
nun kar dagitimi zorunlulugunu kaldirmasi halinde, yapilacak yeni yatirmlar ve likidite durumu
dikkate alinmak suretiyle kar dagitimi konusunda karar verilecektir.

Sirketin  kér pay!r imtiyazi taniyan hisse senedi yoktur. Kéar dagitimi yasal sureler icinde
gerceklestiriimektedir.

Sirketimiz ortaklarina 31 Mayis 2013 tarihinde 2.304.540 TL kar payi dagitilmistir.

D- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

Sirketimizin kargilasabilecedi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk ydnetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yonetim Kuruluna tavsiyede bulunmak Gzere 4 lGyeden olusan bir Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus ve calisma esaslari Yénetim Kurulunca onaylanmistir.

Yoénetim Kurulu, bir risk yonetim mekanizmasi olusturmustur. Karsilasiimasi muhtemel tim riskler
Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinden olusan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan periyodik
olarak gézden gecirilmektedir. Komite dénem iginde 3 defa tam Uye sayisiyla toplanmis ve rapor
Yoénetim Kurulu bilgisine sunulmustur.

Ayrica Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Yonetim Kurulu alinmasi
gereken onlemleri belirlemekte ve Genel Midir araciligi ile gerekli talimatlari sirket yoneticilerine
vermektedir.



E- FAALIYET DONEMINDE MEYDANA GELEN ONEMLIi OLAYLAR

Alarko Gayrimenkul Yatirirm Ortakhigi Anonim Sirketi’nin 27 Mart 2013 tarihinde yapilan Genel
Kurul Toplantisinda;

Sirketimizin, 2012 yilina ait finansal tablolarinda yer alan dénem kari 14.271.557 TL’ dir.Onceki
yillarda ayrilan birinci tertip kanuni yedek akge tutari yasal tavana ulastigindan, net dagitilabilir
dénem kari da 14.271.557 TL’dir.

e Net dagitilabilir dénem karinin % 20’ sine tekabll eden 2.854.311 TL tutarindaki kisminin
birinci temettl olarak hesaplanmasina, hesaplanan bu birinci temettiinin 2.304.540 TL
kisminin ortaklara kar payi olarak nakden dagitiimasina, bakiyesinin ise dagitiimayarak
olaganistl yedek akgelere eklenmesine,

o Dagitilacak kar payi Uzerinden 177.200 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akce
ayrilmasina,

e Kalan tutarin olaganUsti yedek akgelere eklenmesine,
e Kar payi dagitimina 31 Mayis 2013 tarihinde bagslanmasina,
oybirligi ile karar verilmistir.

Yénetim Kurulu Gyeliklerine Mustafa Filiz, Anmet Onder Kazazoglu, Mehmet Alper Kaptanoglu,
Hilmi Onder Sahin, Mehmet Ahkemoglu, izzet Cemal Kismir ve Mehmet Sagiroglu’ nun 3 yil siire
ile gérev yapmak lizere secilmelerine ve Yénetim Kurulu iyelerinden izzet Cemal Kismir ve
Mehmet Sagiroglu’ na aylik brit 2.750 TL Ucret verilmesine, diger Yonetim Kurulu Gyelerine Ucret
verilmemesine oybirligiyle karar verilmistir.

Tark Ticaret Kanunu hiktumlerine gore sirket denetgiligine Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali
Musavirlik A.S.(Member, BDO Inetrnational Network) nin secilmesine oybirligi ile karar
verilmistir.

Sermaye piyasasl mevzuatina gore Yonetim Kurulu’nca secilmis bulunan bagimsiz denetleme
kurulusu Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Musavirlik A.$. (Member, BDO International
Network) ile denetleme sbzlesmesi imzalanmasina ve so6zlesme taslaginin aynen
onaylanmasina oybirligiyle karar verilmistir.

Sirketimizin, istanbul ili, Bliylikgcekmece ilgesi, Eskice mevkiinde bulunan toplam 809.270,95 m?
alana sahip 8519, 8521, 8522 ve 106-20 no.lu parsellerdeki arsalari icin,istanbul Su ve
Kanalizasyon Idaresi (ISKi) Genel Midiurligi tarafindan agilan kamulastirma davasinda;
Mahkemece arsalarin 196.620,23 m? lik kisminin kamulastirimasina karar verilmis ve
Sirketimize 20.687.812,40 TL bedel 6denmisgtir.



F- KURUMSAL YONETIM iLKELERi UYUM RAPORU

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Seri: 1V, No: 56 sayili Kurumsal Yd&netim
ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Tebligde uygulanmasi zorunlu tutulan
ilkelerin tamami Sirketimiz tarafindan uygulanmistir. Uygulanmasi zorulu olmayan Kurumsal
Yénetim ilkelerinin biiyiik bolimiine uyulmus olup, uyulamayanlar ise 2012 yili faaliyet raporunun
ekindeki Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporunda agiklanmistir. Kurumsal Yénetim komitesi
calismalarina devam etmektedir.

Bu cercevede, “Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporlar” Sirketimizin Yillk Faaliyet
Raporlarinda ve www.alarkoyatirim.com.tr adresinde yayimlanmaktadir.

G- DONEM IGINDE ANA SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE NEDENLERI

Sirketimizin, Esas Sézlesmesinin (2), (3), (4), (5), (6), (7), (9), (11), (12), (13), (14), (15), (16), (18),
(19), (20), (21), (22), (23), (24), (25), (26), (27), (28), (29), (30), (31), (32), (33), (35), (36), (37) nci
maddelerinin tadili ile (17) nci maddenin iptaline iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu’ na 19.12.2012
tarihinde yaptigi basvuru, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 31.01.2013 tarih ve 12233903-82-908
sayill izin yazisi ile T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel Mudiirligi’ niin 04.02.2013
tarih ve 67300147/431.02.8940-140718-1135-696 sayili izin yazilari ile uygun gorulmustar.

S6z konusu tadil metinleri 27 Mart 2013 tarihinde yapilan Genel Kurul Toplantisinda kabul edilmistir.

ilgili maddelerin eski ve yeni metinleri internet sitemizde Yatirmci lliskileri bélimiiniin altinda
yayinlanmistir.

H- FAALIYETLERIMiZ HAKKINDA GENEL BILGILER

insaat sektérii 2012 yilinda genel ekonomik blylimeye oranla daha yavas biyiumis, yil yaklasik %
1,5 oraninda bir blyUimeyle kapatmistir. 2012 yili sektérde az sayida yeni projenin hayata
gecirildigi, buyuk olclide birikmis gayrimenkul stoklarinin eritimeye caligildigr bir yil olmustur.
Mevcut stoklarin eritiimesi amaciyla yilin son c¢eyreginde KDV oranlarina iliskin olarak yapilan
dizenlemenin ve kredi faizlerindeki diisisin de etkisiyle sektérde kismen de olsa bir canlanma
beklenmektedir.

Sirketimiz, Buylkcekmece’' deki Alkent istanbul 2000 projesinin en prestijli bdlimi olan Gél
Malikanelerinin ingaatini tamamlamig, projede site yonetimi olusturulmus ve yasam baslamistir.
Sosyal tesisleri, 6zel glivenligi ve cevre dizenlemeleriyle birlikte prestijli bir yasam merkezi haline
gelen projede mevcut az sayidaki konutlarin satisina devam edilmektedir. Ayrica Maslak’ ta bulunan
arsamizda proje gelistirme ¢alismalarimiz strddrtlmektedir.

Onceki yillarda portfdylimiize kattigimiz nitelikli gayrimenkullerden elde ettigimiz kira gelirleri her
donem artarak devam etmektedir. Portfoyimuzde; Fethiye Kalemya Koyu' nda 100.037 m? arazi
Uzerinde kurulu, 23.922 m? kapali alana sahip, 781 yatak kapasiteli, bes yildizli Hillside Beach Club
Tatil Kdy(, istanbul Eyiip’ te 13.503 m? arsa (izerinde bulunan 13.794 m? fabrika binasi ve tesisler,
istanbul Etiler’ de 4.233 m? arsa alanina sahip Alkent Etiler Carsis’’ nda 39 adet diikkan, istanbul,
Karakdy Necatibey Caddesi’ nde 1.730 m? kullanim alanina sahip 4 katli Alarko is Merkezi, istanbul
Tepebasi’nda 750 m? kullanim alanh 3 katli diikkan ve 3 ofis katindan olusan Alarko-Dim is Merkezi,
Ankara Cankaya’ da bulunan 6 katli 1.943 m? kullanim alanl Alarko is Merkezi gibi yiiksek prestijli
gayrimenkuller yer almaktadir. istikrarli kira geliri elde edilecek gayrimenkul portféyiimiizii daha da
guglendirmeyi hedeflemekteyiz.

Sirketimiz, glcli 6zkaynak ve likidite yapisi sayesinde, yeni projeler icin ayirmis oldugu
kaynaklari para ve sermaye piyasalarinda degerlendirmek suretiyle yiksek finansal getiri elde
etmistir.


http://www.alarkoyatirim.com.tr/

I- PERSONELE iLiSKIN BILGILER
01.01.2013 - 30.09.2013 dénemi arasinda sirketimizin ortalama ¢alisan personel sayisi 7’ dir.

Sirketimizin 30.09.2013 tarihi itibariyla kidem tazminati yukdmlulagu 143.537 TL olup tamami igin
karsilik ayriimistir.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim calisanlara esit davraniimakta, calisanlarin bilgi, beceri ve
gorgdlerini artirmalarina yonelik egitim planlari ve egitim politikalari olusturulmaktadir. Calisanlara
her yil duzenli olarak egitim verilmektedir.

Tdm calisanlar icin bir gérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve odillendirme kriterleri
belirlenmekte ve calisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gegilmektedir. Uygulanmakta
olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli élcme ve degerlendirme islemi yapiimakta,
Ucretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Calisanlara 6zel saglik sigortasi,servis ve yemek gibi imkanlar saglanmistir.

Calisanlar igin glvenli galisma ortami saglanmakta ve bu ortam sirekli iyilestiriimektedir.

J- YIL IGINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BILGILER

01.01.2013 - 30.09.2013 donemi igerisinde vakif ve derneklere bagis yapiimamistir.

K- YIL IGINDE SIRKET ALEYHINE AGILAN DAVALAR HAKKINDA BILGILER

30 Eyldal 2013 tarihi itibariyla sirketimiz aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

L- PROJELERE iLiSKIN MEVCUT DURUM

Sirketimiz, Alkent istanbul 2000 projesininde sosyal tesisleri, ézel givenligi ve cevre
dizenlemeleri ile birlikte en prestjli bolimini olusturan Gol Malikanelerinde yasam devam
etmektedir. Bu projemizde az sayida kalan konutlarin satisina 2013 yilinda devam edilmektedir.

Portféyimuzu istikrarli kira geliri getirecek gayrimenkullerle gliclendirme ve mevcut arsalarimizi
en iyi sekilde degerlendirecek yeni proje ¢alismalarimiz ve arastirmalarimiz strdurilmektedir.



M- SON DOKUZ AYLIK DONEME iLISKiN MALi GOSTERGELER

30 Eylul 2013 tarihi itibariyla dizenlenen finansal tablolara goére, mali gostergeler asagidaki

gibidir.

Mali Gostergeler

30 Eylul 2013

Net Satis Hasllati

31.412.397 TL

Net Donem Kari

46.646.145 TL

Cari Oran 120,87
Likitide Orani 104,12
Borg Ozkaynak Orani % 0,62
Aktif Toplami 351.584.056 TL

30 Eylul 2013 faaliyet donemi ile ilgili temel rasyolar incelendiginde Sirketimizin net calisma
sermayesinin yeterli oldugu, Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarinin tamamini nakit veya kisa strede
nakde donusturiimesi mumkin olan iktisadi kiymetlerle ddeyebilecegi ve isletme faaliyetlerinin
0z kaynaklarla finanse edildigi goérilmektedir. Sirketin 6denmis sermayesi 10.650.794 TL olup,
bor¢larini karsilayabilecek durumdadir. Sirketin finansal yapisi faaliyetlerin devami agisindan
yeterli olup bu konuda alinmasi dusinidlen énlem bulunmamaktadir.

30.09.2013 tarihi itibariyla 1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden pay sayisi 10.650.794
olup pay basina aktif deger 33 TL’ dir.

Portféyimuizde yer alan varliklara iliskin 6zet bilgiler asagidaki gibidir :

i — Gayrimenkuller

Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri, Gayrimenkule Dayali Haklar

Ekspertiz
Tarihi

Ekspertiz Degeri (TL)

KDV Harig¢

KDV Dahil

- Blyukgekmece Eskice KoyU’ nde
bulunan villalar

Buyukcekmece Eskice Koyl
106 ada, 18 parselde bulunan
63 adet villa projesinden kalan
13 adet villa.

31.12.2012
12.09.2013

18.939.000

22.348.020

- Buylkgekmece Eskice Koyl Arsasi

Buyukgekmece / istanbul, 3
adet parsel, 622.650,72 m>.

31.12. 2012

6.675.000

7.876.500

- Maslak Arsasi

Sariyer / Istanbul, 2 adet parsel,
Maslak’ta, Sigli-istinye
Biyikdere Asfalti Gzerinde
18.961,90 m2.

31.12.2012

35.269.000

41.617.420

- istanbul Sishane is Merkezi

Beyoglu / istanbul, briit 730 m?,
3 kat/biro, 1 kat/giris-magaza,
asansorlu, jeneratorlu, klimali ve
yerden isitmall.

31.12.2012

2.025.000

2.389.500

- istanbul Karakdy is Merkezi

Karak®dy / Istanbul, briit 1.730
m?, tek blok halinde, asansorld,
fuel-oil isitmali, %2 ‘si 1997
yilinda, %2 ‘si 1999 yilinda satin

alinmigtir.

31.12.2012

1.817.000

2.144.060




Cankaya / Ankara, brit 1.887
. 2 I
- Ankara Cankaya Is Merkezi ;"Sé;‘z‘éﬁfkcm;’:dhzvzl';%Irma 31.12.2012| 2.857.000  3.371.260
dogalgaz isitmali.
Fethiye / Mugla, 10.128 m?,
- Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kdyi] gjlﬁl ;r‘]’ﬁus'fr?ﬂnaﬁ Egg{:‘ ndalsg 122012| 8102472  9.560.917
icinde 3 no.lu parsel.
] o ) Fethiye / Mugla, 2 adet parsel,
- Pethiye Hillside Beach Club Tatil 84.762 m?, Kaya Kéy, Kalemyal31.12.2012| 61.047.528  72.036.083
Koy (kullanim hakki) Koyu ‘nda bulunan 1 no.lu
parsel icin Ust Hakki.
Eyup / Istanbul, 15.675 m2 ,
. . . Topgular Mahallesinde
/EFVS‘;% Topgular Kargir Fabrika ve | 1 h iy 8 kapi nolu ve 247 [31.12.2012] 29.138.000|  34.382.840
Ada, 56 nolu parselde konumlu
tesisi.
_ Sitesi istanbul ili, Besiktas ilcesi, Etiler
" per Alient Sttest nde 39 adet Alkent Sitesi biinyesinde yer  (31.12.2012| 8.453.000  9.974.540
ukkan alan aligveris merkezinde
konumlu 39 adet diikkan.
TOPLAM 174.323.0000 205.701.140
ii — Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
Cinsi Tutar (TL) | Orani (%)
Tahvil ve Bonolar 122.961.930 72,14
Vadeli Doviz Tevdiat 32.532.402 19,09
Yatirim Fonlari 9.353.557 5,49
Hisse Senedi 3.454.699 2,02
Vadeli TL Mevduat 2.039.546 1,20
Vadesiz TL Mevduat 81.507 0,05
Vadesiz Doviz Tevdiat 9.637 0,01
TOPLAM 170.433.278 100
iii — istirakler
Cinsi Tutarn (TL) | Orani (%)
istirakler 1.696 100




PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN KiRAYA VERILENLER HAKKINDA BILGILER

Sigorta Kira I Kira
Gayrimenkuller, e ._ Ekspertiz Aylik Kira : Kira
Gavri Degeri Ekspertiz S - Kiraci Baslangi¢ o
ayrimenkule Dayali Haklar o Degeri Bedeli (TL) .. Z Siiresi
(TL) Tarihi (TL) Dénemi
Altek Alarko Elektrik Santrallari Tesis isletme ve
- Istanbul Sishane is Merkezi 795.000 7.650 7770 Ticaret AS. 30.06.13 Tyl
31.1212 6.300 6.250  4C Tiketim Malzemeleri ith.ihr.Itd.Sti. 01.05.13 1Yl
2525 3.356  Cirakoglu Mimarlik Tas. ve Dan. Ltd.$ti. 01.10.12 1 yil
1.562 2.592  Evo Bilgi Teknolojileri San. Tic. Ltd.Sti. 01.03.13 1yl
; . . 1.562 'Kirci Elektro Teknik San. ve Tic.A.S. 01.03.13 1yl
- Istanbul Karakoy Is Merkezi 1:350.000 31.12.12 1.562 Ziiccaciyeciler Dernegi Iktisadi Isletmesi 01.11.08 5yil
600  1.060 Benim Ev ve Mutfak Egyalari San. Tic.A.S. 01.11.09 4 yil
6.189 10.830 Kirci Elektro Teknik San ve Tic.Ltd.$ti. 01.03.13 1 yil
- Ankara Cankaya is Merkezi 1.000.000 31.12.12 17.875 28.872 Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S. - Ankara Sb.  01.02.13 1yl
- Eylp - Topgular Fabrika (1) 2.200.000 31.12.12 45.520 41.154 Karyer Isi San. ve Tic. Ltd. Sti 01.07.11 2,5yl
- Etiler Alkent Garsi 39 Adet Diikkan 3.150.000 31.12.12 68.235 110.130
1 F1-01  202.413 31.12.12 3.800 6.555 Migros Ticaret A.S. 01.02.10 10 yil
2 F1-02 433.851 31.12.12 5.025 14.050 Migros Ticaret A.S. 01.02.10 10 yil
3 F1-03 120.684 31.12.12 3.300 3.909 Migros Ticaret A.S. 01.02.10 10 yil
4 F2-01 41246 31.12.12 1.290 30.09.2013 tarihi itibariyla kirada degildir. - -
5 F2:02 92422 311212 1350 2500 AlkentKuruTemizieme San.lg ve Dis 01.12.12 1yil
Tic.Ltd.Sti
6 F2-03 67.980 31.1212 1.350 2.700 ismail Ozkaptan 01.09.13 1yl
7 F2:04 67980 311212 1575 1909 Doruk Unlu Mamuller Sanayive Perakende 4 4 45 5 yil
Hizmetleri A.S.
8 F2-05 67.980 311212 1645 1909 DorukUnluMamuller Sanayive Perakende o 44 4 5yl
Hizmetleri A.S.




9 F2-06 67.980 31.1212 1.575 5,298 Aycin Eczanesi 01.06.13 1yl
10 F2-07 25970 31.12.12 532 2.194 Deniz 35 Gida Pazarlama Tic.Ltd.S$ti. 01.08.13 1yl
F2-07 51.176 31.12.12 1.043 2.058 ISS Tesis Yénetim Hizmet A.S. 01.05.13 1 yil
11 F2-08 53.468 31.1212 1.054 2.151 ISS Tesis Yénetim Hizmet A.S. 01.05.13 1yl
F2-08 24442 31.12.12 486 2.065 Deniz 35 Gida Pazarlama Tic.Ltd.$ti. 01.08.12 1 yil
12 F2-11 51176 31.12.12 1.408 2.250 Plaza Yapi Malzemeleri ithalat ve Tic. A.S 01.08.13 1yl
13 F2-12 103.880 31.12.12 1.408 2.250 Plaza Yapi Malzemeleri ithalat ve Tic. A.S 01.08.13 1yl
14 F2-13 25970 31.12.12 1.408 1.750 Esra Karatas 01.12.12 1yl
15 F2-14 51.176 311212 1.440 1.728 Erhan Yilmaz 01.03.13 1yl
31.12.12 _— . .
16 F2-15 25.970 668 - 30.09.2013 tarihi itibariyla kirada dedgildir. - -
F2-15 25.970 311212 682 1.790 Muhammed Sevgin 01.05.13 1yl
31.12.12 N . .
17 F2-16  124.503 1.350 - 30.09.2013 tarihi itibariyla kirada degildir. - -
18 F3-01 12.985 311212 476 2.400 Tulin Ozdemir 01.03.13 1yl
F3-01 25.970 3112142 967 1.563  Tulin Ozdemir 01.07.13 1yl
F3-01 12.985 311212 476 1.500 Mika Ev Tekstili 01.05.13 1yl
31.12.12 . . Coae
F3-01 25.970 960 492  Berrin — Bunyamin Ozgultekin 01.10.12 1 yil
19 F3-02 51.940 311212 1.440 1.954 Emor Emlak 01.02.13 1yl
20 F3-03 51.940 31.12.42 1.350 1.000 Emor Emlak 01.03.13 1yl
31.12.12 o . .
21 F3-04 51.940 1.350 1.834 E-Lab Saglik Hizmetleri A.S. 01.07.13 1yl




31.12.12

E-Lab Saglik Hizmetleri A.S.

Akbank A.S.

Gllay Egemen

Gllay Egemen

STR Film Yapimcihdi EGitim Turizm Ltd.Sti.

STR Film Yapimciligi Egitim Turizm Ltd.Sti.

STR Film Yapimciligr Egitim Turizm Ltd.Sti.

Duru Otomotiv Turizm Tic.Ltd.Sti.

Berrin — Biinyamin Ozgiiltekin

Berrin — Biinyamin Ozgiiltekin

Santeks Saner Teks. Tic. Ltd. Sti.

Gllay Egemen

Osman Gl

30.09.2013 tarihi itibariyla kirada degildir.

Tath Ruyalar Gida ve Dan. San. Tic. Ltd.Sti.

Bambino Oyuncak San. Tic. Ltd. Sti.

30.09.2013 tarihi itibariyla kirada degildir.

Candostlar Kuafér Giiz.Salon.Isl.Ltd.Sti.

22 F3-05 51.940 1350  1.834
23 F3-06 103880 °1212 5700 4216
24 F307 77910 11212 5005 1000
F3-07 25970 11212 g5 347
25 F308 42774 11212 4350 1000
26 F3-09 51940 11212 1350 1900
27 F310 42774 11212 1350 1560
28 F3-11 51940 11212 440 2020
29 F312 51940 11212 445 ose
F3-12 51940 11212 445 os4
F3-12 25970 S11212 5z 1.435
30 F4-01 26374 SU1212 g5 1.092
F4-01A 25970 S11212 ¢34 1.216
31 F4-02 25970 11212 663
F4-02A 26734 S11212 g7 797
32 F403 52704 112120 4530 1756
33 F4-04 25970 11212 4449 i
34 F4-05 25970 11212 qa40 1682
35 F4-06 51176 11212 147 3314

Candostlar Kuafér Giiz.Salon.Isl.Ltd.Sti.

01.07.13 1 yil
01.04.09 S5yl
01.07.13 1yl
01.11.12 1yl
01.11.12 1yl
01.03.13 1yl
01.03.13 1yl
01.04.13 1yl
01.10.12 1yl
01.10.12 1yl
01.03.13 1yl
01.08.12 1yl
01.10.12 1yl
01.04.13 2 yil
01.11.12 1yl
01.06.13 1yl
01.06.13 1yl
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31.12.12

1.564 Akip Gida San.Tic. A.S.

3.083 Akip Gida San.Tic. A.S.

3.563 Candostlar Kuafér Giiz.Sal.igl.Ltd.Sti.

2.050 Tath Ruyalar Gida ve dan. San. Tic. Ltd.Sti.

36 F4-07  53.468 1.288
37 F4-08 105407 S22 560
38 F4-09 54995 SU1212 0 5

F4-09 68744 S1'1212 498
39 F410 67213 31.12.12 1377

2.003 Tath Ruyalar Gida ve dan. San. Tic. Ltd.Sti.

- Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyi (2)

34.742.000 31.12.12 6.735.000 11.029.801 Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.

10.933.301 Attag Alarko Turistik Tesisler A.S.

96.500  Kafkas Kuyumculuk — Mehmet Fuat KIRGIZ

01.09.12 1yl
01.09.12 1 yil
01.06.13 1yl
01.04.13 1yl
01.04.13 1 yil
21.04.04 Suresiz
20.04.13 1 Sezon

Dipnotlar:

(1) Devir alinan tasinmazin 2003 yilindan itibaren mevcut kiracisi olan Karyer Isi San ve Tic. Ltd. $tiile kira s6zlesmesi 31.12.2013 tarihinde

sona erecektir. Toplam 15.675 m? lik kapali alanin 11.368 m? lik kismi aylik 20.000 ABD Dolari + KDV bedelle kiraya verilmistir. Kira

sOzlesmesi slresince butln binalarin tadilat,bakim ve onarim giderleri kiraci tarafindan Ustlenilecektir.

(2) Fethiye Hillside Beach Club Tatil K&yl ana isletmecisi Attag Alarko Turistik Tesisler A.S.’ dir. isletme sézlesmesine gére yillik kira geliri

asgari 2.582.000 ABD Dolaridir. Bu bedelin icinde Tatil Kdyiiniindeki 2 adet diikkanin kirasi da dahildir. isletme sézlesmesine gére, séz

konusu dikkanlarin kira gelirleri isletmeci sirkete aittir. Kiralama islemi sirketimiz tarafindan yapilmakta ve bu diikkanlardan elde edilen

kira geliri 2.582.000 ABD Dolari ana kira bedelinden disllmektedir. Ekspertiz raporu bu diikkanlar dahil tesisin tamami igin alinmaktadir.

Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyl, ABD Dolar karsiligi TL olarak kiraya verilmistir. Kurdaki degisime goére kira tutarinin TL degeri

degismektedir. Yillik sabit 2.582.000 ABD Dolar kiraya ilave olarak tesis icin Orman Bakanhdr’ na ddenen arazi tahsis bedeli (TL),

isletme geliri Gzerinden 6denen % 2 arazi kira bedeli (TL) ve isletmecinin yillik brut faaliyet kari 3.500.000 ABD Dolarini asarsa agan

kisminin % 50 si yillik kira bedeline ilave edilir.
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FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolan

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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(TL)
VARLIKLAR Dipnot 30 Eylil 2013 31 Aralik 2012
Donen Varliklar 199.007.391 157.032.720
Nakit ve Nakit Benzerleri 44.016.649 22.430.420
Finansal Yatinmlar 122.961.930 106.977.778
Ticari Alacaklar 4.271.457 10.168.454
-iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4.105.432 9.991.199
-iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 166.025 177.255
Diger Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 19.798.664 17.130.593
Pesin Odenmis Giderler 178.348 171.250
Diger Donen Varliklar 7.780.343 154.225
Duran Varliklar 152.576.665 151.856.130
Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 17.994 12.205
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 17.994 12.205
Finansal Yatirimlar 3.456.395 3.115.791
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 148.709.000 148.709.000
Maddi Duran Varliklar 7.048 4.653
Maddi Olmayan Duran Varliklar 386.228 14.481
-Serefiye - -
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 386.228 14.481
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR 351.584.056 308.888.850



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki
Ozet Finansal Durum Tablolan

(TL)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukumlulukler

Ticari Borclar

- iliskili Taraflara Ticari Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar
Diger Borgclar

- iliskili Taraflara Diger Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yukumlilukler

Diger Borglar

- iliskili Taraflara Diger Borclar

- iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Duzeltme Farklar

Kar/Zararda Yeniden Simflandinlmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler

-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanc/Kayiplan
Kar/Zararda Yeniden Sinmiflandinlacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler

-Yeniden Degerleme ve Siniflandirma
Kazanc/Kayiplan

Kardan Aynlmis Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Kar1 / (Zararlar)

Net Donem Kar1 / (Zaran)

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot 30 Eylul 2013 31 Aralik 2012
1.646.460 3.119.286

1.029.725 2.178.546

5 5.112 1.212.973
5 1.024.613 965.573
56.652 50.978

19.827 8.862

19.827 8.862

48.167 15.321

492.089 865.579

502.747 1.015.125

248.661 254.039

248.661 254.039

45.364 582.758

208.722 178.328

143.537 120.456

8 65.185 57.872
349.434.849 304.754.439
349.434.849 304.754.439

1,9 10.650.794 10.650.794
9 54.712.578 54.712.578
(19.291) (17.493)

(19.291) (17.493)

2.193.243 1.852.639

9 2.193.243 1.852.639
9 2.765.034 2.587.834
9 232.486.346 220.699.909
13 46.646.145 14.268.178
351.584.056 308.888.850

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2013 ve 30 Eylul 2012 tarihlerinde
sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Kapsamli Gelir Tablolan

(TL)

01 Ocak 2013 01 Temmuz 2013

01 Ocak 2012 01 Temmuz 2012

Dipnot 30 Eylul 2013 30 Eylul 2013 30 Eylil 2012 30 Eyliil 2012

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat 10 31.412.397 12.362.047 14.584.141 6.270.353

Satislarin Maliyeti (-) 10 (2.062.539) (173.097) (4.322.339) (22.865)
BRUT KAR / (ZARAR) 29.349.858 12.188.950 10.261.802 6.247.488

Genel Yonetim Giderleri (-) (4.148.430) (1.298.489) (2.471.526) (812.024)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 25.498.446 11.018.732 6.100.793 2.277.162

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 12 (4.053.729) (1.249.671) (10.111.203) (2.254.828)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 46.646.145 20.659.522 3.779.866 5.457.798

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler -

Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESIi KARI / (ZARARI) 46.646.145 20.659.522 3.779.866 5.457.798

- Donem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

Sirduriilen Faaliyetler Vergi Gelir /

(Gideri)
SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM KARI / (ZARARI) 13 46.646.145 20.659.522 3.779.866 5.457.798
DONEM KARI / (ZARARI)

Pay basina kazancg

-Surduriilen Faaliyetlerden Pay Basina

Kazang 13 4,3796 1,9397 0,3549 0,5124
DIGER KAPSAMLI GELIR 338.806 (63.780) 479.943 (175.486)
Kar/Zararda Yeniden
Simflandinlmayacaklar

-Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden

Olcum Kazanclari/Kayiplan (1.798) (2.377) (6.634) (5.184)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar

-Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin

Yeniden Degerleme

ve/veya Siniflandirma

Kazanclari/Kayiplan 340.604 (61.403) 486.577 (170.302)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 46.984.951 20.595.742 4.259.809 5.282.312

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Dipnot

1 Ocak 2012 tarihi itibariyla bakiye (Donem Bas1)
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iliskin Diizeltmeler
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla duzeltilmis bakiye

Transferler 9
Toplam kapsamli gelir

Temettiler
30 Eylul 2012 tarihi itibariyla bakiye (Donem Sonu)

1 Ocak 2013 tarihi itibanyla bakiye (Donem Bas)
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iliskin Diizeltmeler

1 Ocak 2013 tarihi itibanyla dizeltilmis bakiye

Transferler 9
Toplam kapsamli gelir

Temettiler 9
30 Eylul 2013 tarihi itibanyla bakiye (Dénem Sonu)

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 ve 30 Eylul 2012 tarihlerinde
sona eren dokuz aylik ara donemlere ait

Ozet Ozkaynak Degisim Tablolar

(TL)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandinlacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler

ve Giderler ve Giderler
Yeniden Degerleme Yeniden Kardan
i Sermaye ve Degerleme ve Aynlan
Odenmis Diizeltme Olciim Siniflandirma Kisitlanmis  Gecmis Yillar ~ Net Donem
Sermaye Farklan Kazanc/Kayiplari Kazanc/Kayiplari Yedekler Kar/(Zararlar) Kar/(Zaran) Toplam
10.650.794 54.712.578 563.210 1.837.887 184.557.350  39.961.181 292.283.000
(20.872) 17.305 3.567
10.650.794 54.712.578 (20.872) 563.210 1.837.887 184.574.655  39.964.748 292.283.000
- - 749.947 36.125.254 (36.875.201) -
(6.634) 486.577 - 3.779.866  4.259.809
(3.089.547) (3.089.547)
10.650.794 54.712.578 (27.506) 1.049.787  2.587.834 220.699.909 3.779.866 293.453.262
10.650.794 54.712.578 1.852.639 2.587.834 220.679.037  14.271.557 304.754.439
(17.493) 20.872 (3.379)
10.650.794 54.712.578 (17.493) 1.852.639  2.587.834 220.699.909 14.268.178 304.754.439
177.200 11.786.437 (11.963.637)
(1.798) 340.604 46.646.145 46.984.951
(2.304.541) (2.304.541)
10.650.794 54.712.578 (19.291) 2.193.243  2.765.034 232.486.346  46.646.145 349.434.849
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2013 ve 30 Eylul 2012 tarihlerinde
sona eren dokuz aylik ara donemlere ait
Ozet Nakit Akis Tablolar
(TL)

Dipnot

30 Eylul 2013

30 Eylul 2012

A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari/(Zarar) (+)

Donem Net Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
- Yatinm ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iliskin
Duzeltmeler 4

- Kar/Zarar Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler 11,12

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
- Stoklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 6

- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler ) 5
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili
Dizeltmeler

- Ticari Borclardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5

- Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki Artis/Azalisla ilgili
Dizeltmeler

- isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalisla ilgili
Diizeltmeler

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislan

Diger Uzun Vadeli Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Diger Uzun Vadeli Varlik Aimlarindan Nakit Cikislar

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Odenen temettii

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis)
Donem bas1 nakit ve nakit benzerleri

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri

24.280.067
46.646.145

(15.908.493)
15.156
58.458

(15.984.152)
2.045

(6.457.585)
(2.668.071)
5.864.261

(5.789)
(1.147.992)

5.587

(8.505.581)

(389.297)

(389.297)

(2.304.541)

2.858.019
3.779.866
(1.193.921)

16.515
(8.432)

(1.206.741)
4.737

272.074
4.322.203
5.868.772

14.057
90.089

(10.023.047)
20.766

20.766

(3.089.547)

(2.304.541)  (3.089.547)
21.586.229 (210.762)
22.430.420 22.344.119
44.016.649 22.133.357

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Organizasyon ve Faaliyet Konusu

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve insaat Malzemeleri Anonim
Sirketi’nin unvam 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayimlandig1 {lizere Alarko Gayrimenkul Yatirm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak
istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye
artinmi dolayisiyla ihrac edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge icin
Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hukumlerine gore Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
iliskin dizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslar, portfoy yatirim politikalar ve
yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylan
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Ortaklar Pay Oranm (%) Pay Tutan (TL) Pay Oranm (%) Pay Tutar (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442
Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453
Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

*

Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar toplamin gostermektedir.

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 9 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy - Besiktas/
Istanbul ’dur.

Sirket’in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.$.’ye ait olup, Sirket
hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul’da islem gormektedir.

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibaniyla Sirket’in yil icinde calisan personelinin
ortalama sayisi sirasiyla 7 ve 7°dir.
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2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

i

ii.

Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Sirket, muhasebe kayitlarim1 ve kanuni defterlerini yurirlukteki ticari ve mali mevzuati
esas alarak tutmaktadir. ilisikteki 6zet finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayii Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (Teblig) hiikiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yirirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlan / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlan
(TMS/TFRS) esas alinmistir.

TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar da aym esaslara gére hazirlanmistir. ilisikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida aciklandigi iizere, TMS/TFRS’ye uyum saglamak
amaciyla belli dizeltme ve siniflandirma kayitlarn yapilmistir.

ilisikteki 6zet finansal tablolar, SPK’mn 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayili Haftalik
Biilteni’nde yayimladig1 duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot
gosterim esaslarina uygun olarak sunulmustur.

isletmeler, ara dénem o6zet finansal tablolarint TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama”
(“TMS 34”) standardina uygun olarak tam set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler.
Sirket bu cercevede, 30 Eylul 2013 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 0zet finansal
tablo hazirlamay1 tercih etmistir. S0z konusu ozet finansal tablolarint TMS 34’e uygun
olarak hazirlamistir.

Sirket’in ara donem ozet finansal tablolar yil sonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir, ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2012
tarihli finansal tablolar ile beraber okunmalidir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Turk Liras
(TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket’in 30 Eylil 2013 tarihli finansal tablolar1 30 Ekim 2013 tarihinde Sirket Yonetimi
tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak lizere onaylanmistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu ile SPK’nin ara donem finansal tablolar, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolar1 degistirme giicii vardir.

Yuksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltilmesi :

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir iilkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarin1 hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri
bilanco tarihi itibariyla endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve aynmi uygulamayi
gecmis donemlere de yansitmalar gerekmektedir. Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK)’nin 17
Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona
gore dizeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihindeki Turk Lirasi’min satin alma glicu cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan
kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal degeriyle gosterilmistir.

19



2.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
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iii.

iv.

vi.

Dizeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gére hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

- Supheli alacaklara karsilik ayrilmasi

- Stok deger dusiikliigi karsiligi ayrilmasi

- Alialar icin reeskont hesaplanmasi

- Sabit kiymet amortismanin faydali omurlerine gore dizeltilmesi

- TMS 19’a gore kidem tazminati diizeltmesi

- Borsada islem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi

- Kullamlmayan izin karsiligi ayrilmasi

- Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger ile degerlenmesi

Netlestirme:

Finansal varlik ve borclarin netlestirilmesi, sadece hukuken mumkin olmasi ve isletmenin
bu yonde bir niyetinin olmas1 veya varliklarin elde edilmesi ile yukumliliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiindiir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise,
degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildigi donemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak
lizere, kidem tazminati karsiliklarina iliskin aktleryal kayip/kazang diger kapsamli gelir
altinda gosterilmesi gerekmektedir.

ilgili standardin yeniden diizenlenmesi sebebiyle muhasebe politikasindaki s6z konusu
degisiklik, standardin belirledigi sekilde gecmise doniik uygulanmis ve bu dogrultuda
onceki donemlerde gelir tablosunda yer alan aktieryal kayip/kazan¢ tutarlan, diger
kapsamli gelire simiflanarak, finansal tablolar ve dipnotlar yeniden duzenlenmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi:

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki finansal durum tablolari ve finansal durum
tablolarina iliskin dipnotlar ile 30 Eylul 2013 ve 30 Eylul 2012 tarihlerinde sona eren ara
donemlere ait kapsamli gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim tablolar ve ilgili dipnotlar
karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmast  acisindan  karsilastirmali  bilgiler  gerekli  goriildiigiinde  yeniden
siniflandiritmistir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak

lizere, kidem tazminati karsiliklarina iliskin aktiieryal kayip/kazancg diger kapsamli gelir
altinda gosterilmesi gerekmektedir.
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Vi.

vii.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
(devam):

ilgili standardin yeniden diizenlenmesi sebebiyle muhasebe politikasindaki s6z konusu
degisiklik, standardin belirledigi sekilde gecmise doniik uygulanms ve bu dogrultuda
onceki donemlerde gelir tablosunda yer alan aktiieryal kayip/kazanc tutarlan, diger
kapsamli gelire simiflanarak, finansal tablolar ve dipnotlar yeniden dizenlenmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar :

Sirket, cari donemde 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis
standartlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar uygulamistir. 1 Ocak 2013 tarihinden
itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar asagidaki gibidir;

TFRS 7 “Finansal Araclar”: Aciklamalar; Degisiklik, transfer islemlerinde seffafligi arttirma
ve finansal varlik transferleri ile ilgili maruz kalinan risklerin ve bu risklerin isletmenin
finansal durumu uzerindeki etkilerinin daha iyi anlasilmasint amaclamaktadir.

- TFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar”; 1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan
yillik raporlama donemleri icin gecerlidir. Standart bir kontrol modeli olusturmus ve
yatirnm yapilan isletmenin konsolidasyon kapsamina dahil olup olmamasinda bu model
belirleyici unsur olarak kabul edilmistir.

- TFRS 11 “Musterek Anlasmalar”; 1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik
raporlama donemleri icin gecerlidir. Standart miisterek yonetilen is ortakliklarimin ve
misterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini diizenlemektedir. Miisterek faaliyetler
ayr bir misterek anlasma tiirii olarak tammlandiginda genel olarak is ortakligi seklinde ele
alinacak ve yalmzca ozkaynak yonetimine gore muhasebelestirilecektir. Bu durumda
oransal konsolidasyon yontemi artik uygulanmayacaktir.

-TFRS 13 “Gercege Uygun Deger Olciimii”; 1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan
yillik raporlama donemleri icin gecerlidir. TFRS 13, finansal durum tablosunda gosterilen
veya finansal tablolarin aciklayici notlarina dahil edilen finansal ya da finansal olmayan
kalemlerin gercege uygun deger Olciimlerinin diizenlemesini tek bir standart altinda
toplamistir.

-TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” (Degisiklik); 1 Ocak 2013 tarihinde veya
sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir. Standart’ta tanimlanmis
fayda planlarinda kazanc ve zararlarin ertelenmesine iliskin uygulanan “koridor” yaklasimi
elimine edilmistir. Tanimlanmis fayda planlarina iliskin aktleryal kazan¢ ve zararlar,
gelecek  donemlerde  kar/zarar yerine diger kapsamli  gelirler arasinda
gosterilecektir.Tazminat ve  emeklilik  taahhutlerine  iliskin  yukumliliklerin
muhasebelestirilmesinde zamanlamaya iliskin degisiklikler yapilmistir. Sirket 1 Ocak 2013
tarihinden gecerli olmak uzere uygulamaya baslamistir.

-TFRS Yorum 20 “Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat”; 1 Ocak
2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir.
Madenlerle ilgili Uretim sirasinda olusan sokme maliyetlerinin muhasebelestirilmesine yer
verilmistir.
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vii.

Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar (devam):

Heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasi Sirket tarafindan benimsenmemis
standartlar ve yorumlar:

-TFRS 9 “Finansal Araclar”; 1 Ocak 2015 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik
raporlama donemleri icin gecerlidir. Finansal varliklarin siniflandirilmast ve ol¢limine
iliskin ilkelerde degisiklik getirmektedir. UFRS 9’a uyum kosulu 31 Aralik 2015 tarihinde
sona eren yil icin gecerlidir. Henliz bu degisikliklerin etkileri Sirket tarafindan
degerlendirilmeye tabi tutulmamustir.

-TMS 32 “Finansal Araclar”: Sunumda Degisiklik, Finansal Varlik ve Borglarin
Netlestirilmesi; 1 Ocak 2014 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri
icin gecerlidir. Degisiklik finansal varlik ve borclarin netlestirilme kosullarini
genisletmektedir. Muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir
hakkinin bulunmasi ifadesine netlestirme prensibinin es zamanli olarak gerceklesmeyen ve
brut odeme yapilan hesaplasma sistemlerindeki uygulama alanina, maddi teminat
miktarlarinin netlestirilmesi ve netlestirme kosullarimin uygulandigi hesap birimi kavramina
aciklik getirmistir. Bu degisikligin 31 Aralik 2014 tarihinde yapilan ilk uygulamasinda,
Sirket’in finansal varlik ve borclarinin netlestirilmesinde kullanilan muhasebe uygulamasi
uzerinde herhangi bir etkisi olmayacaktir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen vyeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki
degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama doénemi icin heniiz
yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart
ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10 standardi yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hukimlerinden
muaf tutulmasina iliskin bir istisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon
hiikiimlerine getirilen istisna ile yatinm sirketlerinin bagh ortakliklarim UFRS 9 Finansal
Araclar standardi hiikiimleri cercevesinde gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri
gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde
herhangi bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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(vii) Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar1 (devam):

viii.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin yikimliiliiglin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya cikaran
eylemin ilgili yasalar cercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. Aym zamanda bu yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar cercevesinde
odemeyi ortaya cikaran eylemin bir donem icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi
halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegine aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin
asilmasi1 halinde ortaya c¢ikan bir zorunlu verginin, asgari esik asilmadan yukumliluk olarak
kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun gecmise
doniik olarak uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirket icin gecerli degildir ve
Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde herhangi bir etkisi olmayacaktir.

UMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligi - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanlabilir
deger aciklamalarn (Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ‘Gercege uygun deger olciimleri’ne getirilen degisiklikten sonra UMS 36
Varliklarda deger diisiikligli standardindaki deger dusiikliigiine ugrams varliklarin geri
kazanilabilir degerlerine iliskin bazi aciklama hiikiimlerini degistirmistir. Degisiklik, deger
disiiklugiine ugramis varliklarin (ya da bir varlik grubunun) gercege uygun degerinden
elden cikarma maliyetleri disulmis geri kazanilabilir tutarinin olcimi ile ilgili ek aciklama
hiikimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. isletme UFRS 13’U uygulamissa erken
uygulamaya izin verilmektedir. S0z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde onemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme - Tiirev uriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamlilig (Degisiklik)

UMSK, Eyliil 2013’de UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme standardina
getirilen degislikleri yayinlamistir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen
ya da dizenlemeler sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi durumunda riskten
korunma muhasebesinin durdurulmasin1 zorunlu kilan hilkkme dar bir istisna getirmektedir.
Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin geriye donik
olarak uygulanacaktir. Soz konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
uzerinde bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri
(a) Vergiler:

Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Turkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Turk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup

edilebilmekte olup, onceki yillar kazanclarindan (geriye donuk) mahsup mumkin
degildir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)
(@) Vergiler (devam):

Kurum kazanclarnn %20 oraminda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun
olmasin tam miukellef gercek kisiler ile dar mukellef gercek kisi ve kurumlara ve
vergiden muaf olan kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylan iizerinden ayrica %15
oraninda gelir vergisi stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin 1998
ve oncesi karlar ile 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakli karlardan
veya Uzerinden %19,8 stopaj yapilmis yatinm indirimlerine tekabiil eden karlardan
yapilmasi durumunda gelir vergisi stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin
sermayeye ilavesi suretiyle yapilan kar dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji
hesaplanmaz. Diger yandan tam mikellef kurumlara yapilan kar dagitimlarinda da
stopaj yapilmaz.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek uzere yil icinde ara donemlerde beyan
edilen matrahlar lizerinden %20 oraninda gecici vergi odenmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen mikerrer 298 inci maddesi
uyarinca, bilanco esasina gore defter tutan miikellefler, UFE ’deki artisin, Mart 2005
tarihi itibariyla son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan diisik olmasi nedeniyle
2004’te baslayan enflasyon diizeltme uygulamasi sona ermistir. 2013 ve 2012 hesap
donemlerinde UFE ’de %100 ve %10 sartlan birlikte gerceklesmedigi icin enflasyon
duzeltmesi uygulamasi yapilmamistir.

Gayrimenkul Yatinnm Ortaklig1 (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanglan
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasimin d/4
numarali bendine gore Kurumlar Vergisi'’nden ve kurum gecici vergisinden
mustesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’iincu fikrasina gore ise
bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanclarn uzerinden yapilmasi gereken Kurumlar
Vergisi stopajinin oram halihazirda 2009/14594 (2008 yili icin 2003 / 6577) sayili
Bakanlar Kurulu Karari geregince sifirdir. Bu nedenle Sirket’te 30 Eylul 2013 ve 31
Aralik 2012 hesap donemlerine iliskin vergi hesaplamasi yapilmamistir.

ix. Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii:

S0z konusu dipnotta (dipnot 19) yer alan bilgiler, 1I-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
ozet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy simrlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir.
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Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

30 Eylal 2013

Bankalar 34.663.092
- vadesiz TL mevduat 81.507

- vadesiz doviz mevduat 9.637

- vadeli TL mevduat 2.039.546

- vadeli doviz mevduat * 32.532.402
Cekler -
B Tipi Likit Fon 9.353.557
Toplam 44.016.649

*

31 Aralik 2012

19.993.122
44.005
12.965

19.936.152
16.650
2.420.648

22.430.420

30 Eylul 2013 tarihi itibaryla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolarn mevduatlarin faiz orani

%3,80 olup tahakkuk eden faiz tutar 12.534 TL, vadeli Avro mevduatlarin faiz oran1 %3,50
olup tahakkuk eden faiz tutar1 42.255 TL ve vadeli TL mevduatlarin faiz oran %9,80 olup
tahakkuk eden faiz tutar1 10.894 TL ’dir (31 Aralik 2012 ABD Dolar1 mevduat: %3,65, 3.964
TL, Avro mevduat: %3,40 - %3,50, 16.987 TL, TL mevduat yoktur.). Bankalarda bulunan ABD
Dolart mevduatin vadesi 22 Ekim 2013 - 6 Kasim 2013 arasinda ve Avro mevduatin vadesi 3
Ekim 2013 ile 6 Kasim 2013 arasinda degismektedir ve TL mevduatin vadesi 23 Ekim
2013’tur. (31 Aralik 2012: ABD Dolar1 mevduat 21 Ocak 2013, Avro mevduat 21 Ocak 2013 -

28 Ocak 2013, TL mevduat yoktur).

Sirket’in 30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

Finansal Yatirimlar

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibanyla Sirket’in finansal yatinmlarinin detayi

asagidaki gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Doviz Cinsi  Defter Degeri (TL) Faiz Oram Vade Tarihi Defter Degeri (TL) Faiz Oram Vade Tarihi
ABD Dolan 122.961.930 % 4,75 15.01.2014 96.999.901 % 3,00 14.01.2013
1.727.973 % 1,14 14.01.2013
2.947.196 % 1,52 14.01.2013
5.302.708 % 0,35 14.01.2013
Toplam 122.961.930 106.977.778
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Finansal Yatirimlar (devam)

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

istirak Oran (%) Tutar (TL) istirak Orani (%) Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri
ve Tic. A.S.* - 1.196 - 1.196

Alarko Deyaar Gayrimenkul

Gelistirme A.S.* - 500 - 500
Alarko Holding A.S.* - 3.454.699 - 3.114.095
TOPLAM - 3.456.395 - 3.115.791

*  istirak oram %1’in altindadir.

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutan, 30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibanyla
gercege uygun degerine yaklastidi ongoriilen Borsa istanbul’da bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyat1 ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislan finansal tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar ve
Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde
takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2012 tarihi itibarnyla gercege uygun deger ile
degerlemeden kaynaklanan 1.852.639 TL deger artisi ve 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla olusan
340.604 TL deger artist sonucunda 2.193.243 TL “Kar ve Zararda Yeniden Siniflandirlacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina Deger Artisi olarak kaydedilmistir
(Dipnot 9 (c)).

Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki
istirak tutarlan, teskilatlanmis bir piyasada islem goren bir fiyat1 bulunmadigi ve gercege uygun
degeri giivenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri {izerinden
degerlenmistir.

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2013 31 Aralik 2012
Ticari alacaklar, net 151.919 137.727
Alacak senetleri 14.106 39.528
Supheli ticari alacaklar 165.906 189.553
Supheli ticari alacaklar karsiigi(-) (_165.906) (_189.553)
Toplam 166.025 177.255
iliskili taraflardan alacaklar,net (Dipnot 14 (a)) 4.105.432 9.991.199
Genel Toplam 4.271.457 10.168.454
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Ticari Alacak ve Borclar (devam)

Slipheli ticari alacak karsiiginin 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla donem
icindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

Donem bas1 stipheli ticari alacaklar karsiligi
Donem icinde ayrilan karsilik
Konusu kalmayan karsiliklar

Dénem sonu siipheli ticari alacaklar karsiig:

Ticari borclar asagidaki gibidir (TL) :

Saticilar, net

iliskili taraflara borclar (Dipnot 14 (b))

Toplam
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30 Eylul 2013
189.553

( 23.647-)

165.906

30 Eylal 2013

1.024.613
5.112

1.029.725

31 Aralik 2012
211.791
(_22.238)

189.553

31 Aralik 2012

965.573
1.212.973

2.178.546



6. Stoklar

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Stoklar alim-satim amacli gayrimenkullerden olusmaktadir. 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla detay1 asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Duzeltilmis Ekspertiz Duzeltilmis
Defter Degeri ~ Satis Degeri Degeri Ekspertiz Defter Degeri Satis Degeri Ekspertiz Degeri  Ekspertiz
(TL) (TL) (TL) Tarihi (TL) (TL) (TL) Tarihi
Konut Projesi
Arsa Pay1 (1 Parsel) ve Proje
Maliyeti

Satis1 gerceklesmeyen projeler 11.797.043 14.195.000 31.12.2012  12.808.999 14.195.000 31.12.2012
Satis1 gerceklesmeyen projeler 4.730.000 4.730.000 12.09.2013 - - -
Toplam 16.527.043 18.925.000 12.808.999 14.195.000
Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (3 Parsel) 3.271.621 6.675.000 31.12.2012  4.321.594 9.325.000 31.12.2012
Toplam 19.798.664 - 25.600.000 17.130.593 - 23.520.000
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Stoklar (devam)

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoylinde bulunan Blyiikcekmece Eskice Mevkii’nde kain
106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m? arsa lzerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal
tesisin yap1 ruhsatim1 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baslamistir. Aymi
projede yer alan 2 adet tasinmaz 12.09.2013 tarihinde satin alinmmstir. 30 Eylul 2013 tarihi
itibariyla 50 adet villa icin satis sozlesmesi yapilmistir.

Biiylikcekmece Arsasi: Toplam 612.650 m? biiyiiklligiinde 2 adet parsel bulunmaktadir.

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Konut Projesi icin insaat All Risk ve isveren
Mali Sorumluluk Sigortalar tutar sirasiyla 26.444.600 TL ve 24.271.920 TL (Dipnot 18).

Sirket’in alim-satim amacli gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan degerlenmistir.

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amacl gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Yatinm Amacli

Gercege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla 138.815.000
ilaveler 871.972
Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis 9.022.028
Cikis -
31 Aralik 2012 tarihi itibaryla 148.709.000
ilaveler

Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis

Cikis

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla 148.709.000

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller Uzerindeki
toplam sigorta tutan, sirasiyla, 73.340.611 TL ve 65.290.332 TL ’dir (Dipnot 18).

Sirket’in yatinm amacli gayrimenkulleri Reel Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
tarafindan degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

7. Yatinm Amacli Gayrimenkuller (devam)

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin rayic
degerleri asagidaki gibidir:

30 Eylul 2013

Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyi 31.12.2012 69.150.000
Etiler Alkent Sitesi - Diikkanlar 31.12.2012 8.453.000
Eyiip Topcular- Fabrika 31.12.2012 29.138.000
Ankara Cankaya is Merkezi 31.12.2012 2.857.000
istanbul Karakoy Is Merkezi 31.12.2012 1.817.000
istanbul Sishane is Merkezi 31.12.2012 2.025.000
Maslak Arsasi (*) 31.12.2012 35.269.000
Toplam 148.709.000

31 Aralik 2012
Ekspertiz Rayic Degeri

Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyu 31.12.2012 69.150.000
Etiler Alkent Sitesi - Dukkanlar 31.12.2012 8.453.000
Eyup Topcular- Fabrika 31.12.2012 29.138.000
Ankara Cankaya is Merkezi 31.12.2012 2.857.000
istanbul Karakdy Is Merkezi 31.12.2012 1.817.000
istanbul Sishane is Merkezi 31.12.2012 2.025.000
Maslak Arsast (*) (**) 31.12.2012 35.269.000
Toplam 148.709.000

*

*%

28 Temmuz 2011 tarih, 28008 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:VIl, No:29 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig’in 27. maddesinin (d) bendinde yer alan “Portféyde bulunan ve alimindan itibaren
bes yil gecmesine ragmen Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik lizerinde herhangi bir
tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin % 20’sini asamaz” hukmu
ile iliskili olarak Sirket portfoyiinde bulunan Maslak Arsasi ile ilgili proje gelistirme
calismalan devam etmekte olup Sirket’in aktif toplaminin % 20’sini asmamaktadir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Maslak Arsasi stoklar hesabindan yatirrm amacl
gayrimenkuller hesabina siniflanmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukiumlilikler

a)

Sirket’in 30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibaryla kisa vadeli bor¢ karsiiklarinin
detay1 asagidaki gibidir (TL);

30 Eylul 2013 31 Aralik 2012

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’na 6denecek kira - 915.280
Diger - 2.765
Toplam - 918.045

Uzun vadeli bor¢ karsiliklari, kullanmilmamis izin karsiliklarindan ibaret olup asagidaki
gibidir (TL) :
30 Eylil 2013 31 Aralik 2012

Dénem bas1 kullamlmamis izin karsiig: 57.872 -
Donem icinde artis/ (azalis) 7.313 57.872
Donem sonu kullanilmamis izin karsiligi 65.185 57.872

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibanyla Sirket’in Stoklar, Yatirim Amacli
Gayrimenkuller ve Sabit Kiymetler Hesaplari’nda gosterilen;

Biiyiikcekmece ilcesi, Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede yesil alan 6ngériilen iki adet
parsel, icme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin
kirlenmeye kars1 korunmasi hakkinda yonetmelik hukiumlerine gore mutlak koruma alan
olmas1 nedeniyle iSKi tarafindan acilan dava sonucu kamulastirlmistir.

Besiktas ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlari ile ilgili olarak 14 Ekim 1987
tarih ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1
parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak icin irtifak hakki tesisi ve baz
kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek icin 49 yil siire ile 7,72
TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Aynica, aym parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu

parsel aleyhine projede belirtilen ihtiya¢ fazlas1 otoparktan faydalanmak lizere 1410 ada
ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

8. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlilikler (devam)

c) Sirketin kendi tiizel kisiligi adina Uclnclu sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve
ipoteklerin (TRI) toplam tutarlarn donemler itibaryla asagidaki gibidir (TL) :

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler ) 30 Eylul 2013 31 Aralik 2012
A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutan 2.426.450 2.473.671

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuritiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

Toplam 2.426.450 2.473.671
30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla diger verilen TRi’lerin Sirket
ozkaynaklarina orani %0’dir.

d) Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve senetlerinin toplam tutar1 donemler
itibanyla asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylal 2013 31 Aralik 2012
Alinan teminat senetleri 1.543.736 1.436.847
Alinan teminat mektuplar 450.067 428.827
Toplam 1.993.803 1.865.674

e) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu
alacaklar icin ayrilan karsilik tutarlan asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar Aynilan Karsitiklar
30 Eylul 2013 165.906 165.906
31 Aralik 2012 189.553 189.553
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30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Ozkaynaklar

a) Odenmis Sermaye

b)

d)

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibanyla, Sirket’in kayitli sermayesi 20.000.000 TL
olup, cikarilmis ve odenmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’in sermayesi ihrac edilmis ve
her biri 1 Kr nominal degerde 1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Sermaye Diizeltmesi Farklarn

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 1).

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutar, 30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibaryla
gercege uygun degerine yaklastig1 ongoriilen Borsa istanbul’da bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azalislan finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesab1 altinda yer alan
“Kar veya Zararda Yeniden Sinmiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla
gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 340.604 TL deger artis1 ve
1.289.429 TL deger artis1 “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).

Kardan Ayrnilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 30 Eyliil 2013 tarihi
itibaryla 2.765.034 TL’dir (31 Aralik 2012 - 2.587.834 TL).

Turk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak uzere
asagidaki sekilde ayrnlmaktadir:

a) |. Tertip Yedek: Net karin %51 odenmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip
yedek akce olarak ayrlir.

b) Il. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5'i
tutarinda kar pay1 aynldiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u Il. Tertip
yedek akce olarak aynlir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisin1 gecmedikce, munhasiran zararlarin kapatilmasinda

veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin 6niine gecmeye veya
sonuclarin hafifletmeye yonelik onlemler alinmasi amaciyla kullanilabilir.
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Ozkaynaklar (devam)

e) Gecmis yillar kar / (zararlan) :

Gecmis yillar kar / (zararlar) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

Olaganiistii yedekler
Gecmis yil karlan

Toplam

10. Satislar ve Satislarin Maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylal 2013

220.699.909
11.786.437

232.486.346

31 Aralik 2012

144.939.337
_75.760.572

220.699.909

1 Ocak 2013 1 Temmuz 2013 1 Ocak 2012 1 Temmuz 2012
30 Eylil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eylil 2012
Konut satis gelirleri 1.143.037 4.756.027
Kira gelirleri 12.533.058 8.799.278 9.786.033 6.270.353
Arsa satis gelirleri 17.736.302 3.562.769 42.081
Toplam 31.412.397 12.362.047 14.584.141 6.270.353
Satislarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2013 1 Temmuz 2013 1 Ocak 2012 1 Temmuz 2012
30 Eyliil 2013 30 Eylil 2013 30 Eylil 2012 30 Eyliil 2012
Satilan konut maliyeti 958.366 4.261.600 22.865
Satilan arsa maliyeti 1.104.173 173.097 _60.739
Toplam 2.062.539 173.097 4.322.339 22.865

Satislarin maliyeti baslica arsa satis maliyeti ve konut satis maliyetinden olusmaktadir.
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30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

11. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2013 1 Temmuz 2013 1 Ocak 2012

1 Temmuz 2012

30 Eylil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
Kambiyo Karlan 21.616.487 9.156.569 1.525.887 643.287
Faiz Gelirleri 1.802.376 534.638 3.010.644 662.868
Diger Menkul Kiymet Satis
Karlan 335.687 251.393 93.167 34.211
T.C. Cevre ve Orman
Bakanligi- Arazi Tahsis Bedeli 977.151 977.151 227.503 827.152
Reeskont Faiz Gelirleri 829 (25) 1.192 -
Temetti Gelirleri 32.844 - 16.240 -
Diger Gelirler 733.072 99.006 1.226.160 109.644
Toplam 25.498.446 11.018.732 6.100.793 2.277.162

12. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2013 1 Temmuz 2013
30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013

1 Ocak 2012 1 Temmuz 2012
30 Eylil 2012 30 Eyliil 2012

Kambiyo Zararlar 2.382.888 187.284 8.853.416 1.401.446
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig -

Arazi Tahsis Bedeli 233.077 227.503

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi- Kira

Bedeli 1.123.734 1.123.734 982.473 840.131
Diger Menkul Kiymet Satis Zararlar 135.720 (11.499) - -
Reeskont Faiz Giderleri 2.874 (2.717) 4,723 (5.388)
Diger Giderler 175.436 (47.131) 43.088 18.639
Toplam 4.053.729 1.249.671 10.111.203 2.254.828

13. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazanc/(kayip) asagidaki gibi hesaplanmistir :

30 Eyliil 2013
Donem kan / (zarari) 46.646.145
Raporlama donemi itibaryla
agirlikl ortalama adi hisse adedi 10.650.794
(1 TL nominal degerdeki
hisseye isabet eden)
Hisse basina kazang (TL) / (kayip) 4,3796
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

14. lliskili Taraf Aciklamalar
a) iliskili taraflardan alacaklar asagidaki gibidir (TL) :
30 Eylil 2013 31 Aralik 2012
Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan

Attas Alarko Turistik

Tesisler A.S. 4.108.306 9.992.028
Eksi: Ertelenmis Gelirler (_ 2.874) ( 829)
Toplam (Dipnot 5) 4.105.432 9.991.199

b) iliskili taraflara borclar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2013

31 Aralik 2012

Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan

Attas Alarko Turistik

Tesisler A.S. - 1.168.660
Alarko Holding A.S. 4.913 37.819
Altek Alarko Elektrik

San.Tes.Tic.A.S. 4,987
Alarko Carrier San. ve

Tic A.S. 199 1.507
Toplam (Dipnot 5) 5.112 1.212.973

¢) Ortaklara borclar asagidaki gibidir(TL) :

30 Eylul 2013

Temettu Bor¢lan
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30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

14. iliskili Taraf Aciklamalari (devam)

d) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

Sirket iliskili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve
muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida ozetlendigi gibidir:

30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012
Giderler
Kur farki gideri 106.356 191.402
Kira giderleri 417.687 377.670
Alinan hizmetler 714.941 53.966
Reeskont gideri 2.874 4,723
Diger giderler 19.837 16.192
Toplam 1.261.695 643.953

30 Eylil 2013 30 Eyliil 2012
Gelirler
Kira gelirleri 4.150.910 3.666.560
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi - Arazi Tahsis Bedeli 241.354 227.503
Faiz gelirleri 17.806 94.761
Toplam 4.410.070 3.988.824
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30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

14. iliskili Taraf Aciklamalari (devam)

d) iliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL) (devam) :

iliskili taraflarla olan faturaya bagli islemlerin sirket bazinda detay: asagidaki gibidir:

Alislar

Attas Alarko Turistik Tes.
A.S.

30 Eylul 2013

30 Eyliil 2012

Alarko Carrier San. ve Tic.

A.S.
Altek Alarko Elek.San.Tes
Tic. A.S.

Alarko Holding A.S.

Toplam

Satislar

Attas Alarko Turistik Tes.
A.S.

Alarko Holding A.S.

Alarko Carrier San. ve
Tic. A.S.

Alsim Alarko San. Tes. ve
Tic. A.S.

Altek Alarko Elektrik Sant.

Tes. Isl. ve Tic. A.S.

Toplam

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
187.352 642.370 106.356 191.402
2.944 - 2.482 2.896
774

59.346 349.797

42.670 242.221

190.296 701.716 459.409

42.670 436.519

30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012

Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger
4.092.330 3.625.143
27.558
250.114 265.735
6.578
67.626 63.810
4.410.070 3.988.824

30 Eylul 2013 ve 30 Eylul 2012 tarihleri itibanyla iliskili taraflardan kaynaklanan supheli
alacaklar bulunmamaktadir.

30 Eyldl 2013 ve 30 Eylil 2012 tarihleri itibanyla {ist diizey yoneticilere saglanan icret ve
benzeri menfaatlerin brut toplami, sirasiyla, 640.111 TL ve 551.000 TL’dir.

38



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Duzeyi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in
toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in
mali performanst Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir:

i. Kur Riski
Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli borg ve alacaklarindan dolay kur riski
ile karsilasabilir. Sirket so6z konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon
almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar1 ve Avro’dur.
Sirket’in 30 Eylul 2013 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 166.030.767 TL’dir (31 Aralik

2012 - 136.751.597 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karim1 16.603.077 TL
artinirken, %10’luk bir azalis ise 16.603.077 TL azaltacaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
A. Doviz cinsinden varliklar 166.230.191 136.918.094
B. Déviz cinsinden yiikiimliilikler 199.424 166.497
Net doviz pozisyonu (A-B) 166.030.767 136.751.597
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30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintili;

1.Bankalar
ABD Dolan

Avro
2.Finansal
Yatinmlar

ABD Dolan

3.iliskili
Taraflardan
Alacaklar

ABD Dolan

DOVIZE BAGLI
VARLIKLAR
TOPLAMI

Alinan Depozito
ve Teminatlar
(Uzun Vadeli)

ABD Dolan

DOVIZE BAGLI
BORCLAR
TOPLAMI

NET DOViz
POZiSYONU

166.030.767

40

136.751.597

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
TL TL
Karsiig Karsiigi
(Fonksiyonel Doviz Doviz (Fonksiyonel Doviz Doviz
Para Birimi) Tutan Kuru (Tam) Para Birimi) Tutan Kuru (Tam)
12.201.330 5.998.097 2,0342 2.848.673 1.598.044 1,7826
20.340.709 7.400.928 2,7484 17.100.444 7.271.524 2,3517
129.582.720 63.702.055 2,0342 106.977.778 60.012.217 1,7826
4.105.432 2.018.205 2,0342 9.991.199 5.604.846 1,7826
166.230.191 136.918.094
199.424 98.036 2,0342 166.497 93.402 1,7826
199.424 166.497



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

15. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dizeyi (devam)

i. Kur Riski (devam)

30 Eylil 2013 tarihi itibaryla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarliik Analizi Tablosu

30 Eylul 2013

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi | ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde Halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikimliligu 14.569.006 (14.569.006)
2- ABD Dolar riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 14.569.006 (14.569.006)

Avro’nun TL karsisinda %10 Degismesi
Halinde

Avro’nun TL karsisinda
Halinde

%10 Degismesi

4- Avro net varlik/yiikimlulligii 2.034.071 (2.034.071)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)

6- Avro Net Etki (4+5) 2.034.071 (2.034.071)
Toplam (3+6) 16.603.077 (16.603.077)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

i. Kur Riski (devam)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir (TL):

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2012

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1’nin TL karsisinda %10 Degismesi

ABD Dolar’nin TL kars

1sinda %10 Degismesi

Halinde Halinde
1- ABD Dolar net varlik/yiikimlalugi 11.965.115 (11.965.115)
2- ABD Dolari riskinden korunan kismi (-)
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 11.965.115 (11.965.115)

Avro’nun TL karsisind

a %10 Degismesi

Avro’nun TL karsisinda

%10 Degismesi

Halinde Halinde
4- Avro net varlik/yikimluliigu 1.710.044 (1.710.044)
5- Avro riskinden korunan kismi (-)
6- Avro Net Etki (4+5) 1.710.044 (1.710.044)
Toplam (3+6) 13.675.159 (13.675.159)
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17.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalar ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar)

Finansal Araclar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yukumlulikleri kapsamaktadir. Finansal araclar,
Sirket’in finansal tablolar1 Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek,
etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger diisuklugu riskine kars
incelenir.

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gerceklesen islemlerde, bir varligin karsiiginda el degistirebilecegi veya bir yikimliligiin
karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa
bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonuc olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin
gercege uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitli degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak
tizere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalan
nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklann kayitli degerlerinin, ilgili deger dusiiklik karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gercege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore
itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger diistikliigl tutan diisiilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri
bilanco tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda
islem gormeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri ise giivenilir bir
sekilde tespit edilemediginden diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yukumlilikler

Ticari borclar gercege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Yoktur.
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30 Eylul 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

18. Finansal Tablolari Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve

Anlasilabilir Olmasi1 Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir (Dipnot 6 ve 7);

30 Eyldl 2013
31 Aralik 2012

99.785.211 TL
89.611.274 TL

19. Ek Dipnotlar : Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

30 Eyldl 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

asagidaki gibidir:

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem (TL)
30 Eyliil 2013

Onceki Donem (TL)
31 Aralik 2012

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araclan [11-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(b) 170.433.278 132.522.293
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali . .o
projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar lll-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(a) 168.507.664 165.839.593
C |Istirakler 111-48.1 Sayili Teblig, Md.24/ (b) 1.696 1.696
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari 111-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(f)
Olmayan)
Diger Varliklar 12.641.418 10.525.268
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [11-48.1 Sayili Teblig, Md.3/ (k) 351.584.056 308.888.850
E |Finansal Borglar 111-48.1 Sayili Teblig, Md.31
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler I11-48.1 Sayili Teblig, Md.31
G | Finansal Kiralama Borclar I11-48.1 Sayili Teblig, Md.31
H | iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) | !l-48.1 Sayili Teblig, Md.23/(f)
| | Ozkaynaklar I11-48.1 Sayih Teblig, Md.31 349.434.849 304.754.439
Diger Kaynaklar 2.149.207 4.134.411
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) [11-48.1 Sayili Teblig, Md.3/ (k) 351.584.056 308.888.850
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger ilgili Diizenleme Cari Donem (TL) | Onceki Dénem (TL)
Finansal Bilgiler g 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 . .o
A1 | Yillik Gayrimenkul icin Tutulan Kismi lll-48.1 Sayihr Teblig, Md.24/(b) - -
A2 | Vadeli / Vadesiz TL / Déviz II1-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(b) 34.663.092 19.993.122
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan 111-48.1 Sayii Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule 111-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(d)
B1 | dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Ill-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(c) 38.540.621 39.590.594
C1 | Yabanci i$tirakler 111-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(d)
C2 |isletmeci Sirkete istirak lll-48.1 Sayih Teblig, Md.28 1.696 1.696
J | Gayrinakdi Krediler I11-48.1 Sayili Teblig, Md.31 2.426.450 2.473.671
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin 111-48.1 Sayili Teblig, Md.22/(e)
K |ipotek bedelleri
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19. Ek Dipnotlar: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (devam)

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

asagidaki gibidir (devam):

00 N O U A

_ Cari Donem | Onceki Donem |  Asgari /
Portfoy Sinirlamalan llgili Diizenleme 30 Eyliil 2013 | 31 Aralik 2012 |Azami Orani
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti 111-48.1 Sayili Teblig, Md.22/(e)
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 0,00 % 0,00 % 10 %
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 Sayili Teblig,
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 47,93 % 53,69 % 51 %
Para ve Sermaye Piyasas Araclari Ile 111-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(b)
Istirakler 48,48 % 42,90 % 49 %
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule 111-48.1 Sayili Teblig, Md.24/(d)
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araclan 0,00 % 0,00 % 49 %
Atil Tutulan Arsa / Araziler 11-48.1 Say1li Teblig, Md.24/(c) 10,96 % 12,82 % 20 %
isletmeci Sirkete istirak [11-48.1 Sayili Teblig, Md.28 0,00 % 0,00 % 10 %
Borclanma Simin 11-48.1 Sayili Teblig, Md.31 0,69 % 0,81 % 500 %
Vadeli / Vadesiz TL / Déviz I11-48.1 Sayil Teblig, Md.22/(e) 9,86 % 6,47 % 10 %

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri: Ill, No: 48.1 sayili Teblig ile, “Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’
nin 24 unci maddesinin (c) bendi “Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine
ragmen Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve
arazilerin oram aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde belirtilmektedir. 30 Eylul 2013
tarihli Finansal Tablolarina gore, soz konusu arsalarin aktif toplamina oram %10,96 olup
Tebligde belirtilen sinirlar icindedir.

197

Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’ nin 24 tincii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali
projelere aktif toplaminin en az %51’i oraninda yatinm yapmak zorundadirlar.” seklinde
belirtilmektedir. 30 Eylil 2013 tarihli Finansal Tablolarina gore %47,93’tiir. Doviz kurlarindaki
devam eden artis ve kamulastirma gelirleri nedeniyle dusuk oranda sinirin altindadir.

19

Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’ nin 24 tncii
maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasimin (k) bendinde yazili
varliklar ile 28. maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif toplaminin %49’u
oraninda yatinm vyapabilirler.” seklinde belirtilmektedir. 30 Eylul 2013 tarihli Finansal
Tablolarina gore % 48,48 olup Tebligde belirtilen sinirlar icindedir.

[

Tebligin 24 lincli maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz
ve vadeli mevduata ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hukmu
yer almaktadir. 30 Eyliil 2013 tarihli Finansal Tablolara gore, bu oran %9,86 olup Tebligde
belirtilen sinirlar icindedir.

Borclanma sinmin, Isletmeci sirkete istirak oranlar1 portféy sinirlamalarina uygundur. Diger
portfoy sinirlama konulari bulunmamaktadir.
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