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Sermaye Piyasasi Kurulu

PORTFOY ISLETMECILIGi YETKi BELGESI

Numarasi Tarihi

GYO.P.I. 1./1552 13.12.1996

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca, Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.'nin
13.12.1996 tarihinden itibaren "Portfdy Isletmeciligi" faaliyetinde bulunmasi uygun
gorilmustar.

Bu belge, 3794 sayill Kanun'la degisik 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu 'nun 31 'inci maddesi uyarinca verilmistir.

Ali hsan KARACAN
Kurul Bagkani

NANNENNVAN

Ortakhigin:
Bagle oldugu T. Sicil Memurtugu :  ISTANBUL
Sicil No . 155313/102702
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YONETIM KURULU’NUN MESAJI

Degerli Hissedarlarimiz,

2008 yilinda ABD’ de baslayan finansal kriz, 2009 yilinda diinya 6lgeginde yayginlik kazanarak
bir ekonomik krize donusgmustir. Kiresel diizeyde alinan tiim énlemlere ragmen, issizlik
tim dinyada yayginlasmis ve ylksek oranlara ulasmistir. Ozellikle gelismis ekonomilerdeki
tesvik dnlemleri ve kurtarma paketlerinin sonucunda bu ulkelerde bluyuk boyutlarda butge
aciklari ve kamu borglari ortaya ¢ikmistir. Gelismekte olan tlkeler ise ekonomik krizden
daha az etkilenmis ve daha hizli toparlanmaya baslamigslardir.

Diinya ekonomisi 2010 yilinda yavas da olsa canlanmaya baslamis ve % 5 civarinda
buytimustir. 2010 yilinda dinya ekonomisindeki buyimenin motoru % 7,1 oranindaki
blylUmeyle gelismekte olan tlkeler olmustur. Gelismis ulkelerdeki bliylime orani ise % 3
civarinda gergeklesmistir. Gelismis ekonomilerdeki issizlik oranlari 2010 yilinda da yiksek
diizeylerde seyretmis, ABD’ de % 9, AB Ulkelerinde ise ortalama % 8,5 civarinda
gerceklesmistir. Gelismis Ulkelerin uzun bir sure issizlik, butce aciklari ve kamu borglariyla
ugrasmaya devam edecekleri anlagiimaktadir.

Turkiye ekonomisi ise 2009 yilinda % 4,7 oraninda daralmasina ragmen, 2010 yilinda gok
hizli bir toparlanma saglayarak yaklasik % 8 civarinda blytmeyi bagsarmistir. Ozel tiketim
ve yatirimlardaki hizl artis bayimenin itici glict olmustur. Gigla talep artisinin etkisiyle
ithalat 177,2 Milyar ABD Dolari diuzeyine ulagsmis, ihracat ise 120,9 Milyar ABD Dolari olarak
gerceklesmistir. Hizli blyimenin sonucunda 56,3 Milyar ABD Dolari tutarinda dis ticaret
acigi ortaya ¢ikmis, cari islemler acigi ise 48,5 Milyar ABD Dolari diizeyinde gercekleserek
GSYIH’ nin % 6,4’ (ine ulasmistir. Dogrudan yabanci yatirimlar 2009 yil diizeyine yakin bir
tutarda, 7,1 Milyar ABD Dolari olarak gergeklesmistir. 2009 yilinda ekonomideki daralmanin
etkisiyle artan issizlik orani, 2010 yilindaki glg¢lu bayimenin etkisiyle % 11,9 diuzeyine
inmistir. Butge acigi ise 6ngorilenin ¢ok altinda 39,6 Milyar TL olarak gergeklesmis, bltce
acgiginin GSYIH’ ya orani % 3,6 diizeyine inmistir. 2010 yilindaki yiiksek oranli blyiimeye
ragmen bltge agigi gok diisiik diizeyde gergeklesmistir. Enflasyon ise % 6,4 oraninda artis
gOstermistir.

2011 yilinda kuresel diizeydeki biiyiimenin bir miktar yavaslayarak devam edecegi ve %
4,2 oraninda gergeklesecegi tahmin edilmektedir. Tlrkiye ekonomisinin ise 2011 yilinda %
5 civarinda blyumesi beklenmektedir.

Tim dinyada oldugu gibi Tirkiye' de de ingaat sektori, kiiresel ekonomik krizden ciddi
olarak etkilenmis ve konut talebindeki duslsun etkisiyle gayrimenkul stoklarinda blyuk
artiglar meydana gelmistir. 2010 yilinda konut arz fazlaligi devam etmis ve talepte stoklari
eritecek duzeyde bir canlanma ortaya ¢ikmamistir. Turkiye genelinde konut satislari 2010
yilinda % 32,8 oraninda azalmistir. Bu kosullar insaat sirketlerini yeni projelere baglama
konusunda temkinli olmaya zorlamistir.

2011 yili, meveut gayrimenkul stoklarinin eritiimesiyle birlikte yeni projelerin devreye girecegi
bir yil olacaktir. Sirketimiz de yeni proje gelistirme calismalarina devam etmekte olup, bu
projelere ekonomik konjonktiriin en uygun oldugu zamanda baslanacaktir.

Degerli Heyetinizi saygi ve sevgiyle selamlariz.

Yonetim Kurulu
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YONETIM VE DENETIM KURULLARI

Yonetim Kurulu

Mustafa Filiz

Ahmet Onder Kazazoglu
Mehmet Alper Kaptanoglu Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Ahkemoglu
Hilmi Onder Sahin
Sarper Volkan Ozten
Izzet Cemal Kismir

Denetim Kurulu

Umit Nuri Yildiz
Aykut Baycan
Erol U¢cmazbas

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Misavirlik A.S.
(Member, BDO International Network)

Uyelerinin gérev, yetki ve sorumluluklar belirtilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki Siniri

Gorev Gorev

Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi

Yonetim Kurulu Baskani 26.03.2010 28.03.2011
Yonetim Kurulu Baskan Vekili 26.03.2010 28.03.2011
26.03.2010 28.03.2011

Yénetim Kurulu Uyesi 26.03.2010 28.03.2011
Yénetim Kurulu Uyesi 26.03.2010 28.03.2011
Yoénetim Kurulu Uyesi 26.03.2010 28.03.2011
Yénetim Kurulu Uyesi 26.03.2010 28.03.2011
26.03.2010 28.03.2011

26.03.2010 28.03.2011

26.03.2010 28.03.2011

Yénetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Ana
Sozlesmesi'nin 14 Gncl maddesinde belirtilen yetkilerle Sirketin temsili ve ydnetimini
gerceklestirmektedirler. Ana s6zlesmemizin 16 nci ve 17 nci maddelerinde ise Denetim Kurulu




0

28 MART 2011 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI

1. Saygi durusu.
2. Divan Heyetinin se¢imi hususunda mizakere ve karar.

3. Genel Kurul toplanti tutanaginin imzalanmasi igin Divan Heyetine yetki verilmesi hususunda
muzakere ve karar.

4. a) 2010 yil Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile 2010 yili Finansal Durum Tablosu ve
Kapsamli Gelir Tablosunun okunmasi,

b) Murakiplar Kurulu Raporunun okunmasi,
c) Bagimsiz Denetleme Kurulusu Raporunun okunmasi,
d) 2010 yili Finansal Durum Tablosu ve Kapsaml Gelir Tablosunun tasdiki,

e) 2010 yili faaliyetlerinden dolayi, Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Sirket
Murakiplarinin ibrasi hususlarinda muzakere ve karar.

5. Portféyimizde bulunan ve alimindan itibaren bes yildan fazla siire gegmis olan Maslak
arsasiyla ilgili olarak, SPK’'nin Seri: VI, No: 11 sayili Tebligi'nin 27/d maddesine uyum
saglanmasi konusunda bilgi sunulmasi.

6. 2010 yili faaliyet dénemi karinin tevzii hususunda Yénetim Kurulu teklifinin mizakeresi
ve karar.

7. YOnetim Kurulu secimi, gorev suresi ile Gyelerin Ucretlerinin tesbiti hususlarinda mizakere
ve karar.

8. Murakip secimi, slresi ile Ucretlerinin tesbiti hususunda muzakere ve karar.
9. Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore Yonetim Kurulunca segilmis bulunan
bagimsiz denetleme kurulusu ile hesaplarimizin denetimi igin denetleme

sOzlesmesi imzalanmasi ve sozlegsme taslaginin onayi hususunda miizakere ve
karar.

Yonetim Kurulu




YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerli Ortaklarimiz,

Sirketimizin 2010 yil faaliyet sonuglarini yansitan Finansal Durum Tablosu ve Kapsamli Gelir
Tablosuyla birlikte diger finansal tablolarini degerli Heyetinizin goriis ve elestirilerine sunuyoruz.

a)

b)

c)
d)

e)

9)

Faaliyet raporumuz 01.01.2010 — 31.12.2010 dénemini kapsamaktadir.

2010 yilinda Yénetim ve Denetim Kurullar’'nda yer almis Uye ve murakiplarin gérev
sureleri 4. sayfadaki tabloda belirtiimistir.

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin 2010 yili faaliyet sonuglarini gésteren
finansal tablolari, Denet Bagimsiz Denetim Yeminli Mali Misavirlik A.S.
(Member, BDO International Network) tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmustur.

2010 faaliyet yilinda ortakhigimizin kayitl sermaye tavani 20.000.000 TL'dir.
Cikanlmis sermayemiz 10.650.794 TL, net donem karimiz 5.989.846 TL'dir.

26 Mart 2010 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantimiza katiim orani %63,63'tr.
Sermayemizin %10 'undan fazlasina sahip olan ortaklarimiz; %15,94 hisse ile Alarko
Holding A.S. ve %34,78 hisse ile Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.$.’dir.

Son ug yillik faaliyet ddneminde, ¢ikarilmis sermaye lzerinden; 2007 yilinda %14,00
nakit temettl, 2008 yilinda %94,00 bedelsiz hisse bigiminde temetti 6denmis,
2009 yilinda ise temetti 6denmemistir.

Ydnetim Kurulu tarafindan Genel Kurulumuzun onayina sunulan 2010 yilina iligkin kar
dagitim 6nerisi raporun 70. sayfasinda yer almaktadir. Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasr'na kayit ve orada islem géren 1 TL nominal degerindeki hisse senedimizin
rapor tanzim tarihindeki degeri 19,55 TL'dir.

2010 yilinda vakif ve derneklere bagis yapilmamistir.
31 Aralik 2010 tarihi itibarnyla istiraklerimizdeki ortaklik oranimiz ile 2009 ve 2010 yillarinda

elde ettigimiz temettllerle ilgili bilgiler Finansal Tablolara iligkin 4 ve 19 no.lu dipnotlarda
yer almaktadir.




FAALIYETLERIMIZ HAKKINDA GENEL BIiLGILER

ingaat sektori, ekonominin geneline oranla kiresel ekonomik krizden daha fazla etkilenmis,
2008 ve 2009 yillarinda sirasiyla % 8,1 ve % 16,1 oraninda daralmistir. Konut talebindeki
dususun etkisiyle gayrimenkul stoklarinda buyuk artiglar meydana gelmistir. 2010 yilinin ilk
geyreginden itibaren sektérde baslayan canlanmaya ragmen henliz mevcut stoklar
eritilememistir. Ayrica 2010 yilinda baslayan yeni gayrimenkul projeleriyle birlikte 6zellikle
konut stoklarindaki artis devam etmistir. Konut kredilerindeki artigsa ragmen 2010 yilinda da
arz fazlaligi devam etmis ve talepte stoklari eritecek diizeyde bir canlanma ortaya gikmamustir.
Bu kosullar ingaat sirketlerini yeni projelere baslama konusunda temkinli olmaya zorlamistir.

Sirketimiz, Alkent Istanbul 2000 projesinin en prestijli bolimund olusturan Gél Malikanelerinin
insaatini tamamlamis olup bu projede yasam baslamigtir. 2010 yilinda site yonetimi de
olusturulan bu proje sosyal tesisleri, 6zel glivenligi ve gevre diizenlemeleriyle birlikte prestijli
bir yasam merkezi haline gelmistir. Gél Malikaneleri projesinde mevcut az sayidaki konutlarin
satisina 2010 yilinda devam edilmigtir. Mevcut stoklarimizin tamaminin 2011 yilinda satiimasi
hedeflenmektedir. Ayrica yeni projeler igin uygun arazi arastirmalarimiz devam etmektedir.

Portfdyuimiizde bulunan nitelikli gayrimenkullerden elde ettigimiz istikrarli kira gelirleri 2010
yilinda da artarak devam etmistir. Portféyimuzdeki yiksek prestijli gayrimenkuller; Fethiye
Hillside Beach Club Tatil Kéy(, Alkent Etiler Cargisi’ ndaki dikkanlar, Karakdy Necatibey
Caddesi’ ndeki Alarko Is Merkezi, Tepebasi’ nda bulunan Alarko-Dim Is Merkezi’ ndeki katlar,
Ankara Cankaya’ da bulunan Alarko Is Merkezi’ ndeki katlar’ dir. Kira geliri elde edilecek
gayrimenkul portféyimizi daha da glglendirmeyi hedeflemekteyiz.

Sirketimizin 2009 yilinda 254.974.866 TL olan net varlik degeri 2010 yili sonunda % 3,3
artisla 263.323.816 TL’ ye ulasmistir. 2010 yili net donem karimiz ise 5.989.846 TL olarak
gerceklesmigtir.

PERSONELE iLiSKIiN BILGILER

01.01.2010 - 31.12.2010 dénemi arasinda sirketimizin ortalama ¢alisan personel sayisi
7’dir.

Sirketimizin 31.12.2010 tarihi itibariyla kidem tazminati yikimlaligi 107.652 TL olup tamami
icin karsilik ayriimistir.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim galisanlara esit davraniimakta, galiganlarin bilgi, beceri
ve gorgllerini artirmalarina yonelik egitim planlari ve egitim politikalari olugturulmaktadir.
Calisanlara her yil diizenli olarak egitim verilmektedir.

Tum galisanlar icin bir gérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve édullendirme kriterleri
belirlenmekte ve c¢alisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gegcilmektedir.
Uygulanmakta olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli 6lgme ve degerlendirme
islemi yapilmakta, tcretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Caliganlar igin givenli galigma ortami saglanmakta ve bu ortam siirekli iyilestiriimektedir.




MALi GOSTERGELER

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla diizenlenen bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolara
gore;

a)

b)

c)

Net Satig Haslilati 8.180.695 TL olarak gergeklesmistir. Bu tutarin 258.882 TL tutarindaki
kismi arsa satislarindan, 1.130.647 TL tutarindaki kismi villa satislarindan, 6.791.166
TL tutanindaki kismi ise kira gelirlerinden olusmaktadir.

Net Donem Kari 5.989.846 TL'dir. Bilindigi Uzere gayrimenkul yatinm ortakliklarinin

kazanclar kurumlar vergisinden

istisna edilmistir.

Sirketimizin gayrimenkul portfoy degeri, net aktif degeri ve pay basina net aktif deger

hesabi asagidaki gibidir :

Istanbul / Buytk¢ekmece
Istanbul / Buylkgekmece
Maslak / Sariyer

Istanbul / Beyoglu
Istanbul / Karakdy
Ankara / Cankaya
Istanbul / Blylikgekmece
Fethiye Hillside Beach Club
Etiler Alkent Carsisi
Hisse Senetleri

Tahvil ve Bonolar
Yatirim Fonlari

Vadeli Doviz Tevdiat
Istirakler

TOPLAM PORTFOY DEGERI

Hazir Degerler
Alacaklar
Borglar (-)
Diger Aktifler

NET AKTIF DEGER
PAY SAYISI
PAY BASI NET AKTIF DEGERI

TEMEL RASYOLAR

Cari Oran
Likidite Orani

Eskice Koyu Arsasi — 1 Adet Parsel
Eskice Koyu Arsasi — 5 Adet Parsel
Arsa o

Alarko DIM Is Merkezi

Alarko Is Merkezi

Alarko Is Merkezi

Eskice Koyu Yatirnm Harcamalari
Tatil Kéyu

39 Adet Dukkan

(TL)

2.919.000
8.260.000
33.185.000
1.590.000
1.300.000
2.500.000
25.200.569
60.415.000
7.135.000
2.250.420
86.380.484
16.826.654
22.947.918
1.018

270.911.063

39.131
6.775.453
17.454.781
3.052.950

263.323.816
10.650.794
24,72

5,43
2,75




DENETIM KURULU RAPORU

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GENEL KURULU’ NA

ORTAKLIGIN 3
* UNVANI : ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
« MERKEZI : Muallim Naci Cad. No: 69 34347 Ortakdy — Istanbul
« SERMAYESI : KAYITLI :20.000.000 TL

CIKARILMIS : 10.650.794 TL
« FAALIYET KONUSU : Esas Mukavelede Gésterildigi Sekilde.

DENETCI VEYA DENETGILERIN ADI VE GOREV SURELERI, ORTAK VEYA SIRKETIN PERSONELI

OLUP OLMADIKLARI:

1. UMIT NURI YILDIZ (Gérev Siresi 26.03.2010 — 28.03.2011 tarihleri arasinda olup, ortak ve sirket personeli
degildir.)

2. AYKUT BAYCAN (Gorev Siresi 26.03.2010 — 28.03.2011 tarihleri arasinda olup, ortak ve sirket personeli
degildir.)

3.EROL UCMAZBAS (Gorev Suresi 26.03.2010 — 28.03.2011 tarihleri arasinda olup, ortak ve sirket personeli
degildir.)

KATILINAN YONETIM KURULU VE YAPILAN DENETIM KURULU TOPLANTI SAYISI:

Katilinan Y6netim Kurulu toplanti sayisi Gigtir. Denetim Kurulu toplanti sayisi ikidir.

ORTAKLIGIN HESAPLARI, DEFTER VE BELGELERI UZERINDE YAPILAN INCELEMENIN
KAPSAMI, HANGI TARIHLERDE INCELEME YAPILDIGI VE VARILAN SONUG:

Ortakligin yasal defter ve belgeleri tizerinde Tirk Ticaret Kanunu, diger mevzuat hiikiimleri, Ortakligin Esas
Mukavelesi, Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarina uygunlugu agisindan, birinci alti aylik dénem igin
22-23 Temmuz 2010 tarihinde, ikinci alti aylik donem icin 27-28 Ocak 2011 tarihinde olmak Uzere yapilan
iki denetimde varilan sonucun misbet oldugu goérilmustar.

TURK TICARET KANUNU’ NUN 353. MADDESININ I. FIKRASININ 3 NUMARALI BENDI GEREGINCE
ORTAKLIK VEZNESINDE YAPILAN SAYIMLARIN SAYISI VE SONUGLARI:

Ortaklik veznesi dort defa kontrol edilerek sayim yapilmistir.

TURK TICARET KANUNU’ NUN 353. MADDESININ I. FIKRASININ 4 NUMARALI BENDI GEREGINCE
YAPILAN INCELEME TARIHLERI VE SONUGLARI:

Her ay sirket kayitlart TTK’ nin 353/I-4 maddesinde bahsi gegen kiymetlerin mevcut olup olmadigi noktasindan
incelenmis olup, kiymetlerin kayitlara uygunlugu gérilmustar.

INTIKAL EDEN SIKAYET VE YOLSUZLUKLAR VE BUNLAR HAKKINDA YAPILAN iSLEMLER:

Goreve atandigimiz 26.03.2010 tarihinden bugline kadar tarafimiza herhangi bir yolsuzluk veya sikayet intikal
etmemistir.

Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi’ nin 01.01.2010 — 31.12.2010 dénemi hesap ve iglemlerini
Turk Ticaret Kanunu, Ortakligin Esas Sozlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gérmiis muhasebe ilke
ve standartlarina gore incelemis bulunmaktayiz.

Goruslimize gore, igerigini benimsedigimiz ekli 31.12.2010 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum
tablosu, Ortakhigin anilan tarihteki mali durumunu, 01.01.2010 — 31.12.2010 dénemine ait kapsamli gelir
tablosu, anilan déneme ait faaliyet sonuglarini gergege uygun ve dogru olarak yansitmakta, karin dagitimi
Onerisi yasalara ve ortaklik esas s6zlesmesine uygun bulunmaktadir.

Finansal Durum Tablosunun ve Kapsamli Gelir Tablosunun onaylanmasini ve Yénetim Kurulu’nun aklanmasini
oylariniza arz ederiz.
DENETIM KURULU

Umit Nuri YILDIZ Aykut BAYCAN Erol UCMAZBAS
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KURUMSAL YONETIM iLKELERi UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyan )
Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim llkelerinde
yer alan prensiplerin uygulanmasi i¢in gerekli 6zeni gostermistir. Konuya iliskin agiklamalar
asagidaki bollimlerde yer almaktadir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi
Pay Sabhipleri ile lligkiler biriminin gorevleri Alarko Sirketler Toplulugu blnyesinde
olusturulan Hissedarlar Servisi tarafindan yuratilmektedir.

Hissedarlar Servisi Mudurt Av. Aysel Yurarddr.
lletisim bilgileri:

Tel :0212 310 33 00 - 227 52 00 pbx
Faks : 0212 236 42 08
E-mail adresi: aysel.yurur@alarko.com.tr

Doénem icinde sirketin Genel Kurul toplantisi yapilmis, Genel Kurul toplantisinda pay
sahiplerinin yararlanacagi dokiimanlar hazirlanmis ve Genel Kurul sonuglari kamuyu
aydinlatmak amaciyla IMKB ve SPK’ya bildirilmistir. Dénem i¢inde 35 yatirnmcinin
basvurusu yanitlanmistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Pay Sahipleri genel olarak sirketin yatirimlari, cirosu, sermaye artirmi ve kar payi
ddemeleri konusunda sorular yoneltmektedir. Y1l icinde 35 civarinda bilgi talep edilmigtir.
Talep edilen bilgiler ve verilen cevaplar Yonetim Kurulu’na bildirilmistir.

Ozel denetgi atanmasi konusu ana sézlesmede diizenlenmemis olup dénem icinde 6zel
denetci tayini talebi olmamistir.

4. Genel Kurul Bilgileri
Yillik Olagan Genel Kurul toplantisi yapilmis ve %63,63 nisapla toplanmigtir. Toplantiya
medya katiimigtir.

Toplantiya davet ilanla ve iMKB’ye bildirim suretiyle yapilmistir.

Genel Kurul 6ncesi faaliyet raporu, murakip raporu, mali tablolar, ana sézlesme, glindem,
Yonetim Kurulu'nun kar dagitim onerisi sirket merkezinde pay sahiplerinin bilgisine
sunulmustur. Kar dagitim 6nerisi IMKB ve SPK’ya Genel Kurul 6ncesi bildirilmistir. Genel
Kurul'da pay sahipleri soru sorma haklarini kullanmakta ve bu sorulara cevap verilmektedir.
Buyuk ortaklar disinda 6neri verilmemistir.

Bolinme, malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi kararlarinin Genel Kurul tarafindan alinmasi
konusunda ana sdzlesmede hiikiim yoktur.

Genel Kurul tutanaklari sirket merkezinde pay sahiplerine acik tutulmaktadir.
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5. Oy Haklari ve Azinlik Haklan
Oy hakkinda imtiyaz yoktur. Azinlik paylari ydnetimde temsil edilmemektedir. Birikimli
oy kullanma yéntemine yer verilmemistir.

6. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Sirketin kar payi imtiyazi taniyan hisse senedi yoktur. Kar dagitimi yasal sureler iginde
gerceklestiriimektedir.

Dagitilacak kar tutari, yapilacak yeni yatinmiar ve likidite durumu dikkate alinmak suretiyle
belirlenmektedir.

2011 ve izleyen yillarda SPK’nin kar dagitimi zorunlulugunu kaldirmasi halinde, yapilacak
yeni yatinmlar ve likidite durumu dikkate alinmak suretiyle kar dagitimi konusunda karar
verilecektir.

7. Paylarin Devri
Sirket esas sozlesmesinde pay devrini kisitlayan 6zel bir hikiim bulunmamaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi
Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VI, No: 11 sayili “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi” nin 43 (incli maddesi ile Kurumsal Yénetim llkeleri
kapsaminda olusturdugu Bilgilendirme Politikasi agagida ayrintili olarak yer almaktadir.

1- Bilgilendirme Politikamizin Ana Cergevesi: .

Kamuyu Aydinlatma ve Bilgilendirme Politikamiz, Kurumsal Yénetim llkeleri Uyum
Raporumuzda agiklanan ilkelere ve Sirketimizin etik kurallarina bagl kalinarak
olusturulmustur. Bilgilendirme Politikamiz aciklik ve seffaflik ilkeleri Uzerine oturmakta,
pay sahipleri ile menfaat sahiplerimiz esit, adil ve dogru bir bigimde bilgilendirilmektedir.
Kamuya aciklanacak bilgilerin pay sahipleri, menfaat sahipleri ve diger ilgili tim
taraflara en genis kanallardan ulastirimasini saglamak amaciyla gerekli teknik altyapi
hazirlanmistir.

2- Kamuya Aciklanacak Bilgilerin Kapsami:
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun; Seri IV No: 1 sayili “Sermaye Piyasasi Kanunu’'na
Tabi Olan Anonim Ortakliklarin Uyacaklar Esaslar Tebligi”, Seri VI No: 11 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi”, Seri VIl No: 54 sayili “Ozel
Durumlarin Kamuya Agiklanmasina lligkin Esaslar Tebligi” ile diger diizenlemelerde
belirtilen konularda ve belirtildigi sekilde agiklama yapilacaktir.

3- Bilgilerin Kamuya Ag¢iklanma Sekilleri:
Y1l icinde kamuya aciklanacak nemde gelismeler olmasi halinde, gerekli 6zel durum
acgiklamalari yapilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yukarida belirtilen tebligleri kapsaminda yapilan ézel
durum agiklamalarinin, IMKB ve SPK’ya yapilan bildirimleri disinda kamuya agiklama
sekilleri agagida belirtilmistir.

0
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a.internet Sitesi:

i. Sirketimizin www.alarkoyatirim.com.tr adresindeki mevcut sitesinde, sirketimiz
hakkinda her konuda bilgi acik ve detayli olarak verilmistir.

ii. Gayrimenkul portfdyimuz ile ilgili bilgiler, portfdy tablosunda agiklanmis olmakla
birlikte ayrica resimler ilave edilerek “Portféy Genel Bilgileri” linkinde yer
verilmistir.

iii. Sitemizde hangi bilgilerin yer aldigini gosteren liste, yine sitemizde bulunan
“Kurumsal Yonetim llkeleri Uyum Raporu” nun Il. Bélimanin 10. maddesinde
yer almaktadir.

iv. Surekli bilgilendirme formu; internet sitemizde linkler bélimunde yer almaktadir.

v. Periyodik olarak agiklanan bilgiler disindaki degisiklikler haftalik olarak
guncellenmektedir.

b.Faaliyet Raporu: )
Sirketimizin yillik faaliyet raporlan Tlrkge ve Ingilizce olarak iki ayri dilde basiimakta,
sirket merkezinde ve internet sitesinde genel kuruldan 21 giin dnce yatinmcilarin
incelemesine sunulmaktadir. Sirket merkezine gelemeyenlere ise diledikleri takdirde,
elektronik ortamda veya posta yoluyla iletiimektedir.

c.Basin Biiltenleri:
Basin bllteni seklinde agiklamalar, kamuyu bilgilendirmek amaciyla Sirketimizin
Yatinmci lligkileri Departmani tarafindan hazirlanir ve bilgilendirme politikasi ilkelerine
uygun olarak dagitimi yapilir.

d.Roportaj ve Basin Toplantilari:

i. Sirketin Yillik Olagan Genel Kurul Toplantisindan sonra, Genel Midur tarafindan
yazili ve gorsel basin yoluyla kamuya yillik bilgiler ve gelecek déneme iligkin
beklentiler agiklanmaktadir. _

ii. Roportaj ve Basin Toplantilari yoluyla agiklamalar Yatirimci lligkileri Departmani
tarafindan yapilir. Réportajin yazili metin sekline getirilip tarafimizdan onaylanmasi
esastir.

iii.Sirketimizin baslattigi ve strdirdigl projeler ile, orta ve uzun vadedeki stratejileri
ve benzeri hususlar hakkinda bilgi vermek amaciyla gerektiginde medya
toplantilan yapiimaktadir.

iv.Toplanti glindemi ve 6zeti bir basin bildirisi seklinde toplanti dncesi dagitiimaktadir.

v. Rdportaj ve basin toplantilarina davet konusunda tim basin kuruluglarina esit
davraniimaktadir.

e.Yatirnmcilarin ve Araci Kurum Analistlerinin Bilgilendirilmesi:
i. Bu gibi taleplerde toplanti zamani belirlenir ve bu toplantida bilgilendirme
yapilmaktadir.
ii. Bir grup tarafindan veya birden fazla gériisme talebi oldugunda randevu topluca
verilmektedir.
iii. Toplantilarda yapilacak sunumlar sirketimizce standart olarak hazirlanmakta ve
ayni zamanda internet sitesinde herkesin ulasimina agik tutulmaktadir.
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f.

Telefonla Gelen istekler:

i. Telefonla istenen bilgiler internet sitemizde mevcutsa, istekliler ilgili adrese
yonlendiriimektedir.

ii. Telefonla istenen bilgiler internet sitemizde mevcut degilse, mutlaka elektronik
posta olarak istenip yine ayni sekilde bir hafta icinde cevaplandiriimaktadir.
Elektronik posta gonderilemeyen durumlarda yazili olarak cevap verilmektedir.

Bilgilendirme Politikasinin Yiiritiilmesinden Sorumlu Kisiler:

Minhasiran kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirlu hususu gézetmek ve sirkete
yoneltilen sorulan cevaplamak lizere Hissedarlar Servisi Mudirliigi gérevlendirilmistir.
Yilicinde sirkete ydneltilen yazili ve s6zIU sorular bu birim tarafindan cevaplandirimakta,
sorulan sorular ve cevaplari hakkinda Yonetim Kurulu da bilgilendirilmektedir.

Bilgilendirme politikasinin yiritilmesinden sorumlu kisilerin isimleri asagida yer
almaktadir.

1- Harun Hanne Moreno: Genel Midur
2- Ahmet Yiksel Varol : Genel Midur Yardimcisi
3- Aysel Yarur : Hissedarlar Servisi Mudur

9. Ozel Durum Agiklamalari
Yil icinde 6 6zel durum agiklamasi yapilmigtir.
Ek aciklama istenmemistir.

10. Sirket internet Sitesi ve igerigi
Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin internet sitesi bulunmaktadir. Sirketin
internet sitesinin adresi www.alarkoyatirim.com.tr 'dir.

Internet sitesinde bulunan “Yatinimci ili§kile_ri” sayfasl linkinden asagidaki basliklara iligkin
linkleri iceren “SPK Kurumsal Ydénetim llkeleri Uyum Raporu” na erisilebilmektedir.

Bu Raporun 10. maddesi kapsaminda ise Kurumsal Ydnetim likeleri 11. B&lim madde
1.11.5’te sayilan bilgilere, yine asagida belirtilen linklerden ulasilabilmektedir.

LINKLERIN LiSTESI:

1)

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2)
3)
4)
5)
6)
7)

Pay Sahipleri Ile lligkiler Birimi

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Genel Kurul Bilgileri

Oy Haklar ve Azinlik Haklan

Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani
Paylarin Devri
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8) Sirket Bilgilendirme Politikasi
9) Ozel Durum Agiklamalari
10) Sirket Internet Sitesi ve Igerigi

Ticaret Sicili Bilgileri

Son durum itibariyla ortaklik ve yonetim yapisi

imtiyazll paylar hakkinda detayl bilgi

Degisikliklerin yayimlandigi Ticaret Sicil Gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte Sirket
Esas So6zlesmesinin son hali

Ozel Durum Aciklamalari

Yillik Faaliyet Raporlari

Periyodik Mali Tablo ve Raporlar

Portfdy Tablosu

Izahnameler ve Halka Arz Sirkiilerleri

Genel Kurul Toplantilarinin Glindemleri

Genel Kurul Toplantilarinin Katilanlar Cetveli ve Toplanti Tutanaklari

Vekaleten Oy Kullanma Formu

Cagri yoluyla hisse senedi veya vekalet toplanmasinda hazirlanan zorunlu bilgi
formlari ve benzeri formlar

Sermaye piyasasi aracglarinin degerine etki edebilecek dnemli Yonetim Kurulu
Kararlarinin toplanti tutanaklari

Sikga sorulan sorular (sirkete ulasan bilgi talepleri, soru ve ihbarlar ile bunlara
verilen cevaplar)

Surekli Bilgilendirme Formu

- Portfoy Bilgileri

- Toplam Portfdy Degerine Gore Oranlar

- Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii

- Yatinm Amaci / Strateji

- Esas Sozlegme

- lzahname

- Mali Tablolar

- Ozel Durum Agiklamalari

- Gayrimenkul Degerleme (Ekspertiz) Raporlari

11) Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi / Sahiplerinin Agiklanmasi
12) Igeriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

BOLUM Ill - MENFAAT SAHIPLERI

13) Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

14) Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

15) Insan Kaynaklar Politikasi

16) Musteri ve Tedarikgilerle ili§kiler Hakkinda Bilgiler
17) Sosyal Sorumluluk
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

18) Yoénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

19) Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

20) Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

21) Risk Yonetim ve ig Kontrol Mekanizmasi

22) Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve Sorumluluklari

23) Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

24) Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

25) Etik Kurallar

26) Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi
27) Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

11. Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi / Sahiplerinin Agiklanmasi
Sirketin gercek kisi nihai hakim pay sahipleri istendigi takdirde sirketimiz tarafindan
acgiklanmaktadir.

12. igeriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi
Igeriden 6grenebilecek kisilerin listesi ilk olarak 2004 yili Faaliyet Raporunda kamuya
duyurulmus olup, 2010 yili sonu itibariyla bu kisilerin isimleri asagida yer almaktadir.

- Ayhan Yavrucu

- Mustafa Filiz

- Umit Nuri Yildiz

- Mehmet Ahkemoglu

- Ahmet Onder Kazazoglu
- Mehmet Alper Kaptanoglu
- Hilmi Onder Sahin

- Harun Hanne Moreno

- Sarper Volkan Ozten

- lzzet Cemal Kismir

- Aykut Baycan

- Erol Ugmazbas

- Omer Celik

- Ahmet Yuksel Varol

- Aysel YUrar

- Fatma Acar

BOLUM Ill - MENFAAT SAHIPLERI

13. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimizin menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenli olarak
bilgilendiriimektedir.
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14.

15.

16.

17.

Sirketin galisanlar, her yil diizenli olarak yapilan yillik toplantilarda bilgilendiriimektedir.
Diger yandan; web sayfamiz, e-blltenler, teknik yayinlar ve kitaplar yoluyla da genis bir
bilgilendirme faaliyeti yurttilmektedir.

Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Sirketimizin menfaat sahiplerinin yonetime katihmi konusunda 6zel bir model
olusturulmamistir.

Menfaat sahiplerinin haklari mevzuat tarafindan korunmaktadir.

insan Kaynaklari Politikasi

Sirketimiz tarafindan olusturulan insan kaynaklar politikasi, her yil duzenli olarak
yayimlanan Politikamiz Kitapgiginda agiklanmakta ve yillik toplantilarla galisanlara
duyurulmaktadir.

Personel alimina iligkin kriterler yazili olarak belilenmekte ve bu kriterlere uyulmaktadir.

ige eleman aliminda, gorevin gerektirdigi fizyolojik, psikolojik ve entelektiiel 6zellikler
dikkate alinir. Bu 6zellikleri dlgmek ve degerlendirmek lizere mutlaka bir yazili test
uygulanir. Insan kaynaklar birimi tarafindan yapilan ilk degerlendirmeden sonra, personeli
istihdam edecek birimin yoneticisi de mutlaka bir gériisme yapar.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim galiganlara esit davraniimakta, ¢alisanlarin bilgi,
beceri ve gorgulerini artirmalarina yonelik egitim planlari ve egitim politikalari
olusturulmaktadir. Calisanlara her yil diizenli olarak egitim veriimektedir.

Tdm galiganlar i¢in bir gérev tanimi yapiimaktadir. Her yil performans ve ddullendirme
kriterleri belilenmekte ve galisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir.
Uygulanmakta olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli lgme ve degerlendirme
islemi yapilmakta, Gcretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Diger yandan, her yil belirli sayidaki personele gosterdigi yiiksek performans nedeniyle
“Altin Rozet” verilmekte, diizenlenen “Bulus Odilli” yarismasini kazananlara da 6ddil
verilmektedir. Bu yolla yaraticigi yiiksek personelin motivasyonu yukseltiimektedir.

Caliganlar igin glvenli galigma ortami saglanmakta ve bu ortam surekli iyilestiriimektedir.

Miisteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimiz musteri odakl olarak ¢alismakta ve misteri memnuniyetini devamli olarak
olguip degerlendirmektedir. Satis sonrasi servis organizasyonumuza gelen sorulara en
geg¢ 48 saat igerisinde cevap verilmektedir.

Sosyal Sorumluluk
Uyesi oldugumuz GYO Dernegi ve ana hissedar olan sirketler grubunca kurulmus egitim
vakfi kanali ile sosyal katki yapilmaktadir.

Gerek donem iginde gerekse gecgmis yillarda, gevreye verilen zararlardan dolayi sirket
aleyhine hicbir dava acilmamig, herhangi bir uyari ainmamigtir.
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

18.

19.

20.

Yénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler
Yonetim Kurulu

Mustafa Filiz Baskan

Ahmet Onder Kazazoglu Bagkan Vekili
Mehmet Alper Kaptanoglu Uye

Mehmet Ahkemoglu Uye

Hilmi Onder Sahin Uye

Sarper Volkan Ozten Uye (bagimsiz)
Izzet Cemal Kigmir Uye (bagimsiz)

Genel Midiir
Harun Hanne Moreno

Yonetim Kurulu’nda 2 bagimsiz Gye vardrr.

Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda bagka gorevler aimasi belirli kurallara baglanmamis
ve sinirlandirimamigtir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri ]

Y6netim Kurulu tye sec¢iminde aranan asgari nitelikler SPK Kurumsal Yonetim llkelerinde
yer alan niteliklerle értismektedir. Sirket esas sézlesmesinde, Yonetim Kurulu Gyelerinin
Turk Ticaret Kanunu ve SPK mevzuatinda tye secimi icin dngorilen sartlar tagimalar
gerektigi belirtiimektedir.

Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefler

Ortakigimiz, Alarko Sirketler Toplulugu'nun birikimini, arazi gelistirme sektériinde daha
verimli olarak degerlendirmesi amaciyla Turkiye'de kurulmus ve % 49 oraninda halka
aciimig ilk gayrimenkul yatinm ortakligidir.

Yaklasik 38 yildir yapageldigimiz arazi gelistirme projelerinde topluma 6ncelikle;
- Altyapisi mikemmel olarak tasarlanmisg,

- Iginde, gagdas yasamin gerektirdigi tim 6zellikleri barindiran,

- Dogal gevrenin tim O6zelliklerinin muhafaza edildigi, cevre ile butiinlesmis,
- Karli yatirrm 6zelligini daima koruyacak konutlar Gretmek hedefini glitmekteyiz.

Ayni zamanda halka agik Yatinm Ortakligimiz ile, bu konutlara dogrudan yatirim yapmak
yerine, gayrimenkul yatinmi ile ayni risk karakteristiklerinde, fakat daha likit bir enstriiman
olan, hisse senetlerine yatirim imkani sunulmaktadir.
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21.

22.

23.

24,

25.

Risk Yénetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yoénetim Kurulu, bir risk yénetim ve i¢ kontrol mekanizmasi olusturmustur. Yonetsel
riskler Sirket Yonetim Kurulu tyelerinden olugan Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
periyodik olarak gdézden gegcirilmektedir. S6z konusu Komite i¢ kontrol mekanizmasinin
kurulmasi, geligtiriimesi ve guncel tutulmasi karari almistir. Bu karara uygun olarak; i¢
kontrol mekanizmasinin kurulmasina nezaret edilmesi ve islerliginin denetlenmesi
konusunda Denetim Grubu gorevlendirilmistir. Denetim Grubu, onayini aldigi yillik denetim
planlari geregince belirli periyotlarda i¢ kontrol mekanizmasini denetlemekte ve tespit
ettigi konular ile gorislerini st yonetime bildirmektedir.

Ayrica kurulan Denetimden Sorumlu Komite de s6z konusu hususlari inceleyerek,
Yonetim Kurulu’na dnerilerde bulunmaktadir. Denetimden Sorumlu Komite ve Ydnetim
Kurulu alinmasi gereken 6nlemleri belirlemekte ve Genel Mudur araciligi ile gerekli
talimatlan sirket ydneticilerine vermektedir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve Sorumluluklari
Yonetim Kurulu tyeleri ve yoneticilerinin yetki ve sorumluluklarina sirket ana s6zlesmesinde
yer verilmigtir.

Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari
Yonetim Kurulu dénem iginde 11 toplanti yapmistir. Gindemi Yonetim Kurulu Baskani
tespit eder. Toplantilara katilim fillen saglanmistir.

Yonetim Kurulu kararlarini oy birligi ile almaktadir. Yénetim Kurulu Gyelerinin agirlikh
oy hakki yoktur.

Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi
Sirket Yonetim Kurulu Gyeleri icin dénem iginde sirketle islem yapma ve rekabet yasagi
uygulanmaktadir.

Etik Kurallar

Sirketin Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan ve tim Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
A.S. Mensuplar ve Yonetimi tarafindan kabul edilen, Alarko Sirketler Toplulugu
Felsefesi'nde de belirtilen etik kurallar agagidaki sekilde 6zetlenmistir.

Bu etik kurallar Alarko politikalari, hedefleri, prosedurleri ve ilkeleri ile btinlik icindedir.

- Tum faaliyetinde devlete, mlsteriye, paydasa, personele, ortaga, alt ve yan sanayiye
daima durust davranmak,

- TUm faaliyetinde dogayi ve kurum igi sosyal dengeyi korumak,

- Musteriyi zorlamadan ydnlendirmek ve musteri isteklerini dncelikle yerine getirmek,

- Kaliteyi daima 6n planda tutmak, mugteri verilenle yetinse ve memnun olsa dahi, ona
daha iyisini daha ucuza vermeye calismak,

- Bu sartlar altinda paydaslarin hakki olan kar gerceklestirmek,

- Kurumsallagsmis veya baska bir deyimle, faaliyetini sistem ve prosedurlerle baglamis
bir kurum olarak ekip galismasini 6nde tutmak, kari, zarari, basariyi ve basarisizligi
paylasmak.
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26.

27.

Politikalarimiz bu felsefe dogrultusunda yonlendiriimis bulunmaktadir. Bu felsefe, sirket
ve muesseselerimize ait muhtelif birimlerin goriinen yerlerine gergevelenip asilimistir.
Her yil yapilan Politikalar Toplantisi ve yayimlanan “Politikamiz” kitabi ile, tim c¢alisanlar
bilgilendiriimektedir. Ayrica Toplulugumuza yeni katilanlar yapilan egitimlerle bu felsefe
ve kurallar konusunda bilgilendiriimektedir.

Etik kurallari iceren bu felsefemiz ayrica kurum icgi intranet sisteminde ve
www.alarkoyatirim.com.tr web sitesinde yayimlanmaktadir.

Tum Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. mensuplari bu kurallara uymakla
yukUumladdar.

Etik kurallar, ¢alisanlarin amirleri tarafindan hiyerarsik yapida takip edilir.

Etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun tespiti durumunda caliganlar derhal Yonetimi
bilgilendirmekle yukumltdurler.

Yonetim Kurulu; Denetim Kurulu, Genel Midur ve diger ilgili yoneticiler tarafindan
kendisine bildirilen, bilinen veya kuskulanilan ihlalleri inceleyerek veya gerektiginde
Denetim Grubu’na inceleterek bu etik kurallara uyulmasini saglar.

Ihlalin sabit olmasi halinde, Yonetim Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olan Genel Mudir
uygun gordigu disiplin cezalarini verir.

Yonetim Kurulu’'nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi
Sirketimizin denetimden sorumlu komitesi yasal siresi iginde olusturulmus olup, SPK
Tebligi ile belirlenen gorevleri yiritmektedir. Bu komitenin tyeleri Mustafa Filiz ve Ahmet
Onder Kazazoglu'dur.

Yonetim Kurulu’na Saglanan Mali Haklar
Yonetim Kurulu Giyelerine herhangi bir hak ve menfaat saglanmamis olup, Genel Kurul
Karari geregi tcret de 6denmemektedir.

Sirketin herhangi bir Yonetim Kurulu Uyesi ve yoneticisine bor¢ verilmemis, kredi
kullandinimamis ve lehine kefalet gibi teminatlar verilmemistir.

0
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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

01 OCAK - 31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Yonetim Kurulu ve Hissedarlara
Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$.

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket)' in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla hazirlanan ve ekte
yer alan finansal durum tablosu, ayni tarihte sona eren yila ait kapsamli gelir tablosu, 6z kaynak degisim
tablosu, nakit akis tablosu ve nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlar denetlem|§ bulunuyoruz.
Sirket'in 1 Ocak-31 Aralik 2009 hesap dénemine ait finansal tablolarinin denetimi baska bir bagimsiz
denetim firmasi tarafindan yapilmis olup s6z konusu bag|m3|z denetim firmasi tarafindan hazirlanan 4
Mart 2010 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu gorus bildirilmistir.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Sirket Yénetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK)'ca yayimlanan ve
Uluslararasi Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (UMS/UFRS) ile uyumlu olan Turkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (TMS/TFRS)’ye uygun olarak hazirlanmasi ve durist bir
sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizllikten
kaynaklanan énemli yanligliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gergegi durist bir sekilde yansitmasini
saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettiriimesini,
kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segllmesml
icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugu’nun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goris bildirmektir.
Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun
olarak gergekle@tlrllmlgtlr Bu standartlar, etik ilkelere uyuimasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin
gercegi dogru ve dirst bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir glivenceyi saglamak
uzere planlanarak yurutilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bag|m5|z denetim kaniti toplamak
amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin
secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu
da dahil olmak tzere onemli yanlislik icerip icermedigine dair risk degerlendlrmesml de kapsayacak
sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi
g6z 6nlinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gériis vermek
degil, bagimsiz denetim tekniklerini kogullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yénetimi tarafindan
hazirlanan finansal tablolar ile ig kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz,
ayrica igletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan énemli muhasebe
tahminlerinin ve finansal tablolarin bir bitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendiriimesini
icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bag|m3|z denetim kanitlarinin, gériisimiizin olusturuimasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

Gorlgtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’'nin 31 Aralik 2010
tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akislarini,
TMSK’ca yayimlanan TMS/TFRS cergevesinde dogru ve diirist bir bigimde yansitmaktadir.

Istanbul, 02 Mart 2011

DENET BAGIMSIZ DENETIM

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

(Member, BDO International Network)
BENET~ ,/Q;
gimsiz Denetim

._Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Omdir Ginel

Sorumlu Ortak Basdenetgi
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
FINANSAL TABLOLAR



® _ 3
a ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEQMi$
31 ARALIK 2010 VE 31 ARALIK 2009 TARIHLERINDEKI
FINANSAL DURUM TABLOLARI (TL)
. Cari Dénem Onceki Donem
VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
DONEN VARLIKLAR 91.867.310 162.305.851
Nakit ve Nakit Benzerleri 2,3 39.813.703 27.746.974
Finansal Yatirnmlar 2,4 — 84.722.788
Ticari Alacaklar
Ticari Alacaklar 2,5 162.929 273.151
ili§kili Taraflardan Ticari Alacaklar 2,5 6.598.327 7.315.515
Stoklar 2,7 44.571.872 41.571.839
Diger Donen Varliklar 2,13 720.479 675.584
DURAN VARLIKLAR 124.005.459 38.246.533
Diger Alacaklar 2,6 14.127 19.664
Finansal Yatirmlar 2,4 88.632.600 2.410.254
Yatinm Amagcli Gayrimenkuller (net) 2,8 35.349.140 35.790.093
Maddi Duran Varliklar (net) 29 5.905 11.047
Maddi Olmayan Duran Varliklar (net) 2,10 3.687 4975
Diger Duran Varliklar 2,13 — 10.500
TOPLAM VARLIKLAR 215.872.769 200.552.384

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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. Cari Dénem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 16.929.186 7.612.324
Ticari Borglar
Ticari Borglar 2,5 591.466 128.122
iliskili Taraflara Ticari Borglar 2,5 1.173.125 1.542.959
Diger Borglar 2,6 14.435 6.054
Bor¢ Karsiliklan 2,1 771.714 748.014
Diger Kisa Vadeli YukumlUltkler 13 14.378.446 5.187.175
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 521.713 349.900
Diger Borglar 2,6 381.833 186.420
Kidem Tazminati Karsiligi 212 107.652 137.576
Diger Uzun Vadeli YUikimltltkler 13 32.228 25.904
OZKAYNAKLAR 198.421.870 192.590.160
Odenmis Sermaye 1,14 10.650.794 10.650.794
Sermaye Duizeltme Farklar 14 54.712.578 54.712.578
Deger Artis Fonlari 14 988.966 1.147.102
Kardan Ayriimis Kisitlanmis Yedekler 14 1.460.770 1.218.802
Gecmis Yillar Kan / (Zararlari) 14 124.618.916 116.473.571
Net Dénem Kari / (Zarari) 22 5.989.846 8.387.313
TOPLAM KAYNAKLAR 215.872.769 200.552.384
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2010 VE 31 ARALIK 2009 TARIHLERINDE SONA EREN
YILLARA AiT KAPSAMLI GELIR TABLOLARI (TL)

Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 01 Ocak 2010 01 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
SURDURULEN FAALIYETLER

Satis Gelirleri 15 8.180.695 27.151.616

Satiglarin Maliyeti (-) 15 (2.563.234) (20.433.944)
BRUT KAR / (ZARAR) 5.617.461 6.717.672

Genel Yonetim Giderleri (-) 16,17 (2.264.109) (1.774.540)

Diger Faaliyet Gelirleri 18 1.162.133 1.079.770

Diger Faaliyet Giderleri (-) 18 (2.449.168) (2.421.186)
FAALIYET KARI / (ZARARI) 2.066.317 3.601.716

Finansal Gelirler 19 10.279.559 17.168.885

Finansal Giderler (-) 20 (6.356.030) (12.383.288)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 5.989.846 8.387.313

Donem Vergi Gelir / (Gideri) 2,21 — —

Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 2,21 — —

Sirdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) — —
SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM KARI (ZARARI) 5.989.846 8.387.313
DIGER KAPSAMLI KAR / (ZARAR)

Finansal Yatirimlar Deger Artis Fonundaki Degisim 14 (158.136) 1.418.420
TOPLAM KAPSAMLI KAR / (ZARAR) 5.831.710 9.805.733
SURDURULEN FAALIYETLER

HISSE BASINA KAZANG / (ZARAR) 2,21 0,562 0,787

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2010 VE 31 ARALIK 2009 TARIHLERINDE SONA EREN

YILLARA AIT NAKIT AKIS TABLOLARI (TL)

Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 01 Ocak 2010 01 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
Vergi Oncesi Net Kar (+) 5.989.846 8.387.313
Diizeltmeler
Kidem Tazminati, Net _ 12 (29.924) 23.413
Silpheli Alacak Karsiligi, Net 5 129.512 83.991
Amortisman ve ltfa Paylari (+) 8,9,10,17 1.654.022 1.603.067
Reeskont Faiz Gideri (+) 20 699 659
Reeskont Faiz Geliri (-) 19 (688) (976)
Borg Karsiliklan 11 23.700 81.121
i_§letme Sermayesindeki Degisikliklerden
Onceki Faaliyet Kari (+) 7.767.167 10.178.588
Ticari iglemlerdeki ve Diger Alacaklardaki
Artis (-) / Azalis (+) 5,6, 23 (a) 703.395 (1.152.715)
Stoklardaki Azalislar (+) 7 (3.000.033) 16.560.730
Diger Donen ve Duran Varliklardaki
Artiglar (-) / Azaliglar (+) 13 (34.395) (358.719)
Ticari Borglardaki ve Diger Borglardaki
Artis (+) / Azalig (-) 5 297.333 (362.020)
Diger YUkumlUluklerdeki Azaliglar (-) 6,13 9.197.595 (16.232.159)
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit 14.931.062 8.633.705
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varlik Alimlari, Net (-) 9,10 (420) (2.419)
Yatinm Amagli Gayrimenkul Alimlari (-) 8 (1.206.219) (1.610.574)
Finansal Yatinmlardaki Artis (-) 4 (1.657.694) (1.067.886)
Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit 2.864.333 2.680.879
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net
Nakit — -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Meydana
Gelen Artis 12.066.729 5.952.826
Dénem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri 2,3 27.746.974 21.794.148
Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 2,3 39.813.703 27.746.974

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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31 ARALIK 2010 VE 2009_TARi_HLERiNDE SONA EREN YILLARA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AYRINTILI DIPNOTLAR

1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan ve ana faaliyet konusu her tirli elektrik, elektronik,
ingaat ve sihhi tesisat malzemelerinin Gretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat
ve Ingaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili TUrkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandigi Gizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi (Sirket) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim
ortakliklarin sermaye artinmi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina
iliskin belge igin Sermaye Piyasasi Kurulu’na (Kurul) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik
1996 ve GYO 1/1552 numaral belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gore
Kurul kaydina alinmgtir.

Sirket'in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatirrm yapmak gibi
konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfdy yatirm politikalar
ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyar.

Sirket’'in 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye igindeki paylari
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Pay Orani Pay Tutari Pay Orani  Pay Tutari
Ortaklar (%) (TL) (%) (TL)
Alarko Holding A.S. 15,94 1.697.899 15,94 1.697.899
Alsim Alarko Sanayi
Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641
Halka Arz 49,00 5.218.889 49,00 5.218.889
Diger (*) 0,28 29.365 0,28 29.365
100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamini géstermektedir.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltiimesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 14 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy —
Besiktas/ Istanbul "dur. Sirket'in gogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret
A.S.’ye ait olup, Sirket hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’'nda islem gérmektedir.

31 Aralik 2010 ve 20089 tarihleri itibariyla Sirket'in yil icinde galisan personelinin ortalama
sayisli sirasiyla 7 ve 9'dur.

0
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2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

i) Sunuma iliskin Temel Esaslar :

Sirket, muhasebe kayitlarini ve kanuni defterlerini ydrdrlGkteki ticari ve mali mevzuati
esas alarak tutmaktadir. lligikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK), Seri:
Xl, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"ne
gore hazirlanmigtir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk ara finansal
tablolardan gegerli olmak Uzere ydrirliige girmis olup, 5. Maddesinde SPK'ya tabi
isletmelerin Avrupa Birligi (AB) tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar’'ni uygulayacagi ve bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykiri olmayan, Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (TMS/TFRS) nin esas
alinacagl hikmi yer almaktadir. Diger taraftan, ayni Teblig'in Gegici 2. Maddesinde,
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Kurulu
(UMSK) tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’nin uygulanacagi ve bu kapsamda benimsenen standartlara aykiri olmayan,
TMSK’ca yayimlanan TMS/TFRS’nin esas alinacag: belirtimektedir.

Ancak, Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) hentiz AB tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) tarafindan
yayimlananlardan farklarini ilan etmedigi igin, ilisikteki finansal tablolar, UMS/UFRS'ye
gore hazirlanmis olup, bu kapsamda, belirlenen standartlara aykiri olmayan, TMSK’ca
yayimlanan TMS/TFRSler esas alinmistir. TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar
da ayni esaslara gore hazirlanmstir. lligikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida
agiklandigi tizere, TMS/TFRS’ye uyum saglamak amaciyla belli dizeltme ve siniflandirma
kayitlar yapilmistir.

llisikteki finansal tablolar, SPK’nin 14-18 Nisan 2008 tarihli ve 2008-16 sayili Haftalik
Bilteni’'nde yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve bazi
dipnot gdsterim esaslarina uygun olarak sunulmustur. 1 Ocak 2009 tarihinden veya bu
tarinten sonra baslayan finansal dénemler igin gegerli olan TMS 1'deki degisikliklere
uygun olarak bilango finansal durum tablosu adiyla ve kar/zarar bélimleri tek bir kapsamli
gelir tablosunda sunulmustur.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar Tark
Lirasi (TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket'in Seri: XI/29 no.lu Teblig'e gére hazirlanan 31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolar
02 Mart 2011 tarihinde Sirket Yénetimi tarafindan Yonetim Kurulu’na sunulmak Gzere
onaylanmistir.

Sirket'in Yonetim Kurulu ile SPK’nin ara ddnem finansal tablolari, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolari degistirme glct vardir.
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i)

iii)

vi)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi :

TMS 29'a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir Ulkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarini hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri
bilango tarihi itibariyla endekslenen birim degerleri ile gbstermeleri ve ayni uygulamayi
gecmis donemlere de yansitmalari gerekmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)'nin
17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin
enflasyona gore dizeltiimesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar,
31 Aralik 2004 tarihindeki Turk Lirasi’'nin satin alma gticu cinsinden ifade edilmistir.
Parasal olmayan kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal
degeriyle gosterilmistir.

Diizeltmeler :

iligikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gore hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki dlzeltmeleri igermektedir.

Slpheli alacaklara karsilik ayriimasi

Stok deger duslkligi karsihgr ayriimasi

Alicilar igin reeskont hesaplanmasi

Sabit kiymet amortismanin faydal dmurlerine gore duzeltiimesi

TMS 19’a gore kidem tazminati diizeltmesi

Borsada iglem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi

Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin
Diizeltilmesi :

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerindeki finansal durum tablolari ve finansal durum
tablolarina iliskin dipnotlar ile 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara
iliskin kapsamli gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim tablolari ve ilgili dipnotlar
kargilastirmali olarak sunulmustur. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiigiinde yeniden
siniflandirilmistir.

Netlestirme :

Finansal varlik ve borglarin netlestiriimesi, sadece hukuken mimkin olmasi ve
isletmenin bu ydnde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde ediimesi ile yukimlGltklerin
yerine getiriimesinin es zamanli oldugu durumlarda mimkand(ir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar :

Sirket muhasebe politikalarina bir dnceki yil ile tutarl olarak uygulamistir. Muhasebe
politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye donuk olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin
yapildigi cari ddnemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi
donemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

0
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vii) Yeni Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari :

Sirket, cari débnemde TMSK tarafindan yayimlanan ve 1 Ocak 2010 tarihinden itibaren
gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari
uygulamistir.

31 Aralik 2010 tarihinden sonra gecerli olan standartlar ile dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar asagidaki gibidir.

TMS 24 (Degisiklik) — “lligkili Taraf Agiklamalari” _

TFRS 1 — “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin llk Kez Uygulanmasi”
TFRS 9 — “Finansal Varliklarin Siniflamasi ve Olglilmesi”

TFRS Yorum 14 (Degisiklik) — “Asgari Fonlama Kosullarinin Erken Odenmesi”

viii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yéntemleri :
(a) Finansal Araglar :
Finansal araglar asagidaki finansal varlik ve yukimliliklerden olusmaktadir :
i. Nakit ve Nakit Benzerleri

Kasa, bankalar, diger finansal kuruluglardaki mevduat, diger para piyasasi
plasmanlari ve 3 ay veya daha kisa vadeli geri satig s6zlegsmeleri cergevesinde
kullandirilan fonlar nakit ve nakit benzerlerini olugturmaktadir.

Banka mevduatlari, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin
faizlerinden olusmaktadir. Tlrk Lirasi mevduatlar maliyet degerleriyle, doviz
tevdiat hesaplari ise raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alis kuru
kullaniimak suretiyle Tirk Lirasi’na gevrilmis degerleriyle kayitlarda
gOsterilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin
toplami ile gosterilmistir.

Gercege Uygun Deger

Yabanci para nakit ve nakit benzerlerinin, raporlama tarihindeki gecerli kurlardan
Turk Lirasi’na gevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarin gergege uygun
degerlerinin kayitli degerlerine esdeger oldugu kabul edilmektedir.

Banka mevduatlari ve kasanin kayitll degerlerinin, bu varliklarin kisa vadelerde
elden gikariimalari ve deger disUklGgu riski olmamasi nedeniyle, gergege
uygun degerleriyle ayni oldugu varsayilmaktadir.

ii. Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varhlklar
Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya

belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit vadeli finansal araglari, vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar elde
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tutulacak yatirimlar etkin faiz ydntemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden
deger dlsuklugi tutar disllerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz
yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

.Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Satilmaya hazir olarak tanimlanan finansal varliklar; vadeye kadar elde tutulacak
olmayan veya alim satim amacli olmayan finansal varliklardir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kéar ve zararlar, gelir tablosunda muhasebelestirilen deger
distklugl ve kur farklarina iliskin olanlar harig, donem sonuglari ile
iliskilendirilmeden s6z konusu finansal varlik bilango digina ¢ikincaya kadar,
dogrudan 6zsermaye iginde muhasebelestirilir. Finansal varligin bilango disina
ctkarilmasi sirasinda, 6zkaynaklar altinda 6nceden muhasebelestirilmis olan
kazang ve kayiplar gelir tablosuna aktarilr.

.Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Sirket tarafindan, alicilara dogrudan mal ve hizmet satmak
suretiyle yaratilan finansal varliklardir. Ticari alacaklar reeskonta tabi tutulmustur.
Supheli ticari alacaklara iliskin karsiliklar, Sirket Yonetimince tahsil edilemeyen
alacaklarin tutari, alinan teminatlar, gegmis tecriibeler ve mevcut ekonomik
kosullar g6z 6ntinde bulundurularak ayrilir.

Gergege Uygun Deger

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve stipheli alacak karsiligi ayriimis degerlerinin,
varliklarin gergege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

. Ticari Borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan mal ve hizmet almak suretiyle olugan
finansal borglar olup iskonto edilmis tutarlari ile kayitlarda gosterilmektedir.

Gercege Uygun Deger

Ticari borglarin iskonto edilmis maliyet degerleri gergege uygun degerleri olarak
kabul edilmigtir.

.Finansal Varliklarda Deger Duisuklugu

Sirket, her bilango ddneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun
deger disiklugine ugradigina iligkin ortada tarafsiz géstergelerin bulunup
bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan tiirden bir géstergenin mevcut
olmasi durumunda Sirket ilgili deger dusikIUgi tutarini tespit eder.
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Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca, ilgili varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip
olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin (veya olaylarinin) ilgili
finansal varligin veya varlik grubunun guvenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akiglar tizerindeki etkisi sonucunda deger diistkliglne
ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger
dusiikligine ugrar ve deger diistkligl zarari olusur.

(b) iligkili Taraflar :

lligkili taraflar; Sirket'i dogrudan veya dolayl olarak kontrol eden, Sirket ile ortak
kontrol altinda bulunan, Sirket Gzerinde 6nemli etkileri bulunan, tlizel veya gercek
kisiler ile, Sirket'in bagli ortakligi, istiraki veya Sirket'in ortak girisimci oldugu is
ortakligindaki diger ortaklardir. Sirket'in veya ana ortakliginin kilit yonetici personeli,
yukarida tanimlanan taraflarin herhangi bir yakin aile tyesi, Sirket ya da Sirket
ile iligkili taraf olan bir isletmenin galisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan
fayda planlarini temsil eden taraflar da, iligkili taraf olarak tanimlanmaktadir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding A.S. ve Alarko Holding
Grup Sirketleri, bunlarin yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen
veya onlarla ilgili olan diger sirketler iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

(c) Stoklar :

Stoklar, enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis elde etme maliyeti ile degerlenmistir.
Ancak satisi gergeklesmemis stoklarin gergege uygun degerine esas tegkil eden
ekspertiz degerleri ile cari ddnemde satis s6zlesmesi imzalanan stoklarin sézlesme
bedelleri dizeltiimis elde etme maliyetleri ile karsilastiriimakta ve ekspertiz
degerinin ve s6zlesme bedelinin dizeltiimis elde etme maliyetine gore disuk
olmasi durumunda “Varliklarda Deger DusUkligi” bélimiinde belirtilen esaslar
cergevesinde deger diisikligu kaybi ayriimaktadir. Bu deger dusUklikleri tim
stoklar i¢in ayri ayri belirlenir ve uygulanir.

(d) Yatirnm Amagch Gayrimenkuller :

Yatirim amagli gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla
elde tutulan gayrimenkuller olup, dizeltiimis elde etme maliyetinden birikmis
amortisman ve eger var ise, deger dusUkligu arindirilarak finansal tablolara
yansitilir.

Yatirnim amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerine esas teskil eden ekspertiz
degerleri dlzeltilmis elde etme maliyetleri ile kargilastiriimakta ve ekspertiz
degerinin diizeltiimis elde etme maliyetine gére dusliik olmasi durumunda
“Varliklarda Deger DisUkIugi” bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde deger
disikligu kaybi ayrilmaktadir. Bu deger dustklikleri tim yatirrm amagli
gayrimenkuller icin ayri ayri belilenmekte ve uygulanmaktadir.

Amortisman, yatinm amagli gayrimenkullerin ekonomik dmirleri dikkate alinarak
normal (dogrusal) amortisman yéntemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir.
Bu kapsamda yatirnm amacl gayrimenkullerin ekonomik dmuirleri dikkate alinarak
saptanan ve uygulanan amortisman oranlarina iligkin bilgiler agagidaki gibidir:
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Binalar %2 — %5
Haklar %3,125

Haklar, Sirket'in Hillside Beach Club Tatil Kéyii'ne ait sahip oldugu st kullanim
hakkini ifade etmektedir.

(e) Maddi Duran Varliklar :

()

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve eger
varsa, deger disikliginin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Maddi duran
varliklarin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla endekslenerek raporlama tarihindeki
Turk Liras’'nin alim guciine getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinmistir.
1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girigler nominal degerleri ile gosterilmistir.
Maddi duran varliklar i¢cin amortisman, enflasyon muhasebesine gore dizeltiimis
tutarlari ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonraki giriglerin nominal degerleri tizerinden
varliklarin tahmini faydali émurleri esas alinmak suretiyle normal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmistir. Varliklarin amortisman oranlarina iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Binalar %10

Yeristi dizenleri %12,5
Makine, tesis ve cihazlar %25

Déseme ve demirbaslar %10 - %33,33

Diger maddi duran varliklar %25

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim
gideri ilgili aktifte genisleme veya gdzle gorunir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

Bir maddi duran varligin kayith degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden
daha yiksek ise, kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin satisi dolayisiyla olusan kar veya zarar, diizeltiimis tutarlar
ile tahsil olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari ddnemde ilgili
gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar :

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve
eger varsa, deger disUklGginun indirimesi suretiyle gosterilmistir. Maddi olmayan
duran varliklarin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla endekslenerek raporlama tarihindeki
alim gliciine getiriimesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Maddi olmayan
duran varliklar, enflasyon muhasebesine gére duzeltilmis tutarlari ve 1 Ocak
2005 tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri tizerinden, asagida belirtilen
oranlar Uzerinden itfa edilmislerdir:

Ozel maliyetler %25
Haklar %6,66 - %33,33
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(g) Yabanci Para Cinsinden Varlk ve Yikiumliiliikler :

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci paraya bagl varliklar ve yikimldltkler
raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz kurlari kullanilarak Tirk Lirasi’'na
cevrilmektedir. Donem iginde gergeklesen yabanci paraya bagli islemler, islem
tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Turk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Bu islemlerden
dogan kur farki gelir ve giderleri kapsamli gelir tablolarina dahil edilmektedir.

(h) Varliklarda Deger Diisukligu :

U)

1)

Bir varligin defter degeri geri kazanilabilir tutarindan fazla oldugunda, deger
duslklugu karsihgr ayirmak suretiyle, varligin kayitl degeri geri kazanilabilir
tutarina indirilir ve karsilik kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Diger taraftan; nakit Greten varliklarin geri kazanilabilir tutari, varligin gercege
uygun degerinden satis gideri ¢ikarilarak bulunan degeri ile kullanim degerinden
blyiik olanidir. Bahse konu varliklarin kullanim degeri, varliktan elde edilmesi
beklenen gelecekteki nakit akiglarinin bugiinki degeridir. Kullanim degeri
hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degerini ve
varliga 6zgi riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilarak bugiinki
degerine indirilir.

Ertelenmis Vergiler :

Ertelenmis vergiler, yukimlulik metodu kullanilarak, varliklarin ve yakidmlultklerin
indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal tablolardaki kayith tutarlari arasinda
olusan gegici farklar Gzerinden hesaplanmaktadir. Baslica gegici farklar, gelir ve
giderlerin TMS/TFRS ile vergi kanunlarina gore degisik finansal tablo dénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi yukimliliga vergiye
tabi tim gegcici farklar icin hesaplanirken, indirilecek gegcici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, Sirket'in, gelecek dénemlerde vergiye tabi kazanglarinin
olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari
vergi yukumlultklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir
bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenmis vergi varliklari ve ertelenmis vergi
yukamlaltkleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Vergiler :

Tiark Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Turkiye’de bulunan
kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Tirk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile
mahsup edilebilmekte olup, dnceki yillar kazanglarindan (geriye dénik) mahsup
mumkin degildir.
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Kurum kazanglari %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. Istisna kaynakli olsun
olmasin tam mukellef gercek kisiler ile dar mukellef gergek kisi ve kurumlara ve
vergiden muaf olan kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylari tizerinden ayrica
%15 oraninda gelir vergisi stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin
1998 ve oncesi Karlar ile 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakl
kéarlardan veya Uzerinden %19,8 stopaj yapilmig yatirim indirimlerine tekabul
eden karlardan yapilmasi durumunda gelir vergisi stopaji dogmaz. Cari yil ve
gecmis yil karlarinin sermayeye ilavesi suretiyle yapilan kar dagitimlarinda da
gelir vergisi stopaji hesaplanmaz. Diger yandan tam muikellef kurumlara yapilan
kar dagitimlarinda da stopaj yapilmaz.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek Uzere yil icinde ara dénemlerde
beyan edilen matrahlar Gzerinden %20 oraninda gegici vergi 6denmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen miikerrer 298'inci maddesi
uyarinca, bilango esasina gore defter tutan mikellefler, UFE deki artisin, Mart
2005 tarihi itibariyla son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan disuk
olmasi nedeniyle 2004’te baglayan enflasyon dizeltme uygulamasi sona ermistir.
2010 ve 2009 hesap dénemlerinde UFE 'de %100 ve %10 sartlari birlikte
gergeklesmedigi igin enflasyon diizeltmesi uygulamasi yapiimamistir.

Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi (GYO) statlisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanglari
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4
numaral bendine gére Kurumlar Vergisi’nden ve kurum gegici vergisinden
mustesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’Uncu fikrasina gore
ise bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanglari Gzerinden yapilmasi gereken
Kurumlar Vergisi stopajinin orani halihazirda 2009/14594 (2008 yili igin 2003 /
6577) sayili Bakanlar Kurulu Karari geregince sifirdir. Bu nedenle Sirket'te
31 Aralik 2010 ve 2009 hesap dénemlerine iliskin vergi hesaplamasi yapilmamistir
(Dipnot 21).

(k) Kidem Tazminati Karsilig: :

Is Kanunu’na gobre, Sirket bir senesini doldurmus olup, Kanun’un 25/Il. maddesinde
belirtilen hakli nedenler olmaksizin sirketle iligkisi kesilen, askere gagrilan, evlenip
bir yil iginde isten ayrilan (kadinlar igin), emekli olan veya vefat eden personeli
icin kidem tazminati 6demekle miikelleftir. Odenecek tazminat, calisilan her sene
icin bir aylik maas tutari olup, bu tutar 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla her hizmet
yiliigin 2.517,01 TL ile sinirlandiriimigtir (31 Aralik 2009 — 2.365,16 TL).

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati yukimlulGgini TMS 19
“Caliganlara Saglanan Faydalar’da belirtilen finansal tablolara alma ve degerleme
esaslarina gore hesaplamigtir. Kidem tazminati yakamlilGklerinin, dzellikleri
acisindan, bu kisimda tanimlanan “Calisma Dénemi Sonrasina lligskin Belirli
Fayda Planlari” ile 6zdes olmasi nedeniyle, bahse konu yikumltlikler, agagida
aciklanan “Ongériilen Birim Kredi Yéntemi” ve bazi varsayimlar kullanilarak
hesaplanmis ve finansal tablolara alinmistir.

- Calisanlarin gegmis yillardaki personel hizmet sireleri dikkate alinarak, mevcut
sosyal guvenlik yasalarina gére emeklilik haklarini kazanacaklari tarihler
belirlenir.
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- Calisanlarin emekli olmalari veya isten ¢ikarilmalari durumunda gelecekte
ddenecek yukimliligin buglinki degeri hesaplanirken, galisanlarin mevcut
maaslari veya devlet tarafindan saptanan kidem tazminati tavanindan biyuk
ise, kidem tazminati tavani esas alinarak 31 Aralik 2010 degerinin, enflasyon
etkisinden arindiriimasi amaciyla sabit kalacagi varsayilmis ve daha sonra bu
deger Devlet Ig Borglanma Senetlerinin ortalama faiz orani olarak éngériilen
%10 (31 Aralik 2009 - %11), 6ngdrulen enflasyon orani %5,1 (31 Aralik 2009
- %4,8) esas alinmak suretiyle hesaplanan yillik %4,66 (31 Aralik 2009 -
%5,92) reel iskonto orani ile indirgenerek kidem tazminati yakimlaligunin
raporlama tarihindeki net buglinkii degeri hesaplanmistir.

() Gelir ve Giderler :

Gelir ve gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir.
Buna gore, hasilat, gelir ve karlar ayni doneme ait maliyet, gider ve zararlarla
karsilastirilacak sekilde muhasebelestiriimektedir.

Satiglar, baslica teslimati yapilan konutlardan elde edilen satis gelirlerinden ve
yatirnrm amaclh gayrimenkullerden alinan kiralardan olugmaktadir. Satislar,
hizmetin verilmesi, gelir tutarinin givenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle
ilgili ekonomik faydalarin Sirket'e akmasinin muhtemel olmasi tzerine alinan
veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri (izerinden tahakkuk esasina
gore kayitlara alinir. Konut satislarindan elde edilen satis hasilati konutlar
musterilere teslim edildiginde finansal tablolara yansitiimakta, kira gelirleri ise
tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir. Satislarin igerisinde énemli
bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda satis bedelinin gergege uygun
degeri, alacaklarin bugiinkii degerine indirgenmesi suretiyle bulunmaktadir.
Alacaklarin buglink( degerinin belilenmesinde; satis bedelinin nominal degerini,
ilgili hizmetin pesin satis fiyatina indirgeyen faiz orani kullanilir. Satis bedelinin
nominal degeri ile bu sekilde bulunan gergege uygun deger arasindaki fark, faiz
geliri olarak ilgili dénemlere yansitilmaktadir.

Hasllat olarak kayitlara alinan tutarlarin tahsilinin sipheli hale gelmesi durumunda,
ayrilan stipheli alacak karsiligi, hasilat tutarinin dizeltiimesi suretiyle degil, bir
gider olarak finansal tablolara alinir.

Net satislar, indirimler ve iadeler dusuldikten sonraki faturalanmig satis bedelinden
olusmaktadir.

Satislarin maliyeti, baslica teslimi yapilan konut maliyetlerinden ve kira geliri
elde edilen yatinm amagli gayrimenkullerin amortismanindan ve bu gayrimenkuller
icin yapilan harcamalardan olugsmaktadir.

(m) Hisse Basina Kazang / (Zarar) :

Hisse basina kazang / (zarar), ddnem net kéri veya zararinin cari ddnemde adi
hisse senedi sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina
bélinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.
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(n)

(o)

(p)

(r)

(s)

Tarkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis kérlardan ve 6zkaynak
enflasyon diizeltmesi farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz
hisseler) sermayelerini artirabilirler. Hisse basina kazang / (zarar) hesaplanirken,
bu bedelsiz hisseler ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina
kazang / (zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi,
bedelsiz hisseler agisindan geriye donuk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

Muhasebe Tahminleri :

Finansal tablolarin TMS/TFRS ’ye gore hazirlanmasi sirasinda Ydénetim'in,
raporlama tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve yukidmliliklerin
raporlama degerini, raporlama disi yikimldliiklere iligkin agiklamalari, donem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Ancak, gergcek sonuglar, bu sonuglardan
farklihk gOsterebilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri :

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye gevirirken
islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlari esas almaktadir. Bilancoda yer alan
yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki
doviz kurlari kullanilarak TL’ye c¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin
TL'ye gevrilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde gelir
tablosuna yansitiimaktadir.

Borglanma Maliyetleri :

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iligkili
borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine danhil
edilir. Ozellikli bir varligin amaglandigi sekilde kullanima veya satisa hazir hale
getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitiriimesi durumunda, borglanma
maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar :

Sirket raporlama déneminden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya
¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde duzeltmekte, raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikan dizeltme
gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise énemli olmasi durumunda ilgili
dénemde aciklamaktadir.

Kosullu Varlhk ve Yukimlilikler :

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde
bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip
gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yukamlulikler ve varliklar finansal
tablolara alinmamakta ve kosullu varlik ve yuUkudmlalukler olarak
degerlendirilmektedir.
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(t) Nakit Akis Tablosu :

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari isletme, yatirnm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

i§letme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’'in operasyonel
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran
varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve bu faaliyetlerden elde ettigi
nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde
kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri édemelerini gosterir.

Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati
ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip ve
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

3- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Bankalar 22.987.049 24.106.368
- vadesiz TL mevduat 29.250 96.333

- vadesiz doviz mevduat 9.881 8.889

- vadeli TL mevduat * - 1.681.269

- vadeli doviz mevduat ** 22.947.918 22.319.877

B Tipi Likit Fon 16.826.654 3.640.606
Toplam (Dipnot 24 (i)) 39.813.703 27.746.974

*%*

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla bankalarda vadeli TL mevduat bulunmamaktadir. 31
Aralik 2009 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatin faiz orani %9,00
-%8,75 oraninda degismekte olup, tahakkuk eden faiz 6.753 TL'dir. 31 Aralik 2009
tarihi itibariyla bankalarda bulunan TL mevduatin vadesi 4 Ocak 2010 ile 25 Ocak
2010 arasinda degismektedir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolari mevduatlarin
faiz orani %2,50 - %3,00 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutari 622
TL ve vadeli Avro mevduatlarin faiz orani %3,40 - %3,10 arasinda degismekte olup
tahakkuk eden faiz tutar 22.115 TL’dir (31 Aralik 2009 Avro mevduat: %3,05 - %2,45,
37.919 TL). Bankalarda bulunan ABD Dolari mevduatin vadesi 20 Ocak 2011 ile
2 Subat 2011 arasinda degismektedir ve Avro mevduatin vadesi 11 Ocak 2011 ile
1 Subat 2011 arasinda degismektedir (31 Aralik 2009: Avro mevduat 6 Ocak 2010
— 21 Ocak 2010).

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.
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4- FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yatinmlarinin detayi agagidaki
gibidir:

Vadesine Kadar Elde Tutulan Finansal Varliklar;

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Doviz Cinsi Degeri (TL) Orani Tarihi Degeri (TL)  Orani Tarihi
ABD Dolar 86.380.484 % 4,65 18.01.2012 36.012.018 % 4,65 15.09.2010
ABD Dolar - - - 34.819.728 % 3,72 20.01.2010
ABD Dolarn - - - 13.891.042 % 3,78 20.01.2010
Toplam 86.380.484 84.722.788

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar;

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
i§tirak i§tirak
Orani Tutar Orani Tutar
(%) (TL) (%) (ML)
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 1.196 0,00 1.196
Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. 0,00 500 0,00 500
Alarko Holding A.S. 0,00 2.250.420 0,00 2.408.558
Toplam 0,00 2.252.116 0,00 2.410.254

Alarko Holding A.$.’deki istirak tutari, 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla gergege
uygun degerine yaklastigi 6ngorilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'nda bekleyen
guincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gergege uygun deger
degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azaliglari finansal tablolarinda Ozkaynak hesabi
altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna
gore, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla gergege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan
1.147.102 TL deger artisi ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla olusan 158.136 TL deger
azaligl sonucunda 988.966 TL “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina Deger
Artisi Olarak kaydedilmistir (Dipnot 14 (c) ve 24 (vi)).

Alarko Deyaar Gayrimenkul Gelistirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic.
A.S.’deki igtirak tutarlari, teskilatlanmis bir piyasada islem géren bir fiyati bulunmadigi
ve gergege uygun degeri glvenilir bir sekilde tespit edilemediginden diizeltiimis maliyet
degerleri Gizerinden degerlenmistir.
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5- TICARIi ALACAK VE BORGLAR

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Ticari Alacaklar, net 143.143 200.015
Alacak Senetleri 19.786 73.136
Sipheli Ticari Alacaklar 214.222 84.710
Stpheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (214.222) (84.710)
Toplam (Dipnot 24 (i)) 162.929 273.151
ili§kili taraflardan alacaklar, net (Dipnot 23 (a) 24 (i)) 6.598.327 7.315.515
Genel Toplam 6.761.256 7.588.666

Supheli ticari alacak kargiliginin 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla dénem igindeki

hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Doénem basi slipheli ticari alacaklar kargihgi 84.710 719
Konusu kalmayan karsiliklar (18.661) -
Doénem iginde ayrilan karsihk 148.173 83.991
Doénem sonu siipheli ticari alacaklar karsihgi

(Dipnot 24 (i) 214.222 84.710

Konusu kalmayan karsiliklar Dipnot 18 Diger Faaliyet Gelirleri hesabinda Diger kalemi

icerisinde gosterilmistir.

Donem iginde ayrilan karsilik Dipnot 18 Diger Faaliyet Giderleri hesabinda Diger kalemi

icerisinde gosterilmistir.
Ticari borglar agagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Saticilar, net 591.466 128.122
lliskili taraflara borglar (Dipnot 23 (b) ve

Dipnot 24 (ii)) 1.173.125 1.542.959
Toplam 1.764.591 1.671.081
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6- DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Verilen depozito ve teminatlar (Dipnot 24 (i)) 14.127

19.664

Diger borglar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Alarko Merkezi Yonetimi’ne Borglar

(Dipnot 24 (ii)) 10.034
Personele borglar 501
Diger gesitli borglar (Dipnot 24 (ii)) 3.645
Ortaklara borglar (Dipnot 24 (ii) ve 23 (c)) 255
Toplam 14.435

4.755
445
599
255

6.054

Uzun vadeli diger borglar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Alinan depozito ve teminatlar 381.833

186.420
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Satis s6zlesmesi gergeklesen 5 adet proje igin Ince in§aat Farki olarak 143.120 TL ek
maliyet butcelenmis, deger dustikligii hesaplanirken bu gelecek ek maliyet géz 6niinde
bulundurulmustur.

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portféyiinde bulunan Buyikcekmece Eskice Mevkii'nde
kain 106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m2 arsa (izerinde 63 adet villa ve 1 adet
sosyal tesisin yapi ruhsatini 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baslamistir.
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla 49 adet villa i¢in satis s6zlesmesi yapilmistir.

Bilyitkcekmece Arsasi: Toplam 819.272 m2 buyUkliigiinde 5 adet parsel bulunmaktadir.

Maslak Arsasi: Istanbul Maslak'taki 18.962 m2 arsa lizerinde Alisveris Merkezi yapiimasi
planlanmaktadir.

31 Aralik 2010 ve 20089 tarihleri itibariyla Konut Projesi igin ingaat All Risk ve igveren
Mali Sorumluluk Sigortalar tutari sirasiyla 36.662.654 TL ve 34.037.854 TL’dir
(Dipnot 27).

Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 27.
maddesinin (d) bendinde yer alan “Portfdyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil
gecmesine ragmen Uzerinde proje gelistirimesine yonelik Gzerinde herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin orani %10’'u gegcemez” hilkmui ile iligkili olarak Sirket
tarafindan 29.07.2009 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan ek sire talep edilmis ve
21.08.2009 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirket'e ilgili teblige uyum
konusunda 30.06.2010 tarihine kadar ek sure verilmigtir.

Sirket’'in Sermaye Piyasasi Kurulu’na 17 Haziran 2010 tarihli bagvurusu tzerine, Kurul
Karar Organi'nin 8 Temmuz 2010 tarih ve 20/612 sayili toplantisinda; Sirket portféylinde
bulunan Maslak Arsasi ile ilgili proje gelistirme ¢alismalarinin tamamlanabilmesi i¢in 30
Haziran 2011 tarihine kadar ek sure verilmigtir.

YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagl gayrimenkuller agagidaki gibidir (TL) :

Yatirrm Amacli
Maliyet Gayrimenkuller Toplam
1 Ocak 2009 tarihi itibariyla 43.500.590 43.500.590
llaveler 1.610.574 1.610.574
Transfer - -
Cikis - -
31 Aralik 2009 tarihi itibariyla 45.111.164 45.111.164
llaveler 1.206.219 1.206.219
Transfer - -
Cikis - -
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla 46.317.383 46.317.383

0
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Yatirrm Amaglh

Birikmis Amortismanlar Gayrimenkuller Toplam
1 Ocak 2009 tarihi itibariyla 7.726.342 7.726.342
Cari dénem ayrilan (Dipnot 15) 1.594.729 1.594.729
Cikis - -
31 Aralik 2009 tarihi itibariyla 9.321.071 9.321.071
Cari dénem ayrilan (Dipnot 15) 1.647.172 1.647.172
Cikis - -
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla 10.968.243 10.968.243
Yatirnm Amagli
Net Deger Gayrimenkuller Toplam
31 Aralik 2009 tarihi itibariyla 35.790.093 35.790.093
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla 35.349.140 35.349.140

Cari dénem girisleri Hillside Beach Club Tatil Koyu ile ilgili ahmlardan olugmaktadir.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla yatinm amach gayrimenkuller Gzerindeki toplam

sigorta tutari sirasiyla 58.011.740 TL ve 48.300.091 TL'dir (Dipnot 27).

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla yatirrm amagli gayrimenkullerin maliyet
degerlerinin rayic degerleri ile karsilastiriimasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010

Ekspertiz Maliyet Degeri,
Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi  Rayig Degeri (TL) Net (TL)
Hillside Beach Club Tatil Kéyu 09.12.2010 60.415.000 30.689.505
Etiler Alkent Sitesi — Dukkanlar ~ 06.12.2010 7.135.000 2.922.500
Ankara Cankaya Is Merkezi 07.12.2010 2.500.000 1.142.949
Istanbul Karakoy Is Merkezi 07.12.2010 1.300.000 593.043
Istanbul Sishane Is Merkezi 07.12.2010 1.500.000 1.143
Toplam 72.850.000 35.349.140
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31 Aralik 2009

Ekspertiz Maliyet Degeri,
Gayrimenkul Adi Raporu Tarihi  Rayig Degeri (TL) Net (TL)
Hillside Beach Club Tatil Kéyu 04.12.2009 60.480.000 30.820.020
Etiler Alkent Sitesi — Dukkanlar ~ 03.12.2009 6.805.000 3.132.500
Ankara Cankaya Is Merkezi 01.12.2009 2.425.000 1.172.960
Istanbul Karakdy |s Merkezi 02.12.2009 1.210.000 663.430
Istanbul Sishane Is Merkezi 02.12.2009 1.500.000 1.183
Toplam 72.420.000 35.790.093
MADDi DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :
Maliyet ;
Acllis ] Kapanis
1 Ocak 2010 llaveler Satislar 31 Aralik 2010
Yeralti ve yerustu dizenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaslar 149.241 420 - 149.661
Diger maddi duran varliklar 342.604 - (315.231) 27.373
Ara Toplam 619.737 420  (315.231) 304.926
Birikmis amortismanlar ;
Yeralti ve yerustu dizenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaslar 138.194 5.562 - 143.756
Diger maddi duran varliklar 342.604 - (315.231) 27.373
Ara Toplam (Dipnot 17) 608.690 5.562  (315.231) 299.021
Net Deger 11.047 (5.142) - 5.905
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31 Aralik 2009 tarihi itibariyla maddi duran varliklar agagidaki gibidir (TL) :

Maliyet ;
Acilis ) Kapanis
1 Ocak 2009 llaveler Satiglar 31 Aralik 2009
Yeralti ve yerustu dizenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaglar 147.049 2.529 (337) 149.241
Diger maddi duran varliklar 342.604 - - 342.604
Ara Toplam 617.545 2.529 (337) 619.737
Birikmis amortismanlar ;
Yeralti ve yerustu dizenleri 123.365 - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, makine ve cihazlar 4.216 - - 4.216
Demirbaslar 131.305 6.923 (34) 138.194
Diger maddi duran varliklar 342.604 - - 342.604
Ara Toplam (Dipnot 17) 601.801 6.923 (34) 608.690
Net Deger 15.744 (4.394) (303) 11.047

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar Gzerindeki toplam sigorta
tutari sirasiyla 55.424 TL ve 52.850 TL'dir (Dipnot 27).
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10. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet ;
Acllis ] Kapanis
1 Ocak 2010 llaveler Satiglar 31 Aralik 2010
Haklar 11.094 - - 11.094
Diger maddi olmayan
duran varliklar 85.956 - - 85.956
Ara Toplam 97.050 - - 97.050
Birikmis amortismanlar ;
Haklar 10.753 26 - 10.779
Diger maddi olmayan
duran varliklar 81.322 1.262 - 82.584
Ara Toplam (Dipnot 17) 92.075 1.288 - 93.363
Net Deger 4.975 (1.288) - 3.687

31 Aralik 2009 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet ;
Acllis ) Kapanis
1 Ocak 2009 llaveler Satislar 31 Aralik 2009
Haklar 11.094 - - 11.094
Diger maddi olmayan
duran varliklar 85.763 193 - 85.956
Ara Toplam 96.857 193 - 97.050
Birikmis amortismanlar ;
Haklar 10.594 159 - 10.753
Diger maddi olmayan
duran varliklar 80.066 1.256 - 81.322
Ara Toplam 90.660 1.415 - 92.075
Net Deger 6.197 (1.222) - 4.975
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11- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

a) Sirket'in 31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibariyla diger borg karsiliklarinin detay!
asagidaki gibidir (TL) ;

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi'na
ddenecek kira 769.899 740.968
Diger 1.815 7.046
Toplam (Dipnot 24 (ii)) 771.714 748.014

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla Sirket'in Stoklar ve Sabit Kiymetler Hesaplar’nda
gOsterilen;

Buyukcekmece ligesi, Eskice Mevkii'ndeki arsasinin, projede yesil alan éngoérilen iki
adet parseli Uzerinde igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan ylzeysel
su kaynaklarinin kirlenmeye karsi korunmasi hakkinda yonetmelik hikimlerine gore
mutlak koruma alani olmasi nedeniyle ISKI lehine istimlak serhi,

Besiktas llgesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlari ile ilgili olarak 14 Ekim
1987 tarih ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’'in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve
1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak igin irtifak hakki
tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genigliginde isitma tesislerine ait kanal gegirmek igin
49 yil sre ile 7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile
bu parsel aleyhine projede belirtilen ihtiya¢ fazlasi otoparktan faydalanmak Uzere
1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

b) Sirket tarafindan resmi dairelere verilen teminat tutarlari dénemler itibariyla agagidaki

gibidir (TL) :
31 Aralik 2010 2.057.378
31 Aralik 2009 1.515.762
c) Kisa vadeli ticari alacaklar igin alinmis teminat senetleri ve teminat mektuplari asagidaki
gibidir (TL) :
Teminat Senetleri Teminat Mektuplari
31 Aralik 2010 1.287.899 383.505
31 Aralik 2009 1.096.414 75.229
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d) Sirket'in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu
alacaklar igin ayrilan karsilik tutarlari asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar Ayrilan Karsgiliklar
31 Aralik 2010 214.222 214.222
31 Aralik 2009 84.710 84.710

12- GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin yikumlilikler kidem tazminati kargiliklarindan

ibaret olup asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Dénem bas! kidem tazminati karsiligi 137.576
Doénem igindeki artis / azalis (29.924)
Dénem sonu kidem tazminati karsiligi 107.652

114.163
23.413

137.576

13- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger kisa vadeli dénen varliklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Pesin 6denen vergiler ve fonlar 514.798 541.616
Gelecek aylara ait giderler 173.123 133.109
Is avanslari 32.558 859
Toplam 720.479 675.584

Diger uzun vadeli duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Pesin ddenen vergiler ve fonlar -
Hizmet avanslari -

10.500

Toplam -

10.500
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Diger kisa vadeli yukimldliikler agagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Alinan avanslar * 14.287.604 4.095.076
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler

(Dipnot 24 (ii)) 71.960 1.037.647
Gelecek aylara ait gelirler (Dipnot 24 (ii)) 18.882 54.452
Toplam 14.378.446 5.187.175

Diger uzun vadeli yikimldlikler agagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Alinan avanslar * 32.228

25.904

* Alinan avanslarin tamami Konut projesi kapsaminda yapimina baslanan konutlarin

satislarina istinaden musterilerden alinan avanslardan olusmaktadir.

14- 0ZKAYNAKLAR

a) Odenmis Sermaye

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla, Sirket’in kayitli sermayesi 20.000.000 TL
olup, ¢ikariimis ve 6denmis sermayesi 10.650.794 TL’dir. Sirket’'in sermayesi ihra¢
edilmis ve her biri 0,10 Kr nominal degerde 10.650.794.000 adet hisseden meydana
gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detayi 1 no’lu dipnotta belirtiimistir.

b) Sermaye Diizeltmesi Farklari

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona goére
duzeltiimesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 1).

c) Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.$.’deki istirak tutari, 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla gercege
uygun degerine yaklastigi 6ngorilen Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda bekleyen
guincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gergege uygun
deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azaliglari finansal tablolarinda
Ozkaynaklar hesabi altinda yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde
takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibariyla gergege uygun
deger ile degerlemeden kaynaklanan sirasiyla, 988.966 TL deger artigi ve 1.147.102
TL deger artigi “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina kaydedilmistir
(Dipnot 4).
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d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 31 Aralik 2010
tarihi itibariyla 1.460.770 TL’dir (31 Aralik 2009 - 1.218.802 TL).

Tuark Ticaret Kanunu (TTK)'na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak tizere
asagidaki sekilde ayrilmaktadir:

a) I. Tertip Yedek: Net karin %5’i 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar
I. Tertip yedek akge olarak ayrilir.

b) Il. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akge ve pay sahipleri icin sermayenin
% 5'i tutarinda kar payi ayrildiktan sonra, dagitiimasina karar verilen karin %10’u
II. Tertip yedek akge olarak ayrilir.

Yasal yedek akgeler sermayenin yarisini gegmedikgce, miinhasiran zararlarin
kapatilmasinda veya iglerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, igsizligin
online gegmeye veya sonuglarini hafifletmeye yoénelik 6nlemler alinmasi amaciyla

kullanilabilir.

e) Gegmis Yillar Kar / (Zararlan)

Gecmis yillar kar / (zararlari) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Olaganistl yedekler 115.397.030 95.102.525

Gegmis yil karlari 9.221.886 21.371.046

Toplam 124.618.916 116.473.571

15- SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri agagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Konut satis gelirleri 1.130.647 19.019.789

Kira gelirleri 6.791.166 7.885.927

Arsa satis gelirleri 258.882 245.900

Toplam 8.180.695 27.151.616

0
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Satiglarin maliyeti agagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Amortisman gideri (Dipnot 8 ve 17) 1.647.172 1.594.729
Satilan konut maliyeti 792.902 18.727.682
Satilan arsa maliyeti 123.160 111.533
Toplam 2.563.234 20.433.944

Satislarin maliyeti baglica arsa satis maliyeti, konut satis maliyeti ve yatirrm amagl
gayrimenkullerin amortisman giderinden olugsmaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla yil
icerisinde satilan konutlara ait olusan deger duisukltgi tutart 1.285.327 TL olup bir 6nceki
yil ayrilan deger diisukligi karsihigi olan 1.601.371 TL ile fark tutari 316.044 TL satiglarin
maliyetinden disllimek suretiyle cari doneme gelir kaydedilmistir (Dipnot 7).

16- GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Genel yonetim giderleri 2.264.109 1.774.540
Toplam 2.264.109 1.774.540
17- NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Niteliklerine gore genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Personel giderleri 730.858 634.632
Kira giderleri 561.828 306.630
Vergi, resim ve harglar 301.120 185.994
Disariya yaptirilan onarim ve hizmetler 230.336 160.514
Mali danismanlhk ve denetim giderleri 29.821 32.420
Etld, proje tercime giderleri 152.272 87
Hukuksal danismanlik giderleri 30.500 36.600
Matbaa ve yayin giderleri 8.708 16.633
Amortisman gideri 2.104 2.446
Diger danigmanlik giderleri 15.624 258.000
Diger giderler 200.938 140.584
Toplam 2.264.109 1.774.540
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Amortisman ve itfa giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Proje maliyetleri 4.746 5.892
Satislarin maliyetleri

(Dipnot 15) 1.647.172 1.594.729

Genel ydnetim giderleri 2.104 2.446

Toplam 1.654.022 1.603.067

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Yatirirm amacli gayrimenkuller

(Dipnot 8 ve 15) 1.647.172 1.594.729
Maddi duran varliklar
(Dipnot 9) 5.562 6.923
Maddi olmayan duran
varliklar (Dipnot 10) 1.288 1.415
Toplam 1.654.022 1.603.067
Calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Genel yonetim giderleri 783.039 634.632
Proje maliyetleri 455.653 652.167
Toplam 1.238.692 1.286.799
1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Personel Ucretleri 998.136 1.071.987
Personel tasima giderleri 59.147 72.208
Personel yemek giderleri 15.638 21.946
Personel saglik giderleri 3.960 3.199
Diger personel giderleri 161.811 117.459
Toplam 1.238.692 1.286.799
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18- DIGER FAALIYET GELIRLERI / (GIDERLERI)

Diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi — Kira Bedeli 769.899 808.552
T.C. Cevre ve Orman Bakanlgi — Arazi Tahsis 184.391 195.941
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Disi Gelir 66.260 52.606
Diger 141.583 22.671
Toplam 1.162.133 1.079.770
Diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Kapanmis in§aat Maliyetleri 1.177.320 187.400
T.C. Gevre ve Orman Bakanligi — Kira Bedeli 769.899 1.244.684
T.C. Gevre ve Orman Bakanligi — Arazi Tahsis 184.391 195.941
Vade Farki Giderleri 113.483 168.573
Diger 204.075 624.588
Toplam 2.449.168 2.421.186
19- FINANSAL GELIRLER
Finansal gelirler asagidaki gibidir (TL) :
1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Kambiyo Karlari 6.631.757 12.015.071
Faiz Gelirleri 2.887.938 4.991.296
Diger Menkul Kiymet Satis Karlari 732.038 99.547
Vade Farki Gelirleri 17.379 33.252
Reeskont Faiz Gelirleri 688 976
Temettu Gelirleri 9.759 28.743
Toplam 10.279.559 17.168.885
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20- FINANSAL GIDERLER

Finansal giderler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Kambiyo Zararlari 6.355.285 12.382.282
Reeskont Faiz Giderleri 699 659
Diger Giderler 46 347
Toplam 6.356.030 12.383.288

21- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Turkiye’de kurumlar vergisi orani 2010 yili igin %20°dir (2009 - %20). Bu oran, kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave ediimesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin digtlmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir.

Cari donem kurumlar vergisi hesaplamasi agagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Ticari bilango kari 5.989.846 8.387.313
Diger Indirimler (5.989.846) (8.387.313)
Ara toplam - -
Vergi orani (%) 20 20
Vergi karsiligi - -

* Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinde oldugundan dénem kazanglari diger
indirimler olarak gdsterilmistir (Dipnot 2 (viii) (j)).

Ertelenmis Vergi Varhklar ve Yiikiimliiltkleri

Sirket, 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinde
oldugundan ertelenmis vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 2 (viii) (j)).
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22. HISSE BASINA KAZANG

Hisse basina kazang asagidaki gibi hesaplanmigtir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Donem kari 5.989.846
Raporlama dénemi itibariyla

agirhkh ortalama adi

hisse adedi 10.654.794
(1 TL nominal degerdeki

hisseye isabet eden)

Hisse basina kazang (TL) 0,562

23- ILISKILi TARAF AGIKLAMALARI

a) ilig,kili taraflardan alacaklar agsagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

8.387.313

10.654.794

0,787

31 Aralik 2009

Ticari Ticari Ticari Ticari

Olmayan Olmayan

Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 284 - - -
Attas Alarko Turistik

Tesisler A.S. 6.598.742 - 7.316.174 -

Eksi: Ertelenmis Gelirler (699) - (659) -

Toplam (Dipnot 5) 6.598.327 - 7.315.515 -

b) iligkili taraflara borglar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Ticari Ticari Ticari Ticari
Olmayan Olmayan

Alsim Alarko San. Tes. ve
Tic. A.S. 1.172.375 - 1.538.464 -
Alarko Holding A.S. - - 144 -

Altek Alarko Elek. Sant.

Tesis Tic. A.S. 750 - 3.876 -
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - - 475 -
Toplam (Dipnot 5) 1.173.125 - 1.542.959 -
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c) Ortaklara borglar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Temettl Borglari (Dipnot 6)

255

255

d) ili§kili taraflarla yapilan aliglar ve satislar agagidaki gibidir (TL) :

Sirket iligkili taraflarla yaptigi islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde
etmis ve muhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Giderler
Kur farki gideri 203.879 514.971
Kira giderleri 561.464 307.310
Vade farki giderleri 113.483 168.573
Alinan hizmetler 254.613 122.844
Reeskont gideri 699 659
Diger giderler 11.438 271.536
Toplam 1.145.576 1.385.893
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Gelirler
Kira gelirleri 5.523.316 6.276.014
Kur farki geliri 33.609 741.985
T.C. Gevre ve Orman Bakanligi

%?2 Kira Bedeli 769.899 808.552
T.C. Gevre ve Orman Bakanligi arazi

tahsis bedeli 184.391 174.067
Faiz gelirleri 16.644 31.486
Diger 25.750 21.874
Toplam 6.553.609 8.053.978
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iligkili taraflarla olan faturaya bagl iglemlerin sirket bazinda detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Aliglar
Mal  Hizmet Diger Mal Hizmet Diger

Attas Alarko

Turistik

Tes. AS. 1.206.219 — 320.904 1.610.574 — 51497
Alarko Carrier

San. ve

Tic. A.S. — — 3.259 944 — 1.663
Alarko Holding

AS. — 744549 8.179 — 134760 350.871
Alsim Alarko San.

Tes. ve Tic. A.S. — — 113.483 — — 423.259
Toplam 1.206.219 744.549 445825 1.611.518 134.760 1.290.764

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Satiglar
Mal  Hizmet Diger Mal Hizmet Diger

Attas Alarko

Turistik

Tes. AS. — — 6.203.312 — — 7.738.350
Alarko Carrier

San. ve

Tic. A.S. — —  261.051 — — 263.198
Alsim Alarko San.

Tes. ve Tic. A.S. — — 19.046 — — —
Altek Alarko Elektrik

Sant. Tes. Isl. ve

Tic. A.S. — — 70.200 — — 62.430
Toplam — — 6.553.609 — — 8.063.978

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kaynaklanan stpheli
alacaklar bulunmamaktadir.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla tst diizey yoneticilere saglanan licret ve
benzeri menfaatlerin toplami sirasiyla toplam brit 775.161 TL ve 716.683 TL’dir.
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24- FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile
faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir.
Sirket'in toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin éngérilemezligine odaklanmakta
olup, Sirket'in mali performansi (zerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amagclamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar gergevesinde uygulanmaktadir:

i. Kredi Riski
Sirket'in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar,
Sirket yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z énine alinarak

degerlendirilmekte ve gerekli gorildiigli durumlarda uygun oranda supheli alacak
karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gésterilmektedir.
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31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibariyla vadesi gegmis ancak deger disikliglne
ugramamis varliklarin yaslandiriimasi asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

lliskili Taraflar

Ticari Alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis

-Teminat, vs ile guivence altina alinmig kismi

31 Aralik 2009

lliskili Taraflar

1.465

Ticari Alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis

-Teminat, vs ile guivence altina alinmig kismi

ii. Likidite Riski

3.188

Likidite riski, Sirket'in faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon ydnetimi sirasinda
ortaya c¢ikar. Bu risk, Sirket’in varliklarini hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama
hem de bir varligi makul bir fiyat ve uygun bir zaman dilimi iginde likit duruma

getirememe risklerini kapsamaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in tlrev niteliginde olmayan finansal yukiumlliklerinin 31 Aralik
2010 ve 20009 tarihleri itibariyla vade dagilimini géstermektedir:

Nakit Cikiglar
31 Aralik 2010 Defter Degeri Toplami 3 Aydan Kisa
iligkili taraflara ticari borglar
(Dipnot 5 ve 6) 1.173.125 1.173.125 1.173.125
Diger ticari borglar (Dipnot 5) 591.466 591.496 591.496
Diger borglar
(Dipnot 6, 11 ve 13) 876.490 857.353 857.353
Nakit Cikiglar
31 Aralik 2009 Defter Degeri Toplami 3 Aydan Kisa
iligkili taraflara ticari borglar
(Dipnot 5 ve 6) 1.542.959 1.542.959 1.542.959
Diger ticari borglar (Dipnot 5) 128.122 128.122 128.122
Diger borglar
(Dipnot 6, 11 ve 13) 1.845.722 1.791.014 1.791.014
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31 Aralik 2010 tarihi itibariyla varlik ve borglarin kalan vadelerine gére hazirlanmis
vade yapisi tablosu asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010

Parasal Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Stoklar

Diger Varliklar

Ticari ve Diger Alacaklar, net
lliskili Taraflardan Alacaklar, net

Toplam Tiirk Lirasi Varliklar
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler
Finansal Yatirmlar

Ticari Alacaklar, net

lliskili Taraflardan Alacaklar, net

Toplam Yabanci Para Varliklar
Toplam Parasal Varliklar

Parasal Borglar

Ticari Borglar

lliskili Taraflara Borglar

Kidem Tazminati Karsiligi

Alinan Depozito ve Teminatlar

Alinan Avanslar

Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklari

Toplam Tiirk Lirasi Borglar
Toplam Yabanci Para Borglar
Toplam Parasal Borglar

0-1 1-3 3-6 6-12 1
ay arasi ay arasi  ay arasl ay arasi yildan fazla Toplam
16.855.904 — — — — 16.855.904
— — 25.144.593 — 19427279 44.571.872
319.194 105.926 10.894 284.465 — 720.479
143.112 19.817 — — 14.127 177.056
284 — — — — 284
17.318.494 125.743 25.155.487 284.465 19.441.406 62.325.595
8.132.307  14.825.492 - — — 22.957.799
— — - — 86.380.484 86.380.484
6.598.043 — - — —  6.598.043
14.730.350  14.825.492 - — 86.380.484 115.936.326
32.048.844  14.951.235 25.155.487 284.465 105.821.890 178.261.921
591.466 — - — - 591.466
1.173.125 — — — — 1173125
— — — — 107.652 107.652
— — — — 250.379 250.379
7461  14.248.546 31.597 — 32.228 14.319.832
86.140 —  790.596 — 255 876.991
1.858.192  14.248.546  822.193 — 390.514  17.319.445
- — - - 131.454 131.454
1.858.192  14.248.546  822.193 — 521.968 17.450.899
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31 Aralik 2009 tarihi itibariyla varlik ve borglarin kalan vadelerine gére hazirlanmis
vade yapisi tablosu asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009

0-1 1-3 3-6 6-12 1

Parasal Varliklar ay arasi ay arasi  ay arasi ay aras! Yyildan fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 5.418.208 — — — — 5418208
Stoklar — — 22.144.560 — 19.427.279 41.571.839
Diger Donen Varliklar 583.437 77.623 13.718 806 10.500 686.084
Ticari Alacaklar, net 215.072 58.079 — — 19.664 292.815
lligkili Taraflardan Alacaklar, net — — — — — —
Toplam Tiirk Lirasi Varliklar 6.216.717 135.702 22.158.278 806 19.457.443 47.968.946
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 22.328.766 — — — — 22.328.766
Finansal Yatirimlar 70.831.746 — — 13.891.042 — 84.722.788
Diger Donen Varliklar — — — — — —
Ticari Alacaklar, net — — — — — —
lliskili Taraflardan Alacaklar, net — — 7.315.515 — — 7.315.515
Toplam Yabanci Para Varliklar 93.160.512 — T7.315.515 13.891.042 — 114.367.069
Toplam Parasal Varliklar 99.377.229 135.702 29.473.793 13.891.848 19.457.443 162.336.015
Parasal Borglar_
Ticari Borglar 128.122 — — — — 128.122
lligkili Taraflara Borglar 1.542.959 — — — —  1.542.959
Kidem Tazminati Kargiligi — — — — 137.576 137.576
Alinan Depozito ve Teminatlar — — — — 84.730 84.730
Alinan Avanslar — 4044638 50.438 — 25904  4.120.980
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider

Karsiliklari 1.058.083 11.802  755.282 21.000 —  1.846.167
Toplam Tiirk Lirasi Borglar 2.729.164  4.056.440  805.720 21.000 248210  7.860.534
Toplam Yabanci Para Borglar — — — — 101.690 101.690
Toplam Parasal Borglar 2.729.164  4.056.440  805.720 21.000 349.900  7.962.224

Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal
aracin gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi
olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Baslica piyasa riskleri, kur riski, faiz
orani riski ve fiyat riskidir.

. Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl
olarak degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazl borg ve alacaklarindan
dolayi kur riski ile karsilasabilir. Sirket s6z konusu riski surekli takip etmektedir ve
buna goére pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri
ABD Dolari ve Avro’dur.

Sirket'in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu 115.804.873 TL'dir (31
Aralik 2009 - 114.265.379 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karini
11.580.487 TL artirirken, %10’luk bir azalig ise 11.580.487 TL azaltacaktir.
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Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda ;

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

A. Doviz cinsinden varliklar 115.936.326 114.367.069
B. Ddviz cinsinden yukumlultkler 131.453 101.690
Net doviz pozisyonu (A-B) 115.804.873 114.265.379
Yabanci para pozisyonu
Doviz bazinda ayrintil ;
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
TL TL
Karsiligi Déviz Karsiligi Déviz
(Fonksiyonel Déviz Kuru (Fonksiyonel Déviz Kuru
Para Birimi) Tutan  (Tam) Para Birimi) Tutarnt  (Tam)
1.Bankalar
ABD Dolari 1.232.815 797.422  1,5460 8.889 5903 1,5057
Avro 21.724.984 10.602.208 2,0491 22.319.877 10.331.841 2,1603
2.Finansal Yatirimlar
ABD Dolari 86.380.484 55.873.534 1,5460 84.722.788 56.268.040 1,5057
3.Mligkili Taraflardan Alacaklar
ABD Dolari 6.598.043 4.267.816 1,5460  7.315.515 4.858.547 1,5057
DOVIZE BAGLI
VARLIKLAR
TOPLAMI 115.936.326 114.367.069
Alinan Depozito ve
Teminatlar (Kisa Vadeli)
ABD Dolari 131.453 85.028 1,5460 101.690 67.537 1,5057
DOVIZE BAGLI
BORCLAR TOPLAMI 131.453 101.690
NET DOViz
POZISYONU 115.804.873 114.265.379
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31 Aralik 2010 tarihi itibariyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi agagidaki gibidir (TL) :

Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2010

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin

Yabanci paranin  Yabanci paranin

deger kazanmas!  deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

ABD Dolarinin TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

1- ABD Dolari net

varlik/yGkamlGliga 9.407.989 (9.407.989)
2- ABD Dolari riskinden

korunan kismi (-) — —

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 9.407.989 (9.407.989)

Avronun TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

Avronun TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

4- Avro net

varlik/yGkamlGlaga 2.172.498 (2.172.498)
5- Avro riskinden

korunan kismi (-) — —

8- Avro Net Etki (4+5) 2.172.498 (2.172.498)

Toplam (3+6) 11.580.487 (11.580.487)
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V.

Vi.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyla déviz pozisyonu duyarlilik analizi agagidaki gibidir:
Doviz Pozisyonu Duyarlilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2009

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas!  deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda ABD Dolarinin TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde %10 Degismesi Halinde

1- ABD Dolari net

varlik/yGkimltlugu 9.194.550 (9.194.550) — —
2- ABD Dolari riskinden

korunan kismi (-) — — — —

3- ABD Dolari
Net Etki (1+2) 9.194.550 (9.194.550) — —
Avronun TL kargisinda Avronun TL kargisinda
%10 Degismesi Halinde %10 Degismesi Halinde
4- Avro net
varlik/yikimltligi 2.231.988 (2.231.988) — —
5- Avro riskinden
korunan kismi (-) — — — —
6- Avro Net Etki (4+5) 2.231.988 (2.231.988) — —
Toplam (3+6) 11.426.538 (11.426.538) — —

Faiz Riski

Sirket’in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borglarinin farkli zaman veya miktarlarda
itfa olduklari ya da yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine
maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski, faiz orani duyarliligi olan varlik ve
yUkumlaliklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla Sirket'in faiz riskine duyarli 6nemli finansal
varligi bulunmamaktadir.

Fiyat Riski

Sirket, portféylinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin
yol agacagi hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla
bu hisse senetlerinin degerlemesinde kullanilan Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda
bekleyen gtincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatinda %10’luk bir artis/azalis olmasi
ve diger tim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, kar/zarar etkilemeksizin
dogrudan 6zkaynaklara olan net etki nedeniyle Sirket'in 6zkaynaklari 225.042 TL
daha dusuk/ylksek olacakti (31 Aralik 2009 - 240.856 TL) (Dipnot 4).
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vii. Sermaye Riski Yonetimi
Sirket’in sermaye ydnetimindeki hedefleri;

- Faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda
saglayabilmek

+ Uriin ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligini artirmak.

Sirket sermaye miktarini risk dizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik
kosullara ve varliklarin risk karakterine gore Sirket 6zkaynaklarin yapisini
diizenlemektedir.

Sirket, sermaye ydnetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran,
net borcun toplam sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri
degerlerinin toplam borg (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun
vadeli yukumlultkler toplami) tutarindan dustlmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye,
finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

Sirket'in genel stratejisi gegen yila gére degismemistir. 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri
itibariyla toplam sermayenin net borglara orani asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Toplam borg 17.450.899 7.962.224
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (39.813.703) (27.746.974)
Net borg (22.362.804) (19.784.750)
Toplam sermaye 198.421.870 192.590.160
Borg/sermaye orani (%11) (%10)

Borg/sermaye oranindaki degisimin nedeni, Sirket’in elinde bulundurdugu likidite
fazlasindan kaynaklanmaktadir.

25. FINANSAL ARAGLAR (Gergege Uygun Deger Agiklamalari ve Finansal Riskten
Korunma Muhasebesi Cergevesindeki Agiklamalar)

Finansal Araglar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yikumlullkleri kapsamaktadir. Finansal
araclar, Sirket'in finansal tablolari Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski
yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger
dusiiklig riskine karsi incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gergeklesen islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yGkimlGlagin
karsilanabilecegi degerdir.
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26.

27.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut
piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte,
piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve
muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal enstriimanlarin
gergege uygun degerlerinin tahmini igin asagidaki ydntem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal Varliklar

Doénem sonu kurlaryla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngériilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil
olmak Uzere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa
vadeli olmalari nedeniyle gergege uygun degerlerine esit oldugu 6ngérilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger dustklik karsiliklariyla beraber gergege
uygun degeri yansittigi éngorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gergege uygun degerleri etkin faiz yontemine
gore itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger dustikltgu tutari diistilerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda iglem géren satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerleri
bilango tarihindeki bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda
islem gérmeyen satiimaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerleri ise glvenilir
bir sekilde tespit edilemediginden diizeltiimis maliyet degerleri olarak alinmistir.
Finansal Yukimlultkler

Ticari borglar gergege uygun degerleri Gizerinden gdsterilmistir.

RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Aralik 2010 tarihinde 2.517,01 TL's1 olan kidem tazminati tavani 1 Ocak 2011 tarihinden
gecerli olmak tzere 2.623,23 TL'sina, yikseltilmistir (31 Aralik 2009 — 2.365,16 TL).

FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN
AGIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari dénemler itibariyla asagidaki gibidir (Dipnot 7,
8ve9);

31 Aralik 2010 94.729.818 TL
31 Aralik 2009 82.390.795 TL
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KAR DAGITIM ONERISI

Genel Kurulumuzun onayina sunulan, 2010 yilina ait finansal tablolarda yer alan 5.989.846
TL dénem karindan; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sirket Ana Sézlesmesi ve diger mevzuat
hikdmleri uyarinca 295.924 TL birinci tertip yasal yedek akge ayrildiktan sonra kalan
gergeklesmemis sermaye kazanclari dikkate alinmis net dagitilabilir donem kari 5.693.922

TL dir.

« Bu kardan; SPK mevzuati geregince 316.044 TL tutarindaki gerceklesmemis deger
artiglar indirildikten sonra kalan 5.377.878 TL net dagitilabilir donem karinin % 25’ ine
tekabul eden 1.344.470 TL tutarindaki kisminin ortaklara kar payi olarak
nakden dagitiimasini, kar payi dagitimina 31 Mayis 2011 tarihinde baslanmasini,

- Dagitilacak kar payi tzerinden 81.193 TL tutarinda ikinci tertip yasal yedek akge

ayrilmasini,

« Kalan 4.268.259 TL tutarindaki kisminin olaganiisti yedek akgelere eklenmesini,

teklif ediyoruz.

Yonetim Kurulu

Buna gore; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sirket Ana S6zlesmesi ve diger mevzuat hiikiimleri

uyarinca kar dagitimi asagidaki sekildedir.

N B Lo 1 =Y o T 6= T o SRR
- Birinci Tertip Yasal Yedek AKGE .........ccooiiiiiiiiiie e
- Net Dagitilabilir DONEM KA .........cccoveiiiiieieieieeese e
- Gergeklesmemis Deger Artislari indirilmis Net Dagitilabilir

DONEM KA e
- Ortaklara Nakden Dagitilacak Kar Payl ..........cccccoovevieieieieseieceen
- 1KIiNGi Tertip Yasal YEdek AKCE ........ov.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeseeeeesereneean
- Olaganistii Yedeklere Aktariimak Uzere Kalan ............c..ccccooeveun....
- Dagitilacak Kar Payinin Cikariimig Sermayeye Orani .......................
- Dagitilacak Kar Payinin Gergeklesmemis Deger Artislar indirilmig.

Net Dagitilabilir Donem KA&rina Orani ............coeecveeeeeeeeieeeeee e

5.989.846 TL
205924 TL
5.693.922 TL

5.377.878 TL
1.344.470 TL
81.193 TL
4.268.259 TL
% 12,62319

% 25
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