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YONETIM KURULU’ NUN MESAJI
Degerli Ortaklarimiz,

Ekonomide son yillarda yakalanan istikrar ve giiven ortami 2005 yilinda da devam ettirilmistir. Avrupa
Birligi ile tam iyelik miizakerelerinin baslamasinin da etkisiyle ekonomideki iyimser hava
giiclenmistir.

2005 yili igin konulan enflasyon, biitge ve biiyiime hedefleri yakalanmstir. Odiinsiiz uygulanan biitge
disiplini ve siki para politikasi sonucunda enflasyon % 8’ in altina inmis, biitge ac¢ig1 hedeflenen
rakamin da altinda gerceklesmistir. Faiz dis1 fazlanin gayrisafi milli hasilaya orani ise % 6 civarinda
olugsmustur. Petrol fiyatlarindaki ciddi artisa ragmen 2005 yilinda % 5,8 oraninda bir biiylime
saglanmistir. Ozellestirmede 6nemli mesafe alinmis ve iilkemize 9 milyar ABD Dolar1 civarinda
dogrudan yatinm seklinde yabanci sermaye girisi olmustur. Dogrudan yatirim seklindeki yabanci
sermaye girisinin 2006 yilinda da artarak devam etmesini beklemekteyiz.

Tiim bu olumlu gelismelerin yaninda, 2005 yilinda cari islemler hesabir 22,9 milyar ABD Dolari
tutarinda acik vermistir. Yiksek reel faiz oraninin etkisiyle yurt disindan portféy yatirimi seklinde
biiylik miktarda doviz girisi olmus, bunun sonucunda Tiirk Parasinda asir1 degerlenme yasanmustir.
Diisiik doviz kurunun etkisiyle ithalat patlamis, ihracat artis hizi ise yavaslamistir. Ayrica 2005 yilinda
istthdam konusunda 6nemli bir gelisme saglanamamistir. Ekonominin 6nemli iki sorunu olan cari
islemler ag1g1 ve igsizlik sorunu konularinda 2006 yilinda olumlu gelismeler beklemekteyiz.

Ekonomide genel olarak yasanan olumlu havanin etkisiyle gayrimenkul piyasasinda da onemli bir
canlanma gozlenmistir. Gayrimenkul talebindeki artis sonucunda 2005 yilinda bankalarin agtig1 konut
edindirme kredileri rekor diizeylere ulasmistir. Avrupa Birligi ile tam {yelik miizakerelerine
baslanmasinin yarattigi olumlu havanin da etkisiyle, uluslararasi yatirimcilarin gayrimenkul sektoriine
ilgisi siirekli olarak artmaktadir. Bu ilginin 2006 yilinda daha da artacagini tahmin etmekteyiz.

Insaat sektdriinde yasanan olumlu gelismelere paralel olarak, 2005 yili icinde yeni projemizin satisina
baslamis bulunuyoruz. Satislar1 cok basarili olarak devam eden projemizin ingaat faaliyetlerine de 2006
yilinda baglanacaktir. Yeni projelerin bilangolara olumlu yansimalari ise dniimiizdeki yillarda olacaktir.
Borsada ¢ok uzun zamandir iskontolu islem goren hisse senedimiz, bu olumlu beklentiler 151¢inda
onemli 6l¢iide deger kazanmuistir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklari, kurumsal yapilart ile iilke ekonomisinin lokomotifi olan ingaat
sektoriine kaynak yaratma agisindan olduk¢a Onemli bir fonksiyon istlenmiglerdir. 2006 yilinda
ozellikle uluslararas1 sermayenin iilkemize ¢ekilmesi i¢in ¢aba harcanacak ve yabanci yatirimcilar ile

isbirligi olanaklar1 degerlendirilecektir.

Bu olumlu beklentiler i¢inde Degerli Heyetinizi sevgi ve saygiyla selamlariz.

Yonetim Kurulu



YONETIM VE DENETIM KURULLARI

Gorev Gorev

Yonetim Kurulu Gorevi Baslangic Tarihi  Bitis Tarihi
[zzet Garih Yonetim Kurulu Bagkani 28.03.2005  28.03.2006
Vedat Aksel Alaton Yonetim Kurulu Baskan Vekili 28.03.2005 28.03.2006
Mesut Zaloglu Yo6netim Kurulu [:Jyesi 28.03.2005  28.03.2006
Seyit Mehmet Buruk Yo6netim Kurulu Uyesi 28.03.2005  28.03.2006
Hilmi Onder Sahin Yoénetim Kurulu Uyesi 28.03.2005 28.03.2006
Mehmet Kutman Yonetim Kurulu Uyesi 28.03.2005  28.03.2006
Murat Goldstayn Yoénetim Kurulu Uyesi 28.07.2005  28.03.2006
Denetim Kurulu

Mustafa Filiz 28.03.2005  28.03.2006
Umit Nuri Yildiz 28.03.2005  28.03.2006
Hami Ozgelik Cataloglu 28.03.2005  28.03.2006

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Denge Serbest Muhasebe ve Miisavirlik Hizmetleri A.S.
(Mazars liyesi)



28 MART 2006 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI

1.

2.

Divan Heyeti’nin se¢imi hususunda miizakere ve karar.

Genel Kurul toplanti tutanaginin imzalanmas: icin Divan Heyeti’ne yetki verilmesi hususunda
miizakere ve karar.

a) 2005 yil1 Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile 2005 yili Bilango, Gelir Tablosununokunmast,

b) Murakiplar Kurulu Raporu’nun okunmasi,

¢) Bagimsiz denetleme kurulusu raporunun okunmasi,

d) 2005 yili Bilango, Gelir tablosunun tasdiki,

e) 2005 yil faaliyetlerinden dolay1, Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ve Sirket Murakiplar’nin ibrasi
hususlarinda miizakere ve karar.

2005 yil1 faaliyet donemi karinin tevzii hususunda Yonetim Kurulu teklifinin miizakeresi ve karar.

Yonetim Kurulu se¢imi, gorev siiresi ile iiyelerin {icretlerinin tesbiti hususlarinda miizakere ve
karar.

Murakip secimi, siiresi ile iicretlerinin tesbiti hususunda miizakere ve karar.
Sermaye Piyasast Mevzuati’na gore Yonetim Kurulu'nca secilmis bulunan bagimsiz denetleme
kurulusu ile hesaplarimizin denetimi i¢in denetleme sézlesmesi imzalanmasi ve sdzlesme taslaginin

onay1 hususunda miizakere ve karar.

Y onetim Kurulu



YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerli Ortaklarimiz,

Sirketimizin 2005 yili faaliyet sonuclarini yansitan Bilango ve Gelir Tablosu’yla birlikte diger mali
tablolarin1 degerli heyetinizin goriis ve elestirilerine sunuyoruz.

a)

b)

g)

Faaliyet raporumuz 01.01.2005 — 31.12.2005 dénemini kapsamaktadir.

2005 yilinda Yonetim ve Denetim Kurullari’nda yer almis liye ve murakiplarin gorev siireleri 4.
sayfadaki tabloda belirtilmistir.

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 2005 yili faaliyet sonuglarini gosteren mali
tablolari, Denge Serbest Muhasebe ve Miisavirlik Hizmetleri A.S. (Mazars liyesi) tarafindan
bagimsiz denetime tabi tutulmustur.

2005 faaliyet yilinda ortakligimizin kayitli sermaye tavani 20.000.000 YTL dir.

Cikarilmig sermayemiz 3.565.000 YTL SPK’nin Seri: XI, No: 25 sayili “Sermaye Piyasasinda
Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig”1 hiikiimleri geregince hesaplanan donem karimiz
10.183.740 YTL ’dir.

28 Mart 2005 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantimiza katilim oran1 %51°dir. Sermayemizin %10
‘undan fazlasina sahip olan ortaklarimiz; %15,54 hisse ile Alarko Holding A.S. ve %34,78 hisse ile
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’dir.

Son ii¢ yillik faaliyet doneminde, ddenmis sermaye iizerinden; 2002 yilinda %20 temettii
O0denmistir.

Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurulumuzun onayina sunulan 2005 yilina iliskin kar dagitim
oOnerisi raporun son boliimiinde yer almaktadir. Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’na kayith ve

orada islem goren 1 YTL nominal degerindeki hisse senedimizin rapor tanzim tarihindeki degeri
68,00 YTL dir.

2005 yilinda vakif ve derneklere bagis yapilmamustir.
31 Aralik 2005 tarihi itibariyla istiraklerimizdeki ortaklik oranimiz, 2004 yili dénem karlar1 ve

2005 yilinda elde ettigimiz temettiilerle ilgili bilgiler Gelir Tablosu ve Bilanco dipnotlarinda yer
almaktadir.



FAALIYETLERIMIZLE iLGILI GENEL BiLGIiLER

Son yillarda yakalanan istikrar ve giliven ortaminin sonucunda iilkemiz ekonomisinde kayda deger bir
canlanma yasanmistir. Uygulanan siki maliye ve para politikas1 sayesinde enflasyon ve faiz
oranlarindaki diisiis trendi 2005 yilinda da devam etmis, biiylime oran1 ise % 5,8 olarak gerceklesmistir.

Ekonomide yasanan olumlu havanin etkisi 2005 yilinda gayrimenkul piyasasina da biiyiik olciide
yansimig, talepteki canlanma ve uygun kredi kosullari sonucunda rekor seviyede konut edindirme
kredisi kullanilmistir.

Gayrimenkul talebindeki ciddi artis ile birlikte, hazirliklar1 biiyiik 6l¢iide tamamlanmis olan insaat
projelerimize hiz verilmis ve 2005 yili i¢inde Alkent Istanbul 2000 Projemizin iigiincii fazin1 olusturan
G061 Malikaneleri projesine baslanmistir. Satislar1 basarili bir sekilde devam etmekte olan bu projenin
ingaat faaliyetlerine 2006 yilinda baslanacaktir. Ayrica sehir merkezinde konut, aligveris merkezi ve
hipermarket yapimina uygun araziler arastirilmaktadir. Bu araziler {lizerinde insa edilecek biiylik
aligveris merkezleri ve hipermarketler kiralama yoluyla degerlendirilecektir.

Tiirkiye’nin en segkin tatil kdylerinden biri olan Fethiye Hillside Beach Club Tatil K&yii ve Istanbul’un
en prestijli konut projelerinden olan Alkent Etiler’in i¢inde yer alan Alkent Cars1 2004 yilinda satin
almarak portfoyiimiize dahil edilmisti. Gergeklestirilen bu yatirimlarla Sirketimiz 6nemli boyutta uzun
vadeli kira geliri elde etmeye baslamis ve 2005 yilinda kira gelirleri gelir tablomuza biiyiik bir katki
yapmistir. Ayrica bu gayrimenkullerin deger artis1 Ortakligimizin aktif yapisini gliglendirmistir.

Sirketimize ait Istanbul’un en gelismis modern is ve ticaret merkezi bolgesi olan Maslak taki arazide ise
imar ¢aligmalar1 stirmektedir. Bu ¢aligmalarin tamamlanmasinin ardindan gelistirilecek is ve aligveris
merkezi projesi Maslak bolgesine yeni bir soluk kazandiracaktir.

Sirketimizin 2004 yili sonunda 162.470.537 YTL olan net varlik degeri yaklasik % 13 artigla, 2005
yilt sonunda 183.141.977 YTL’ye, hisse senedi basina net aktif degeri 51,37 YTL’ye ulagsmistir. 2005
yil1 net karimiz ise 10.183.740 YTL olarak ger¢eklesmistir.



MALi GOSTERGELER

31 Aralik 2005 tarihi itibariyla diizenlenen bagimsiz denetimden ge¢cmis enflasyona gore diizeltilmis

m

a)

b)

ali tablolara gore;

Net Satis Hasilati 12.170.157 YTL olarak gerceklesmistir. Bu tutarin 6.342.592 YTL’si arsa
satiglarindan, 5.827.565 YTL kira gelirlerinden olugmaktadir.

kazanglar1 Kurumlar Vergisi’nden istisna edilmistir.

Net Donem Kar1 10.183.740 YTL’dir. Bilindigi iizere gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin

Sirketimizin gayrimenkul portfoy degeri, net aktif degeri ve pay basma net aktif deger hesabi

asagidaki gibidir :

Istanbul / Biiyiikcekmece
Istanbul / Biiyiikcekmece
Maslak / Sartyer
Istanbul / Beyoglu
Istanbul / Karakdy
Ankara / Cankaya
Istanbul / Biiyiikgekmece
Istanbul / Biiyiikgekmece
Fethiye Hillside Beach Club
Etiler Alkent Carsisi
Hisse Senetleri

Tahvil ve Bonolar
Yatirim Fonlari

Vadeli Doviz Tevdiat
Vadeli YTL Mevduat

TOPLAM PORTFOY DEGERI

Hazir Degerler
Alacaklar
Borglar (-)
Diger Aktifler

NET AKTIF DEGER
PAY SAYISI
PAYBASI NET AKTIiF DEGER

Eskice Koyii Arsast — 1 Adet Parsel
Eskice Koyii Arsast — 5 Adet Parsel
Arsast

Alarko Is Merkezi

Alarko Is Merkezi

Alarko Is Merkezi

Alkent Istanbul 2000 1 Adet Villa
Eskice Koyt Yatirim Harcamalari
Tatil Koyii

39 Adet Diikkan

(YTL)

6.024.000
6.646.500
23.700.000
1.065.000
860.000
2.015.000
990.000
2.575.970
47.780.000
5.410.400
2.851.329
10.645.231
62.285.808
11.225.617
1.515.524

185.590.379

12.406
8.384.799
11.014.831
169.224

183.141.977
3.565.000
51,37



DENETIM KURULU RAPORU
ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. GENEL KURULU’ NA

ORTAKLIGIN
UNVANI : ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
MERKEZi : Muallim Naci Cad. No : 69 34347 Ortakdy — Istanbul
SERMAYESI : KAYITLI 20.000.000 YTL

: CIKARILMIS 3.565.000 YTL
FAALIYET KONUSU : Esas Mukavelesinde gosterildigi sekilde.

DENETCi VEYA DENETCILERIN ADI VE GOREV SURELERI, ORTAK VEYA SiRKETIiN PERSONELi OLUP
OLMADIKLARI :
1. MUSTAFA FiILIZ (Gérev Siiresi 28.03.2005 — 28.3.2006 tarihleri arasinda olup,
ortak ve sirket personeli degildir.)
2. UMIT NURI YILDIZ (Gérev Siiresi 28.03.2005 — 28.3.2006 tarihleri arasinda olup,
ortak ve sirket personeli degildir.)
3. HAMI OZCELIK CATALOGLU (Gérev Siiresi 28.03.2005 — 28.3.2006 tarihleri
arasinda olup, ortak ve sirket personeli degildir.)

KATILINAN YONETIM KURULU VE YAPILAN DENETLEME KURULU TOPLANTISI SAYISI :

Katilinan Yo6netim Kurulu toplanti sayisi iigtiir.
Denetim Kurulu toplanti sayisi ikidir.

ORTAKLIGIN HESAPLARI, DEFTER VE BEI:GELERI UZERINDE YAPILAN INCELEMENIN KAPSAMI,
HANGI TARIHLERDE iNCELEME YAPILDIGI VE VARILAN SONUC :

Ortakligin yasal defter ve belgeleri iizerinde Tiirk Ticaret Kanunu, Diger Mevzuat
Hiikiimleri, Ortakligin Esas Mukavelesi, Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarina
uygunlugu agisindan birinci alti aylik donem igin 25-26 Temmuz 2005 tarihinde,
ikinci alti aylik donem igin 24-25 Ocak 2006 tarihinde olmak iizere yapilan iki
denetimde varilan sonucun miisbet oldugu goriilmiistiir.

TURK TICARET KANUNU’ NUN 353. MADDESININ I. FIKRASININ 3 NUMARALI BENDi GEREGINCE
ORTAKLIK VEZNESINDE YAPILAN SAYIMLARIN SAYISI VE SONUCLARI :

Ortakligin veznesi dort defa kontrol edilerek sayim yapilmustir.

TURK TiCARET KANUNU’ NUN 353. MADDESININ I. FIKRASININ 4 NUMARALI BENDi GEREGINCE
YAPILAN iNCELEME TARIHLERI VE SONUCLARI :

Her ay sirket kayitlar1 TTK. nin 353/1-4 maddesinde bahsi gecen kiymetlerin mevcut
olup olmadig1 noktasindan incelenmis olup, kiymetlerin kayitlara uygunlugu
gOrlilmiistiir.

INTIKAL EDEN SIKAYET VE YOLSUZLUKLAR VE BUNLAR HAKKINDA YAPILAN iSLEMLER :

Goreve atandigimiz 28.3.2005 tarihinden bugiine kadar tarafimiza herhangi bir
yolsuzluk veya sikayet intikal etmemistir.

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi’nin 01.01.2005 — 31.12.2005 donemi hesap ve islemlerini Tiirk
Ticaret Kanunu, Ortakligin Esas Sozlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gérmiis muhasebe ilke ve standartlarina gore
incelemis bulunmaktayiz.Goriistimiize gore, icerigini benimsedigimiz ekli 31.12.2005 tarihi itibariyla diizenlenmis Bilanco,
Ortakligin anilan tarihteki mali durumunu, 01.01.2005 — 31.12.2005 dénemine ait Gelir Tablosu, anilan déneme ait faaliyet
sonuglarini ger¢cege uygun ve dogru olarak yansitmakta, karin dagitimi Onerisi yasalara ve ortaklik esas sdzlesmesine uygun
bulunmaktadir.

i anconun ve e ir ablosunun onaylanmasini ve Yone 1m urulu nun aklanmasini oylariniza arz € eriz.
Bil Gelir Tabl yl Yénetim Kurulu’nun akl yl d

DENETIM KURULU
Mustafa Filiz Umit Nuri Yildiz Hami Ozcelik Cataloglu
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KURUMSAL YONETIM iLKELERI UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Beyam
Sirketimiz Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkelerinde yer alan
prensiplerin uygulanmasi i¢in gerekli 6zeni gostermistir. Konuya iliskin agiklamalar asagidaki
boliimlerde yer almaktadir.

e BOLUMI-PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi
Pay Sahipleri ile iliskiler biriminin gérevleri Alarko Sirketler Toplulugu biinyesinde olusturulan
Hissedarlar Servisi tarafindan yiirtitiilmektedir.

Hissedarlar Servisi Miidiiri Avukat Aysel Yiriir ve Personeli Emel Ecevit’tir.
Iletisim bilgileri:

Tel :02122275200

Faks : 0212 236 42 08

E-mail adresi: aysel.yurur@alarko.com.tr

Donem iginde sirketin Genel Kurul toplantis1 yapilmis, Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin
yararlanacagl dokiimanlar hazirlanmis ve Genel Kurul sonuglari kamuyu aydinlatmak amaciyla
IMKB ve SPK’ya bildirilmistir. Dénem iginde 55 civarinda yatirimcinin basvurusu yanitlanmistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarimin Kullanim
Pay Sahipleri genel olarak sirketin yatirimlari, cirosu, sermaye artirimi ve kar payr ddemeleri
konusunda sorular yoneltmektedir. Yil i¢inde 55 civarinda bilgi talep edilmistir. Talep edilen
bilgiler ve verilen cevaplar Yonetim Kurulu’na bildirilmistir.
Ozel denet¢i atanmasi konusu ana sdzlesmede diizenlenmemis olup dénem iginde 6zel denetci
tayini talebi olmamustir.

4. Genel Kurul Bilgileri
Yillik olagan Genel Kurul toplantisi yapilmis ve %51 nisapla toplanmistir. Toplantiya medya
katilmistir.
Toplantiya davet ilanla ve IMKB’ye bildirim suretiyle yapilmistir.
Genel Kurul 6ncesi faaliyet raporu, murakip raporu, mali tablolar, ana s6zlesme, giindem, Y dnetim
Kurulu'nun kar dagitim oOnerisi sirket merkezinde pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Kar
dagitim 6nerisi IMKB ve SPK’ya Genel Kurul 6ncesi bildirilmistir. Genel Kurul’da pay sahipleri
soru sorma haklarin1 kullanmakta ve bu sorulara cevap verilmektedir. Biiyiik ortaklar disinda 6neri
verilmemistir.
Boliinme, malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi kararlarinin Genel Kurul tarafindan alinmasi
konusunda ana soézlesmede hiikiim yoktur.
Genel Kurul tutanaklari sirket merkezinde pay sahiplerine agik tutulmaktadir.

5. Oy Haklar1 ve Azinhik Haklar
Oy hakkinda imtiyaz yoktur. Azinhik paylar yonetimde temsil edilmemektedir. Birikimli oy
kullanma yontemine yer verilmemistir.
10



10.

Kar Dagitim Politikas1 ve Kar Dagitim Zamam

Sirketin karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur. Kar dagitimi yasal siireler i¢inde
gerceklestirilmektedir.

Dagitilacak kar tutari, yapilacak yeni yatirimlar ve likidite durumu dikkate alinmak suretiyle
belirlenmektedir.

2006 ve izleyen yillarda SPK ’nin kar dagitimi zorunlulugunu kaldirmas1 halinde, yapilacak yeni
yatirimlar ve likidite durumu dikkate alinmak suretiyle kar dagitimi1 konusunda karar verilecektir.

Paylarin Devri
Sirket esas sdzlesmesinde pay devrini kisitlayan 6zel bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketin yillik olagan Genel Kurul toplantisindan sonra, Genel Miidiir tarafindan yazili ve gorsel
basin yoluyla kamuya yillik bilgiler ve gelecek doneme iligskin beklentiler agiklanmaktadir.

Y1l i¢inde kamuya agiklanacak 6nemde gelismeler olmasi halinde, gerekli 6zel durum agiklamalari
da zamaninda yapilmaktadir.

Miinhasiran kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii hususu gézetmek ve sirkete yoneltilen sorulari
cevaplamak lizere Hissedarlar Servisi Miidiirligli gorevlendirilmistir. Y1l i¢inde Sirkete yoneltilen
yazili ve sozlii sorular bu birim tarafindan cevaplandirilmakta, sorulan sorular ve cevaplar1 hakkinda
Yo6netim Kurulu da bilgilendirilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve yoneticilerinin sirketin ihrac ettigi sermaye piyasasi araglari iizerinde
son bir yil i¢erisinde yaptiklar: alim satim islemi bulunmamaktadir.

Sirketin bilgilendirme politikasinin yiiriitiilmesi ile sorumlu kisiler, Genel Miidiir Harun Moreno ve
Mali ve Idari Isler Miidiirii Ahmet Yiiksel Varol’dur.

Ozel Durum Ac¢iklamalar
Y1l i¢inde 13 6zel durum agiklamasi yapilmistir.
Ek ag¢iklama istenmemistir.

Sirket Internet Sitesi ve Icerigi

Alarko Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. ’nin internet sitesi bulunmaktadir. Sirketin internet
sitesinin adresi www.alarkoyatirim.com.tr ’dir.

Internet sitesinde bulunan “Yatirimer Iliskileri” sayfasi linkinden asagidaki basliklara iliskin linkleri
igeren “SPK Kurumsal Y&netim ilkeleri Uyum Raporu” na erisilebilmektedir.

Bu raporun 10. maddesi kapsaminda ise Kurumsal Yonetim ilkeleri II. B&liim madde 1.11.5te
sayilan bilgilere, yine asagida belirtilen linklerden ulasilabilmektedir.
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LINKLERIN LISTESI:

1) Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

e BOLUMI-PAY SAHIPLERI

2) Pay Sahipleri ile Iligkiler Birimi

3) Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi1
4) Genel Kurul Bilgileri

5) Oy Haklar1 ve Azinlik Haklar1

6) Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani

7) Paylarin Devri

e BOLUMII- KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8) Sirket Bilgilendirme Politikas1
9) Ozel Durum Agiklamalar
10) Sirket Internet Sitesi ve Icerigi

Ticaret Sicili Bilgileri

Son durum itibariyla ortaklik ve yonetim yapisi

Imtiyazli paylar hakkinda detayl bilgi

Degisikliklerin yayimlandigi Ticaret Sicil Gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte Sirket
esas so0zlesmesinin son hali

Ozel Durum Aciklamalari

Yillik Faaliyet Raporlari

Periyodik Mali Tablo ve Raporlar

Portfoy Tablosu

Izahnameler ve Halka Arz Sirkiilerleri

Genel Kurul Toplantilarinin Giindemleri

Genel Kurul Toplantilarinin Katilanlar Cetveli ve Toplant1 Tutanaklar1

Vekaleten Oy Kullanma Formu

Cagr1 yoluyla hisse senedi veya vekalet toplanmasinda hazirlanan zorunlu bilgi formlari
ve benzeri formlar

Sermaye Piyasas1 Araglarinin degerine etki edebilecek 6nemli Yonetim Kurulu
Kararlarinin toplant: tutanaklar

Sikca sorulan sorular (sirkete ulasan bilgi talepleri, soru ve ihbarlar ile bunlara verilen
cevaplar)

Stirekli Bilgilendirme Formu

* Portfoy Bilgileri

=  Toplam Portfoy Degerine Gore Oranlar

=  Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii

»  Yatirim Amaci / Stratejisi

= Esas Sozlesmesi

= [zahnamesi

= Mali Tablolar

»  Ozel Durum Agiklamalari

* Gayrimenkul Degerleme (Ekspertiz) Raporlar1
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11.

12.

11) Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi / Sahiplerinin Agiklanmasi
12) igeriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmas:

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

13) Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

14) Menfaat Sahiplerinin Ydnetime Katilimi

15) insan Kaynaklar1 Politikas:

16) Miisteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler
17) Sosyal Sorumluluk

BOLUM IV - YONETIM KURULU

18) Yonetim Kurulu’nun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

19) Yénetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

20) Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

21) Risk Yoénetim ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

22) Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve Sorumluluklar:

23) Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslar1

24) Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

25) Etik Kurallar

26) Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komitelerin Say1, Yap1 ve Bagimsizligi
27) Yonetim Kurulu'na Saglanan Mali Haklar

Gerc¢ek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi / Sahiplerinin Ac¢iklanmasi
Sirketin gercek kisi nihai hakim pay sahipleri istendigi takdirde sirketimiz tarafindan
acgiklanmaktadir.

Iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi
Igeriden 6grenebilecek kisilerin listesi daha énce kamuya duyurulmamistir. ilk defa bu raporla
duyurulmaktadir. Bu kisilerin isimleri asagida yer almaktadir.

= Ayhan Yavrucu

= [zzet Garih

= Vedat Aksel Alaton
= Mesut Zaloglu

* Hilmi Onder Sahin

= Seyit Mehmet Buruk
= Mehmet Kutman

= Murat Goldstayn

= Mustafa Filiz

= Umit Nuri Yildiz

= Harun Moreno

= Omer Celik

= Ahmet Yiiksel Varol
= Aysel Yiiriir

= Ayhan Ar

13



13.

14.

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimizin menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda diizenli olarak
bilgilendirilmektedir.

Sirketin ¢alisanlari, her yil diizenli olarak yapilan yillik toplantilarda bilgilendirilmektedir. Diger
yandan; web sayfamiz, e-biiltenler, teknik yayinlar ve kitaplar yoluyla da genis bir bilgilendirme
faaliyeti yirttiilmektedir.

Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim
Sirketimizin menfaat sahiplerinin yonetime katilimi1 konusunda 6zel bir model olugturulmamastir.
Menfaat sahiplerinin haklari mevzuat tarafindan korunmaktadir.

15. insan Kaynaklar: Politikasi

16.

17.

Sirketimiz tarafindan olusturulan insan kaynaklar1 politikasi, her yil diizenli olarak yayimlanan
Politikamiz Kitapg¢iginda aciklanmakta ve yillik toplantilarla ¢alisanlara duyurulmaktadir.
Personel alimina iliskin kriterler yazili olarak belirlenmekte ve bu kriterlere uyulmaktadir.

Ise eleman aliminda, gérevin gerektirdigi fizyolojik, psikolojik ve entelektiiel dzellikler dikkate
alinir. Bu 6zellikleri 6lgmek ve degerlendirmek {izere mutlaka bir yazili test uygulanir. Insan
kaynaklar1 birimi tarafindan yapilan ilk degerlendirmeden sonra, personeli istihdam edecek
birimin yoneticisi de mutlaka bir goriigme yapar.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tiim ¢alisanlara esit davranilmakta, calisanlarin bilgi, beceri ve
gorglilerini artirmalarina yonelik egitim planlar1 ve egitim politikalar1 olusturulmaktadir.
Calisanlara her y1l diizenli olarak egitim verilmektedir.

Tiim calisanlar i¢in bir gorev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve ddiillendirme kriterleri
belirlenmekte ve ¢alisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir. Uygulanmakta
olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli 6lgme ve degerlendirme islemi yapilmakta,
iicretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Iki y1llik periyotlarda, bagimsiz bir yurt dig1 kurulusa “Calisan Memnuniyeti” anketi yaptirilmakta
ve anket sonuclarina gore gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Diger yandan, her yil belirli sayidaki personele gosterdigi yiiksek performans nedeniyle “Altin
Rozet” verilmekte, diizenlenen “Bulus Odiilii” yarismasini kazananlara da 6diil verilmektedir. Bu
yolla yaraticilig yiiksek personelin motivasyonu yiikseltilmektedir.

Calisanlar i¢in giivenli ¢alisma ortami saglanmakta ve bu ortam siirekli iyilestirilmektedir.

Miisteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimiz miisteri odakli olarak calismakta ve miisteri memnuniyetini devamli olarak ol¢iip
degerlendirmektedir. Satis sonrasi servis organizasyonumuza gelen sorulara en ge¢ 48 saat
icerisinde cevap verilmektedir.

Sosyal Sorumluluk

Bagli bulunulan GYO Dernegi ve ana hissedar olan sirketler grubunca kurulmus egitim vakfi
kanal1 ile sosyal katki yapilmaktadir.

Gerek donem i¢inde gerekse gecmis yillarda, ¢cevreye verilen zararlardan dolay: sirket aleyhine
hicbir dava ag¢ilmamis, herhangi bir uyar1 alinmamustir.
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18.

BOLUM IV - YONETIM KURULU
Yénetim Kurulu’nun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Yonetim Kurulu

Izzet Garih Baskan
Vedat Aksel Alaton Baskan Vekili
Mesut Zaloglu Uye

Hilmi Onder Sahin Uye
Seyit Mehmet Buruk ~ Uye

Mehmet Kutman Uye (bagimsiz)
Murat Goldstayn Uye (bagimsiz)
Genel Miidiir

Harun Hanne Moreno

Yonetim Kurulu’nda 2 bagimsiz iiye vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin sirket disinda baska gorevler almasi belirli kurallara baglanmamis ve
sinirlandirilmamastir.

19. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

20.

21.

Yonetim Kurulu iiye segiminde aranan asgari nitelikler SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer
alan niteliklerle ortiismektedir. Sirket esas sozlesmesinde, Yonetim Kurulu iiyelerinin Tiirk
Ticaret Kanunu ve SPK mevzuatinda iiye se¢imi i¢in Ongoriilen sartlar1 tasimalar1 gerektigi
belirtilmektedir.

Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefler

Ortaklhigimiz, Alarko Sirketler Toplulugu'nun 55 yillik birikimini, arazi gelistirme sektoriinde daha
verimli olarak degerlendirmesi amaciyla Tirkiye'de kurulmus ve % 49 oraninda halka acilmis ilk
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Yaklasik 35 yildir yapageldigimiz arazi gelistirme projelerinde topluma 6ncelikle;

= Altyapisi miikemmel olarak tasarlanmus,

» [cinde, cagdas yasamin gerektirdigi tiim 6zellikleri barindiran,

= Dogal ¢evrenin tiim 6zelliklerinin muhafaza edildigi, ¢evre ile biitiinlesmis,

= Karl1 yatirim 6zelligini daima koruyacak konutlar iiretmek hedefini giitmekteyiz.

Ayn1 zamanda halka ag¢ik Yatirim Ortakligimiz ile, bu konutlara dogrudan yatirim yapmak yerine,
gayrimenkul yatirimui ile ayni risk karakteristiklerinde, fakat daha likit bir enstriiman olan, hisse
senetlerine yatirim imkani sunulmaktadir.

Risk Yonetim ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Yonetim Kurulu, bir risk yonetim ve i¢ kontrol mekanizmasi olusturmustur. Yonetsel riskler
Sirket Yonetim Kurulu iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite tarafindan periyodik
olarak gozden gecirilmektedir. S6z konusu Komite i¢ kontrol mekanizmasinin kurulmasi,
gelistirilmesi ve gilincel tutulmast karar1 almigtir. Bu karara uygun olarak; i¢ kontrol
mekanizmasinin kurulmasina nezaret edilmesi ve iglerliginin denetlenmesi konusunda Denetim
Grubu gorevlendirilmistir. Denetim Grubu, onayini aldig1 yillik denetim planlar1 geregince belirli
periyotlarda i¢ kontrol mekanizmasini denetlemekte ve tespit ettigi konular ile goriislerini iist
yonetime bildirmektedir.
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22,

23.

24,

25.

Ayrica kurulan Denetimden Sorumlu Komite de séz konusu hususlari inceleyerek, Yonetim
Kurulu’na onerilerde bulunmaktadir. Denetimden Sorumlu Komite ve Yonetim Kurulu alinmasi
gereken Onlemleri belirlemekte ve Genel Miidiir araciligr ile gerekli talimatlar sirket
yoneticilerine vermektedir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklari
Yonetim Kurulu iiyeleri ve yoneticilerinin yetki ve sorumluluklarina sirket ana sdzlesmesinde yer
verilmistir.

Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslar
Yonetim Kurulu donem iginde 11 toplanti yapmistir. Giindemi Yonetim Kurulu Bagkani tespit
eder. Toplantilara katilim fiilen saglanmistir.

Yonetim Kurulu, Kararlari’n1 oy birligi ile almaktadir. Yonetim Kurulu iyelerinin agirlikli oy
hakk1 yoktur.

Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi
Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri i¢cin donem iginde sirketle islem yapma ve rekabet yasagi
uygulanmaktadir.

Etik Kurallar

Sirketin Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan ve tim Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Mensuplar1 ve Yonetimi tarafindan kabul edilen, Alarko Sirketler Toplulugu Felsefesi’nde de
belirtilen etik kurallar agagidaki sekilde 6zetlenmistir.

Bu etik kurallar Alarko politikalari, hedefleri, prosediirleri ve ilkeleri ile biitiinliik i¢indedir.

» Tiim faaliyetinde devlete, miisteriye, paydasa, personele, ortaga, alt ve yan sanayiye daima
diiriist davranmak.

= Tiim faaliyetinde dogay1 ve kurum igi sosyal dengeyi korumak.

= Miisteriyi zorlamadan yonlendirmek ve miisteri isteklerini oncelikle yerine getirmek.

= Kaliteyi daima 6n planda tutmak, miisteri verilenle yetinse ve memnun olsa dahi, ona daha
iyisini daha ucuza vermeye ¢aligsmak.

= Bu sartlar altinda paydaslarin hakk: olan kar1 gergeklestirmek.

= Kurumsallagsmis veya baska bir deyimle, faaliyetini sistem ve prosediirlerle baglamis bir kurum
olarak ekip ¢aligmasini 6nde tutmak, kar1, zarari, basariy1 ve basarisizligi paylasmak.

Politikalarimiz bu felsefe dogrultusunda yonlendirilmis bulunmaktadir. Bu felsefe, sirket ve
miiesseselerimize ait muhtelif birimlerin goriinen yerlerine ¢ergevelenip asilmistir. Her yil yapilan
Politikalar Toplantist ve yayimlanan Politikamiz Kitabr ile, tiim calisanlar bilgilendirilmektedir.
Ayrica Toplulugumuza yeni katilanlar yapilan egitimlerle bu felsefe ve kurallar konusunda
bilgilendirilmektedir.

Etik  kurallar1  iceren bu felsefemiz ayrica kurum i¢i intranet sisteminde ve
www.alarkoyatirim.com.tr web sitesinde yayimlanmaktadir.

Tim Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. mensuplar1 bu kurallara uymakla yiikiimliidiir.
Etik kurallar, ¢alisanlarin amirleri tarafindan hiyerarsik yapida takip edilir.

Etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun tespiti durumunda calisanlar derhal Yonetimi
bilgilendirmekle yilikiimliidiirler.
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Yonetim Kurulu; Denetim Kurulu, Genel Miidiir ve diger ilgili yoneticiler tarafindan kendisine

bildirilen, bilinen veya kugkulanilan ihlalleri inceleyerek veya gerektiginde Denetim Grubu’na
inceleterek bu etik kurallara uyulmasini saglar.

fhlalin sabit olmas1 halinde, Yonetim Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olan Genel Miidiir uygun
gordiigi disiplin cezalarini verir.

26. Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhigi
Sirketimizin denetimden sorumlu komitesi yasal siiresi i¢inde olusturulmus olup, SPK tebligi ile

belirlenen gorevleri yiiriitmektedir. Bu komitenin iiyeleri Mesut Zaloglu ve Seyit Mehmet
Buruk’tur.

27. Yonetim Kurulu’na Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu {iyelerine herhangi bir hak ve menfaat saglanmamis olup, Genel Kurul karar
geregi licret de 6denmemektedir.

Sirketin herhangi bir YoOnetim Kurulu iiyesi ve yoneticisine bor¢ verilmemis, kredi
kullandirilmamis ve lehine kefalet gibi teminatlar verilmemistir.
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BAGIMSIZ DENETLEME KURULUSU RAPORU

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETiI
31 ARALIK 2005 HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2005 tarihi itibariyla
diizenlenmis bilangosunu ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait gelir tablosu ile 6zsermaye
degisim ve nakit akim tablolarini incelemis bulunuyoruz. Incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK”) tarafindan yayimlanan denetim ilke ve kurallarina gore yapilmis ve dolayisiyla hesap ve
islemlerle ilgili olarak muhasebe kayitlarinin kontrolii ile gerekli gordiiglimiiz diger denetim yontem ve
tekniklerini icermistir.

Gorligtimiize gore, s6z konusu mali tablolar, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin
31 Aralik 2005 tarihindeki mali durumunu ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait faaliyet
sonucunu, mevzuata ve SPK tarafindan yayimlanmis muhasebe standartlarina (Not 2) uygun olarak
dogru bir bi¢imde yansitmaktadir.

Gortistimiizii etkilememekle birlikte agagidaki hususa dikkat ¢ekmek isteriz:

- Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara donem mali
tablolarindan gegerli olmak iizere yayimu tarihinde yiiriirliige girmis olup, ilgili Teblig’in 717 inci
maddesi uyarinca ilk kez hazirlanan iligikteki 31 Aralik 2005 tarihinde sona eren hesap donemine
ait gelir tablosu ile 6zsermaye degisim ve nakit akim tablolar1 31 Aralik 2004 tarihinde sona eren
hesap donemi ile karsilastirmali olarak sunulmamugtir. Sirket, 31 Aralik 2005 hesap donemine ait
bilangosunun agilis degerlerini olusturan 31 Aralik 2004 tarihli bilangosunu ve aymi tarihli
bilango dipnotlarini Teblig’in 717 inci maddesi kapsaminda karsilastirma amaciyla sunmaktadir.

Istanbul, 27 Subat 2006
DENGE SERBEST MUHASEBE VE

MUSAVIRLIK HIZMETLERI A.S.
MAZARS Uyesi

Moris Moreno, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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MALI TABLOLAR
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2005 - 31 ARALIK 2004 TARIHLI BILANCOLAR (YTL)

BILANGO (YTL)
VARLIKLAR

Cari / Donen Varliklar
Hazir Degerler
Menkul Kiymetler (net)
Ticari Alacaklar (net)
Finansal Kiralama Alacaklari (net)
lligkili Taraflardan Alacaklar (net)
Diger Alacaklar (net)
Canli Varliklar (net)
Stoklar (net)

Devam Eden ingaat Sézlesmelerinden Alacaklar (net)

Ertelenen Vergi Varliklar
Diger Cari/Dénen Varliklar

Cari Olmayan / Duran Varliklar
Ticari Alacaklar (net)
Finansal Kiralama Alacaklari (net)
lligkili Taraflardan Alacaklar (net)
Diger Alacaklar (net)
Finansal Varliklar (net)
Pozitif/Negatif Serefiye (net)
Yatirrm Amach Gayrimenkuller (net)
Maddi Varliklar (net)
Maddi Olmayan Varliklar (net)
Ertelenen Vergi Varliklar
Diger Cari Olmayan/Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR
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Bagimsiz Denetim'den

Dipnot Gegmis Gegmis
Referanslar

1 31.12.2005 31.12.2004
121.858.234 98.625.312
4 12.753.547 13.147.948
5 72.931.038 52.468.823
7 2.470.585 116.086
8 0 0
9 5.832.593 4.030.701
10 0 0
11 0 0
12 27.811.187 28.791.310
13 0 0
14 0 0
15 59.284 70.444
43.277.011 43.926.231
7 0 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
16 2.852.525 2.016.113
17 0 0
18 40.344.379 41.750.693
19 72.810 146.452
20 7.297 12.825
14 0 0
15 0 148
165.135.245 142.551.543



YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Boglar (net)
Uzun Vadeli Finansal Borglarin Kisa Vadeli Kisimlari (net)
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net)
Ticari Borglar (net)
lliskili Taraflara Borglar (net)
Alinan Avanslar
Devam Eden Insaat Sézlesmeleri Hakedis Bedelleri (net)
Borg Karsiliklari
Ertelenen Vergi YikimlGluga
Diger Yukumliltkler (net)

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar (net)
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (net)
Ticari Borglar (net)
lligkili Taraflara Borglar (net)
Alinan Avanslar
Borg Karsiliklari
Ertelenen Vergi Yukimlulugu
Diger YUkumlulukler (net)

ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR

OZSERMAYE

Sermaye

Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi
Sermaye Yedekleri

Hisse Senetleri Ihrag Primleri
Hiss Senedi iptal Karlari

Yeniden Degerleme Fonu

Finansal Varliklar Deger Artis Fonu

Oz Sermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar
Kar Yedekleri

Yasal Yedekler
Statli Yedekleri
Olaganusti Yedekler

Ozel Yedekler

Sermayeye Eklenecek Istirak Hisseleri ve Gayrimenkul Satis

Kazanglari
Yabanci Para Cevrim Farklari

Net Donem Kari/Zarari
Gegmis Yillar Kar/Zararlari

TOPLAM OZSERMAYE VE YUKUMLULUKLER

[lisikteki bilango dipnotlari bu mali tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Bagimsiz Denetim'den

Dipnot Gegmis Gegmis
Referanslar

1 31.12.2005 31.12.2004
12.431.516 894.455
6 0 0
6 0 0
8 0 0
7 406.735 50.601
9 1.299 1.254
21 8.530.716 34.782
13 0 0
23 1.968.241 435.716
14 0 0
15 1.524.525 372.102
80.208 53.680
6 0 0
8 0 0
7 0 0
9 0 0
21 0 0
23 80.208 53.680
14 0 0
15 0 0
0 0
152.623.521 141.603.408
25 3.565.000 3.565.000
25 0 0
26 142.238.951 141.402.578
0 0
0 0
0 0
26 1.642.970 806.597
26 140.595.981 140.595.981
27 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
10.183.740 -3.364.170
28 -3.364.170 0
165.135.245 142.551.543



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

01 OCAK 2005-31 ARALIK 2005 VE 01 EKIiM 2005-31 ARALIK 2005 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMLERINE AiT GELiR TABLOLARI (YTL)

GELIR TABLOSU (YTL)

ESAS FAALIYET GELIRLERI

Satis Gelirleri (net)

Satiglarin Maliyeti (-)

Hizmet Gelirleri (net)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / faiz+temettii+kira (net)
BRUT ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
Faaliyet Giderleri (-)

NET ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-)
Finansman Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

Net Parasal Pozisyon Kéar/Zarari

ANA ORTAKLIK DISI KAR/ZARAR
VERGI ONCESIi KAR/ZARAR

Vergiler

NET DONEM KARI/ZARARI

HISSE BASINA KAZANG

Bagimsiz Denetim'den

Gecmisg Gecmis
Dipnot 01.01.2005- 01.10.2005-
Referanslan 31.12.2005 31.12.2005

12.170.157 7.194.951
36 12.170.157 7.194.951
36 (4.746.506) (3.583.943)
36 0 0
36 0 0
7.423.651 3.611.008
37 (1.597.168) (421.128)
5.826.483 3.189.880
38 11.569.124 2.170.363
38 (7.211.867) (2.268.115)
39 0 0
10.183.740 3.092.128
40 0 0
0 0
10.183.740 3.092.128
41 0 0
10.183.740 3.092.128

42 2,857

[lisikteki bilango dipnotlar1 bu mali tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2005 TARIHI iTIBARIYLA OZSERMAYE
DEGISIiM TABLOSU

Finansal Ozsermaye
Varlklar Enflasyon
Emisyon Yasal Olaganiistii Deger Diizeltmesi Birikmis Net Dénem
Sermaye Primleri Yedekler  Yedekler Artis Fonu Farklan Zararlar Kér / Zaran Toplam

1 Ocak 2005 Itibartyla Bakiye 3.565.000 - - - - 806.597 140.595.981 - (3.364.170) 141.603.408
Sermaye Artis1 - - - - - - - - - -
Birikmig Zararlara Transfer - -- - -- -- - -- (3.364.170) 3.364.170 --
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu - -- - -- -- 836.373 -- - - 836.373
Net Donem Kari - - - - - - - - 10.183.740 10.183.740
31 Aralik 2005 itibariyla Bakiye 3.565.000 - - - - 1.642.970 140.595.981  (3.364.170) 10.183.740 152.623.521
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Vergi Oncesi Net Kar (+)

Diizeltmeler

Kidem Tazminati Karsiligi (+)

Amortisman (+)

Reeskont Faiz Gideri (+)

Gider Tahakkuklari (+)

Deger Dusuklugu Karsihgi (-)

Menkul Kiymetlerden Elde Edilen Kazanglar (-)

isletme Sermayesindeki Degisikliklerden Onceki Faaliyet Kari (+)

Ticari islemlerdeki Ve Diger Alacaklardaki Azaliglar (+)
Stoklarda Azalig (+)

Diger Donen Varliklarda Azalis (+)

Diger Duran Varliklarda Azalig (+)

Ticari Borglarda Artis (+)

Diger YUkumluliklerde Artis (+)

Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlari (-)
Yatirrm Amagh Gayrimenkul Alimlari (-)

Tahsil Edilen Menkul Kiymet Karlari (+)

Menkul Kiymetlerde Artis (-)

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Cikigi
Nakit Ve Nakit Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis

Donem Basindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu

Doénem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu

24

Dipnot Referanslari 31.12.2005
10.183.740

23 26.528

18, 19 ve 20 1.664.037
38 88.970

23 1.968.240

12 ve 18 (254.393)
5ve 38 (7.098.355)
6.578.767

7ve9 (4.245.361)
12 1.127.123

15 11.160

15 148
7ve9 356.179
15 9.212.601
13.040.617

19 ve 20 (34.558)
18 (36.600)

5ve 38 6.884.443
5ve 38 (20.248.303)
(13.435.018)

(394.401)

4 13.147.948

4 12.753.547



AYRINTILI GELIiR TABLOSU VE BiLANCO DiPNOTLARI
1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan ve ana faaliyet konusu her tiirlii elektrik, elektronik, insaat ve
sihhi tesisat malzemelerinin {iretimi ve ticareti olan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat
Malzemeleri Anonim Sirketi’nin tinvant 6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde yayimlandig lizere Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi
(Sirket) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin
sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge
icin Sermaye Piyasast Kurulu’na (Kurul) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO
1/1552 numarali belge ile Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore Kurul kaydina alinmustir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmektir. Buna gore Sirket, faaliyet
esaslari, portfoy yatirim politikalart ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki
paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Pay Oran1  Pay Tutan Pay Orani Pay Tutar1
Ortaklar (%) (YTL) (%) (YTL)
Alarko Holding A.S. % 15,54 554.001 % 15,54 554.001
Alsim Alarko Sanayi
Tesisleri ve Tic. A.S. % 34,78 1.239.907 % 34,78 1.239.907
Halka Arz % 49,00 1.746.850 % 49,00  1.746.850
Diger (*) % 0,68 24.242 % 0,68 24.242
% 100,00 3.565.000 % 100,00  3.565.000

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar1 toplamini géstermektedir.

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
diizeltilmesinden kaynaklanan fark 54.712.578 YTL tutarindadir.

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas/
Istanbul ’dur. Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait
olup, Sirket hisselerinin % 49’u, 1996 yilindan itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda
islem gormektedir.

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla Sirket’in yil i¢inde g¢alisan personelinin
ortalama sayis1 10°dur.
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2- MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Sirket muhasebe kayitlarini, Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi
Kanunlar1 ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) yayimladigi ve Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’na kote sirketler i¢in gecerli olan genel kabul gdrmiis muhasebe ilkelerine uygun olarak
tutmakta ve yasal mali tablolarin1 da buna uygun olarak YTL bazinda hazirlamaktadir.

[lisikteki mali tablolar, yasal kayitlarin, tarihi maliyet esas1 baz alinarak, mali tablolarin gercegi
yansitmasi ilkesi dogrultusunda, Yeni Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla satin alma
giicinde meydana gelen degisikliklerin yeniden ifade edilmesi de dahil olmak iizere yapilan
simniflama ve diizeltmeler ile Sermaye Piyasast Kurulu'nun 15 Kasim 2003 tarih ve 25290
Miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara
mali tablolardan gecerli olmak iizere yiriirliige giren “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig” (SPK’nin Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’i) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmistir.

Sirket mali tablolarini ilk kez 31 Mart 2005 ara hesap donemi itibariyla bu teblige gore
hazirlamis olup bir 6nceki hesap donemi olan 31 Aralik 2004 tarihli bilango ve bilanco dipnotlar
karsilagtirmali olarak verilmistir. Sirket 2005 yilinin s6z konusu tebligin ilk uygulama y1l1 olmasi
nedeniyle, ekli gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve Ozsermaye degisim tablosunu
karsilagtirmali olarak hazirlamamuistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi
SPK Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’in Kisim 15 hiikiimleri, yiliksek enflasyonun hakim oldugu
ekonomiye ait para birimlerinin kullanildig1 durumlarda, SPK tarafindan yayimlanan genel kabul
gbrmiis muhasebe ilkelerine uygun olarak hazirlanan mali tablolarin, bilancolarin diizenlendigi
tarihte gegerli olan Tiirk Lirasi’nin cari satin alma giiciiniin esas alinarak hazirlanmasini ve
onceki donem mali tablolarin da karsilastirma amaciyla ayni deger dlgiileri kullanilarak, yeniden
diizenlenmesini 6ngdrmektedir. Kisim 15’in uygulanmasini 6ngdren bir diger sebep ise yillik
bilango tarihindeki fiyat endeksi rakaminin, ilgili hesap donemi dahil 6nceki iiclincli hesap
doneminin basindaki fiyat endeksi rakaminin %100’ asmast ve ilgili dénemin bilango
tarihindeki fiyat endeksi rakaminin, hesap doneminin basma gore %10 veya daha fazla bir
oranda artmasi halinde, i¢inde bulunulan hesap doneminde yiiksek enflasyon doneminin
baslamasidir. Bununla birlikte Kisim 15 uygulamasini gerektiren diger hususlardan, halkin
tasarruflarini yabanci para cinsinden tutmasi, mal ve hizmet fiyatlarinin yabanci para birimi
lizerinden belirlenmesi ve kisa vadeli islemler de dahil satin alma giiclindeki kayiplari
karsilamak i¢in fiyatlarin vade farki konularak belirlenmesi gibi yiliksek enflasyon gostergeleri
mevcut bulunmaktadir. Sonug olarak, Sirket’in mali tablolar1 Kisim 15 uyarinca, 31 Aralik 2004
tarihindeki cari satinalma giiclindeki degismelerin etkilerini yansitacak sekilde yeniden ifade
edilmistir.
Bununla birlikte, SPK’nin 18 Mart 2005 tarihli duyurusuyla, Seri:XI, No:20 sayil1 “Yiksek
Enflasyon Dénemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesine iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Teblig”in 6°’nc1 maddesi ile Seri:XI, No:25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari
Hakkinda Teblig”in buna tekabiil eden 375’inci maddesi uyarinca, yiiksek enflasyon déneminin
sona erdigi; ayrica, ylksek enflasyon doneminin devamina iliskin diger emarelerin de biiyiik
Olclide ortadan kalktig1 hususlar1 g¢ercevesinde, 2005 yilinda mali tablolarin enflasyona gore
diizeltilmesi uygulamasina son verilmesine karar verilmis, dolayisiyla 31 Aralik 2005 tarihli mali
tablolarda enflasyon muhasebesi uygulanmamustir.
Bu duyuruya istinaden yiiksek enflasyon donemi sona erdiginden Kisim 15, Madde 404 uyarinca
31 Aralik 2004 tarihli mali tablolarda yer alan enflasyona gore diizeltilmis tutarlar, 31 Aralik
2005 mali tablolarmin hazirlanmasinda esas alman rakamlarin bagslangic degerlerini
olusturmaktadir ve 31 Aralik 2005 tarihli mali tablolarin hazirlanmasinda Kisim 15’in diger
hiikiimleri uygulanmamugtir.
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31 Arahik 2004 tarihi itibariyla enflasyona gore yapilan diizeltmeler, Devlet Istatistik Enstitiisii
(DIE) tarafindan yayimlanan toptan esya fiyat endeksi (TEFE) endeksleri kullanilarak
endekslenmistir.

31 Aralik 2004 tarihli ekte sunulan mali tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve
katsayilar agagida belirtilmistir:

Endeks Katsay1
31 Aralik 2001 4951,7 1,6972
31 Aralik 2002 6.478,8 1,2971
31 Aralik 2003 7.382,1 1,1384
31 Aralik 2004 8.403,8 1,0000

31 Aralik 2005 mali tablolarinin baslangi¢ degerlerini olusturan 31 Aralik 2004 tarihli mali
tablolarin Kisim 15 hiikiimleri uyarinca enflasyona gore diizeltilmesinin ana ilkeleri:

Parasal varlik ve borglar, paranin degerindeki degismeler karsisinda nominal degerlerini aynen
koruyan ancak satin alma giicleri diisen kalemler olduklar1 ve paranin bilango tarihindeki cari
satin alma giici cinsinden ifade edilmis olduklar1 i¢in ayrica diizeltme islemine tabi
tutulmamustir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edilmemis olan parasal olmayan varliklar ve
yukiimliiliikler ile 6zsermaye kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.
SPK’nin, Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’i uyarinca, ekli mali tablolarda kayitli degerleri
tizerinden gosterilen 6zsermaye kalemlerinin diizeltilmesi sonucu olusan farklar, toplu halde
“Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklar1” hesabinda gosterilmistir.

Gelir tablosunda, amortisman ve itfa paylari, satislarin maliyeti ve gelir veya gider olarak
dogrudan gelir tablosuyla iligkilendirilen parasal olmayan kalemler disindaki tiim gelir ve gider
kalemleri aylik enflasyon katsayilar1 ile diizeltme islemine tabi tutulmaktadir. Amortisman ve
itfa paylari, ilgili aktiflerin diizeltilmis degerleri lizerinden, gelir veya gider olarak dogrudan
gelir tablosuyla iligkilendirilen parasal olmayan kalemler, satisa konu olan varligin diizeltilmis
net degeri ile satig bedelinin diizeltilmis degeri arasindaki fark olarak yeniden hesaplanmaktadir.
Tutar1 déonem sonunda kesinlesecek veya donem sonunda ortaya ¢ikan verilere gore hesaplanan
kidem tazminat1 gibi karsiliklar donem sonundaki nihai tutarlariyla mali tablolara yansitilmistir.
Parasal varlik bulundurmaktan dogan kayiplar ile parasal yiikiimliilik bulundurmaktan dogan
kazanglar, net parasal pozisyon kari / zarar1 hesabinda yansitilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi
SPK’nin, Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’i 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali
tablolardan gecerli olmak {izere yiiriirliige girmistir. Sirket mali tablolarini ilk kez 31 Mart 2005
ara hesap donemi itibartyla bu teblige gore hazirlamis olup bir 6nceki hesap donemine (31 Aralik
2004) ait bilangosunu da ayni esaslar ¢ercevesinde hazirlamistir. Bu kapsamda ekli bilango ve
bilango dipnotlar1 karsilastirmali olarak verilmistir. 2005 yilinin s6z konusu Teblig’in ilk
uygulama yili olmasi nedeniyle, Sirket ekli gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6zsermaye
degisim tablosunu kargilastirmali olarak hazirlamamaistir.
Tiirkiye Cumbhuriyeti Devleti’nin Para Birimi Hakkindaki 5083 No’lu Kanun, 31 Ocak 2004
tarih ve 25363 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu kanun gergevesinde, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren, Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti’nin para birimi Yeni Tiirk Liras1 (YTL), Yeni
Tiirk Lirast’nin alt birimi Yeni Kurus (YKr) olarak belirlenmistir. Buna bagl olarak, SPK’nin 1
Aralik 2004 tarih MSD-10/832-43399 sayili “Yeni Tiirk Lirasi’'na Gegiste Kurul’un
Diizenlemelerine Tabi Ortakliklar ve Sermaye Piyasasi Kurumlarinca Kamuya Agiklanacak Mali
Tablo ve Raporlar”a iliskin yazisi uyarinca, 2005 yili icerisinde kamuya agiklanacak olan 31
Aralik 2004 tarihinde sona eren doneme iligkin mali tablolarin ve finansal verilerin de YTL
cinsinden kamuya aciklanacagi belirtilmistir. Buna gore, Sirket’in rapora ekli 31 Aralik 2004
tarihli mali tablo ve dipnotlari da YTL cinsinden hazirlanmgtir.
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SPK’nin Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’in 141’inci maddesinde, stoklarin isin normal akisi iginde
satis amaciyla elde tutulan veya iiretim siirecine alinan varliklar icerdigi belirtilmekte olup
Teblig’in 587°nci maddesinde de normal is akisi ¢er¢evesinde satilmak tizere elde edilen veya
satis amaciyla insa edilen ve gelistirilen gayrimenkullerin; miinhasiran yakin gelecekte elden
cikarmak amaciyla elde edilen gayrimenkullerin veya gelistirildikten sonra satilacak
gayrimenkuller gibi iiclincli kisiler adina insa edilen veya gelistirilen gayrimenkullerin stok
olarak degerlendirilmeleri gerektigi ifade edilmektedir. Yine, Teblig’in 159. maddesine gore
“Isletme tarafindan insa edilen varliklar da iktisab edilen varliklarla ayni esaslara tabidir.
Isletme, olagan faaliyeti icabi buna benzer varliklar1 ‘Stoklar’ bashkli Kisim kapsaminda satis
amaciyla iiretiyorsa ‘insa ediyorsa’ , bu varliklarin elde etme maliyeti satis i¢in liretilen ‘insa
edilen’ varliklarin elde maliyetine genellikle esit olur” hiikmii yer almaktadir. Ayrica, SPK’nin
01.02.2006 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-49 Sayili yazisinda belirtildigi lizere gayrimenkul veya
gayrimenkul projeleri portfoye alim-satim amaciyla dahil edilmigse stok olarak dikkate alinmali
ve mali tablolarda “Cari / Donen Varliklar” arasinda gosterime tabi tutulmalidir. Buna gore
Sirket 2005 y1l1 ara hesap donemlerinde ve karsilastirma amactyla sunulan 31 Aralik 2004 hesap
donemi mali tablolarinda “Cari Olmayan/ Duran Varliklar” hesap grubu altinda yer alan “Alim-
Satim Amacl Gayrimenkuller” baglikli hesapta siniflandirilan gayrimenkul ve gayrimenkul
projelerini 31 Aralik 2005 ve karsilastirma amaciyla sunulan 31 Aralik 2004 hesap donemi mali
tablolar1 ve ekli dipnotlarinda “Cari / Donen Varliklar” hesap grubu altinda yer alan “Stoklar”
hesap kalemine siniflandirmistir.

Bu ¢ercevede alim satim amaciyla elde tutulan gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri “Stoklar”
hesabinda takip edilecek olup, yeniden simiflandirmaya konu varliklar Teblig’in “Stoklar”
baslikli kismi1 uyarinca degerleme islemine tabi tutulmustur.

Buna gore stoklar enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis elde etme maliyeti ile degerlenmistir.
Ancak stoklarin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri diizeltilmis elde etme
maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore
diisiik olmasit durumunda “Varliklarda Deger Diisiikliigi” boliimiinde belirtilen esaslar
cercevesinde deger diisiikliigli kayb1 ayrilmaktadir. Bu deger diistikliikleri tiim stoklar i¢in ayr1
ayr belirlenir ve uygulanir.

Yukaridaki aciklama c¢ercevesinde daha Onceki donemlerde “Alim-Satim Amagh
Gayrimenkuller” olarak smiflanan varliklarin degerlemesi islemleri de ayni yoOntemle
yapildigindan bu smiflandirma sonucunda “Stoklar” hesap kaleminde yer alan varliklarin
degerlemesi ile Oonceki muhasebe politikasina gore yapilan degerleme arasinda bir farklilik
olugsmamis ve bu siniflandirma herhangi bir parasal etkiye sebebiyet vermemistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile
gosterilirler.

3- UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI / MUHASEBE POLITIKALARI

Hasilat

Satislar, baslica yatirim amagli gayrimenkullerden alman kiralardan ve Izmir Giizelbahce
arsasinin satisindan olugmaktadir. Satislar, hizmetin verilmesi, gelir tutarinin giivenilir sekilde
belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi
lizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri lizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara
alimir. Satis karsiliginda nakit veya nakit benzerlerinin alindig1 durumlarda, hasilat s6z konusu
nakit veya nakit benzerlerinin tutaridir. Satislarin igerisinde 6nemli bir finansman maliyeti
bulunmasi durumunda satis bedelinin makul degeri, alacaklarin bugiinkii degerine indirgenmesi
suretiyle bulunmaktadir. Alacaklarin bugiinkii degerinin belirlenmesinde; satis bedelinin nominal
degerini, ilgili hizmetin pesin satig fiyatina indirgeyen faiz orani kullanilir. Satis bedelinin
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nominal degeri ile bu sekilde bulunan makul deger arasindaki fark, faiz geliri olarak ilgili
donemlere yansitilmaktadir (Not 36).

Hasilat olarak kayitlara alinan tutarlarin tahsilinin slipheli hale gelmesi durumunda, ayrilan
stipheli alacak karsiligi, hasilat tutarmin diizeltilmesi suretiyle degil, bir gider olarak mali
tablolara alinir.

Net satiglar, indirimler ve iadeler disiildiikten sonraki faturalanmis satis bedelinden
olusmaktadir.

Satislarin Maliyeti

Satiglarin  maliyeti baslica kira geliri elde edilen yatinm amacghh gayrimenkullerin
amortismanindan ve bu gayrimenkuller igin yapilan harcamalar ile Izmir Giizelbahge arsasinin
maliyetinden olugmaktadir.

Stoklar

2 numaral1 dipnotta ayrintili olarak belirtildigi iizere Sirket, 2005 yil1 ara hesap dénemlerinde ve
karsilagtirma amaciyla sunulan 31 Aralik 2004 hesap donemi mali tablolarinda “Cari Olmayan/
Duran Varliklar” hesap grubu altinda yer alan “Alim-Satim Amagli Gayrimenkuller” baglikli
hesapta siiflandirilan gayrimenkul ve gayrimenkul projelerini 31 Aralik 2005 ve karsilastirma
amaciyla sunulan 31 Aralik 2004 hesap donemi mali tablolarinda “Cari / Dénen Varliklar” hesap
grubu altinda yer alan “Stoklar” hesap kalemine siniflandirmistir.

Bu ¢ercevede alim satim amaciyla elde tutulan gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri “Stoklar”
hesabinda takip edilmekte olup, yeniden siniflandirmaya konu varliklar Teblig’in “Stoklar”
baslikli kism1 uyarinca degerleme islemine tabi tutulmustur.

Buna gore stoklar enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis elde etme maliyeti ile degerlenmistir.
Ancak stoklarin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri, diizeltilmis elde etme
maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore
diisiik olmast durumunda “Varliklarda Deger Diisiikliigi” boliimiinde belirtilen esaslar
cercevesinde deger diisiikliigli kayb1 ayrilmaktadir. Bu deger diistikliikleri tiim stoklar igin ayr1
ayr1 belirlenir ve uygulanir.

Daha onceki donemlerde “Alim-Satim Amacli Gayrimenkuller” olarak siniflanan varliklarin
degerlemesi islemleri de yukaridaki aciklama cergevesinde ayni yontemle yapildigindan bu
siiflandirma sonucunda “Stoklar” hesap kaleminde yer alan varliklarin degerlemesi ile dnceki
muhasebe politikasina gore yapilan degerleme arasinda bir farklilik olugsmamis ve bu
siiflandirma herhangi bir parasal etkiye sebebiyet vermemistir.

Maddi Varhklar

Maddi duran varliklar, enflasyonun etkilerine gére 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla diizeltilmis
baslangi¢ degerleri ve cari yil girislerinin maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa
kalict deger kayiplar diisiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, maddi duran varliklarin
ekonomik omiirleri dikkate alinarak normal (dogrusal) amortisman yontemine gore kist bazinda
hesaplanmaktadir. Bu kapsamda maddi duran varliklarin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak
saptanan ve uygulanan amortisman oranlari asagida belirtilmistir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

Binalar % 10,0 % 10,0
Yeriistii Diizenleri % 12,5 % 12,5
Makine, Tesis ve Cihazlar % 25,0 % 25,0
Doseme ve Demirbaglar %10 - %33,33 % 20,0 - 25,0
Diger Maddi Duran Varliklar % 25,0 % 25,0
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Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili
aktifte genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir (Not 19).

Bir maddi duran varligin kayith degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden daha
yiiksek ise, kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider
hesaplarina yansitilir.

Maddi Olmayan Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar 6zel maliyet ve haklardan olugsmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar, enflasyonun etkilerine gore 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
diizeltilmis baslangi¢ degerleri ve cari yil giriglerinin maliyet degerlerinden birikmis amortisman
ve varsa kalic1 deger kayiplar diisiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, biitiin maddi olmayan
duran varliklar i¢in dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda hesaplanmustir.
Maddi olmayan duran varliklar i¢inde yer alan 6zel maliyetler diizeltilmis maliyet bedelleri
tizerinden % 25, haklar ise % 20 - % 33,33 oraninda, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
kist usulii itfa edilmektedir (Not 20).

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri
kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten
herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yiiksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar, varligin net satis fiyati ile
kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin stirekli
kullanimindan ve faydali émrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugilinkii degeridir. Deger disiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir alacakta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir
tutarindaki miiteakip artisin, deger diislikliigiiniin kayitlara alinmasini izleyen donemlerde ortaya
¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda geri ¢evrilir.

Diger varliklarda olusan deger diistikligli kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan
tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri g¢evrilir. Deger diisiikliigii kaybinin iptali
nedeniyle varligin kayitl degerinde meydana gelen artig, dnceki yillarda hi¢ deger diistikligi
kaybinin mali tablolara alinmamis olmasi1 halinde belirlenmis olacak kayitli degeri (amortismana
tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Amaclandig1 sekilde satisa veya kullanima hazir hale getirilmesi i¢in bir siire gereken 6zellikli
varliklarla dogrudan iliskisi kurulan bor¢lanma maliyetleri s6z konusu o6zellikli varligin bir
parcasi olarak aktiflestirilir. Ozellikli bir varligin amaglandig1 sekilde kullanima veya satisa hazir
hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, bor¢lanma
maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Bunun disindaki tiim borglanma maliyetleri
katlanilan donem igerisinde gider olarak mali tablolara alinir.

Finansal Araclar
Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklar1 nakit ve nakit benzeri varliklar, alim-satim amagli ve vadeye kadar
elde tutulacak menkul kiymetler, ticari alacaklar, iligkili taraflardan alacaklar ile satilmaya hazir
finansal varliklar ve makul degerli finansal varliklardan olusmaktadir. Sirket’in finansal borglari,
ticari borglar ile iliskili taraflara borglardan olusmaktadir. isletme kaynakli alacaklar, Sirket’in
ticari alacaklarindan ve iligkili sirketlerden alacaklarindan olusmaktadir.
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Muhasebelestirme

Finansal varliklar Sirket’e transfer edildikleri giin, borglar ise Sirket’ten transfer edildikleri giin
muhasebelestirilirler.

Degerleme

Bir finansal varlik ya da finansal bor¢ ilk defa mali tablolara alinirken maliyeti iizerinden
degerlenir. Bu maliyet, verilen (bir varlik olmasi durumunda) veya alinan (bir ylkiimlilik
olmasi durumunda) bedelin makul degeridir. Makul deger, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin,
zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda, istekli taraflar arasinda gerceklesecek bir cari
islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa teskilatlanmis bir piyasada islem goéren fiyati
ile en iyi sekilde belirlenir. Elde etme veya ihracgla dogrudan iliskilendirilebilir islem maliyetleri,
finansal varligin veya finansal borcun ilk degerlemesine dahil edilir.

Tiim alim-satim amagli finansal varliklar ve satilmaya hazir finansal varliklar kayda alinmalarini
izleyen donemlerde makul degerleri iizerinden degerlenirler. Ancak, teskilatlanmis bir piyasada
islem goren bir fiyati bulunmayan ve makul degeri giivenilir bir sekilde tespit edilemeyen s6z
konusu finansal araclar maliyet degerleri ilizerine islem maliyetleri ve bir deger diisiikligi
bulunmasi durumunda, deger diisiikliigii i¢in ayrilan karsilik goz oniine alinarak degerlenirler.
Sabit bir vadesi olmayan alim-satim amacl finansal varliklar ve borglar, elde etme maliyeti
tizerinden degerlenir.

Sabit bir vadesi olan alim-satim amagli olmayan finansal bor¢lar, isletme kaynakli alacaklar ve
vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, bir deger diisiikliigii bulunmasi durumunda, deger
diisiikligli i¢in ayrilan karsilik diistildiikten sonra etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
iskontolu maliyet iizerinden degerlenir. ilk islem maliyetleri dahil olmak iizere primler ve
indirimler de ilgili enstriimanin maliyetine dahil edilir ve etkin faiz oraniyla iskontoya tabi
tutulur.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan
diisiilerek diger gelirlere kaydedilir.

Makul deger ile degerlendirme prensipleri

Finansal varliklar ve borglar, kayda alinmalarini izleyen donemlerde, satista veya benzeri elden
¢ikarma durumlarinda olusabilecek islem maliyetleri dikkate alinmaksizin makul degerleri
tizerinden degerlenir. Ancak, aktif bir pazarda kote edilmis bir piyasa fiyati1 yoksa, makul deger
fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akim teknikleri kullanilarak bulunur.

Iskonto edilmis nakit akim teknikleri kullanildiginda, tahmini nakit akimlar1 Sirket yonetiminin
en iyi tahminlerine dayanmakta ve kullanilan iskonto orani da bilanco tarihindeki benzer vadeler
ve kosullara sahip bir enstriiman i¢in gegerli olan piyasa oranina dayanmaktadir. Fiyatlandirma
modellerinde ise bilanco tarihinde gegerli olan piyasa verileri 6l¢ii olarak kullanilir.

Muhasebe kayitlarindan ¢ikariima

Finansal varliklar, Sirket bu varliklar {izerindeki so6zlesmeye bagli haklarini kaybettigi zaman
muhasebe kayitlarindan ¢ikarilir. Bu olay finansal varliklar satildigi, siiresi doldugu veya
haklarindan feragat edildikleri zaman gergeklesir.

Finansal borglar ise, ylikiimliiliikler yerine getirildigi, iptal edildigi veya siiresi doldugunda
kayitlardan ¢ikarilmaktadir.
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Isletme Birlesmeleri
Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla isletme birlesmeleri kapsaminda
herhangi bir islemi bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri YTL’ye ¢evirirken islem tarihinde
gecerli olan ilgili kurlar1 esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki
parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlar1 kullanilarak YTL’ye ¢evrilmistir.
Yabanci para cinsinden olan islemlerin YTL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Hisse Basina Kazang / (Zarar)
Ilisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin, ddonem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanmistir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali
tablolara alinan tutarlart1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle yiikiimliidiir. Bilanco
tarihinden sonra ortaya g¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo kullanicilarinin
ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalar1 halinde mali tablo dipnotlarinda aciklanir.

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar, ancak ve ancak Sirket’in ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir
ylkiimliiliigl (yasal ya da yapisal) varsa, bu yiikiimliiliikk sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar
saglayan kaynaklarin elden ¢ikarilma olasiligi mevcutsa ve yiikkiimliiliigiin tutar1 giivenilir bir
sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman i¢indeki deger kaybi 6nem
kazandiginda, karsiliklar ileride olugsmasi muhtemel giderleri bugiinkii piyasa degerlerine getiren
ve gereken durumlarda ylikiimliiliige 6zel riskleri de igeren vergi Oncesi bir iskonto oraniyla
indirgenmis degeriyle yansitilmaktadir. indirgemenin kullanildigi durumlarda, karsiliklardaki
zaman farkindan kaynaklanan artis faiz gideri olarak kayitlara alinmaktadir. Karsilik olarak mali
tablolara alinmasi1 gerekli tutarin belirlenmesinde, bilango tarihi itibartyla mevcut yiikiimliiligiin
ifa edilmesi i¢in gerekli harcama tutarinin en gergekc¢i tahmini esas alinir. Bu tahmin yapilirken
mevcut tiim riskler ve belirsizlikler gz 6nlinde bulundurulmalidir.

Sarta bagh yiikiimliiliikkler ve varliklar, mali tablolara alinmamakta ve mali tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagli yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig,
olasiliktaki degisikligin oldugu dénemin mali tablolarinda karsilik olarak mali tablolara alinir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Sirket Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig hiikiimlerine gore ilk mali tablolarin1 31 Mart 2005 tarihi
itibartyla hazirlamis olup agilis bilancosu olan 31 Aralik 2004 tarihli mali tablolar1 da ayni
esaslar ¢ercevesinde hazirlamistir. Bu kapsamda muhasebe politikalari ve tahminlerinde
herhangi bir degisiklik veya hata bulunmamaktadir.

Bir muhasebe politikas: degistirildiginde, mali tablolarda sunulandan daha 6nceki donemlere
iliskin toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis kérlara alinir. Onceki donemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme,
onceki donemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda;
degisikligin nedenleri, cari doneme ve 6nceki donemlere iliskin diizeltme tutari, sunulandan daha
onceki donemlere iligskin diizeltme tutarlar1 ve karsilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da
asir1 bir maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanir.
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Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligskinse, degisikligin
yapildig1 cari donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de
gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate
aliacak sekilde mali tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi onceki
donemlere iliskin karsilastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama
doneminden once meydana geldiginde, s6z konusu doneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden
diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden
oluyorsa onceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki
dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu déonem baslamadan once hatanin kiimiilatif etkisiyle
yeniden diizenlenmektedir.

Finansal Kiralama Islemleri
Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla finansal kiralama islemleri
kapsaminda herhangi bir islemi bulunmamaktadir.

Mliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding ve Alarko Holding Grup sirketleri,
bunlarin yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger
sirketler iliskili kurulus olarak kabul edilmistir. Iliskili taraflarla olan islemler mali tablo
dipnotlarinda agiklanir (Not 9).

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi
Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gosterdiginden finansal bilgilerin boliimlere
gore raporlanmasi kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

Insaat Sozlesmeleri
Sirket’in insaat sozlesmelerine iliskin hiikiimler kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir
islemi bulunmamaktadir.

Durdurulan Faaliyetler

Isletmelerin, durdurulan faaliyetle dogrudan iliskilendirilebilen varliklarmin hemen hemen
biitiiniine iligkin baglayici bir satis sdzlesmesine taraf olmasi ya da Yonetim Kurulu veya benzer
nitelikteki yonetim organinin durdurma ile ilgili olarak ayrintili ve resmi bir plan1 onaylamasi
veya sOz konusu planla ilgili duyuru yapmast halinde kamuya ag¢iklama yapilir. Durdurulan
faaliyetlerin mali tablolara alinma ve degerleme prensipleri konusunda varliklarda deger
diisiikligili, karsiliklar, sarta baghh varlik ve yikiimliiliikkler, maddi varliklar ve ¢alisanlara
saglanan faydalar kapsamindaki ilgili hiikkiimlere uyulur.

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak {izere tiim devlet
tesvikleri, elde edilmesi i¢in gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin
isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda mali tablolara alinir.
Devletten temin edilen feragat edilebilir borglar, feragat kosullarinin isletme tarafindan yerine
getirilecegine dair makul bir giivence olugsmasi durumunda devlet tesviki olarak kabul edilir.

Yatirnm Amag¢h Gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller, diizeltilmis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve
deger diistikliigii arindirilarak mali tablolara yansitilir.

33



Yatirim amaglh gayrimenkullerin makul degerine esas teskil eden ekspertiz degerleri diizeltilmis
elde etme maliyetleri ile karsilastirilmakta ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme
maliyetine gore diisiik olmasi durumunda Varliklarda Deger Diisiikliigi bolimiinde belirtilen
esaslar cergevesinde deger diisiikliigii kayb1 ayrilmaktadir. Bu deger diisiikliikleri tiim yatirim
amacli gayrimenkuller i¢in ayr1 ayr1 belirlenir ve uygulanir.

Amortisman, yatirim amaglhi gayrimenkullerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak normal
(dogrusal) amortisman yontemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir. Bu kapsamda yatirim
amagh gayrimenkullerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak saptanan ve uygulanan amortisman
oranlar1 agsagida belirtilmistir.

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Arsa ve Araziler - -
Binalar % 2,0-5,0 % 2,0-5,0
Haklar % 3,125 % 3,125

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi lizere
Sirket, ticari unvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuclar1 i¢in
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine goére Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir.
Bu nedenle 1 Ocak — 31 Aralik 2005 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2004 donemlerine iliskin herhangi
bir cari vergi ylikiimliiliigii ve ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiliigli mevcut degildir.

Cahisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Yirtirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davranislar digindaki sebeplerle istihdami sona eren c¢aligsanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlar1 bilango tarihi itibariyla gecerli olan kidem tazminati
tavan1 esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligt ile ilgili olarak, tiim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore
hesaplanarak ilisikteki mali tablolarda yansitilmistir.

Emeklilik Planlar
Sirket’in emeklilik planlar1 baslikli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi
bulunmamaktadir.

Tarimsal Faaliyetler
Sirket’in faaliyet konusu geregi tarimsal faaliyetler kapsaminda herhangi bir islemi
bulunmamaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri,
nakit ve banka mevduati ile menkul kiymetleri icermektedir.
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4- HAZIR DEGERLER

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Banka mevduati 12.753.461 13.147.496
Vadeli 12.741.141 13.147.047
Vadesiz 12.320 449
Kasa 86 219
Diger - 233
Toplam 12.753.547 13.147.948

Vadeli banka mevduatlar;; Yeni Tiirk Lirasi, ABD Dolar1 ve Euro bazindaki banka
plasmanlarindan olusmakta olup, uygulanan net faiz oranlar1 %2,89 ile %18 (2004: %2.5 ile
%18) arasinda degismektedir.

Sirketin 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

5- MENKUL KIYMETLER

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla Sirket’in menkul kiymetlerinin detay1
asagidaki gibidir

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

Alim-Satim Amagli Tutulan Defter Defter
Menkul Kiymetler Degeri Degeri
B Tipi Degisken Fon 61.982.512 45.283.929
B Tipi Likit Fon 303.296 103.471
Vadeye Kadar Elde Tutulan Defter Faiz Defter Faiz
Menkul Kiymetler Doviz Cinsi Degeri Oram Degeri Orani

Devlet i¢ Borglanma ABD Dolart  2.675.549 % 3,55 6.666.882 % 4,39

Senedi ABD Dolar1 1.432.331 %4,25
Euro 6.470.650 % 2,13 -- --
Gelir Tahakkuku 66.700 414.541
Toplam 72.931.038 52.468.823

6- FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli finansal
borg¢lart bulunmamaktadir.
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7- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2005 31 Arahk 2004

Ticari Alacaklar 30.493 59
Alacak Senetleri 2.431.815 113.099
Verilen Depozito ve Teminatlar 8.277 2.928
Toplam 2.470.585 116.086

Alacaklara karsilik olarak alinan teminatlarin niteligi ve tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2005 31 Arahk 2004

Teminat Senetleri 295.830 515.490
Teminat Mektuplari 304.589 2.375
Toplam 600.419 517.865

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla siipheli alacaklar
bulunmamaktadir.

Ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005 31 Arahk 2004

Saticilar, net 333.024 16.364
Alinan Depozito ve Teminatlar 73.711 34.237
Toplam 406.735 50.601

8- FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla finansal kiralama alacaklar1 veya
finansal kiralama borg¢lar1 bulunmamakta olup faaliyet kiralamas1 da yapilmamaktadir.
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9- ILISKILi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005 31 Arahik 2004
Ticari Ticari
Ortaklardan Alacaklar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alarko Holding -- -- -- 63
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 5.840.574 -- 4.030.638 --
Garanti Koza A.S. Alsim Alarko
A.S. Adi Ortaklig1 1.912 -- -- --
Eksi: Ertelenmis Gelirler (9.893) -- -- --
Toplam 5.832.593 -- 4.030.638 63
31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Ticari Ticari
Ortaklara Borg¢lar Ticari Olmayan Ticari Olmayan
Alarko Holding 282 -- -- --
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. 862 -- -- --
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. 16 -- -- 1.115
Toplam 1.160 - - 1.115

Ayrica, Sirket’in sermayesinin halka acik boliimiine sahip ortaklarina 31 Aralik 2005 ve 31

Aralik 2004 tarihleri itibariyla 139 YTL tutarinda temettii borcu bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla diger iliskili taraflarla ilgili

bakiyeleri bulunmamaktadir.

Sirket iligkili taraflarla yaptig1 islemler neticesinde asagida belirtilen gelirleri elde etmis ve

mubhtelif giderlere katlanmistir. Bu islemler asagida 6zetlendigi gibidir:

31 Aralik 2005

31 Aralik 2004

Giderler

Kira Giderleri 172.101 147.544
Kur Fark1 Gideri 93.295 190.977
Alinan Hizmetler 59.105 50.159
Diger 5.594 3.654
Toplam 330.095 392.334

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

Gelirler

Kira Gelirleri 5.040.630 3.521.135
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 Arazi Tahsis Bedeli 153.513 110.240
Faiz Gelirleri 66.241 -
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 Kira Bedeli 466.328 435.716
Kur Farki Geliri 64.259 18.399
Diger 9.039 294
Toplam 5.800.010 4.085.784
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[liskili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Absslar
Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger

Ortaklar
Attag Alarko Turistik Tes. A.S. - - 93.295 - -- 190.977
Alarko Carrier San. ve

Tic. A.S. - 972 - - 60 -
Alarko Holding A.S. -- 234.651 - -- 219.003 -
Alsim Alarko San. Tes. ve

Tic. A.S. - 1.139 -- -- 11.869 --
iliskili Taraflar
Alfarm Alarko Su Ur. San.

ve Tic. A.S. - 38 -- - 99 -
Toplam - 236.800 93.295 - 231.031 190.977

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Satislar
Mal Hizmet Diger Mal Hizmet Diger

Ortaklar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. -- 4.831.910 750.844 -- 3.313.925 531.124
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic.
AS. -- -- 6.916 -- -- 33.525
Alarko Carrier San. Ve Tic. A.S. -- 158.594 -- -- 152.453 -
Garanti Koza A.S. Alsim Alarko
A.S. Adi Ortaklig: -- -- 1.620 -- -- --
iliskili Taraflar
Altek Alarko Elektrik Sant. Tes.
Isletme ve Tic. A.S. -- 50.126 -- -- 54.757 --
Toplam - 5.040.630 759.380 - 3.521.135 564.649

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan kaynaklanan siipheli
alacaklar bulunmamaktadir.

10- DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla diger alacak ve borglar
bulunmamaktadir.

11- CANLI VARLIKLAR

Canli varliklar Sirket’in faaliyet konusu kapsami digindadir
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12- STOKLAR

Stoklar alim-satim amagli gayrimenkullerden olugsmaktadir. 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004
tarihleri itibariyla detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

Diizeltilmis Ekspertiz Ekspertiz ~ Diizeltilmis Ekspertiz Ekspertiz

Konut Projesi Defter Degeri Degeri Tarihi Defter Degeri Degeri Tarihi
Arsa Pay1 (1 Parsel) 1.167.215 6.024.000 19.10.2005 1.263.167 5.508.000 11.01.2005
Proje Maliyeti 6.226.525 53.245.000  19.10.2005 4.355.361 27.712.000  11.01.2005
Toplam 7.393.740 59.269.000 5.618.528 33.220.000

Biiyiikcekmece Arsasi
Arsa Maliyeti (5 Parsel) 4.321.594 6.646.500 15.12.2005 4.321.594 5.802.505 11.01.2005

Izmir Giizelbahce Arsasi

Arsa Maliyeti - - - 3.040.856 4220.000 11.01.2005
Alkent istanbul 2000 — 1 Villa

Maliyet 1.342.861 990.000 15.12.2005 1.339.861 840.000 11.01.2005
Deger Diigiikliigii Kayb1 (-) (352.861) -- (499.861) --

Toplam 990.000 990.000 840.000 840.000

Maslak Arsasi
Arsa Maliyeti 15.105.853 23.700.000 15.12.2005 14.970.332 23.040.000 11.01.2005

Toplam 27.811.187 90.605.500 28.791.310 67.122.505

Konut Projesi: Sirket, gayrimenkul portfoyiinde bulunan Biiyiikgekmece Eskice Mevkii’'nde
kain 106 no.lu ada, 18 no.lu parseldeki 239.466 m” arsa iizerinde 63 adet villa ve 1 adet sosyal
tesisin yap1 ruhsatini 21 Ekim 2005 tarihinde almis ve satis faaliyetlerine baslamistir.

Biiyiikcekmece Arsasi: Toplam 819.272 m? biiyiikliigiinde 5 adet parsel bulunmaktadr.

Maslak Arsasi: Istanbul Maslak’taki 18.962 m’® arsa tizerinde Aligveris Merkezi yapilmasi
planlanmaktadir.

Izmir Giizelbahge arsast KDV Hari¢ 5.205.972 YTL bedelle 22 Aralik 2005 tarihinde satilmustir.
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla stoklar {izerindeki toplam sigorta tutari
sirasiyla 769.318 YTL ve 671.050 YTL dir.

13- DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERI ALACAKLARI VE HAKEDIS BEDELLERI

Sirket’in insaat sozlesmelerine iligkin hiikiimler kapsaminda degerlenebilecek herhangi bir islemi
bulunmamaktadir.
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14- ERTELENEN VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi iizere
Sirket, ticari unvaninin 31 Temmuz 1996 tarihi itibariyla Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi olarak tescil edilmesinden dolayi, bu tarihten itibaren faaliyet sonuglari icin
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine goére Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise Gelir Vergisi stopaj orani sifirdir.
Bu nedenle 1 Ocak — 31 Aralik 2005 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2004 donemlerine iliskin herhangi
bir ertelenmis vergi varlig1 veya yiikiimliiliigii mevcut degildir.

15- DIGER CARI / CARi OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER

Diger cari varliklarin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

Gelecek Aylara Ait Giderler 49.284 46.054
Diger Cesitli Donen Varliklar 10.000 24.390
Toplam 59.284 70.444

Diger cari olmayan varliklar 31 Aralik 2005 tarihi itibariyla bulunmamaktadir. 31 Aralik 2004
tarihi itibartyla ise 148 YTL tutarinda fevkalede yedek akce stopajindan olusmaktadir.

Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 1.472.109 366.428
Gelecek Aylara Ait Gelirler 44.780 --
Diger 7.636 5.674
Toplam 1.524.525 372.102

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla diger uzun vadeli yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.
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16- FINANSAL VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla finansal varliklar1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Istirak Istirak
orani % Tutar orani % Tutar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 0,00 1.196 0,00 1.157
Alarko Holding A.S. 0,00 2.851.329 0,00 2.014.956
Toplam 0,00 2.852.525 0,00 2.016.113

Alarko Holding A.S$’deki istirak tutari, 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla
makul degerine yaklastigi Ongdriilen borsa fiyati ile degerlenmistir. Sirket, makul deger
degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislart mali tablolarinda Ozsermaye hesabi altinda
yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik
2004 itibartyla makul deger ile degerlemeden kaynaklanan 806.597 YTL deger artis1 ve 31
Aralik 2005 tarihi itibartyla 836.373 YTL deger artist sonucunda 1.642.970 YTL “Finansal
Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina kaydedilmistir.

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S.’deki istirak tutari, teskilatlanmig bir piyasada islem
goren bir fiyatt bulunmadigi ve makul degeri giivenilir bir sekilde tespit edilemediginden
diizeltilmis maliyet degerleri lizerinden degerlenmistir.

Likidite riski ve faiz orani riskinin yonetimi ve makul deger bilgisine iligkin agiklama asagidaki
gibidir. Kur riskine iliskin detay ise 29 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Likidite riski:
Likidite riski Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon yonetimi sirasinda ortaya
cikar. Bu risk Sirket’in varliklarin1 hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir
varlig1 makul bir fiyat ve uygun bir zaman dilimi i¢inde likit duruma getirememe risklerini
kapsamaktadir.
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31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla varlik ve borglarin kalan vadelerine gore
hazirlanmig vade yapisi tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2005

0-1 1-3 3-6 6-12 1
Parasal Varhklar ay arasl ay arasl1 ay arast ay arast Yildan Fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.523.570 -- -- - 62.285.808 63.809.378
Stoklar -- -- -- -~ 27.811.187 27.811.187
Diger Donen Varliklar 16.922 40.461 831 806 264 59.284
Ticari Alacaklar, net 30.493 - - - 8.277 38.770
Mliskili Taraflardan Alacaklar, net 1.911 -- -- -- -- 1.911
Toplam Tiirk Liras1 Varhklar 1.572.896 40.461 831 806 90.105.536  91.720.530

Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 11.229.977 9.211.232 1.433.998 -- -- 21.875.207
Diger Donen Varliklar -- -- -- -- -- --
Ticari Alacaklar, net 10.775 2.161.108  30.945 228.987 -- 2431815
Tliskili Taraflardan Alacaklar, net 5.830.682 -- -- -- --  5.830.682
Toplam Yabanci Para Varhklar 17.071.434 11.372.340 1.464.943 228.987 -~ 30.137.704
Toplam Parasal Varhklar 18.644.330 11.412.801 1.465.774 229.793  90.105.536 121.858.234
Parasal Bor¢lar
Ticari Borglar 333.024 - -- - -- 333.024
Iliskili Taraflara Borglar 1.160 -- -- -- 139 1.299
Kidem Tazminati Karsilig1 -- -- -- -- 80.208 80.208
Alman Depozito ve Teminatlar -- -- -- -- 20.574 20.574
Alinan Avanslar 2.696 -- -- -- 8.528.020 8.530.716
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklar 1.489.651  818.007 1.173.160  11.948 - 3.492.766

Toplam Tiirk Lirasi1 Bor¢lar 1.826.531  818.007 1.173.160  11.948 8.628.941 12.458.587
Toplam Yabanci Para Borglar - -- - - 53.137 53.137
Toplam Parasal Borclar 1.826.531  818.007 1.173.160  11.948 8.682.078 12.511.724

31 Arahik 2004
0-1 ay 1-3 ay 3-6ay 6-12ay 1 Yildan

Parasal Varhklar arasi arasi arasi arasi Fazla Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.190.626  414.541 -- -- 45.387.400 46.992.567
Stoklar -- -- -- -- 28.791.310 28.791.310
Diger Donen Varliklar 15.469 28.324 992  1.269 24.390 70.444
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar, net 59 - - - 116.027 116.086
Toplam Tiirk Liras1 Varhklar 1.206.154  442.865 992  1.269 74.319.127 75.970.407
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler 11.957.322 6.666.882 -- -- -- 18.624.204
Ticari Alacaklar, net 4.030.701 -- -- -- -- 4.030.701
Toplam Yabanci Para Varhklar 15.988.023 6.666.882 - - - 22.654.905
Toplam Parasal Varhklar 17.194.177 7.109.747 992  1.269 74.319.127 98.625.312
Parasal Bor¢lar
Ticari Borglar 16.364 -- -- -- 5.798 22.162
Alinan Avanslar -- -- -- -- 34.782 34.782
Kidem Tazminat1 Karsilig1 -- -- -- -- 53.680 53.680
Diger Kisa Vadeli Borglar ve Gider
Karsiliklar 367.682 -- 435.716 -- 5.674 809.072
Toplam Tiirk Liras1 Bor¢lar 384.046 -~ 435.716 - 99.934 919.696
Toplam Yabanci Para Bor¢lar -- -- -- -- 28.439 28.439
Toplam Parasal Borclar 384.046 -~ 435.716 - 128.373 948.135

42



Faiz Orant Riski:

Sirket’in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borglarinin farkli zaman veya miktarlarda itfa
olduklar1 ya da yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz
kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski, faiz oran1 duyarlilig1 olan varlik ve yiikiimliiliiklerini
dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir.

Finansal Enstriimanlarin Rayi¢ Degeri

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile
en iyi sekilde belirlenir.

Finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ bedelleri, mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
metodlar1 kullanilarak tespit olunmustur. Ancak, rayi¢ bedeli belirlemek icin piyasa verilerinin
yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, giincel piyasa
isleminde elde edilebilecek tutarlar1 gdstermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, rayi¢ degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarin rayig
degerinin tahmininde kullanilmistir:

Parasal Varliklar

Doénem sonu kurlartyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayith
degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak {izere maliyet degerinden gosterilen finansal
varliklarin kayith degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerine esit oldugu
Oongorilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diistikliik karsiliklariyla beraber makul degeri
yansittig1 ongoriillmektedir.

Finansal varliklarin makul degerinin ilgili varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal Borclar
Ticari borglar rayi¢ degerleri lizerinden gdsterilmistir.

17- POZITIF / NEGATIF SEREFIYE
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla yoktur.
18- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla, yatirim amacgli gayrimenkullerin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
1 Ocak 43.271.696 2.625.842
Girigler 36.600 40.631.118
Birikmis amortismanlar (3.071.310) (1.521.003)
Deger diistikliigli 6ncesi, net 40.236.986 41.735.957
Deger diisiikligi 107.393 14.736
Deger diisiikliigii parasal etkisi -- --
Deger diisiikliigii sonrasi, net 40.344.379 41.750.693

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla yatirim amacl gayrimenkuller tizerindeki
toplam sigorta tutari sirastyla 36.353.345 YTL ve 33.308.870 YTL ’dir.
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31 Aralik 2005 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerin enflasyona gore diizeltilmis
maliyet degerlerinin rayi¢ degerleri ile karsilastirilmas1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005
Ekspertiz Raporu
Gayrimenkul Adi Tarihi Rayi¢ Degeri Maliyet Degeri, Net
Istanbul Sishane Is Merkezi 15.12.2005 1.065.000 1.341
Istanbul Karakoy Is Merkezi 15.12.2005 860.000 860.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 15.12.2005 2.015.000 1.293.008
Hillside Beach Club Tatil Koyt 15.12.2005 47.780.000 34.217.530
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 15.12.2005 5.410.000 3.972.500
Toplam 57.130.000 40.344.379

31 Aralik 2004 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerin enflasyona gore diizeltilmis
maliyet degerlerinin rayi¢ degerleri ile karsilastirilmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2004

Ekspertiz Raporu

Gayrimenkul Adi Tarihi Rayi¢ Degeri Maliyet Degeri, Net
Istanbul Sishane Is Merkezi 11.01.2005 850.000 1.381
Istanbul Karakdy Is Merkezi 11.01.2005 785.000 785.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 11.01.2005 1.800.000 1.323.018
Hillside Beach Club Tatil Koyt 19.01.2005 43.810.000 35.458.794
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 29.12.2004 4.515.000 4.182.500
Toplam 51.760.000 41.750.693

31 Aralik 2005 tarihi itibariyla, istanbul Karakdy Is Merkezi i¢in ayrilmas1 gereken deger
diisiikligt karsiligr 73.418 YTL’dir. 31 Aralik 2004 tarihi itibartyla ise 180.811 YTL tutarinda
deger diistikliigi karsiligt maliyet bedelinden indirilmek suretiyle ilisikteki mali tablolara
yansitildigindan 31 Aralik 2005 tarihi itibariyla, Istanbul Karakdy Is Merkezi igin 107.393 YTL
genel yonetim giderlerinden diisiilmek suretiyle deger diisiikliigli iptali gergeklestirilmistir.
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19- MADDI VARLIKLAR

31 Aralik 2005 itibariyla;

Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri
Binalar

Tesis, Makine ve Cihazlar
Demirbaglar

Diger Maddi Duran Varliklar

Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri
Binalar

Tesis, Makine ve Cihazlar
Demirbaglar

Diger Maddi Duran Varliklar

Net Defter Degeri

Verilen Avanslar

MALIYET
Deger Diisiikliigii .
1 Ocak 2005 Bakiyesi Haveler Clklslar Karslhgl (_) 31 Aralik 2005 Bak1yes1
123.365 -- -- -- 123.365
311 - - - 311
4216 - - - 4.216
120.395 26.883 (254) -- 147.024
342.604 -- -- -- 342.604
590.891 26.883 (254) - 617.520
BIRIKMIS AMORTISMAN
1 Ocak 2005 Bakiyesi ilaveler C]k]s]ar Transfer 31 Aralik 2005 Bakiyesi
78.573 15.420 -- -- 93.993
254 31 -- -- 285
3.441 482 -- -- 3.923
76.667 27.491 (254) -- 103.904
285.504 57.101 -- -- 342.605
444.439 100.525 (254) - 544.710
146.452 72.810
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31 Aralik 2004 itibariyla;

MALIYET
1 Ocak 2004 Deger Disiikliigi 31 Aralik 2004
Bakiyesi ilaveler Cikiglar Karsiligi (-) Bakiyesi
Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 123.365 - - - 123.365
Binalar 311 - - 311
Tesis, Makine ve Cihazlar 3.889 327 - - 4216
Demirbaglar 118.230 2.165 -- - 120.395
Diger Maddi Duran Varliklar 342.604 -- - -- 342.604
588.399 2.492 - -- 590.891
BiRiIKMiS AMORTISMAN
1 Ocak 2004 31 Aralik 2004
Bakiyesi flaveler Cikiglar Transfer Bakiyesi
Yeralt1 ve Yertistii Diizenleri 63.152 15.421 - - 78.573
Binalar 223 31 -- -- 254
Tesis, Makine ve Cihazlar 2.886 555 - - 3441
Demirbaglar 51.034 25.633 -- - 76.667
Diger Maddi Duran Varliklar 199.852 85.652 - -- 285.504
317.147 127.292 - -- 444.439
Net Defter Degeri 271.252 146.452

Verilen Avanslar -

31 Aralik 2005 tarihi itibartyla maddi duran varliklar {izerindeki toplam sigorta tutar1 8.185 YTL dir. (31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla yoktur.)
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20- MADDI OLMAYAN VARLIKLAR

31 Aralik 2005 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarin dénem ici hareketleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak 2005 Almlar Transferler Cikislar 31 Arahk 2005

Maliyet Degeri YTL YTL YTL YTL YTL
Haklar 2.601 7.675 -- -- 10.276
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar 79.659 -- -- -- 79.659
Toplam 82.260 7.675 -- -- 89.935

1 Ocak 2005 Doénem Gideri Transferler Cikislar 31 Arahk 2005
Birikmis Amortisman YTL YTL YTL YTL YTL
Haklar (2.601) (378) -- -- (2.979)
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar (66.834) (12.825) -- -- (79.659)
Toplam (69.435) (13.203) -- -- (82.638)
Net defter degeri 12.825 7.297

31 Aralik 2004 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklarin dénem igi hareketleri agagidaki
gibidir:

1 Ocak 31 Arahk 2004
Maliyet Degeri 2004 Almlar Transferler Cikislar YTL
YTL YTL YTL YTL
Haklar 2.601 -- -- -- 2.601
Diger Maddi
Olmayan 79.659 -- -- -- 79.659
Duran Varliklar
Toplam 82.260 -- -- -- 82.260
Donem
Birikmis 1 Ocak 2004 Gideri Transferler Cikislar 31 Aralik 2004
Amortisman YTL YTL YTL YTL YTL
Haklar (2.601) -- -- -- (2.601)
Diger Maddi
Olmayan (47.624) (19.210) -- -- (66.834)
Duran Varliklar
Toplam (50.225) (19.210) -- -- (69.435)
Net defter degeri 32.035 12.825
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21- ALINAN AVANSLAR

Alinan avanslarin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Miisterilerden Alinan Avanslar 8.530.716 34.782
Toplam 8.530.716 34.782

22- EMEKLILIK PLANLARI

Sirket’in emeklilik planlar1 baslikli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak iglemi
bulunmamaktadir.

23- BORC KARSILIKLARI

Yiriirlikteki is kanunlarina gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda
belirtilen davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme
yapmakla ytlkiimliidiir. Bu yiikiimliiliik calisilan her yil i¢in, 31 Aralik 2005 tarihi itibariyla
1,727 YTL, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla, azami 1,575 YTL olmak {izere, 30 giinliikk toplam
briit iicret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir. Toplam yiikiimliilik hesaplanirken
kullanilan temel varsayim hizmet saglanan her yil i¢in maksimum yiikiimliiliigiin enflasyon
oraninda her alt1 ayda bir artmas1 olarak kabul edilmistir.

Yiikiimliiliikk herhangi bir fon hesabinda tahsis edilmemistir, bagli bir zorunluluk yoktur.

Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’in “Calisanlara Saglanan Faydalar” kismi (Kisim 20) ile,
isletmenin mevcut emeklilik planlarina bagh yilikiimliiliglinii tahmin etmekte aktiieryal
degerleme metodlarinin kullanilmas: gerekli kilinmistir. Kidem tazminati karsiligi, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliilik tutarlarinin bugiinkii net
degerine gore hesaplanmig ve ilisikteki mali tablolarda yansitilmistir. Yiikiimliiliik
hesaplamasinda asagidaki varsayimlar kullanilmistir:

Enflasyon orani %10
Iskonto orani %16
Emekli olma olasiligina iligkin kullanilan oran --

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan ytikiimliiliigiiniin enflasyon ile orantili

olarak artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden
arindirilmis gercek orani gosterir.
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Kidem tazminat1 karsiliginin donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005

Donem basi (1 Ocak 2005) 53.680
Y1l i¢indeki artis 26.528
Doénem sonu 80.208

Diger borg karsiliklarinin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’'na Odenecek Kira 466.328 435.716
Vadeli Alim Satim S6zlesmesi Gider Karsilig1 1.498.968 --
Diger 2.945

Toplam 1.968.241 435.716

24- ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR/ANA ORTAKLIK DISI KAR / ZARAR
Sirket konsolide olmayan mali tablo hazirladigindan ana ortaklik dis1 kar / zarar
bulunmamaktadir.

25- SERMAYE

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her
biri 0,10 YKr nominal degerde 3.565.000.000 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

26- SERMAYE YEDEKLERI

31 Aralik 2004 tarihi itibariyla 6zsermaye kalemlerinin kayitl (tarihi) degerleri gecmis yil
zararlarindan mahsup edilmistir. Bu hesap kalemlerine iliskin diizeltme farklar1 ise toplu halde
ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 hesabinda gosterilmis olup detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004

Sermaye 54.712.578 54.712.578
Emisyon primi 1.076.541 1.076.541
Yasal yedekler 4.058.980 4.058.980
Olaganiistii yedekler 80.747.882 80.747.882
Toplam 140.595.981 140.595.981

Alarko Holding A.S’deki istirak tutari, 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla
makul degerine yaklastigi Ongoriilen borsa fiyat1 ile degerlenmistir. Sirket, makul deger
degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislar1 mali tablolarinda Ozsermaye hesabi altinda
yer alan “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik
2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla makul deger ile degerlemeden kaynaklanan sirasiyla
1.642.970 YTL ve 806.597 YTL deger artis1 “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabina
kaydedilmistir.
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27- KAR YEDEKLERI

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar
yasal donem karinin %35°i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket
sermayesinin %5’ini agan tiim kar pay1 dagitimlarinin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve
ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini asmadigi siirece dagitilamazlar,
ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikkenmesi halinde zararlarin kargilanmasinda kullanilabilirler. 31
Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla Sirket’in yasal yedekleri 4.058.980 YTL ve
olagantistii yedekleri 80.747.882 YTL dir.

28- GECMIS YIL KAR / ZARARLARI

Seri: XI, No: 25 Sayil1 Teblig Kisim 15, Madde 399 uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk mali
tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “Ge¢mis Yillar Zararlar1” hesabinda izlenen tutarin,
SPK’nin kar dagitimina iligkin diizenlemeleri c¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis mali
tablolara gore dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi
esastir. Bununla birlikte, “Ge¢mis Yillar Zararlar” hesabinda izlenen s6z konusu tutar, varsa
donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii
yedek akceler, yasal yedek akceler ve Ozkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore
diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Sirket Seri: XI No: 25 Sayili Teblig kapsamindaki ilk mali tablolarini 31 Mart 2005 tarihi itibartyla
hazirlamak {izere baslangi¢ bilangosu olan 31 Aralik 2004 tarihli bilangosunu, s6z konusu
Teblig’in 718. maddesi uyarinca ilgili islem ve olaylarin bastan beri bu Teblig hiikiimlerine uygun
olarak muhasebelestirilmesi suretiyle diizenlemistir. Sirket’in bu sekilde yeniden diizenlenen 31
Aralik 2005 tarihli mali tablosundaki Geg¢mis Yillar Zarart Seri: XI, No: 25 Sayili Teblig’e gore
3.364.170 YTL olarak gerceklesmistir.
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29- YABANCI PARA POZiSYONU

31 Aralik 2005 31 Aralik 2004
Doviz Déoviz

Doviz Kuru YTL Doviz Tutart Kuru YTL

Tutar1 (Tam) Karsilig1 (Tam) (Tam) Karsilig1

(Tam)
Bankalar
ABD Dolar1 641.129 1,3418 860.266 436.661 1,3421 586.043
Euro 6.532.102 1,5875 10.369.712  6.224.698 1,8268 11.371.279
Menkul Kiymetler
ABD Dolar1 3.082.486 1,3418 4.136.080  4.967.500 1,3421 6.666.882
Euro 4.100.252 1,5875 6.509.150 -- -- --
iliskili Taraflardan Alacaklar
ABD Dolar1 4.345.417 1,3418 5.830.681 3.003.232 1,3421 4.030.638
Alacak Senetleri
ABD Dolar1 - -- -- 84.270 1,3421 113.099
DOVIZE BAGLI VARLIKLAR
TOPLAMI 27.705.889 22.767.941
Alinan Depozito ve Teminatlar (Kisa
Vadeli)
ABD Dolar1 39.410 1,3418 52.880 21.190 1,3421 28.439
DOVIZE BAGLI BORCLAR
TOPLAMI 52.880 28.439
NET DOVIZ POZiSYONU 27.653.009 22.739.502

Sirket’in 31 Aralik 2005 tarihi itibariyla Konut Projesi kapsaminda toplam 1.855.000 ABD
Dolar karsiligr 2.431.815 YTL tutarinda satislardan kaynaklanan alacak senetleri bulunmaktadir.
S6z konusu satis s6zlesmeleri YTL olup, bu sdzlesmelere ait vadeli tahsilatlar dovize
endekslenmistir.

Yabanci Para Riski:

Yabanci para riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl
olarak degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli borg ve alacaklarindan dolay1
yabanci para riski ile karsilagabilir. Sirket s6z konusu riski stirekli takip etmektedir ve buna gore
pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar1 ve
Euro’dur.

30- DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla yararlandigi devlet tesvik ve
yardimlar1 bulunmamaktadir.
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31- KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla Sirket’in Stoklar ve Sabit Kiymetler
Hesaplari’nda gosterilen;

Biiyiikgekmece Ilcesi, Eskice Mevkii’ndeki arsasinin, projede yesil alan dngdriilen iki adet
parseli tizerinde igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin
kirlenmeye kars1 korunmasi hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gére mutlak koruma alani olmasi
nedeniyle ISKI lehine istimlak serhi,

Karakdy s Merkezi'nin % hissesi ile ilgili olarak Nelly Rose isimli sahis lehine kaydi hayat ile
irat serhi,

Besiktas Ilgesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih
ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel
aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak i¢in irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5
m genigliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek i¢in 49 yil siire ile 7,72 YTL bedelle irtifak
hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel
aleyhine projede belirtilen ihtiyac fazlas1 otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel
malikleri lehine sahsi irtifak hakki,

bulunmaktadir.

b) Sirket 21 Ekim 2005 tarihinde 30 Mart 2006 ve 28 Nisan 2006 vade giinlinde asagida sartlari
belirlenmis olan sirasiyla 20.000.000 USD (ABD Dolar1) ve 18.000.000 USD (ABD Dolar1) kur
riskine karsilik iki adet vadeli doviz alim-satim sézlesmesi yapmistir. Anlagmada vade tarihi, bu
vadede uygulanacak olan spot kur, vadeli olarak alinip satilacak doviz cinsi ve miktari ile yine
aynt vade tarihindeki doviz miktarmmin YTL cinsinden karsiligi yer almaktadir. Anlasma
dogrultusunda, belirtilen tarihlerde USD’nin islem fiyatinin vade tarihinde uygulanacak olan spot
kurun altinda olmasi halinde Sirket islem fiyati ile gegerli USD islem kuru arasindaki farki
bankalara tazmin etmek durumundadir. Eger belirtilen tarihlerde USD’nin islem fiyatinin vade
tarihinde uygulanacak olan spot kurun iizerinde olmas1 halinde ise bankalar aradaki farki Sirket’e
tazmin etmek durumundadir.

31 Aralik 2005 itibariyle gegerliligini koruyan iki adet vadeli doviz alim-satim anlagmasinin
detaylar1 asagidadir:

Vadeli Olarak Alinan -
Satilan
Uygulanan Vadeli
Sozlesme Doviz Vade Islem Kuru
Anlagsma Bankasi Tarihi  Doéviz Cinsi Miktari Tarihi (USD/YTL)
Tiirkiye Is Bankas1 A.S.  21.10.2005 USD 18.000.000 28.04.2006 1,4339
Tiirkiye Is Bankas1 A.S.  21.10.2005 USD 20.000.000 30.03.2006 1,4250

31 Aralik 2005 tarihi itibartyla, 2005 yili icerisinde bu anlagsmalara istinaden gider kaydedilen
tutar 1.498.968 YTL dir.
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32- ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla isletme birlesmeleri kapsaminda
herhangi bir islemi bulunmamaktadir.

33- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket bir is kolunda ve bir cografi bolgede faaliyet gostermekte ve boliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

34- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Rapor tarihi itibariyla, bilango tarihinden sonra gergeklesen ve agiklama gerektiren bir husus
bulunmamaktadir.

35- DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket’in 31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyla durdurulan faaliyetler kapsaminda
yer alabilecek herhangi bir niyet veya plani bulunmamaktadir.

36- ESAS FAALIYET GELIiRLERI

Her bir ana satig grubu i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere, isletmenin donem iginde gergeklestirdigi mal
ve hizmet satiglar1 asagidaki gibidir:

01.01.2005- 01.10.2005-

Ana Satis Grubu 31.12.2005 31.12.2005
Arsa Satis Gelirleri 6.342.592 6.342.592
Kira Gelirleri 5.827.565 852.359
Toplam 12.170.157 7.194.951

Satislarin maliyeti 4.746.506 YTL (3.583.943 YTL, 01.10.2005-31.12.2005) olup, baslica 22
Aralik 2005 tarihinde satilan Izmir Giizelbahge arsasinin satis maliyeti ve yatirim amagh
gayrimenkullerin amortisman giderinden olugmaktadir.
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37- FAALIYET GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri asagidaki gibidir:

01.01.2005- 01.10.2005-

31.12.2005 31.12.2005
Personel Giderleri 828.944 236.405
Kira Giderleri 172.455 44.243
Disartya Yaptirilan Onarim ve Hizmetler 265.863 168.056
Amortisman ve tfa Paylar1 96.859 6.747
Vergi, Resim ve Harglar 183.333 122.800
Etiid, Proje, Terciime Giderleri 43.898 11.000
Hukuksal Danismanlik Giderleri 37.539 9.385
Kidem Tazminati 37.686 9.908
Mali Danigsmanlik ve Denetim Giderleri 18.687 4.074
Haberlesme Giderleri 13.791 2.800
Nakliye ve Hammaliye Giderleri 15.827 5.532
Matbaa ve Yayin Giderleri 7.732 201
Deger Diisiikliigii Karsilig: (*) (254.393) (230.672)
Diger 128.947 30.649
Toplam 1.597.168 421.128

(*) SPK Seri XI, No:25 Sayili Teblig’in “Varliklarda Deger Diistikliigii” bashkli Kisim 9’un,
227. Maddesi geregi ayrilan deger diisiikliigii karsiliginin iptali, genel yonetim giderlerinden
diisiilmek suretiyle doneme gelir yazilmak kaydiyla gerceklestirilmistir.

38- DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDER VE KAR / ZARARLAR

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlarin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.2005- 01.10.2005-
31.12.2005 31.12.2005

Diger Menkul Kiymet Satis Karlar 7.098.355 1.570.215
Kambiyo Karlari 2.768.455 309.905
Faiz Gelirleri 916.015 181.130
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi - Kira Bedeli 466.328 46.476
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 - Arazi Tahsis Bedeli 153.513 --
Reeskont Faiz Gelirleri 67.616 8.351
Diger 98.842 54.286
Toplam 11.569.124 2.170.363

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlarin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.2005- 01.10.2005-
31.12.2005 31.12.2005

Kambiyo Zararlari 6.341.485 2.111.507
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi - Kira Bedeli 466.328 46.476
T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 - Arazi Tahsis Bedeli 153.513 --
Faiz, Menkul Kiymet Gelir Stopaji 106.472 27.031
Reeskont Faiz Giderleri 88.970 57.213
Diger 55.099 25.888
Toplam 7.211.867 2.268.115
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39- FINANSMAN GIDERLERI
31 Aralik 2005 tarihi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir.
40- NET PARASAL POZIiSYON KAR / ZARARI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 18 Mart 2005 tarih ve B.02.1.SPK.0.17/152-7642 sayili
yazisina istinaden 2005 yilinda mali tablolarin enflasyona gore diizeltilmesi uygulamasina son
verildiginden, 31 Aralik 2005 tarihi itibariyla mali tablolarda enflasyon diizeltmesi yapilmamis
olup net parasal pozisyon kar / (zarar1) olusmamustir.

41- VERGILER

Sirket 3 no’lu dipnotta belirtildigi lizere Kurumlar Vergisi’nden istisna ve Gelir Vergisi stopaj
orani sifirdir. Bu nedenle 1 Ocak — 31 Aralik 2005 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2004 donemlerine
iligkin herhangi bir cari vergi yikiimliiliigii ve ertelenmis vergi varligi veya yilikiimliligi
mevcut degildir.

42- HiSSE BASINA KAZANC / (ZARAR)
Hisse lot basina kazang miktari, 10.183.740 YTL tutarindaki net donem karinin Sirket
hisselerinin donem i¢indeki agirlikli ortalama hisse lot adedine boliinmesiyle hesaplanir.
Hesaplamasi asagidaki gibidir:

Hisse basina diisen net kar

31 Aralik 2005

Cari y1l kér1 10.183.740 A

Hisselerin agirlikl ortalama sayisi

(Birim—Lot)
Agirlikli ortalama hisse lot miktari 3.565.000 B
Hisse lot basina kar (YTL olarak) 2,857 A/B

Seri:XI, No:25 sayil1 Teblig uyarinca hazirlanan konsolide mali tablolarda 1. tertip yasal yedek
akge ayrilirken, yasal yedek ak¢e tavaninin TTK’nun 466°nc1 maddesi ¢ergevesinde
belirlenmesinde, mali tablolarda yer alan 6denmis/cikarilmis sermaye rakaminin dikkate alinmasi
gerekmektedir.

Halka acik sirketlerin SPK hiikiimleri dogrultusunda dagitacaklar1 temettiilerin tesbitine iligskin
olarak; Seri:XI No:25 sayili teblige uygun olarak hazirlanan mali tablolar esas alinarak
hesaplanan 2005 y1l1 faaliyetlerinden elde edilen karlar dikkate alinmak {izere, dagitilabilir karin
en az %30’u (2004 - %30) oraninda kar dagitimi1 zorunlulugu getirilmistir. Bu dagitim sirketlerin
genel kurullarinin alacagi karara bagli olarak nakit olarak ya da dagitilabilir karin %30’undan
asag1 olmamak iizere bedelsiz hisse senedi olarak ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz
hisse senedi dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilecektir.
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SPK’nun kar dagitimina iliskin SPK’nun 25.02.2005 tarih ve 7/242 sayili karar1 uyarinca kar
dagitimina iligskin diizenlemelerde Kurul diizenlemelerine gére bulunan net dagitilabilir karin
esas alinmasi zorunlu olmakla birlikte; TTK diizenlemeleri uyarinca yasal kayitlardan yedek
akcelerin ayrilmasi kaydiyla; Kurul diizenlemelerine goére bulunan net dagitilabilir kar tizerinden
Kurulun asgari kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan tutarin
tamaminin yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu
tutarin tamaminin dagitilmasi; Kurul diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar
iizerinden Kurulun asgari kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan
tutarin tamaminin yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir kardan karsilanamamasi durumunda,
yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamaminin dagitilmasi; kurul diizenlemelerine
gore hazirlanan mali tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarar1 olmasi
halinde kar dagitimi yapilmamasi gerekmektedir.

Sirket’in SPK mevzuati ve Vergi Usul Kanunu (VUK) uyarinca bulunan donem kar/(zararlar1) ve
birikmis kar/(zarar1) asagidaki gibidir.

SPK Mevzuati Vergi Usul Kanunu Vergi Usul Kanunu
Donem SPK Mevzuati Donem Kar/(Zarar) Birikmis Zarar
Kar/(Zarar1) Birikmis Kar/(Zarar)
YTL YTL YTL YTL
10.183.740 -3.364.170 12.036.026 -3.044.080

Sirket kar dagitimi ile ilgili calismalarint SPK’nin 30.12.2004 tarih ve 51/1747 sayili
toplantisinda alinan karar ve yine SPK’nin 25.02.2005 tarih ve 7/242 sayili kararina uygun
olarak yiiriitmektedir. Sirket’in Vergi Usul Kanunu uyarinca kar1 12.036.026 YTL, SPK Seri:XI,
No:25 sayili Teblig’i uyarinca kar1 10.183.740 YTL dir. Sirket’in dagitilabilir kar hesaplamasi su
sekildedir:

YTL
1 - Doénem Kari 10.183.740
2 - Odenecek Vergi ve Yiikiimliiliikler -
- Ertelenmis Vergi --
- Kurumlar Vergisi --
NET DONEM KARI 10.183.740
Gegmis Y1l Zarari (-) (3.364.170)
3 - Birinci Tertip Yasal Yedek Akge (-) -449.597
(VUK’a Gore Dagitilabilir Kar: (8.991.946) x % 5)
DAGITILABILIiR NET DONEM KARI 6.369.973

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in 2005 y1li faaliyetlerine iliskin olarak Genel Kurul’da goriisiiliip
onaylanacak kar pay1 belirlenmemistir.

43- NAKIT AKIM TABLOSU

Nakit ve nakit benzerleri 4 no’lu dipnotta belirtilmistir. Donem i¢i nakit hareketleri ve
kaynaklarina iligskin nakit akim tablosu ekli mali tablolarda sunulmaktadir.

44- MALi TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLQSILABiLiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibartyla yoktur.
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KAR DAGITIM ONERISi

Genel Kurulumuzun onayma sunulan, 2005 yilina ait mali tablolarda yer alan 10.183.740 YTL net
donem karindan 3.364.170 YTL tutarindaki ge¢cmis yillar zararlarinin mahsup edilmesini ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuati, Sirket Ana Sozlesmesi ile diger mevzuat hiikiimleri uyarinca 449.597 YTL
birinci tertip yasal yedek akge ayrildiktan sonra kalan 6.369.973 YTL tutarindaki dagitilabilir karin;
e % 30,22 ’sine tekabiil eden 1.925.100 YTL tutarindaki kisminin sermayeye eklenmesi
suretiyle kar pay1 olarak bedelsiz hisse bi¢ciminde ortaklara dagitilmasini,

e Kalan 4.444.873 YTL tutarindaki kisminin olaganiistii yedek akcelere eklenmesini,

teklif ediyoruz.

Y 6netim Kurulu

Buna gore, Sermaye Piyasas1i Mevzuati, Sirket Ana S6zlesmesi ve diger mevzuat hiikiimleri uyarinca
kar dagitim1 asagidaki sekildedir.

= DONEM KATT....oiiiiiiii e 10.183.740
- Gegmis YHlar Zararlari...........ooooeiioiiiiiii e 3.364.170
- Birinci Tertip Yasal Yedek AKGE .....ooouiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeee e 449.597
- Net Dagitilabilir DOnem Kart ..........oocioiiiiiiiiiiiiieeeee e 6.369.973
- Ortaklara Bedelsiz Hisse Bi¢ciminde Dagitilacak Kar Pay1.........ccccocevveniiininenne. 1.925.100
- Olaganiistii Yedeklere Aktarilmak Uzere Kalan ............cccccooocevveivevereeen e e, 4.444 873
- Dagitilacak Kar Payimnin Toplam Cikarilmig Sermayeye Orant .........ccccceeuvvevienennee % 54,00
- Dagitilacak Kar Payimin Dagitilabilir Donem Karma Orant .........ccccceceveeeiiieenenee. % 30,22
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ALARKO MERKEZI
Muallim Naci Caddesi No: 69
Ortakdy / ISTANBUL

Tel: (0212) 227 52 00
Faks: (0212) 261 84 31

web site: www.alarkoyatirim.com.tr
e-mail: agmyo@alarko.com.tr



