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Sermaye Piyasasi Kurulu

PORTFOY ISLETMECILIGI YETKi BELGESI
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13.12.1996 tarihinden itibaren "Portfdy Isletmeciligi" faaliyetinde bulunmasi uygun
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YONETIM KURULU’NUN MESAJI

Degerli Ortaklarimiz,

2018 yihinda Dunya ekonomisine korumacilik politikalari ve ticaret savaslari damgasini vurdu.
ABD tarafindan baslatilan ticaret savaglarinin Cin ekonomisi Uzerindeki olumsuz etkisi Euro
Bolgesine de yansidi ve Dunya ekonomisinin temel direkleri olan bu tlkelerde bluylumeyi olumsuz
etkiledi.

Avrupa Birligi’ nin lokomotifi sayilan Aimanya ekonomisi 2018 yilinin tgtinct ¢eyreginde kugllme
yasamis, son ceyrekte ise sifira yakin bir oranda biyiimistir. italya ekonomisi ise st Uste iki
ceyrekte kugllerek resesyona girmistir. Cin ekonomisi gegen yila goére yavaslamis ve buyime
orani dismustir. Brexit slirecinin olumsuz etkilerini yasayan ilgiltere de Avrupa Birligi’ nden
anlasmasiz ayrilmak zorunda kalmasi halinde resesyona surtklenme riskiyle karsi karsiyadir.
Orta Dogu kaynakli jeopolitik riskler ve buna bagli gé¢ sorunlari da Avrupa’ y1 olumsuz etkilemeye
devam etmektedir. Faiz oranlarindaki artigla birlikte finansal kosullarin gittikce sikilasmasi
sonucunda, gelismekte olan Ulkelerden sermaye cikislari hizlanmis, borgluluk oranlari yiksek
olan bu ulkelerin ekonomileri daha kirilgan hale gelmigtir.

Tuarkiye ekonomisi ise 2018 yilinin ilk yarisinda yurt ici talep kaynakli buyimeye devam etmistir.
ABD Merkez Bankasi FED’ in faiz artiglari ve gelismekte olan Ulkelere yonelik risk algisinin
bozulmasi nedeniyle finansman maliyetleri ylkselmis, yilin ikinci ¢geyreginden itibaren yurt ici
talep zayiflamaya baglamistir. Yilin ikinci yarisinda déviz kurlarindaki artigin da etkisiyle bliyime
hizinda yavaslama baslamistir. Kur kaynakli maliyet artiglari sonucunda enflasyon yikselmis,
sanayi uretimindeki daralma ve ingaat sektériindeki yavagslamanin etkisiyle igsizlikte belirgin bir
artis ortaya ¢cikmistir. Butce acigi 2017 yilina gére dnemli dlgide artmistir. TUrkiye ekonomisinin
2018 yilin1 2017 yilina g6re daha dusuk bir oranda bliyumeyle kapatmasi beklenmektedir.

2018 yilhinin ikinci yarisinda déviz kurundaki artisin etkisiyle ihracattaki artis ve ithalattaki daralma
sonucunda dis ticaret dengesindeki iyilesme yaninda turizm gelirlerindeki artisin da katkisiyla cari
islemler acigi 6nemli dlglide azalmistir.

2019 yilinda kuresel ticaret savaslarinin sirmesi halinde Dinya ekonomisinde riskler artacak
ve buyume hizi yavaslayacaktir. Turkiye ekonomisinde ise 2019 yilinda i¢ talepteki daralma ve
yatirimlardaki yavaslamanin etkisiyle blylmenin zayif seyretmesi beklenmektedir.

insaat sektérii Tirkiye ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biri olarak énemli bir istihdam
yaratmaya devam etmektedir. Ancak 2018 yilinda kredi faizlerindeki artisin da etkisiyle talep
daralmis ve konut stoklarinda énemli bir artis ortaya ¢ikmigtir.

Portfoylinde yer alan gayrimenkullerden kira geliri elde etmeye devam eden Sirketimiz, yeni
geligtirecegi projelerini ekonomik konjonktlrin uygun oldugu zamanda hayata gegirmeyi
hedeflemektedir.

Calismalarimizda bize devaml olarak destek olan siz degerli ortaklarimiza ve 6zenli ¢calismalari
nedeniyle tim ¢alisanlarimiza tesekkur ediyoruz.

Degerli Heyetinizi bu duygu ve distncelerle saygi ve sevgiyle selamliyoruz.

Yonetim Kurulu
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YONETIM KURULU VE DENETGI

Gorev Gorev
Yonetim Kurulu Gorevi Baslangi¢ Tarihi  Bitig Tarihi
Mustafa Filiz Yoénetim Kurulu Bagkani 26.03.2018 26.03.2021
Ahmet Onder Kazazoglu Yonetim Kurulu Baskan Vekili 26.03.2018 26.03.2021
Mehmet Ahkemoglu Yénetim Kurulu Uyesi 26.03.2018 26.03.2021
Hilmi Onder Sahin Yoénetim Kurulu Uyesi 26.03.2018 26.03.2021
Omer Celik Yénetim Kurulu Uyesi 26.03.2018 26.03.2021
Mustafa Tansu Uslu Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 26.03.2018 26.03.2021
Kudret Vurgun Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 26.03.2018 26.03.2021
Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket yénetiminde icrai gérevi yoktur.
Denetgi
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Mlsavirlik A.S. 26.03.2018 26.03.2019
(Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited)
Bagimsiz Denetim Kurulusu
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Masavirlik A.S. 26.03.2018 26.03.2019

(Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited)

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Turk Ticaret Kanununun ilgili maddeleri ve Sirket Esas

Sozlesmesi cergevesinde sirketi temsil etmektedirler.




YONETIM KURULU UYELERI HAKKINDA BIiLGILER

Mustafa FiLiz

Yoénetim Kurulu Baskani

1960 yilinda Corum’ da dogdu. 1982 yilinda istanbul Universitesi iktisat Fakdiltesi’ nden mezun
oldu. 1982 yilinda Maliye Bakanligi Hesap Uzmanlari Kurulu’ nda Hesap Uzman Yardimcisi
olarak goéreve basladi ve 1985 yilinda Hesap Uzmanlhgr’ na atandi.

1989 yilinda Bakanlik tarafindan bir yil siireyle ingiltere’ ye génderildi. 1992 yilinda Bas Hesap
Uzmanligr’ na atandi. Bir siire Hesap Uzmanlari Kurulu istanbul Grup Bagkan Yardimcisi olarak
gorev yapti. Bu gorevde iken, 1995 yilinda istifa ederek Alarko Sirketler Toplulugu’ na katildi.
Alarko Sirketler Toplulugu Mali isler Koordinatorii olarak gérev yapmakta olan Mustafa Filiz,
ayrica Topluluk blnyesindeki gesitli sirketlerde Yonetim Kurulu Uyesidir.

Evli ve bir cocuk babasi olan Mustafa Filiz ingilizce bilmektedir.

Mustafa Filiz’ in SPK’ nin [I-17.1 Sayili Tebligi uyarinca bagimsizlik niteligi bulunmamaktadir.

Ahmet Onder KAZAZOGLU

Yénetim Kurulu Baskan Vekili

1953 yilinda Kilis’ de dogdu. 1975 yilinda O.D.T.U. Mihendislik Fakiltesi Makina Bolimiinden
mezun oldu. 1977 yilinda ayni fakiltede ylksek lisansini tamamladi.

1979 yilinda Alarko Sirketler Toplulugu’ na katildi. Toplulugun yurt ici ve yurt disindaki cesitli
projelerinde yonetici olarak gorev aldi. 2013 yilindan itibaren Altek Alarko Elektrik Santrallari
Tesis, isletme ve Ticaret A.S’ de Grup Koordinatérii olarak gérev yapmakta olan Ahmet Onder
Kazazoglu, ayrica Topluluk biinyesindeki gesitli sirketlerde Yénetim Kurulu Uyesidir.

Evli ve iki gocuk babasi olan Ahmet Onder Kazazoglu ingilizce bilmektedir.

Ahmet Onder Kazazoglu'’ nun SPK’ nin 1I-17.1 Sayilh Tebligi uyarinca bagimsiziik niteligi
bulunmamaktadir.

Mehmet AHKEMOGLU

Yénetim Kurulu Uyesi

1964 yilinda Ankara’ da dogdu. 1986 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi iktisat
Bolimiinden mezun oldu. 1996 yilinda lllinois Universitesi Uluslararasi Muhasebe ve Denetim
alaninda yuksek lisansini tamamladi.

1986 yilinda Maliye Bakanhgi Hesap Uzman Yardimcisi olarak basladigi ¢galisma hayatina 1989
yiinda Hesap Uzmani, 1997 - 2004 yillarinda Maliye Bakanhdi Gelirler Genel Mudurligi Daire
Baskani, 2005 yilinda Gelir idaresi Baskanligi Gelir Yénetimi Daire Baskani olarak gorev yapti.
Bu goérevinden 2005 yili sonunda istifa ederek ayrildi. 2006 yilinda Alarko Sirketler Toplulugu’ na
katildi. Alarko Sirketler Toplulugu Denetim Koordinatéri olarak goérev yapmaktadir. Ayrica
Topluluk biinyesindeki gesitli sirketlerde Yénetim Kurulu Uyesi olan Mehmet Ahkemoglu ingilizce
bilmektedir.

Mehmet Ahkemoglu” nun SPK' nin [I-17.1 Sayili Tebligi uyarinca badimsizhk niteligi
bulunmamaktadir.

Hilmi Onder SAHIN

Yénetim Kurulu Uyesi

1948 yilinda Ayvalik’ da dogdu. 1970 yilinda O.D.T.U. Mihendislik Fakltesi Maden Bélimiinden
mezun oldu. 1972 yilinda ayni fakiltede ylksek lisansini tamamladi.

1975 yihinda Alarko Sirketler Toplulugu’ nda Enstrimantasyon Muhendisi olarak calismaya
basladi. Daha sonra Toplulugun cesitli sirketlerinde yonetici olarak ¢alisti. 1995 yilindan itibaren
Alarko Carrier Sanayi ve Ticaret A.S. Genel Mudurligu goérevini yuratmektedir. Ayrica Topluluk
blnyesindeki gesitli sirketlerde Yodnetim Kurulu Uyesidir.

Evli ve iki gocuk babasi olan Hilmi Onder Sahin ingilizce bilmektedir.

Hilmi Onder Sahin’ in SPK' nin 1I-17.1 Sayili Tebligi uyarinca bagimsizlik niteligi
bulunmamaktadir.




Omer CELIK

Yénetim Kurulu Uyesi

1960 yilinda Artvin’ de dogdu. 1982 yilinda istanbul Universitesi iktisat Fakiiltesi isletme ve Maliye
bolimlerinden mezun oldu. Ayni Universitede Maliye dalinda master ¢alismasini 1984 yilinda
tamamladi.

is hayatina 1982 yilinda Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi' nde bagladi. 1984’ de Tiirkiye Emlak
ve Kredi BankasI’ nin ac¢tigi Mali Analiz sinavini kazandi ve bu kurumda Gg yil calisti. 1987 yilinda
Netas’ a (Northern Electric) gecti. Burada Ar-Ge projelerinin degerlendirilmesi konusunda gérev
yapti ve 1989 yilinda Alarko Sirketler Toplulugu’ na katildi. Alarko Holding A.$.” de Finansman
Koordinatorii olan Omer Celik, Alarko Sirketler Toplulugu biinyesindeki cesitli sirketlerde Yénetim
Kurulu Uyesidir.

Bir gocuk babasi olan Omer Celik ingilizce bilmektedir.

Omer Celik’ in SPK’ nin 11-17.1 Sayili Tebligi uyarinca bagimsizlik niteligi bulunmamaktadir.

Mustafa Tansu USLU

Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

1944 yilinda Istanbul' da dogdu. 1962 yilinda Saint Joseph Fransiz Erkek Lisesi' nden ve 1968
yilinda I.T.U. Makina Fakiiltesi' nden mezun oldu.

is hayatina 1970-1974 yillari arasinda Seka Genel Midiirligii Dalaman Seka Miiessesinde bagladi.
1974 yilinda Alarko Sirketler Toplulugu’ na katildi. 2007 yilina kadar Topluluk blinyesindeki ¢esitli
sirketlerde yonetici olarak gorev aldi. 2007-2008 yillari arasinda Avrasya Teknoloji Mihendislik ve
insaat A.S.’ de yénetici olarak galismistir.

Evli ve iki gocuk babasi olup Fransizca ve ingilizce bilmektedir.

Mustafa Tansu Uslu ‘ nun SPK’ nin 1I-17.1 Sayih Tebligi uyarinca bagimsizlik niteligi bulunmaktadir.

Kudret VURGUN

Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

1967 yilinda Istanbul' da dogdu. 1989 yilinda istanbul Univesitesi isletme Fakiiltesi’ nden mezun
oldu. istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda (Borsa istanbul) 1990-2012 yillari arasinda 18 yili
Kotasyon Miidiirii olmak Uizere cesitli kademelerde gérev yapti. IMKB'den ayrildiktan sonra,
halka a¢ilma ve kurumsal finansman alaninda serbest danigsman ve halka acik sirkette Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi olarak calisti. KOTEDER (Borsaya Kote Ortaklik Yéneticileri Dernegi)’ nde
2013-2016 yillari arasinda Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapti. Sermaye Piyasasi ve Borsa
ile ilgili konularda ve finans alaninda yayimlanmis birgok makale, seminer ve kitap ¢alismalari
bulunmaktadir. ingilizce bilmektedir.

Kudret Vurgun’ un SPK’ nin [I-17.1 Sayili Tebligi uyarinca bagimsizlik niteligi bulunmaktadir.
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26 MART 2019 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI

1. Acilis ve saygl durusu.
2. Toplanti Baskanliginin secimi hususunda muzakere ve karar.

3. Genel Kurul toplanti tutanaginin imzalanmasi igin Toplanti Baskanligina yetki verilmesi
hususunda muzakere ve karar.

4. 2018 yih Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetci Raporu ve Bagimsiz Denetim Kurulusu
Raporunun okunmasi ve mizakeresi.

5. 2018 yih Finansal Durum Tablosu ve Kapsamli Gelir Tablosunun okunmasi, mizakeresi ve
tasdiki.

6. 2018 yil faaliyetlerinden dolayi, Yénetim Kurulu Uyelerinin ibrasi hususunda karar.

7. 2018 yili faaliyet ddnemi karinin dagitimi hususunda Yoénetim Kurulu teklifinin mizakeresi ve
karar.

8. Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel Midirligiinden alinan ve
Sirket esas s6zlesmesinin (4) Gnci maddesinin tadiline iliskin izin yazisi ile eki esas s6zlesme
tadil metninin eski ve yeni sekillerinin okunup, gorusulerek, yeni seklinin kabull hususunda
mizakere ve karar.

9. 2019 yilinda yapilacak bagislarin sinirinin belirlenmesi hakkinda mizakare ve karar.
10. Yonetim Kurulu Uyelerinin Gcretlerinin tespiti hususunda muzakere ve karar.

11. Yonetim Kurulu Gyelerine, Turk Ticaret Kanununun 395 ve 396 nci maddeleri hukimlerinde
anilan yetkilerin verilmesi hususunda muzakere ve karar.

12. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 1I-17.1 Sayil Tebliginin ekindeki “Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin
(1.3.6) maddesinde belirtilen islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi.

13. Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince 2019 yili hesap ve islemlerinin
denetimi icin Yonetim Kurulunca belirlenmis bulunan Bagimsiz Denetim Kurulusunun onayi
hususunda muzakere ve karar.

14. Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.01.2019 tarihli ve 12233903-340.14-E.555 sayili yazisi ile
Sirketimize bildirilmis olan 27.047 TL idari para cezasinin uygulanmasini gerektiren fiiller
nedeniyle, varsa zarara ugrayan yatirimcilarin yasal haklari hususunda bilgi veriimesi.

15. Gundemin 14 (ncli maddesinde belirtilen 27.047 TL idari para cezasinin uygulanmasini

gerektiren fiillerde sorumlulugu bulunan Yonetim Kurulu tyelerine riicu edilip edilmeyecegi
hususunda muzakere ve karar.

16. Dilek ve oneriler.

Yonetim Kurulu




YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerli Ortaklarimiz,

Sirketimizin 2018 yili faaliyet sonuglarini yansitan Finansal Durum Tablosu ve Kapsamh Gelir
Tablosuyla birlikte diger finansal tablolarini degerli Heyetinizin gorus ve elestirilerine sunuyoruz.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Faaliyet raporumuz 01.01.2018 — 31.12.2018 dénemini kapsamaktadir.

2018 yilinda Ydénetim Kurulunda yer almis Uyelerin ve Denetim Kurulugunun goérev sdreleri
4. sayfadaki tabloda belirtiimistir.

Yénetim Kurulu dénem i¢inde 18 toplanti yapmistir. Yapilan 18 toplantiya tim Gyelerin katilimi
saglanmistir. Yonetim Kurulu kararlari oybirligi ile alinmistir. Bu nedenle karsi oy zapti yoktur.

2018 faaliyet yilinda ortakligimizin kayitli sermaye tavani 20.000.000 TL’ dir.
Cikarilmis sermayemiz 10.650.794 TL, net dénem karimiz 269.599.472 TL’ dir.

26 Mart 2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantimiza katilim orani %58,18" dir.
Sermayemizin %10’ undan fazlasina sahip olan ortaklarimiz; %16,42 hisse ile Alarko
Holding A.$. ve %34,78 hisse ile Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S. dir.
Borsa Istanbul’ da igslem géren hisselerin orani %48,77 dir.

Son g yillik faaliyet déneminde, ¢ikariimis sermaye Uzerinden; 2015 yilinda %63, 2016
yilinda %100, 2017 yilinda ise %144 nakit temetti 6denmistir.

Yoénetim Kurulu tarafindan Genel Kurulumuzun onayina sunulan 2018 yilina iligskin kér
dagitim énerisi raporun 16. sayfasinda yer almaktadir. Borsa istanbul’ da kayitl ve orada
islem goren 1 TL nominal degerindeki hisse senedimizin rapor tanzim tarihindeki degeri
48,10 TL dir.

2018 yilinda vakif ve derneklere bagis yapiimamistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sirket aleyhine acgilmig ve sirketin mali durumunu ve faaliyetini
etkileyebilecek nitelikte dava bulunmamaktadir.

Yénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yénetim Kurulu Uyelerinin, Gst dlizey
yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya
bagh ortakliklari ile ¢ikar ¢catismasina neden olabilecek nitelikte islemleri bulunmamaktadir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketle kendisi veya bagkasi adina yaptigi islemler ile rekabet
yasagd kapsaminda faaliyeti bulunmamaktadir.

10) Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolu ile ilgili bilgiler 28 no.lu dipnotta yer almaktadir.




FAALIYETLERiIMiZ HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Tdm altyapisi hazirlanmig, rekreasyon alanlarina sahip, ¢evreye duyarli, cagdas kentlesme
anlayisina uygun, modern ydnetim organizasyonlariyla yonetilen projeler tasarlayip inga eden
Sirketimiz, gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, para ve
sermaye piyasasl araglarina yatirim yapmayi sirdtrmektedir.

Sirketimiz, en son olarak Alkent istanbul 2000 projemizin (iglincii fazi olan Blylkgekmece'deki
Alkent 2000 Gol Malikaneleri projesinde, 63 malikane ingaatini ve satisini tamamlamistir. Alkent
2000 Gol Malikaneleri Projesi sosyal tesisi, gevre peyzaj diizenlemeleri, tek parsel olusu nedeniyle
Ozel glvenligi olan prestijli bir yasam merkezi olmugtur.

Gayrimenkul pazarindaki biyuk arz fazlasi ve belirsizlikler nedeniyle yeni projeleri konjonktirin
uygun oldugu zamanda hayata gegirmeyi amaclamaktayiz. Mevcut arazilerimizde ve yeni projeler
icin basta Istanbul olmak Uzere blylk kentlerde fizibilite calismalarimiz devam etmektedir.

Sirketimizin sahip oldugu Hillside Beach Club tatil kdyu basta olmak tzere, nitelikli gayrimenkul
portfdyimuizden 2018 yilinda elde ettigimiz istikrarli kira gelirleri 2019 yilinda da artarak devam
edecektir.

Kira geliri elde etmek amaciyla dnceki yillarda portfdyimize dahil ettigimiz yuksek prestijli
gayrimenkuller sunlardir: Fethiye Kalemya Koyu’ nda 100.037 m? arazi Uzerinde kurulu, 23.922 m?
kapali alana sahip, 781 yatak kapasiteli, bes yildizli Hillside Beach Club Tatil Kéyti, istanbul Eyiip’
te 13.503 m? arsa (izerinde bulunan 13.794 m? fabrika binasi ve tesisler, istanbul Etiler’ de 4.233
m?2 arsa alanina sahip Alkent Etiler Carsisi’ nda 39 adet diikkan, istanbul, Karakdy Necatibey
Caddesi’ nde 1.730 m? kullanim alanina sahip 4 kath Alarko is Merkezi, istanbul Tepebasi'nda
750 m? kullanim alanli 3 katli dilkkan ve 3 ofis katindan olusan Alarko-Dim Is Merkezi, istanbul
Biytkcekmece Alkent 2000 Sitesi’ nde 784 m? kullanim alanina sahip 10 adet diikkan, Ankara
Cankaya’ da bulunan 6 katli 1.943 m? kullanim alanh Alarko is Merkezi.

Sirketimiz, yeni projelere yatirrm yapmanin yanisira para ve sermaye piyasas! araglarindan en
yuksek finansal getiriyi elde etmeye devam edecektir. Yeni projeler igin ayirmis oldugu kaynaklari
para ve sermaye piyasalarinda degerlendiren Sirketimiz, gic¢li 6zkaynak ve likidite yapisi
sayesinde 2018 yilinda da yUksek finansal getiri elde etmistir.

FAALIYETLERIMIZE iLISKIN DIGER BILGILER

1) Sirketimizin 2018 hesap déneminde Arastirma ve Gelistirme ¢alismalari bulunmamaktadir.

2) Sirketimizin i¢ kontrol sistemi ile i¢c ve dis denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler : Sirketimiz
Kurumsal Yonetim llkelerinde yer alan prensiplere uymaktadir. Bu kapsamda Ydnetim
Kurulu binyesinde “Denetimden Sorumlu Komite” olusturulmus ve Yénetim Kurulu tarafindan
calisma esaslari belirlenmistir. Olusturulan i¢ kontrol sistemine gore yapilan denetimler
sonucunda duzenlenen sirket ici denetim raporlari ve bagimsiz denetim kuruluslarina yaptirilan
denetimler sonucunda hazirlanan denetim raporlarinin sonuglari komite tarafindan takip
edilerek Yonetim Kurulu'na raporlanmaktadir. Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.$.'nin
2018 yili faaliyet sonuglarini gosteren finansal tablolari, DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Masavirlik A.S. (Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited) tarafindan
bagimsiz denetime tabi tutulmustur. 2018 hesap dénemi iginde iki defa i¢ denetim, bir bagimsiz
denetim ve bir sinirh bagimsiz denetim yapilmis, olumsuz bir durum tespit edilmemigtir.
Doénem iginde kamu ve 6zel denetimi yapilmamistir. Ayrica, Denetimden Sorumlu Komite
tarafindan finansal tablolar kontrol edilmis ve Sirketin mali durumunu aynen aksettirdigi, defter
ve kayitlara mustenid ve mutabik bulundugu keza 2018 faaliyet sonuglarinin kanun ve esas
s6zlesme hikimlerine uygun oldugu tespit edilmistir.

3) Sirketimizin dogrudan istirakleri ve pay oranlari asagidaki gibidir. Sirketin %5’ i asan kargsilikh
istiraki bulunmamaktadir.




4)

5)

6)

7)

8)

9)

istirak Edilen Sirket Esas Sermayesi istirak Bedeli istirak Payi
(TL) (TL) (%)

Alarko Holding A.S. 435.000.000 1.183.962 0,27
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Ticaret A.S. 172.687.080 1.196 0,00
Alarko Konut Projeleri

Gelistirme A.S. 22.193.713 143 0,00
Mosalarko A.O. 30.000.000 (Ruble) 3.000.000 (Ruble) 10,00

Ayrica, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla istiraklerimizdeki ortaklik oranimiz ile 2017 ve 2018
yillarinda elde ettigimiz temettllerle ilgili bilgiler Finansal Tablolara iliskin 4 ve 19 no.lu
dipnotlarda yer almaktadir.

Sirketimizin dénem iginde aldigi kendi paylarinin toplami 473.175 adet olup, pay alimina
iliskin bilgiler 29 no.lu dipnotta yer almaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun 27.12.2018 tarihli ve 65/1514 sayili Karariyla, Sirketimize ve
Yoénetim Kurulu Uyelerimizin her birine 27.047 TL Idari para cezasi verilmistir. S6z konusu
cezalar taraflarca 6denmistir.

Gecgmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasiimis olup, Sirketin Genel Kurullarinda alinan
kararlarda uygulanmayan bir husus yoktur.

Doénem icinde olaganusti genel kurul yapiimamistir.

Sirketimizin sosyal sorumluluk projesi cergevesinde harcamasi bulunmamaktadir. Uyesi
oldugumuz GYO Dernegi ve ana hissedar olan sirketler grubunca kurulmus egitim vakfi
kanali ile sosyal katki yapilmaktadir.

Tark Ticaret Kanununun 195/1 inci maddesi geregi, sirketimiz hakim sirket niteligindeki
Alarko Holding A.S.” nin bagh sirketidir. Sirketimiz hakim sirketle veya hakim sirkete bagli
sirketlerle bazi mal ve hizmet alim-satim islemleri gergeklestirmis olup s6z konusu islemlerin
tamami piyasa kosullarina uygundur.

Sirketimizin hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagli sirketlerin yararina yaptigi
hukuki islemler bulunmamaktadir. Dolayisiyla, ge¢cmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da
ona bagl sirketlerin yararina Sirketimiz tarafindan alinan veya alinmasindan kaginilan énlem
bulunmamaktadir.

Sirketimizin hakim sirketle ve hakim sirkete bagl sirketlerle yurattiga faaliyetleri piyasa
kosullarina ve yurirlikteki yasal mevzuata uygun olup, Turk Ticaret Kanununun 199 uncu
maddesi uyarinca denklestirme gerektirecek bir islem bulunmamaktadir.

10) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra raporun hazirlandigi tarihe kadar Sirkette, ortaklarin

alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikte bir olay
meydana gelmemigtir.

11) Dénem icinde Sirket faaliyetlerini énemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri

olmamisgtir.

12) Sirketin yatirnrm danismanhgdi ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldidi kurumlarla

arasinda ¢ikan ¢ikar catismasi bulunmamaktadir.

13) Yil iginde 41 6zel durum agiklamasi yapilmistir. Ek agiklama istenmemistir.
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YONETIM KURULU UOYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MALiI HAKLAR

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri harig, diger Yénetim Kurulu Uyelerine huzur hakki, ticret, prim
ikramiye, kar payi gibi mali menfaat saglanmamistir. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri ile Gist diizey
yoneticilere sagdlanan Ucret ve benzeri menfaatlerin 2018 yilinda brit toplami 2.020.727 TL dir.

Yénetim Kurulu Uyelerine verilen édenek, yolculuk, konaklama, temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminat bulunmamaktadir.

PERSONELE iLiSKIiN BILGILER
01.01.2018 - 31.12.2018 doneminde sirketimizin ortalama calisan personel sayisi 6’ dir.

Sirketimizin 31.12.2018 tarihi itibariyla kidem tazminati yakimltlagu 207.104 TL olup tamami icin
karsilik ayrilmistir.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim calisanlara esit davraniimakta, ¢alisanlarin bilgi, beceri ve
gorgulerini artirmalarina yonelik egitim planlari ve egitim politikalar olusturulmaktadir. Calisanlara
her yil dizenli olarak egitim verilmektedir.

Tdm c¢alisanlar icin bir gérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve 6dillendirme kriterleri
belirlenmekte ve galisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir. Uygulanmakta
olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli igme ve degerlendirme islemi yapiimakta,
Ucretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Calisanlara 6zel saglik sigortasi, servis ve yemek gibi imkanlar saglanmistir.

Calisanlar icin guvenli calisma ortami saglanmakta ve bu ortam surekli iyilestiriimektedir.

SIRKETIN SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

() A (*)B

Grubu Grubu C Grubu

Hisse Tutari  Hisse ve Oy Orani Hisse ve Hisse ve Hisse ve

Ortaklar (TL) Adedi (%) Oy Adedi Oy Adedi Oy Adedi

Alarko Holding A.$. 1.748.258 174.825.881 16,42 16.467.000 — 158.358.881

Alsim Alarko

Sanayi Tesisleri

ve Ticaret A.S. 3.704.641 370.464.092 34,78 — 23.500.000 346.964.092

Diger 3.453 345.271 0,03 33.000 - 312.271

Halka Agik 5.194.442  519.444.156 48,77 - — 519.444.156

Toplam 10.650.794 1.065.079.400 100 16.500.000 23.500.000 1.025.079.400

(*) A Grubu hisse sahipleri dort yonetim kurulu Gyesi aday gésterme imtiyazina sahiptir.
(**) B Grubu hisse sahipleri li¢ yonetim kurulu Uyesi aday gosterme imtiyazina sahiptir.

Yukarida agiklanan “YOnetim Kurulu Aday Gosterme” imtiyazindan bagka imtiyaz
bulunmamaktadir.

Sirketin sermaye ve ortaklik yapisinda 2018 yili hesap déneminde bir degisiklik olmamistir.
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Sirket Yonetimi 4 Ekim 2018 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Temmuz 2016 ve
25 Temmuz 2016 tarihli agiklamalari dogrultusunda, pay fiyatinin Sirket faaliyetlerinin gercek
performansini yansitmadidi distncesiyle, basta klicik paydaslari olmak Uzere tim paydaslarin
menfaatlerinin korunmasi ve saglikl fiyat olusumuna katkida bulunulmasi amaclari ile, azami fon
tutarinin i¢c kaynaklardan karsilanmak tzere 10.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri
alimina konu olabilecek azami pay tutarinin 200.000 TL nominal degerli olarak belirlenmesine
karar vermistir. 15 Ekim 2018 tarihinde pay alim iglemi tamamlanmistir. S6z konusu geri alim
programi kapsaminda; 199.609 adet paya isabet eden 9.999.981 TL' lik alim yapilmis olup, geri
alinan paylarin sirket sermayesi igindeki orani %1,874’ dir.

Sirket Yonetimi 18 Ekim 2018 tarihinde yeni bir pay alim karari almistir. Azami fon tutarinin i¢
kaynaklardan karsilanmak Gzere 15.000.000 TL olarak belilenmesine ve pay geri alimina konu
olabilecek azami pay tutarinin 275.000 TL nominal degerli olarak belilenmesine karar vermigtir.
S6z konusu geri alim programi kapsaminda; 273.566 adet paya isabet eden 14.999.964 TL’ lik
alim yapilmis olup, geri alinan paylarin sirket sermayesi igindeki orani %2,569’ dur.

Sirketin i¢ kaynaklarindan saglanan alimlarin toplami 473.175 adet paya isabet eden 24.999.945
TL olup, Sirket sermayesindeki orani %4,443 tir.

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger
mevzuat ile Esas S6zlesmemizdeki hikimler ¢cercevesinde kar payi dagitimi yapmaktadir.

Dagitilacak kar payi tutari, sirketin yatirim politikasi ¢ergevesinde ihtiyag duyacagi fonlar ve diger
nakit ihtiyaclari dikkate alinmak suretiyle belirlenmektedir.

Sirketimiz prensip olarak, her yil dagitilabilir ddnem karinin en az %5’ ini ortaklarina kér payi olarak
nakden veya sermayeye ilave etmek suretiyle bedelsiz hisse olarak dagitacaktir. Olaganustu
ekonomik gelismelerin ortaya ¢ikmasi durumunda ise yukarida belirtilen oranin altinda kar
dagitilabilir veya hi¢ dagitiimayabilir. Bu durum ise gerekgesiyle birlikte Yonetim Kurulu kararina
baglanip Genel Kurul' un onayina sunulur ve 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulur.

Yoénetim Kurulu, kér dagitim politikasi ¢ergevesinde her yil kar payr dagitimina iliskin teklifini
karara baglar ve Genel Kurul' un onayina sunar.

Yoénetim Kurulunun kér payi dagitim teklifi Genel Kurul tarafindan onaylandigi takdirde, kar payi
dagitimina 31 Mayis tarihinde baglanmasi esastir. Genel Kurul, k&r dagitim karari verilen genel
kurul toplantisinin yapildigi hesap déneminin son gininid ge¢cmemek sartiyla kar payr dagitim
tarihi belirleyebilir. Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirketimiz prensip olarak yil icinde kar payi avansi dagitmamaktadir.

Sirketimiz ortaklarina 2018 yilinda 15.337.144 TL kar pay! dagitmistir.

DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSIKLIKLER VE
NEDENLERI

14.11.2018 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda; Sirketimizin Turk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Tebligleri ¢cercevesinde bagis yapabilmesi igin Sirket Esas Soézlesmesinin
“Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 4 tGncti maddesinin tadili i¢cin Sermaye Piyasasi
Kurulu’ na bagvurulmasina karar verilmistir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun 27.11.2018 tarih ve 12233903-340.17-E.12927 sayili yazisi ve
T.C. Ticaret Bakanhgi i¢ Ticaret Genel Midurligi’ niin 06.12.2018 tarih ve 50035491-431.02
sayili yazisi ile gerekli izinler alinmis olup, 2018 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulacaktir.

RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

Sirketimizin kargilasabilecegi risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk ydnetim sisteminin
olusturulmasi amaciyla Yonetim Kuruluna tavsiyede bulunmak tzere 4 Uyeden olusan bir Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus ve galisma esaslari Yonetim Kurulunca onaylanmistir.

Yonetim Kurulu, bir risk ydnetim mekanizmasi olusturmustur. Karsilasiimasi muhtemel tim riskler
Sirket Yonetim Kurulu Gyelerinden olusan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan periyodik
olarak gézden geciriimektedir. Komite dénem icinde 6 defa tam Uye sayisiyla toplanmis ve rapor
Yonetim Kurulu bilgisine sunulmustur.

Ayrica Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Yonetim Kurulu

alinmasi gereken onlemleri belirlemekte ve Genel Midir araciigi ile gerekli talimatlarn sirket
yoneticilerine vermektedir.

MALiI GOSTERGELER

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla dizenlenen bagimsiz denetimden ge¢cmis finansal tablolara gore,
mali gostergeler asagidaki gibidir.

Mali Gostergeler 2018 Yih 2017 Yih
Net Satis Hasilatl 29.206.918 TL 40.918.147 TL
Net Donem Kari 269.599.472 TL 152.357.089 TL
Cari Oran 74,14 72,03
Likidite Orani 73,60 71,38
Bor¢ Ozkaynak Oranli %0 %0
Aktif Toplami 1.152.290.283 TL 926.964.533 TL

2018 faaliyet donemi ile ilgili temel rasyolar incelendiginde, Sirketimizin net calisma
sermayesinin yeterli oldugu, Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarinin tamamini nakit veya kisa stirede
nakde doénusturdlmesi mimkin olan iktisadi kiymetlerle 6deyebilecegdi ve isletme faaliyetlerinin
Ozkaynaklarla finanse edildigi gorilmektedir. Sirketin 6denmis sermayesi 10.650.794 TL olup,
borclarini karsilayabilecek durumdadir. Sirketin finansal yapisi faaliyetlerin devami agisindan
yeterli olup bu konuda alinmasi distnulen énlem bulunmamaktadir.

31.12.2018 tarihi itibariyla 1 TL nominal dederdeki hisseye isabet eden pay sayisi 10.650.794
olup pay basina aktif deger 108 TL dir.
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Portféyimuizde yer alan varliklara iliskin 6zet bilgiler asagidaki gibidir :

i — Gayrimenkuller

Ekspertiz Degeri (TL)

TOPLAM

Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri, Ekspertiz
i Tarihi
Gayrimenkule Dayali Haklar KDV Harig | KDV Dahil
- Biiyiikgekmece Eskice Koyl | Biyiikgekmece / stanbul, 3 adet parsel, | 28 12.2018 | 74.812.000] 88.278.160
Arsasi 622.651,10 m2.
Sariyer / istaanl, 2 adet parsel,
- Maslak Arsasi Maslak’ta, Sisli-Istinye Buyukdere 28.12.2018 | 91.000.000( 107.380.000
Asfalti izerinde 18.961,90 m?.
Beyoglu / Istanbul, briit 730 m?,
o i i i |3 kat/biro, 1 kat / giris-magaza, 28.12.2018 |  9.650.000| 11.387.000
Istanbul Sishane ls Merkezi asansorll, jeneratorlu, klimal ve
yerden isitmali.
Karakdy / istanbul, briit 1.730 m2,
i - 8 tek blok halinde, asansorlu, klima 28.12.2018 | 11.800.000 13.924.000
Istanbul Karakoy Is Merkezi | i1, 15 'si 1997 yilinda, % 'si 1999
yilinda satin alinmistir.
) Cankaya / Ankara, brut 1.887 m?,
- Ankara Cankaya Is Merkezi tek blok halinde, 6 kat, asansorl(, 28.12.2018 7.950.000 9.381.000
chiller havalandirma, dogalgaz isitmali.
B . M= Fethiye / Mugla, 10.128,09 m?, Kaya
isttfllzi Hillside Beach Club Kéyii, Kalemya Koyu'nda bulunan 28.12.2018 | 52.666.000| 62.145.880
ERCYE 1. Sinif Tatil K6y iginde 3 no.lu parsel.
Fethiye / Mugla, 2 adet parsel,
- Fethiye Hillside Beach Club 84.762 m?, Kaya Koy, Kalemya 28.12.2018 | 308.334.000| 363.834.120
Tatil Koyl (kullanim hakki) Koyu‘nda bulunan 1 no.lu parsel igin
Ust Hakki.
Eylip / Istanbul, 15.675 m? , Topgular
- Eylp - Topgular Kargir Mahallesinde konumlu, 8 kapi nolu ve |28 12.2018 | 71.200.000| 84.016.000
Fabrika ve Arsasi 247 Ada, 56 no.lu parselde konumlu
tesis.
e B istanbul ili, Besiktas llgesi, Etiler Alkent
Eﬂlslzgkem Sitesi'nde 39 adet Sitesi bunyesinde yer alan aligveris 28.12.2018 [ 33.300.000 39.294.000
merkezinde konumlu 39 adet dikkan.
s istanbul ili, Biiyiikgekmece llgesi,
- Buylkgekmece Alkent 2000 . A .
Yegitepe Sitesi ‘nde 10 adet Alkent 2000 Ye(_jltepe SltE_;Sl bunyesinde | 28.12.2018 | 11.170.000 13.180.600
Diikk yer alan aligveris merkezinde konumlu
ukkan 10 adet diikkan.
671.882.000( 792.820.760
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ii — Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Cinsi Tutar (TL) Orani (%)
Tahvil ve Bonolar 434.127.719 84,19
Vadeli Déviz Tevdiat 78.711.408 15,26
Hisse Senedi 2.438.962 0,47
Yatinnm Fonlari 361.446 0,07
Vadesiz TL Mevduat 42.136 0,01
TOPLAM 515.681.671 100
iii — Istirakler
Cinsi Tutan (TL) Orani (%)
istirakler 7.263.696 74,86

PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN KiRAYA VERILENLER
HAKKINDA BILGILER

. Kira .
Gayrimenkuller, Sigorta NI ._ | Ekspertiz LS K|_ra
. g Ekspertiz L. Bedeli
Gayrimenkule Dayali Haklar Degeri (TL) . Degeri
Tarihi (TL)
(TL)
31.12.2018
- Istanbul Sishane is Merkezi 660.000| 28.12.18 38.400 - | tarihi itibariyla
kirada degildir.
- Istanbul Karakéy Is Merkezi 1.550.000 | 28.12.18 62.626 65.860
- Etiler Alkent Carsi 39 Adet Diikkan (*) 3.100.000| 28.12.18 210.342 241.720
- Blylikgekmece Alkent 2000 10 Adet Dukkan 1.050.000 | 28.12.18 59.646 78.346
- Eylip Topgular Fabrika 3.950.000| 28.12.18 88.000 90.000
- Ankara Cankaya Is Merkezi (**) 1.760.000 | 28.12.18 56.347 83.050
- Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyd (**) (***) | 175.714.060 | 28.12.18| 29.376.000 | 26.487.742

Dipnot:

(*) Doviz cinsinden olan kira s6zlesmeleri, 13.09.2018 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan 85 sayil
Cumhurbagkani kararina iligkin olarak 06.10.2018 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan, Turk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iligkin 2018-32/51 Sayili Teblige gére 01.10.2018
tarihinden itibaren gecerli olmak UGzere Turk Lirasi cinsinden belirlenmigtir.

(**) Déoviz cinsinden Turk Lirasi’ na gore diizenlenen kira sézlesmeleri, 16.11.2018 tarihli Resmi Gazete’ de
yayimlanan, Turk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili karara iliskin 2018-32/52 Sayih Tebligle
yapilan duzenleme cercevesinde, mevcut kira sézlesmeleri doviz cinsinden olan Fethiye Hillside
Beach Club Tatil Kéyii ve Ankara Cankaya Is Merkezinin sézlesmeleri Tebligdeki istisna kapsaminda
dovizli olarak devam etmektedir.

(***) Fethiye Hillside Beach Club Tatil Kéyii ana isletmecisi Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.’ dir. Isletme
s6zlesmesine gore yillik kira geliri asgari 2.582.000 ABD Dolaridir. Bu bedelin iginde Tatil Kéyunundeki
2 adet diikkanin kirasi da dahildir. isletme sézlesmesine gére, s6z konusu diikkanlarin kira gelirleri
isletmeci sirkete aittir. Kiralama iglemi sirketimiz tarafindan yapilmakta ve bu diikkanlardan elde edilen
kira geliri 2.582.000 ABD Dolari ana kira bedelinden dustlmektedir. Ekspertiz raporu bu diikkanlar
dahil tesisin tamami igin alinmaktadir. Fethiye Hillside Beach Club Tatil K&yl, ABD Dolari karsilig
TL olarak kiraya verilmistir. Kurdaki degisime gére kira tutarinin TL degeri degismektedir. Yillik sabit
2.582.000 ABD Dolari kiraya ilave olarak tesis igin Orman Bakanlig’ na édenen arazi tahsis bedeli
(TL), isletme geliri Gzerinden 6denen %2 arazi kira bedeli (TL) ve isletmecinin yillik brit faaliyet kari
3.500.000 ABD Dolarini asarsa asan kisminin %50 si yillik kira bedeline ilave edilir.
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KAR DAGITIM ONERISi
* Genel Kurulumuzun onayina sunulan, sirketimizin 2018 yilina ait finansal tablolarda yer alan
dénem kari 269.599.472 TL olup 6nceki yillarda ayrilan birinci tertip genel kanuni yedek akge

tutari yasal tavana ulastigindan, birinci tertip genel kanuni yedek akge ayrilmamasini,

* 269.599.472 TL net dagitilabilir dénem kéarindan, 27.053.017 TL' lik kisminin ortaklara kér payi
olarak nakden dagitilmasini,

» Dagitilacak kér payi Uzerinden 2.652.048 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akce
ayrilmasini,

» Kalan tutarin olaganusti yedek akgelere eklenmesini,
» Kar payi dagitimina 27 Mayis 2019 tarihinde baslanmasini,

teklif ediyoruz.

Yonetim Kurulu

Buna gore; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sirket Esas Sézlesmesi ve diger mevzuat hikidmleri

uyarinca kar dagitimi asagidaki sekildedir.

DONEM KAFT ...t 269.599.472 TL

Birinci Tertip Genel Kanuni Yedek Akce (Yasal tavana ulasiimistir.) .................. -

Net Dagitilabilir DONem Ka&IT........cooiiii e 269.599.472 TL
Ortaklara Nakden Dagitilacak Kar Payl........cc.cooeiiiiiiiiiiiiiiee e 27.053.017 TL
ikinci Tertip Genel Kanuni Yedek AKGE ...........ooovieeeeeieeeeeeeeeeee e 2.652.048 TL
Olaganistl Yedeklere Aktariimak Uzere Kalan.............ccccoveveveveveueeevireenee. 239.894.407 TL
Dagitilacak Kar Payinin Cikarilmis Sermayeye Orani .........ccccceevvivieeeeiiiieeeeenns %254,00
Dagitilacak Kar Payinin Net Dagitilabilir Donem Karina Orani............ccccceeee. %10,03
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KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU
BOLUM | - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinin
uygulanmasi icin gerekli 6zeni gdstermistir. Kurumsal Ydénetim Tebliginde uygulanmasi
zorunlu tutulan ilkelerin tamami Sirketimiz tarafindan uygulanmistir. Sirketimiz Gglnci
grupta bulundugundan Tebligin 6 nci maddesinin birinci fikrasindaki istisna uygulanarak,
bagimsiz yonetim kurulu Uye sayisi iki olarak belirlenmistir.

Uygulanmasi zorunlu olmayan Kurumsal Yénetim ilkelerinin blylk bélimiine uyulmus
olup, uyulamayanlar ise ilgili bélimiinde agiklanmistir. Konuya iligkin aciklamalar asagidaki
boélimlerde yer almaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi ¢alismalarina devam etmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayil Karari geregince; 11-17.1 sayih
Kurumsal Yonetim Tebligi gercevesinde;

- KurumsalYdnetim UyumRaporu'na (URF) https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/
845-alarko-gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s,

- Kurumsal Yonetim Bilgi Formu'na (KYBF) https://www.kap.org.tr/tr/cgif/4028e4a2
41462fd801415005df1c3612

adreslerinden ulagilabilir.
BOLUM Il — PAY SAHIPLERI

2.1. Yatirimci iligkileri Boliimii
Yatirime lligkileri Baliminiin gérevleri Sirket biinyesinde olusturulan Yatirimei iligkileri
B4IUmU Yodneticisi tarafindan yuratilmektedir.

Yatirimei lligkileri Bélimiiniin Yéneticisi Metin Franko’ dur. Yénetici Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi (Diizey 3), Kurumsal Yénetim Derecelendirme Lisansi ve
Turev Araglar Lisansina sahiptir.

Yatirimci iligkileri Bélimiiniin Yéneticisi Genel Miidir Harun Hanne Moreno’ ya baglidr.
Yuratilen faaliyetlere iliskin rapor 16.01.2019 tarihinde Y&énetim Kuruluna sunulmustur.

Yatinimer liskileri  Boliminin faaliyetlerinin - yGritiimesi igin ayrica Fatma Acar
gorevlendirilmistir.

iletisim bilgileri:

Tel :0212 31033 00 - 227 52 00 pbx

Faks : 0212 261 84 31

E-mail adresi: metin.franko@alarko.com.tr
fatma.acar@alarko.com.tr

Doénem iginde Sirketin Kurumsal Yonetim Uygulamalarinin Koordinasyonu ile Sermaye
Piyasasi Mevzuatindan kaynaklanan yukumlulUklerin yerine getiriimesi ve dénem iginde
yatirimcilarin bagvurularinin yanitlanmasi faaliyetinde bulunulmustur. Dénem iginde 25
yatirrmcinin basvurusu yanitlanmistir.
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2.2,

2.3.

2.4.

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Her pay sahibinin bilgi edinme hakkina sirketimiz gerekli titizligi gdstermektedir. Pay sahipligi
haklarinin kullanimini etkileyecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar sirketimizin internet sitesinde
“Yatinnmei lligkileri” boliimiinde giincel olarak pay sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.

Pay Sahipleri genel olarak sirketin yatirimlari, cirosu, sermaye artirimi ve kar payi 6demeleri
konusunda sorular yoneltmektedir. Talep edilen bilgiler ve verilen cevaplar Yonetim Kurulu'na
bildirilmistir.

Ozel denetci atanmasi konusu esas sdzlesmede diizenlenmemis olup dénem iginde 6zel
denetci tayini talebi olmamistir.

Genel Kurul Toplantilari

Yilllk Olagan Genel Kurul toplantisi Muallim Naci Cad. No: 69 Ortakdy - Istanbul
adresindeki  sirket merkezinde yapilmis ve %58,18 nisapla toplanmistir. Toplantiya
medya katilmistir.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile 6ngérilen usullerin yanisira, mimkin olan en fazla
saylda pay sahibine ulagsmay! saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her turll iletisim
vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden asgari 3 hafta 6nce yapilmaktadir. Toplantiya davet
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP), sirketin internet sitesinde, Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’ nde ve ulusal diizeyde yayin yapan bir gazetede ilanla yapiimistir.

Genel Kurulun yapilma ve katilim esaslarini diizenleyen “Genel Kurulun Calisma Esas ve
Usulleri Hakkinda I¢ Yoénerge” ye uyulmasi sartiyla medya, menfaat sahipleri ve Sirketin orta
ve Ust kademe yodneticilerinin Genel Kurula katilma haklari vardir.

Genel Kurul 6ncesi davet, gindem, vekalethname 0Ornegi, faaliyet raporu, denetci raporu,
finansal tablolar, Yonetim Kurulunun kar dagitim Onerisi sirket merkezinde pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur. Ayrica bu bilgilere sirketimizin internet sitesinde yer alan “Yatirimci
iligkileri” linkinden erisilebilmektedir. Kar dagitim énerisi Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(KAP) Genel Kurul 6ncesi kamuya aciklanmistir.

Genel Kurulda pay sahipleri soru sorma haklarini kullanmakta ve bu sorulara cevap
verilmektedir. BUyUk ortaklar diginda dneri verilmemigtir.

Genel Kurul tutanaklari sirket merkezinde pay sahiplerine agik tutulmaktadir. Ayrica Genel
Kurul tutanaklari ve Hazir Bulunanlar Listesi toplanti sonrasi Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP) kanaliyla kamuya agiklanmakta ve sirketimizin internet sitesinde “Yatirimei lligkileri”
linkinde pay sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir.

Bolinme, malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi kararlarinin Genel Kurul tarafindan alinmasi
konusunda esas s6zlesmede hikim yoktur.

Sirketin donem icinde yapmis oldugu bagis ve yardim yoktur. Ayrica sosyal sorumluluk projesi
gergevesinde harcamasi bulunmamaktadir. Uyesi oldugumuz GYO Dernegi ve ana hissedar
olan sirketler grubunca kurulmus egitim vakfi kanali ile sosyal katki yapilmaktadir.

Oy Haklar ve Azlik Haklari

Oy hakkinda imtiyaz yoktur. Azlik paylari yonetimde temsil edilmemektedir. Birikimli
oy kullanma yontemine yer verilmemistir. Azlik haklari esas sbdzlesme ile sermayenin
yirmide birinden daha dlsUk bir sekilde belilenmemistir.

Sirketimizin dogrudan istirakleri ve pay oranlari agagidaki gibidir. Sirketin %5’ i asan karsilikh
istiraki bulunmamaktadir.
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2.5.

2.6.

istirak Edilen Sirket Esas Sermayesi istirak Bedeli istirak Payi
(TL) (TL) (%)

Alarko Holding A.S. 435.000.000 1.183.962 0,27
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Ticaret A.S. 172.687.080 1.196 0,00
Alarko Konut Projeleri

Geligtirme A.S. 22.193.713 143 0,00
Mosalarko A.O. 30.000.000 (Ruble) 3.000.000 (Ruble) 10,00

Kar Payi Hakki
Sirketin kar payi imtiyazi taniyan hisse senedi yoktur. Kar dagitimi yasal sureler iginde
gerceklestiriimektedir.

Sirketimizin kar dagitim politikasi vardir. Bu politika Sirketimizin faaliyet raporunda, kurumsal
yonetim ilkelerine uyum raporunda yer almakta ve sirketin internet sitesinde kamuya
aciklanmaktadir.

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger
mevzuat ile Esas S6zlesmemizdeki hikimler ¢cergevesinde kar payl dagitimi yapmaktadir.

Dagitilacak kar payi tutari, sirketin yatirim politikasi ¢ergevesinde ihtiya¢c duyacagi fonlar ve
diger nakit ihtiyaclari dikkate alinmak suretiyle belirlenmektedir.

Sirketimiz prensip olarak, her yil dagitilabilir dénem karinin en az %5’ ini ortaklarina kar
pay olarak nakden veya sermayeye ilave etmek suretiyle bedelsiz hisse olarak dagitacaktir.
Olaganistiu ekonomik gelismelerin ortaya gikmasi durumunda ise yukarida belirtilen oranin
altinda kar dagitilabilir veya hi¢ dagitiimayabilir. Bu durum ise gerekgesiyle birlikte Yonetim
Kurulu kararina baglanip genel kurulun onayina sunulur ve 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulur.

Yénetim Kurulu, kar dagitim politikasi ¢gergevesinde her yil kar payi dagitimina iligkin teklifini
karara baglar ve Genel Kurulun onayina sunar.

Yoénetim Kurulunun kar payi dagitim teklifi Genel Kurul tarafindan onaylandigi takdirde, kar
pay! dagitimina 31 Mayis tarihinde baslanmasi esastir. Genel Kurul, k&r dagitim karari
verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap déneminin son giinini gegmemek sartiyla
kar payl dagitim tarihi belirleyebilir. Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirketimiz prensip olarak yil iginde kar payl avansi dagitmamaktadir.

Faaliyet donemi karinin dagitimi hususunda Yodnetim Kurulunun teklifi Genel kurulda pay
sahiplerinin onayina sunulmustur.

Sirketimiz 2018 yilinda 15.337.144 TL kar payi dagitmistir.

Paylarin Devri
Sirket esas s6zlesmesinde pay devrini kisitlayan 6zel bir hiikim bulunmamaktadir.
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal internet Sitesi ve igerigi :
Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” nin internet sitesi bulunmaktadir. Sirketin internet
sitesinin adresi www.alarkoyatirim.com.tr' dir. internet sitesinde Kurumsal Yénetim
ilkelerinde belirtilen hususlara yer verilmistir.

internet sitesinde yer alan bilgiler, uluslararasi yatinmcilarin da yararlanmasi agisindan
ayrica ingilizce olarak hazirlanmistir.

internet sitesinde bulunan “Yatirimci iligkileri” sayfasi linkinden asagidaki basliklara iliskin
linkleri iceren “Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu” na erisilebilmektedir.

Kurumsal Yénetim ilkelerinin 2 No.lu Bélimiinde sayilan bilgilere ise agagidaki 3.1 No.lu
maddede belirtilen linklerden ulasilabilmektedir.

LINKLERIN LISTESI :
BOLUM | - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI
BOLUM Il - PAY SAHIPLERI

2.1. Yatinmei ligkileri Bélimii

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
2.3. Genel Kurul Toplantilari

2.4, Oy Haklari ve Azlik Haklar

2.5. Kar Payi Hakki

2.6. Paylarin Devri

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal internet Sitesi ve igerigi

- Ticaret Sicili Bilgileri

- Son durum itibariyla ortaklik ve yonetim yapisi

- imtiyazli paylar hakkinda detayl bilgi

- Degisikliklerin yayimlandidi Ticaret Sicil Gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte Sirket esas
sdzlesmesinin son hali

- Ozel Durum Aciklamalari

- Faaliyet Raporlari

- Periyodik Finansal Raporlar

- [zahnameler ve Halka Arz Sirkiilerleri

- Genel Kurul Toplantilarinin Glindemleri

- Genel Kurul Toplantilarinin Katilanlar Cetveli ve Toplanti Tutanaklari

- Vekaleten Oy Kullanma Formu

- Cagn yoluyla hisse senedi veya vekéalet toplanmasinda hazirlanan zorunlu bilgi formlari
ve benzeri formlar

- Kér Dagitim Politikasi

- Bilgilendirme Politikasi

- Ucret Belirleme Politikasi

- Sermaye Piyasasi Araglarinin degerine etki edebilecek 6nemli Yonetim Kurulu Kararlarinin
toplanti tutanaklari

- Sikga sorulan sorular (sirkete ulasan bilgi talepleri, soru ve ihbarlar ile bunlara verilen
cevaplar)
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3.2

- Sermaye Piyasasi Hareketleri
- Komitelerin Calisma Esaslari ve Uyeleri
- Surekli Bilgilendirme Formu
- Portfoy Bilgileri
- Toplam Aktif Degerine Gore Oranlar
- Yénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Mudiirii
- Yatirrm Amaci / Strateji
- Esas Sozlesme
- Izahname
- Finansal Tablolar
- Ozel Durum Agiklamalari
- Gayrimenkul Degerleme (Ekspertiz) Raporlari
Faaliyet Raporu

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

41.
4.2.
4.3.
4.4.

Menfaat Sahiplerinin Bilgilendiriimesi
Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
insan Kaynaklari Politikasi

Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

BOLUM V - YONETIM KURULU

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

3.2

Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi
Risk Yénetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketin Strateji Hedefleri

Mali Haklar

Faaliyet Raporu
Faaliyet raporlarinda Kurumsal Yénetim ilkelerinde sayilan bilgilere yer verilmistir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

41.

4.2.

Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimizin  menfaat sahipleri, kendilerini ilgilendiren hususlarda dizenli olarak
bilgilendiriimektedir. Menfaat sahiplerinin sirketin mevzuata aykiri ve etik agidan uygun
olmayan islemlerini Yatirimei iligkileri Bélimii kanaliyla Kurumsal Yénetim Komitesi veya
Denetimden Sorumlu Komiteye iletebilme imkani bulunmaktadir.

Sirketin ¢caliganlari, her yil dizenli olarak yapilan yillik toplantilarda bilgilendiriimektedir. Diger
yandan; web sitemiz, e-blltenler, teknik yayinlar ve kitaplar yoluyla da genis bir bilgilendirme
faaliyeti yurutilmektedir.

Sirketimiz misteri odakl olarak galismakta ve muisteri memnuniyetini devamli olarak 6lgip
degerlendirmektedir. Satis sonrasi sirketimize gelen sorulara en geg 48 saat igerisinde cevap
verilmektedir.

Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Sirketimizin menfaatsahiplerininydnetime katilimikonusunda 6zel birmodel olusturulmamigtir.

Menfaat sahiplerinin haklari mevzuat tarafindan korunmaktadir.
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4.3.

4.4.

insan Kaynaklari Politikasi
Sirketimiz tarafindan olusturulan insan kaynaklari politikasi, her yil dizenli olarak yayimlanan
Politikamiz Kitapgiginda acgiklanmakta ve yillik toplantilarla galisanlara duyurulmaktadir.

Personel alimina iligkin kriterler yazili olarak belirlenmekte ve bu kriterlere uyulmaktadir. ise
eleman aliminda, goérevin gerektirdidi fizyolojik, psikolojik ve entelektiiel 6zellikler dikkate
alinir. Bu 6zellikleri dlgmek ve degerlendirmek (izere mutlaka bir yazili test uygulanir. insan
kaynaklari birimi tarafindan yapilan ilk dederlendirmeden sonra, personeli istihdam edecek
birimin yoneticisi de mutlaka bir gérisme yapar.

Egitim, terfi ettirme hususlarinda tim calisanlara esit davraniimakta, galisanlarin bilgi,
beceri ve goérgulerini artirmalarina ydénelik egitim planlart ve egitim politikalari
olusturulmaktadir. Calisanlara her yil diizenli olarak egitim verilmektedir.

Tdm g¢alisanlar igin bir gérev tanimi yapilmaktadir. Her yil performans ve 6dlllendirme
kriterleri belirlenmekte ve galisanlarla mutabik olunduktan sonra uygulamaya gecilmektedir.
Uygulanmakta olan performans degerlendirme sistemi ile gerekli 6lcme ve degerlendirme
islemi yapilmakta, tcretlendirme ve kariyer planlamasi sirasinda dikkate alinmaktadir.

Diger yandan, her yil belirli sayidaki pe_r_sonele gOsterdigi yiksek performans nedeniyle “Altin
Rozet” verilmekte, diizenlenen “Bulus Odull” yarismasini kazananlara da 6dil veriimektedir.
Bu yolla yaraticihdi ylksek personelin motivasyonu yukseltiimektedir.

Calisanlar igin giivenli galisma ortami saglanmakta ve bu ortam srekli iyilestiriimektedir.

Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirketin Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan ve tim Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. Mensuplari ve Yonetimi tarafindan kabul edilen, Alarko Sirketler Toplulugu Felsefesi’ nde
de belirtilen etik kurallar asagidaki sekilde 6zetlenmistir.

Bu etik kurallar Alarko politikalari, hedefleri, proseddrleri ve ilkeleri ile butlnlik icindedir.

- Tum faaliyetinde devlete, misteriye, paydasa, personele, ortaga, alt ve yan sanayiye
daima dirust davranmak.

- TUm faaliyetinde dogayi ve kurum igi sosyal dengeyi korumak.

- Mausteriyi zorlamadan ydnlendirmek ve musteri isteklerini dncelikle yerine getirmek.

- Kaliteyi daima 6n planda tutmak, musteri verilenle yetinse ve memnun olsa dahi, ona daha
iyisini daha ucuza vermeye calismak.

- Bu sartlar altinda paydaslarin hakki olan kari gergeklestirmek.

- Kurumsallasmis veya baska bir deyimle, faaliyetini sistem ve prosedirlerle baglamis bir
kurum olarak ekip c¢alismasini 6nde tutmak, kari, zarari, basariyl ve basarisizligi
paylasmak.

Politikalarimiz bu felsefe dogrultusunda yonlendirilmis bulunmaktadir. Bu felsefe, sirket ve
muesseselerimize ait muhtelif birimlerin gériinen yerlerine gercevelenip asilmistir. Her yil
yapilan Politikalar Toplantisi ve yayimlanan Politikamiz Kitabi ile, tum c¢alisanlar
bilgilendiriimektedir. Ayrica Toplulugumuza yeni katilanlar yapilan egitimlerle bu felsefe ve
kurallar konusunda bilgilendiriimektedir.

Etik kurallari iceren bu felsefemiz ayrica kurum ici intranet sisteminde ve
www.alarkoyatirim.com.tr web sitesinde yayimlanmaktadir. Tim Alarko Gayrimenkul
Yatirnnm Ortakligi A.S. mensuplari bu kurallara uymakla yiktumltdur. Etik kurallar, ¢alisanlarin
amirleri tarafindan hiyerarsik yapida takip edilir. Etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun
tespiti durumunda calisanlar derhal Yonetimi bilgilendirmekle yikumltdurler. Etik Kurallar
ayrica Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu iginde yayimlanmistir.
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Yoénetim Kurulu; Genel Mudir ve diger ilgili yoneticiler tarafindan kendisine bildirilen, bilinen
veya kuskulanilan ihlalleri inceleyerek veya gerektiginde Denetim Grubu'na inceleterek bu
etik kurallara uyulmasini saglar. Ihlalin sabit olmasi halinde, gerekli disiplin cezalari verilir.

Uyesi oldugumuz GYO Dernedi ve ana hissedar olan sirketler grubunca kurulmus egitim
vakfi kanali ile sosyal katki yapiimaktadir.

Gerek donem iginde gerekse geg¢mis yillarda, g¢evreye verilen zararlardan dolayi sirket
aleyhine higbir dava agilmamis, herhangi bir uyari alinmamistir.

BOLUM V - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulu’ nun Yapisi ve Olusumu
Yonetim Kurulu

Mustafa Filiz Baskan

Ahmet Onder Kazazoglu Bagkan Vekili
Mehmet Ahkemoglu Uye

Hilmi Onder Sahin Uye

Omer Celik Uye

Mustafa Tansu Uslu Uye (Bagimsiz)
Kudret Vurgun Uye (Bagimsiz)

Yénetim Kurulu Uyelerininin sirket yénetiminde icrai gérevi yoktur.
Yonetim Kurulu'nda 2 bagimsiz Gye vardir.

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligi segimiigin, Yénetim Kurulu Giyeleri arasindan Aday Gdsterme
Komitesi olugturulmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Kurumsal Yonetim Tebliginde
yer alan hikmu geregince Kurumsal Yénetim Komitesi, Aday Gosterme Komitesinin gérevini
yapmaktadir. Yénetim Kurulu g yillik segilmistir. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin faaliyet
dénemi itibariyla bagimsizhigini ortadan kaldiran bir durum olmamistir.

Bagimsizlik beyanlari agagida yer almaktadir.

Bagimsizlik Beyani

Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun yayimladigi 11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi’ nin 4.3.6
ve 4.3.7 numarall maddelerinde belirtilen bagimsizlik kriterlerini sagladigimi, ilgili mevzuat
ve esas sdzlesmeye uygun sekilde bagimsizlik niteligini tasidigimi, bagimsiziigimi etkileyen
hususlarda herhangi bir degisiklik olmasi halinde ise bu durumu Alarko Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S.” nin Yonetim Kurulu’'na derhal bildirecegimi Yonetim Kurulunun, ortaklarin ve
ilgili buttin taraflarin bilgisine sunarim.

Adi Soyadi : Mustafa Tansu USLU
Tarih :16.02.2018

Bagimsizlik Beyani

Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun yayimladigi 11-17.1 sayih “Kurumsal Yénetim Tebligi’ nin 4.3.6
ve 4.3.7 numarali maddelerinde belirtilen bagimsizlik kriterlerini sagladigimi, ilgili mevzuat
ve esas sdzlesmeye uygun sekilde bagimsizlik niteligini tasidigimi, bagimsizhgimi etkileyen
hususlarda herhangi bir degisiklik olmasi halinde ise bu durumu Alarko Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.$.” nin Yonetim Kurulu’na derhal bildirecedimi Yonetim Kurulunun, ortaklarin ve
ilgili buttin taraflarin bilgisine sunarim.

Adi Soyadi : Kudret VURGUN
Tarih :16.02.2018

23



5.2.

5.3.

Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmisleri, gorev siireleri ve sirket disindaki gérevleri Faaliyet
Raporunun dnceki bolimlerinde ve Sirketin internet sitesinde yayimlanmistir. Mikerrerlige yol
agmamak icin burada tekrar yer verilmemigtir.

Bes vyillik bir siregte Yénetim Kurulunda bir kadin tye bulundurulmasi hedefini saglamak
ve gerekli calismalari yapmak Uzere, Kurumsal Yonetim Komitesi gdreviendirilmistir.
Yoénetim Kurulu Komitenin ¢calismalarini yillik olarak degerlendirecektir.

Yoénetim Kurulu Uyelerinin sirket disinda baska gorevler almasi belirli kurallara baglanmamig
ve sinirlandiriimamisgtir.

Genel Miidiir

Harun Hanne Moreno

1960 yilinda istanbul’ da dogdu. 1982 yilinda Bogazigi Universitesi Miihendislik Fakdiltesi
Endiistri Miihendisligi bélimiinden mezun oldu. 2002 yilinda Bogazigi Universitesi idari
Bilimler Fakiiltesi Sosyal Bilimler Enstitiisiinde Yonetici isletme Yiiksek Lisans egitimini
tamamladi.

1986 yilinda Alarko Sirketler Toplulugu’ nda gérev yapmaya basladi. Alarko Toplulugu’ na
bagh sirketlerin cesitli birimlerinde orta ve Ust kademe yoneticilik gérevlerinde bulunduktan
sonra 2001 yilinda Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” de Genel Mudurlik gorevine
getirildi. Halen bu goérevini surdirmektedir.

Evli ve iki gocuk babasi olan Harun Hanne Moreno ingilizce ve ispanyolca bilmektedir.

Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu sirketin isleri agisindan gerekli gorilen zamanlarda, baskan veya baskan
vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Ancak, ayda bir kez toplanmasi mecburidir. Yoénetim Kurulu
Baskani diger Uyelerin ve Genel Mudurin goruslerini alarak, toplanti gindemini hazirlar,
toplantidan 3 giin énce biitiin tyelere gdnderir. Uyeler her toplantiya katilmaya ve goris
bildirmeye 6zen gosterir. Yonetim Kurulu toplantisina uzaktan erigsim saglayan her turld
teknolojik yontemle istirak edilebilir. Toplantiya katilamayan ancak géruslerini yazil olarak
Yonetim Kurulu'na bildiren Uyenin gorusleri  diger Uyelerin  bilgisine  sunulur.
Yonetim Kurulu dyelerinin agirhkli oy hakki yoktur. Yonetim Kurulu'nda her Gyenin bir
oy hakki bulunur. iligkili taraf islemlerine iligkin Yénetim Kurulu toplantilarinda iligkili
Yoénetim Kurulu UGyesi oy kullanmaz. Yonetim Kurulu toplanti ve karar nisabi esas
s6zlesmede bulunmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu Tebligi’ nde belirtilen &zellik arz
eden kararlarda teblig hikimlerine uyulur. Yonetim Kurulu Gyeleri ve yoneticilerinin yetki
ve sorumluluklarina sirket ana s6zlesmesinde yer verilmistir.

Yoénetim Kurulu dénem iginde 18 toplanti yapmistir. Yapilan 18 toplantiya Gyelerin tamaminin
katilimi saglanmistir. Yonetim Kurulu kararlari oy birligi ile alinmistir. Bu nedenle karsi oy zapti
yoktur. 2018 yilinda Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin onayina sunulmasi gereken iligkili
taraf islemi ve dnemli nitelikte islem yoktur.

Yoénetim Kurulu Uyelerinin gérevleri esnasindaki kusurlari ile Sirkette sebep olacaklari
zararlar Alarko Holding A.S. tarafindan sigorta ettirilmistir.

Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhigi
Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Kurumsal Yonetim Tebligi ve Tirk
Ticaret Kanununda yer alan hukidmler cercevesinde, komiteler kurulmus ve calisma
esaslari belirlenmigtir.
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5.4.

5.5.

Buna gore;

- Kurumsal ydnetim uygulamalarinin gelistiriimesi amaciyla 4 Uyeden olusan bir
Kurumsal Yénetim Komitesi kurulmus olup, Komite Bagkanligina Bagimsiz Uye Mustafa
Tansu Uslu ve Komite Uyeliklerine Mustafa Filiz, Mehmet Ahkemoglu ve Metin Franko
secilmistir. Komite donem icinde 3 defa tam Uye sayisiyla toplanmis ve rapor Yoénetim
Kurulu bilgisine sunulmustur.

- Sirketimizin karsilasabileceg@i risklerin erken saptanmasi ve etkin bir risk ydnetim
sisteminin olusturulmasi amaciyla Yonetim Kuruluna tavsiyede bulunmak tzere 4 Gyeden
olusan bir Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmusg, Komite Bagkanligina Bagimsiz
Uye Mustafa Tansu Uslu, Komite Uyeliklerine Mustafa Filiz, Mehmet Ahkemoglu ve
Hilmi Onder Sahin segilmistir. Komite dénem iginde 6 defa tam lye sayisiyla toplanmis ve
rapor Yonetim Kurulu bilgisine sunulmustur.

- Yonetim Kurulu biinyesinde mevcut olan Denetimden Sorumlu Komite’nin Baskanligina
Bagimsiz Uye Mustafa Tansu Uslu, Uyeligine ise Bagimsiz Uye Kudret Vurgun
secilmistir. Komite dénem icinde 5 defa tam Uye sayisiyla toplanmis ve raporlar Yénetim
Kurulu bilgisine sunulmustur.

Komitelerin gdrev alanlari, ¢calisma esaslari ve hangi Uyelerden olustuklarina iligskin bilgiler
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) kamuya agiklanmis olup ayrica Sirketimiz internet
sitesinde yatirimcilarin bilgisine sunulmustur.

Komitelerin tamami icraci olmayan Uyelerden olugsmaktadir.

Yoénetim Kurulunun yapilanmasi geregi Bagimsiz Yonetim Kurulu Gye sayisi 2 Kisidir.
Olusturulan komitelerin baskanlari ve Denetimden Sorumlu Komitenin tamaminin bagimsiz
Uyelerden olugsmasi gerektiginden bagimsiz dyeler birden fazla komitede gérev almaktadir.

Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yoénetim Kurulu, bir risk ydnetim ve i¢ kontrol mekanizmasi olusturmustur. Karsilasiimasi
muhtemel tim riskler Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinden olusan Denetimden Sorumlu
Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan periyodik olarak gézden
gegcirilmektedir. Denetimden Sorumlu Komite i¢ kontrol mekanizmasinin kurulmasi,
gelistiriimesi ve guncel tutulmasi karari almistir. Bu karara uygun olarak; i¢ kontrol
mekanizmasinin kurulmasina nezaret edilmesi ve islerliginin denetlenmesi konusunda
Denetim Grubu goérevlendirilmigtir. Denetim Grubu, onayini aldigi yillik denetim planlari
geregince belirli periyotlarda i¢ kontrol mekanizmasini denetlemekte ve tespit ettigi konularile
gOruslerini Ust yonetime bildirmektedir.

Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Yoénetim Kurulu alinmasi
gereken onlemleri belirlemekte ve Genel Mudur aracihdi ile gerekli talimatlari sirket
yoneticilerine vermektedir.

Sirketin Stratejik Hedefleri

Ortakhgimiz, Alarko Sirketler Toplulugu’ nun birikimini, arazi gelistirme sektoérinde daha
verimli olarak degerlendirmesi amaciyla Tuirkiye’de kurulmus ve %49 oraninda halka agilmig
ilk gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Yaklasik 46 yildir yapageldigimiz arazi gelistirme projelerinde topluma 6ncelikle;

- Altyapisi mikemmel olarak tasarlanmis,

- Iginde, cagdas yasamin gerektirdigi tim dzellikleri barindiran,

- Dogal ¢cevrenin tim 6zelliklerinin muhafaza edildigi, cevre ile butiinlesmis,

- Karli yatinm 6zelligini daima koruyacak konutlar tretmek,

- Portféy yapimizi gliclendirmek ve diizenli kira geliri elde etmek hedefini glitmekteyiz.
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5.6.

Ayni zamanda halka agik Yatirrm Ortakligimiz ile, bu konutlara dogrudan yatirrm yapmak
yerine, gayrimenkul yatirimi ile ayni risk karakteristiklerinde, fakat daha likit bir enstriiman
olan, hisse senetlerine yatirim imkani sunulmaktadir.

Mali Haklar

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri harig, diger Yénetim Kurulu Uyelerine huzur hakki, Ucret,
prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaat saglanmamistir. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleriile
Ust dlzey yoneticilere saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin 2018 yilinda briit toplami,
2.020.727 TL dir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin ve (st diizey yoneticilerin (icretlendirme esaslari hakkinda genel
kurulda ayn bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ayrica Kamuya
Aydinlatma Platformu (KAP) ve internet sitesinde de kamuya agiklanmistir.

Yénetim Kurulu Uyelerine verilen édenek, yolculuk, konaklama, temsil giderleri ile ayni ve
nakdi imkanlar bulunmamaktadir.

Sirketin herhangi bir Yonetim Kurulu Gyesi ve yoneticisine borg veriimemis, dogrudan veya
dclncu kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandiriimamis ve lehine kefalet gibi
teminatlar verilmemistir.
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YONETiIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN
BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Genel Kurulu’na,

1) Goriis

Alarko Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.$.’nin (“Sirket”) 01.01.2018-31.12.2018 hesap dénemine
ait tam set finansal tablolarini denetlemis oldugumuzdan, bu hesap dénemine iligkin yillik faaliyet
raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Gortsimuze gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun Sirket'in durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tim &énemli yonleriyle,
denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle
tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

2) Goriiglin Dayanagi

Yaptidimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Badimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na
(BDS’lere) uygun olarak vyuratilmastir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Badimsiz Denetginin Yilllk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hdkdmlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Gériigiimiiz

Sirket’in 01.01.2018-31.12.2018 hesap doénemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda 25
Subat 2019 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gorts bildirmis bulunuyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") sirketini, Giye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tizel kiiliklerden bir
veya birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tuzel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) musterilere
hizmet sunmamaktadir. Global Uye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

© 2019. Daha fazla bilgi igin Deloitte Turkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited Uye sirketi) ile iletisime geginiz.
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4) Yénetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516’'nci maddelerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) II-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin

Esaslar Tebligi’ne (“Teblig”) gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniini izleyen ilk (¢ ay i¢cinde hazirlar ve Genel Kurul'a sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéniyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergcege uygun ve durust bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar.
Bu raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket'in
gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de acikga isaret olunur. Bu konulara iligkin
yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel énem tasiyan
olaylar,

- Sirket'in arastirma ve gelistirme galismalari,

- Yonetim kurulu Uyeleri ile Ust dizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligrnin ve ilgili kurumlarin yaptigi
ikincil mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikUmleri ve Teblig cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulu’nun yaptigi irdelemelerin, Sirket'in denetlenen finansal tablolariyla
ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercegi yansitip
yansitmadigi hakkinda goéris vermek ve bu gorisiimizi iceren bir rapor dizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yUrutilmustur. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y&netim
Kurulu’'nun yaptigi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle
tutarl olup olmadidina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek lizere
planlanarak yuruttilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yuritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Koray Oztirk'tir.

DRI‘.B_‘AQ.]_,MSIZ.DENETiM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIKA.S.
Membes-ofD ELOITE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

N.o1a)
Sorumlu Denetgi

istanbul, 25 Subat 2019
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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Genel Kurulu’ na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
O0zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorasumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aynl tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tarkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (TFRS’lere) uygun olarak tum &énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptidimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagdimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’'na
("BDS"lere) uygun olarak yuratiimistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
béliminde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer
alan etik hikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimuzin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") sirketini, Giye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tizel kiiliklerden bir
veya birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tuzel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) musterilere
hizmet sunmamaktadir. Global Uye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

© 2019. Daha fazla bilgi igin Deloitte Turkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited Uye sirketi) ile iletisime geginiz.
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3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbére cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitln olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gorisimuzin

olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Yatirnm amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesi

Sirket, yatinm amagh gayrimenkullerini gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirmektedir.
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatinm amach
gayrimenkuller,  Sirket'in  toplam  varliklarinin
yaklasik %52’sini olusturmakta olup yatirim amach
gayrimenkulllerin toplam degeri 597.070.000 TL dir.

Sirket'in - yatinrm  amagh  gayrimenkullerinin
gercege uygun degerleri bagimsiz degerleme
firmasi tarafindan belirlenmektedir. Yatirrm amach
gayrimenkuller, Sirket’in finansal tablolarinin énemli
bir kismini olusturmakta olup degerleme metodlari
onemli tahmin ve varsayimlar icermektedir. Bu
sebeple, yatirrm amagcli gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesi ve finansal tablolara
dogru tutarda alinmasi kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmigtir.

Yatirrm amach gayrimenkullere iliskin muhasebe
politikalari ve agiklamalari Dipnot 2 ve 8'de yer
almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, s6z konusu yatirnm amagli
gayrimenkullerin gergede uygun degerlerine iliskin
testler ile ilgili asagidaki denetim prosedurleri
uygulanmistir:

» Sirket yonetimi tarafindan atanan gayrimenkul

degerleme  uzmanlarinin  yetkinlikleri  ve
tarafsizliklari degerlendirilmistir,
» Sirket ybnetimi ile gorusmeler vyapilarak

gelecege yonelik planlarin ve agiklamalarin
makroekonomik veriler gergevesinde
degerlendiriimesi ve kullanilan tahmin ve
varsayimlarin dnceki yillar gergeklesen veriler ile
karsilatirilarak analiz edilmistir,

* Her bir nakit yaratan birim igin hazirlanmis nakit
akis tahminlerinin, gegmis finansal performans
sonuglart ile karsilastinlarak makul olup
olmadiginin degerlendiriimesi yapilmistir,

* Yatirrm amagli gayrimenkullere ait degerleme
raporlarinda degerleme uzmanlarinca
kullanilan degerleme yontemlerinin uygunlugu
degerlendirilmistir,

* Sirket yonetiminin faydalandigi degderleme
uzmanlarinin kullandiklari varsayimlarin
(reel iskonto oranlari, piyasa kiralari, piyasa
degerleri ve tahmini doluluk oranlarini igeren)
degerlendiriimesi icin bagimsiz dis uzmanlar
galismalara dahil edilmistir,

» Sirket yonetiminin faydalandigi degderleme
uzmanlari ile gorusulerek, degerleme
raporlarinda kullanilan tahmin ve varsayimlarin
sorgulanmistir.
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin
Sorumluluklan

Sirket yénetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergcede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhgslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yodnetim; Sirket'in sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi surece igletmenin
surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanliglik icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gorisimuzul iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
BDS’lere uygun olarak yurutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yuksek
bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul
Olclide bekleniyorsa bu yanlisliklar Gnemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun
olarak yurGtllen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhlshk” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanhgligi tespit edememe riskinden yiksektir.)

+ Sirket'in i¢ kontrollnin etkinligine iligkin bir gérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendiriimektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi dederlendiriimektedir.

» Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in surekliligini sona erdirebilir.

0
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Deloitte.

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim
bulgularini Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu disunulebilecek tum iligkiler ve
diger hususlari ve -varsa- ilgili dnlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 25 Subat
2019 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402’'nci maddesinin dordiincu fikrasi uyarinca; Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap
doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiktimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402’'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Koray Oztirk'tir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIKA.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

p1a}
Sorumlu Denetgi

istanbul, 25 Subat 2019
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
FINANSAL TABLOLAR




® . <
a ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2018 TARIHLI
FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

. Cari Donem Gegmis Donem
VARLIKLAR Dipnot | 31 Aralik 2018 | 31 Aralik 2017
DONEN VARLIKLAR 545.419.019 405.320.291
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 79.114.990 74.465.493
Finansal Yatirimlar 4 434.127.719 304.929.466
Ticari Alacaklar 28.207.319 22.122.031
ilikili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,22 28.062.562 21.971.729

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar 5 144.757 150.302
Stoklar 7 3.271.735 3.271.735
Pesin Odenmis Giderler 3.459 186.480
Diger Donen Varliklar 13 693.797 345.086
DURAN VARLIKLAR 606.871.264 521.644.242
Finansal Yatinmlar 4 9.702.658 4.417.029
Diger Alacaklar 24.084 24.084

iliskili Olmayan Taraflardan Diger
Alacaklar 6 24.084 24.084
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 8 597.070.000 517.115.000
Maddi Duran Varliklar 9 29.723 34.723
Maddi Olmayan Duran Varliklar 44.799 53.406

Diger Maddi Olmayan Duran

Varliklar 10 44.799 53.406
TOPLAM VARLIKLAR 1.152.290.283 926.964.533

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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ATNAKLAR Dionot| o7 msons | ooy
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 7.356.291 5.627.487
Ticari Borglar 2.990.536 2.139.352
iliskili Taraflara Ticari Borglar 5,22 40.329 21.760
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 5 2.950.207 2.117.592
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 408.641 79.860
Diger Borglar 3.914.050 3.367.816
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 3.914.050 3.367.816
Ertelenmis Gelirler 43.064 40.459
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.525.735 1.809.149
Diger Borglar 1.248.669 1.435.838
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 1.248.669 1.435.838
Uzun Vadeli Karsilklar 277.066 373.311
Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun
Vadeli Karsiliklar 12 277.066 373.311
OZKAYNAKLAR 1.143.408.257 919.527.897
Odenmis Sermaye 14 10.650.794 10.650.794
Sermaye Duiizeltme Farklari 14 54.712.578 54.712.578
Geri Alinmis Paylar (-) 29 (24.999.945) -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (19.338) (11.442)
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Degerleme ve
Olgiim Kazang / (Kayiplari) (19.338) (11.442)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) (1.656.266) 3.154.235
- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme ve Siniflandirma Kazang / (Kayiplari) 4 (1.656.266) 3.154.235
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 6.695.176 5.214.716
Gecmis Yillar Karlari / (Zararlarr) 14 828.425.786 693.449.927
Net Donem Kari / (Zarari) 21 269.599.472 152.357.089
TOPLAM KAYNAKLAR 1.152.290.283 926.964.533
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMI$
1 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL)

Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 29.206.918 40.918.147
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (2.821.362) (12.987.158)
BRUT KAR / (ZARAR) 26.385.556 27.930.989
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (4.241.830) (3.682.986)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 276.802.267 141.226.710
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (29.510.786) (13.306.235)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 269.435.207 152.168.478
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 19 164.265 188.611
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI / (ZARARI) 269.599.472 152.357.089
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) 269.599.472 152.357.089
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 20 - -
DONEM KARI / (ZARARI) 21 269.599.472 152.357.089
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
(Kayiplari) / Kazanglar 12 (7.896) 6.461
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme (Kayiplari) / Kazanglar 14 (4.810.501) 1.782.090
DIGER KAPSAMLI (GIDER)/ GELIR (4.818.397) 1.788.551
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 264.781.075 154.145.640
Pay Basina Kazang
Sirdirulen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang / (Zarar) 21 25,3126 14,3048

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
1 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU (TL)
Cari Dénem Gegmis D6nem
1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
Dipnot | 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDILEN
NAKIT AKISLARI
Donem Kan / Zarari 269.599.472 152.357.089
Dénem Net Kéari / Zaran Mutabakati ile
ligili Diizeltmeler : . (189.292.082) (118.558.719)
- Amortisman ve Itfa Gideri ile ligili Dizeltmeler 9,10 21.457 29.704
- Gergege Uygun Deger Kayiplari / Kazanglari ile
ligili Diizeltmeler 8 (76.621.939) (92.751.316)
- Karsiliklar ile llgili Dizeltmeler 12 94.891 65.623
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile llgili Dizeltmeler 18 (16.217.074) (7.142.057)
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklari ile
ligili Dizeltmeler ) (95.841.899) (18.463.364)
- Kar / Zarar Mutabakati ile ligili Diger Duizeltmeler (727.518) (297.309)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (4.770.304) 7.758.053
- Stoklardaki Artis / Azalisla ligili Dizeltmeler 7 — 11.275.709
- Ticari Alacaklardaki Artis / Azaligla llgili Dizeltmeler 5,21 (6.085.660) (5.968.436)
- Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Artig / Azaligla
ligili Dizeltmeler . 6 - (8.296)
- Ticari Borglardaki Artis / Azalisla ligili Dizeltmeler 5 851.184 372.001
- Faaliyetler ile ligili Diger Borglardaki Artis / Azaligla
_ ligili Dizeltmeler 6 359.065 2.339.355
- Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger
Artis / Azaligla ligili Dizeltmeler 105.107 (252.280)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 75.537.086 41.556.423
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler 12 (199.032) (29.998)
Borglanma Araglarinin Edinimi Igin Yapilan
Nakit Cikislar (29.688.661) (30.340.646)
Alinan Faiz 12.685.996 5.741.195
. . 58.335.389 16.926.974
. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
Istiraklar ve / veya Is Ortakliklari Pay Alimi veya
Sermaye Artirimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikiglari 24 (10.096.130) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ahmindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari 9,10 (7.850) (14.816)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri 9 - 9.505
Yatirim Amagcli Gayrimenkul Aliimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari 8 (3.333.061) (812.684)
Alinan Temettuler 19 164.265 188.611
. . . (13.272.776) (629.384)
. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI .
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
_Araglarini Almasiyla ligili Nakit Cikiglar 29 (24.999.945) -
Odenen Temettiler 14 (15.337.144) (10.650.794)
(40.337.089) (10.650.794)
YABANCI PARA GEVIRIM FARKLARININ ETKiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS /| AZALIS (A+B+C) 4.725.524 5.646.796
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS / (AZALIS) (A+B+C) 4.725.524 5.646.796
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 74.328.878 68.682.082
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 3 79.054.402 74.328.878

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$
31 ARALIK 2018 TARIHi ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar, aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)
1- SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve ingaat Malzemeleri Anonim
Sirketi'nin unvani 6 Agdustos 1996 tarihli, 4096 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlandigi tzere Alarko Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi (Sirket) olarak
istanbul’'da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde anonim ortakliklarin sermaye
artinmi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge icin
Sermaye Piyasasi Kurulu'na (Kurul) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarall belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gére Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasli araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak Uzere kurulmus ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde
kayith sermayeli halka agik anonim ortaklktir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy
yatirnm politikalari ve yonetim sinirlamalari, faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatirm
faaliyetleri, yatinm yasaklari, portfdy sinirlamalari ve portféy cesitlendirmesi ile ayni
haklarin tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerine
ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye igindeki paylari
tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Pay Orani Pay Tutari Pay Orani Pay Tutar

Ortaklar (%) (TL) (%) (TL)

Alarko Holding A.S. 16,42 1.748.258 16,42 1.748.258
Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 3.704.641 34,78 3.704.641

Halka Arz 48,77 5.194.442 48,77 5.194.442

Diger (*) 0,03 3.453 0,03 3.453

Toplam 100,00 10.650.794 100,00 10.650.794

(*) Sermayenin %10’'undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamini gdstermektedir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltiimesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir (Dipnot 14 (b)).

Sirket’ in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No: 69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas /
istanbul’ dur.

Sirket’ in cogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.'ye ait olup, Sirket
hisselerinin %48,77’si, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir.

Sirket’ in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yil icinde galisan personelinin ortalama sayisi 6'dir
(31 Aralik 2017:6).
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Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak lzere 3 gruba ayrilmakta olup, A Grubu
hisse sahipleri dort yonetim kurulu Uyesi aday goésterme imtiyazina, B Grubu hisse sahipleri
Ug yonetim kurulu Uyesi aday gosterme hakkina sahiptirler. Yukarida agiklanan “Yonetim
Kurulu Aday Goésterme” imtiyazindan bagka imtiyaz bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, ydnetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 25 Subat 2019 tarihinde
yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurulun finansal tablolari degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligskin Temel Esaslar :
TFRS'ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayill Resmi Gazete’'de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Tebli§g”) hikimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yudrtrlige konulmus olan Turkiye Finansal

Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmigtir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatinm amagh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi ve finansal
yatinmlarin gergcege uygun degerinden goésteriimesi haricinde, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belilenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen
tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢cevrede gegerli olan
para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

2.2 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi :

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette
bulunan ve Tirkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan
sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tzere enflasyon muhasebe-
si uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29
No'lu “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”)
uygulanmamisgtir.

2.3 Diizeltmeler:

iligikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gére hazirlanmigtir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

- Slpheli alacaklara karsilik ayriimasi

- Alicilar igin reeskont hesaplanmasi

- Sabit kiymet amortismanin TMS 16’ya uygun olarak dizeltiimesi
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2.4

2.5

2.6

2.7

- TMS 19’a gore kidem tazminati dizeltmesi

- Borsada islem goren finansal varliklarin borsa rayici ile degerlenmesi

- Kullanilmayan izin karsihgr ayriimasi

- Yatinm amach gayrimenkullerin gercede uygun deger ile degerlenmesi

- Finansal yatinmlarin gergege uygun degerinden gdsterilmesi

- Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklarin etkin faiz yontemine gore itfa edilmis
maliyet bedelinden degerlenmesi

Netlestirme :

Finansal varlik ve borclarin netlestiriimesi, sadece hukuken mumkin olmasi ve
isletmenin bu yonde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yukamlluklerin yerine getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda mimkuandur.

Kargilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi :

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal
tablolari 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli
goraldigiande yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkhliklar agiklanir. Cari donemde Sirket
onceki donem finansal tablolarinda bazi siniflamalar yapmistir. Sirket, s6z konusu
degisikligin etkilerini TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik
ve Hatalar” standardi uyarinca geriye donuk olarak dizeltmistir. Siniflamalarin niteligi,
nedeni ve tutarlari agagida aciklanmistir:

» 2017 yilinda Sirket, kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosunda 1.702.239
TL tutarindaki “Verilen hizmet maliyeti’ni genel yonetim giderleri icerisinde sunmustur.
Cari yilda, Sirket ydnetimi, hizmet maliyetini “Satislarin Maliyeti* altinda siniflamistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler :

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénuk olarak uygulanmakta
ve Onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari dénem
icerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar :

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, dedgisikligin
yapildigi cari dbnemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde
hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari yil icerisinde
muhasebe tahminlerinde énemli bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donidk olarak uygulanir ve dnceki donem
finansal tablolari yeniden diizenlenir.
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2.8 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari :

2018 yilindan itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar

TFRS 9 Finansal Araglar
a) Finansal Varliklarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Sirket, cari yilda TFRS 9 Finansal Araclari (2017 surimu) ve buna bagli olarak
diger TFRS ile ilgili degisiklikleri, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren baslayan yillik
doénemler igin uygulamaya baslamistir. TFRS 9’un gegcis hikimleri kapsaminda Sirket
TFRS 9Q'un ilk kez uygulanmasi sonucu olugan kiimalatif etkiyi fark duzeltmesi olarak
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gecmis yillar kérlari icerisinde muhasebelestirmis olup,
onceki donemlere iliskin karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemistir.

TFRS 9 asagidakiler icin yeni kosullar getirmistir:

1) Finansal varlik ve yikidmlultklerin siniflandirmasi ve élgimi
2) Finansal varliklarda deger disuklugu ve
3) Genel riskten korunma muhasebesi

Sirket, TFRS 9'da belirtilen gegis hiikiimlerine uygun olarak TFRS 9’'u uygulamistir.

Bu standardin ilk uygulanma tarihi (Sirket'in sahip oldugu finansal varliklarini ve
finansal yukimlUluklerini TFRS 9’da yer alan hikumlere uygun olarak degerlendirdigi
tarih) 1 Ocak 2018'dir. Buna uygun olarak Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla
muhasebelestiriimeye devam edecek araglara TFRS 9 hiikiimlerini uygulamaktadir
ancak bu hidkimler, 1 Ocak 2018 itibariyla bilango disi birakilmis araglara
uygulanmamaktadir. 1 Ocak 2018 itibariyla muhasebelestirimeye devam edecek
araclara iliskin karsilastirmali tutarlar, uygun géruldiginde yeniden diizenlenir.

TFRS 9 kapsaminda muhasebelestiriimis olan tim finansal varliklar, isletmenin
finansal varliklarini yonettigi is modeli ve finansal varliklarin nakit akislarinin 6zellikleri
temel alinarak itfa degerinde ya da ger¢egde uygun degerlerinde dlgtlmelidir. Ozellikle:

» sOzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulan ve sadece anapara ile anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina sahip bir bor¢lanma araci, itfa edilmis maliyeti
Uzerinden olgullr;

» sOzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve borglanma araglarinin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina sahip bir
borclanma araci, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
olcalur;

« diger tum bor¢clanma araclari ve Ozkaynak yatirimlari, gercege uygun deger
degdisimleri k&r veya zarara yansitilarak élgulur.

Sirket yonetimi, 1 Ocak 2018 tarihinde gegerli olan sartlar ve durumlari dikkate alarak
Sirket'in o tarihteki mevcut finansal varliklarini yeniden degerlendirmistir ve TFRS 9'un
ilk uygulamasinin, Sirket'in finansal varliklari Gzerinde, bu varliklarin siniflandiriimasi
ve olcimu ile ilgili agagidaki etkileri oldugu sonucuna varmigtir;

 TMS 39 kapsaminda vadeye kadar elde tutulan finansal varliklar ve itfa edilmis
maliyeti Uzerinden olcllen krediler ve alacaklar, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin
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b)

c)

tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulduklari i¢in ve bu nakit
akislari sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 8demelerinden
olustugu icin TFRS 9 kapsaminda itfa edilmis maliyeti Gzerinden dlgilmeye devam
eder.

Finansal varliklarda yapilan diger yeniden siniflandirmalarin higbirinin Sirket’in finansal
durumu, kér veya zarari, diger kapsamli geliri veya toplam kapsamli geliri Gzerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigu

Finansal varliklarda deder dusukluguyle ilgili olarak, TMS 39’'da gerceklesen kredi zarari
modeline kargilik olarak TFRS 9, beklenen kredi zarari modelinin uygulanmasini
gerektirmektedir. Beklenen kredi zarari modeline gore Sirket, finansal varliklarin ilk
muhasebelestirimesinden itibaren kredi riskindeki degisikleri yansitmak igin her
raporlama déneminde beklenen kredi zararlari ve bu beklenen kredi zararlarindaki
degisiklikleri muhasebelestirmelidir. Diger bir ifadeyle, kredi kaybini doguran
durumun, zarar karsiligi muhasebelestirimesinden 6nce gerceklesmesine gerek
bulunmamaktadir. Ozellikle, TFRS 9’a gdre Sirket ticari alacaklar ve sézlesmeye bagl
varliklar Gzerinde beklenen kredi zararlari icin karsilik ayirmalidir.

Ozellikle, eger ilgili finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden sonra énemli
bir sekilde artmigsa veya bu finansal ara¢ satin alinmis ya da orijinalde kredi zarari
olan bir finansal aragsa TFRS 9, Sirket’in bu finansal araca ayrilan karsiligi, 6mur boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir miktarda élgmesini zorunlu kilar.

Finansal arag¢ Uzerindeki kredi riskinin, ilk muhasebelestirmeden itibaren 6nemli
derecede artmasi durumunda (satin alindiginda veya orijinal kredi deger disukligu
bulunan finansal varliklar harig) Sirket, bu finansal arag igin karsiligi 12 aylik beklenen
kredi zararina esit bir tutarda dlgmelidir. TFRS 9’a gdre ticari alacaklar, s6zlesmeye bagh
varliklar ve kira alacaklarina iliskin olarak karsilik élgimd émur boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutarda 6lglilmek icin basitlestiriimis bir yaklasim gerektirmektedir.

itfa edilmis maliyetinden élgiilen finansal varliklar, TFRS 9'da belirtilen deger diisiikligii
karsiliklari hiikimlerine tabi tutulmustur.

TFRS 9’un ilk uygulanmasindan kaynakh sunum degisiklikleri

Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

Sirket degisen muhasebe politikalarinin ilk defa uygulamasi sonucu olusan kiimulatif
etkiyi fark dizeltmesi olarak 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegmis yillar ké&rlari icerisinde

muhasebelestirmis olup, o6nceki dénemlere iliskin karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmemisgtir.
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Asagidaki finansal tablolarda degisen muhasebe politikalari sonucu etkilenen tutarlar
gosterilmigtir :

Onceden Yeniden
Raporlanan TFRS 9 Dizenlenmis
31 Aralik 2017 etkisi 1 Ocak 2018
Varliklar
Doénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 74.465.493 (188.595) 74.276.898
Finansal Yatinmlar 304.929.466 (375.031) 304.554.435
Toplam Varhklar 926.964.533 (563.626) 926.400.907
Kaynaklar
Ozkaynaklar
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlar)  693.449.927 (563.626) 692.886.301
Toplam Kaynaklar 926.964.533 (563.626) 926.400.907

TFRS 9, TMS 39un finansal aracglarin ilk defa finansal tablolara alinmasi,
siniflandiriimasi, élgiimd, finansal tablo disi birakilmasi, deger disukligu ve finansal
riskten korunma muhasebesine iliskin hukumlerinin yerine gegmektedir.

TFRS 9'un uygulanmaya baglamasi sonucunda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren
muhasebe politikalarinda bazi degisiklikler meydana gelmis olup, finansal tablolara
bazi dizeltmeler yapilmistir. Uygulanan yeni muhasebe politikalari 2.9 No’lu dipnotta
aciklanmistir. TFRS 9’un gecis hikimleri ile uyumlu olarak, ge¢gmis yil finansal tablolari
yeniden dizenlenmemistir. S6z konusu degisikliklerin 1 Ocak 2018 tarihli gegmis yil
karlarina etkisi asagidaki gibidir:

Gecmis yillar karlari — 1 Ocak 2018 (TMS 39’a gore) 693.449.927
Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklara iliskin deger dugukIigu (375.031)
Nakit ve nakit benzerlerine iligkin deder disukltugu (188.595)
TFRS 9 uyarinca ge¢mis yil diizeltmelerinin toplam etkisi (563.626)
Gecmis yillar karlari — 1 Ocak 2018 692.886.301

Siniflandirma ve Olgiim

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yukimlultklerin siniflandirmasina iliskin
degisiklikler asagida 6zetlenmistir. S6z konusu siniflama farkhliklarinin, finansal
yatinmlar hesap grubu haricinde, finansal varliklarin 6lgiimine iliskin bir etkisi
bulunmamaktadir:
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TMS 39’a gore onceki TFRS 9’a gore yeni
Finansal varliklar siniflandirma siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar itfa edilmis degerinden
gosterilen finansal
varlklar
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar itfa edilmis degerinden
gosterilen finansal
varlklar
iliskili taraflardan alacaklar Krediler ve alacaklar itfa edilmis degerinden
gosterilen finansal
varhklar
Diger alacaklar Krediler ve alacaklar itfa edilmis degerinden
gosterilen finansal
varlklar
Diger finansal varliklar Satilmaya hazir finansal Gergegde uygun deger
varlklar farki diger kapsamli

gelire yansitilan

TFRS 15 Miigteri S6zlesmelerinden Hasilat
Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

Cari yilda, Sirket, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
gecerli olan TFRS 15 Musteri Sézlesmelerinden Hasilat standardini uygulamistir.
TFRS 15, gelirin taninmasina 5 adimlik bir yaklagim getirmistir. Belirli senaryolar
icin TFRS 15’te daha fazla kural eklenmistir. Yeni gerekliliklerin detaylari ve Sirket’in
finansal tablolari Uzerindeki etkisi asagida agiklanmistir.

TFRS 15, “gelir tahakkuklari” ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplari tanimlamak
icin “musteri s6zlesmelerinden varliklar” ve “musteri s6zlesmelerinden yukimlultkler”
terimlerini  kullanir, ancak bu standart, finansal durum tablosundaki alternatif
aciklamalarin kullaniimasini yasaklamaz. Sirket, bu tiir bakiyeleri tanimlamak igin yeni
terminolojiyi benimsemek yerine eski tanimlar Gzerinden gosterimlere devam etmistir.

Sirket'in hasilat kalemleri icin muhasebe politikalari Dipnot 2.9'da ayrintili olarak
aciklanmistir. TFRS 15’in uygulanmasinin, Sirket’in finansal durumu ve/veya finansal
performansi Gzerinde etkisi olmamigtir. Sirket’in satiglari agirlikli olarak gayrimenkul ve
hizmet teslimine dayanmakta, ileri dénemlere iliskin mugterilere herhangi bir taahhit
veriimemektedir.

Cari yilda, Sirket, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan dénemler igin gegerli olan
TFRS standart ve yorumlarini uygulamistir. Bu uygulamalarin finansal tablolarda
raporlanan tutar veya agiklamalara énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 2 (degisiklikler) Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin
muhasebelestiriimesi, net 6deme sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandiriimasi
ve hisse bazli bir 6deme isleminin sinifini, nakit olarak 6denen hisse bazli 6demeden
Ozkaynaga dayall hisse bazli 6demeye c¢eviren bir degisikligin muhasebelestirimesi
konularinda standarda acikliklar getirmektedir. TFRS 2’deki degisikliklerin Sirket'in
finansal tablolari zerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

0
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TMS 40 (degisiklikler) Yatinm Amagh Gayrimenkulun Transferi
TMS 40’a yapilan degisiklikler:

Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkulin yatinm amagch gayrimenkul sinifina
transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna
iliskin bir kanit oldugu zaman yapihr. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirim
amagli gayrimenkul olma tanimini sagladidi veya artik saglamadi§i zaman gergeklesir.
Ydnetimin, s6z konusu varligi kullanilig niyetinin degismis olmasi, tek basgina kullanim
amacinin degistigine iliskin kanit teskil etmez.” anlamini icerecek sekilde degistirilmistir.

Paragraf 57(a)-(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayl listesi 6rnekleri iceren liste
olarak degistirilmistir.

2014-2016 Dénemine iligkin Yillik lyilestirmeler
TMS 28: S6z konusu iyilestirme ;

Bir girisim sermayesi kurulusunun veya o6zellikli baska bir kurulusun sahip oldugu
istirak veya is ortakligi yatirrminin gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
varlik olarak dlgulmesi segeneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak ya da is
ortakligi yatirrminin ayri ayri ele alinmasinin mimkuin olduguna agiklk getirmektedir.
2014-2016 ddénemine iligkin yillik iyilestirmelerin Sirket'in finansal tablolari tGzerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para islemleri ve Avans Bedeli ;

So6zkonusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin olustugu

durumlara yoneliktir.

* Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel
varsa;

» Sirket bu bedele iligkin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yikimlaligana, bagl
oldugu varliktan, giderden veya gelirden énce kayitlarina aldiysa ve

* Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yukimlaligu parasal kalem degilse

Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmistir:

+ lglem déviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal
kalem olmayan avans 6demesinin veya ertelenmis gelir yukimlulagianan ilk kayitlara
alindid1 tarihtir.

» Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya 6deme
icin ayri ayri belirlenir.

Heniiz yiirirliige girmemis yeni ve revize edilmis Turkiye Finansal Raporlama
Standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihinde, Sirket, heniz ylrtrlige girmemis asagidaki
standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlari
henliz uygulamamistir:
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TFRS 16 Kiralamalar’

TMS 28 (degisiklikler) istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun
Vadeli Paylar"

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin
Belirsizlikler!

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile istirak veya Iis Ortaklig

Arasindaki Varlik Satiglari veya
Ayni Sermaye Katkilari

TMS 19 (degisikliler) Calisanlara Saglanan Faydalar'a
lligkin Degisiklikler

2015-2017 Dénemine ligkin Yillik lyilestirmeler TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve
TMS 23 Standartlarindaki
degisiklikler

"1 Ocak 2019 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 16 Kiralamalar
TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasinin genel etkileri

Sirket yonetimi, asagidaki standartlarin uygulanmasinin finansal tablolar Gzerinde
gelecek doénemlerde asagida belirtilenler disinda 6nemli bir etkisi olacagini
disinmemektedir:

TFRS 16, kiralama islemlerinin belirlenmesi, kiraya veren ve kiraci durumundaki taraflar
icin muhasebelestirme yontemlerine dair kapsamli bir model sunmaktadir. TFRS 16,
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan hesap donemleri igin gegerli olacak olup TMS 17
Kiralama iglemleri standardi ve ilgili yorumlarinin yerine gegecektir. Sirket, TFRS 16
standardini ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinde uygulayacaktir.

Kiraci muhasebesinin aksine, TFRS 16 dnemli 6lgiide TMS 17’nin kiraya veren igin
gecerli hukdmlerinin devami niteligindedir.

Kiraya Veren Muhasebesine Etki

TFRS 16 hikimleri uyarincakiraya veren, kiralamalari finansal ya da faaliyet kiralamasi
seklinde siniflandirmaya ve bunlari birbirinden farkli sekillerde muhasebelestirmeye
devam edecektir. Ancak TFRS 16 standardi, kiraya verenin kiralanan varliklar
Uzerindeki kalinti degerden kaynaklanan riskleri nasil yonetmesi gerektigi konusu
basta olmak Uzere gerekli aciklamalari degistirmis ve genisletmistir.

TFRS 16 hiikiimleri uyarinca alt kiralama kapsaminda kiraya veren, ana kiralamayi ve
alt kiralamayi iki ayri s6zlesme olarak muhasebelestirecektir. Alt kiralama kapsaminda
kiraya verenin, alt kiralamada ana kiralamadan kaynakli varlik kullanim hakkini (TMS
17°de oldugu Uzere ana varliga iliskin olarak degil) finansal ya da faaliyet kiralamasi
olarak siniflandirmasi gerekmektedir.

Finansal kiralamalar

Finansal kiralama altinda muhasebelestirilen elde tutulan varliklara iliskin olarak TFRS
16 ve TMS 17 arasindaki anafark, kiraci tarafindan kiraya verene 6denecek kalinti deger
taahhitlerinin 6lgimune iliskindir. TFRS 16’ya gore kiraya verenin kira yikimlaligini
Olgerken kiraci tarafindan 6denmesi beklenen kalinti deder taahhidiini hesaplamaya
dahil etmesini gerektirirken bu durum TMS 17’ye gbre 6denmesi beklenen azami
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tutarin kayitlara alinmasi seklindedir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket'in mevcut
finansal kiralamasi bulunmamaktadir.

TMS 28 (Degisiklikler) istirak ve is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9Q'u istirakin veya is ortakliginin net yatirrminin bir
pargasini olusturan ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is
ortakhigindaki uzun vadeli paylara uyguladigini agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iligkin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS
12'de yer alan finansal tablolara alma ve 6lgim hikimlerinin nasil uygulanacagina
aciklik getirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmci ile istirak veya is Ortakh@: Arasindaki
Varlik Satiglar veya Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satislari veya
ayni sermaye katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirimci
tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler, is iliskisi sonrasinda
saglanan faydalardan (tanimlanmig fayda planlari ve tanimlanmig katki planlari olarak
ikiye ayrilmaktadir) tanimlanmis fayda planlarinda yapilan degisikliklerin, s6z konusu
tanimlanmigs fayda planlarinin muhasebelestiriimesine etkilerini ele almakta olup, TMS
19'da degisiklik yapmistir.

2015-2017 Dénemine lligkin Yillik lyilestirmeler

2015-2017 Dénemine lliskin Yillik lyilestirmeler, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve
TFRS 11 Muasterek Anlagsmalar’da, musterek faaliyette 6nceden elde tutulan paylar
konusunda; TMS 12 Gelir Vergileri'nde, 6zkaynak araci olarak siniflandirilan finansal
araclara iliskin yapilan 6demelerin gelir vergisi sonuglari konusunda ve TMS 23
Borglanma Maliyetlerinde aktiflestirilebilen borglanma maliyetleri konusunda
degisiklikler yapmigtir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve
performansi tzerindeki muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti :
Finansal Araglar :
Finansal varliklar

Sirket, dnemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar digindaki kalan
finansal varliklar ilk defa finansal tablolara alirken gergcege uygun degerinden dlger.
Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca énemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi
(veya Sirket'in kolaylastirici uygulamayi se¢mesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli Gzerinden (TFRS 15’te tanimlandigi
sekliyle) olgulir.
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Gergege uygun de@er degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal
varliklarin ilk 8lgimunde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen
islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir veya gergege uygun degerden
dusulir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara
alinmaktadir.

Sirket finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandigi is
modeli, (b) Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak
sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gzerinden, gercege uygun deger
degdisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergcege uygun deger degdisimi kar
veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak siniflandirilir. isletme sadece finansal varliklarin
yonetimi icin kullandidi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim
finansal varliklar yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir
durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger disukligu
kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapiimaz.

itfa edilmis maliyeti lizerinden gdsterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis
maliyeti Gzerinden olculir:

(a) Finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol
agmasi.

itfa edilmis maliyeti iizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz
yontemi kullanilarak hesaplanir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit
defter deg@erine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusiklagu bulunan finansal
varliklar. Bu tur finansal varliklar igin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan
itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gére dizeltiimis etkin faiz
oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal
varlik olmayan ancak sonradan kredi-deger disiUkligine ugramis finansal
varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tur finansal varliklar igin igletme, sonraki
raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Bir finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akislarinin degistiriimis ya da baska bir
sekilde yeniden yapilandiriimis olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin
finansal varligin finansal tablo disi birakilmasina yol agmadigi durumlarda, finansal
varligin brit defter de@eri yeniden hesaplanarak yapilandirma kazang veya kaybi kar
veya zarara yansitilir.

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazaniimasina iliskin makul
beklentilerin bulunmamasi durumunda Sirket, finansal varligin brit defter degerini
dogrudan dusurerek finansal tablo disinda birakir.
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Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege
uygun deg@er degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢ulur:

(a) Finansal varhgin, s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal
varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol
agmasil.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élgulen bir finansal
varliktan kaynaklanan kazan¢ veya kayiplardan, deger dusiklugu kazang¢ ya da
kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplari disinda kalanlar, finansal varlik finansal
tablo digi birakilincaya ya da yeniden siniflandiriincaya kadar diger kapsamli gelire
yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildijinda, daha o6nce diger kapsamli
gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden
siniflandirma dizeltmesi olarak 6zkaynaktan cikarilarak k&r veya zarara yansitilir.
Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olglilen finansal
varligin yeniden siniflandiriimasi durumunda, isletme daha o6nce diger kapsamli
gelire yansittigi toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

ilk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan ézkaynak
aracina yapilan yatirmin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger
kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri donulemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal
varhklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gergcede uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgllmuyorsa, gercege uygun degder degisimi kar
veya zarara yansitilarak ol¢ulir.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tirev Urinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercede uygun deder farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. ilgili finansal varliklar, gergege uygun
degerleri ile gosteriimekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Deger disitiklugu

Sirket itfa edilmis maliyeti Gzerinden gosterilen finansal varliklar ve gergcege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarina iligkin beklenen
kredi zararlari igin zarar kargiligi ayirir.

isletme gercege uygun de@er degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgilen
finansal varliklar i¢in zarar karsiligi tutarini finansal tablolara alirken ve 6lgerken deger
dUsukltga hakdmlerini uygular. Bununla birlikte, zarar karsihgr diger kapsamli gelire
yansitilir ve finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
onemli 6lgiide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu
finansal araca iliskin zarar karsihdini d6muar boyu beklenen kredi zararlarina esit bir
tutardan Olger.
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Raporlama tarihinde, satin alindidinda ya da olusturuldugunda kredi-deger disukltgu
bulunan finansal varliklar haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa
finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli derecede artis meydana gelmemis
olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsihgini 12 aylk
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlger. Raporlama tarihinde isletme, satin
alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal varliklar
icin yalnizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana émur boyu beklenen
kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsihgi olarak finansal tablolara alir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, s6zlesme varliklari ve kira
alacaklari igin basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman
Omur boyu beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

isletme, finansal yikimliligl ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun
degerinden dlger. Gergcede uygun deger degisimleri k&r veya zarara yansitilanlar
disindaki yukumldltklerin ilk élcimunde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercede uygun degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal yikimliliklerini  sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden oélcllen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimlalikler:
Bu yukamlalikler, tirev drtnler de dahil olmak tzere, sonraki muhasebelestirmede
gercege uygun degerinden oélguldr.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini
tasimamasi veya devam eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya
cikan finansal yukumlUlukler: Sirket, bir varligi devam eden iliskisi 6lcistinde
finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl
bir yikumlulik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli yakimlulik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri yansitacak sekilde ol¢ulir.
Devredilen varliga bagli yakimluluk, devredilen varligin net defter degeri ile ayni
usulde olguldr.

(c) TFRS 3’ln uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta bagl bedel: ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra,
bu tdr bir sarta bagl bedeldeki gergcege uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilarak élguldr.

isletme, herhangi bir finansal yikimlulGgi yeniden siniflandirmaz.
Finansal varliklarin ve yiikiimluliiklerin kayda alinmasi ve bilango digi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yuktumltllkleri sadece finansal araglarin sézlesmesine taraf
oldugu takdirde kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarina iliskin
stzlesmeden dogan haklarinin siresinin dolmasi veya ilgili finansal varligi ve bu
varligin malkiyetinden dogan tim riskleri ve kazanimlari baska bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varhdi bilanco digi birakir. Varligin mulkiyetinden dogan tim
risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varliin kontrolinin Sirket
tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payini ve bu varliktan
kaynaklanan ve 6édenmesi gereken yukumlilikleri muhasebelestirmeye devam eder.
Sirket’in devredilen bir varligin mulkiyetinden dogan tim riskleri ve kazanimlari elde
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tutmasi durumunda, finansal varligin muhasebelestiriimesine devam edilir ve elde
edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir
bor¢ tutari da muhasebelestirilir. Sirket, finansal yikimluliglu sadece sbézlesmede
tanimlanan yukumluliga ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise
bilanco disi birakir.

iliskili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan
kisi veya igletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan
isletmeyle iligkili sayilir. S6z konusu kiginin,

(iy Raporlayan isletme Uzerinde kontrol veya musterek kontrol giicline sahip
olmasi durumunda,

(i) Raporlayan igletme tzerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhdinin kilit
yonetici personelinin bir Uyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan
isletme ile iligkili sayilir:

(i) lIsletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun (iyesi olmasi halinde (yani her
bir ana ortaklik, bagl ortaklk ve diger bagl ortaklk digerleri ile iligkilidir).

(ii) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tyesi oldugu bir grubun
Uyesinin) istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Gglincl tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) igletmelerden birinin Gglincl bir igletmenin is ortakligi olmasi ve diger
isletmenin s6z konusu Uglincl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) lsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir
isletmenin galisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) igletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya
mustereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme lzerinde 6nemli
etkisinin bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana
ortakhiginin) kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin,
hizmetlerin ya da yukumlulUklerin, bir bedel karsiligi olup olmadidina bakilmaksizin
transferidir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding A.$. ve Alarko Holding Grup
Sirketleri, bunlarin yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla
ilgili olan diger sirketler iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir dederin diisiik olani ile degerlenmektedir.
Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gerceklestirmek icin yuklenilmesi gereken
tahmini maliyetlerin toplaminin indiriimesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir
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degeri maliyetinin altina dustuguinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve
deger dusukligundn olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir.
Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin
gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kanitlandidi durumlarda, ayrilan deger dusuklugu karsihigi iptal
edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisikligii tutari ile sinirhdir.

Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla
elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem
maliyetleri ile OlgUllrler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirrm amacli
gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun
deger ile degerlenirler. Yatirnm amach gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari ddnemde kér veya zarar
tablosuna dahil edilirler.

Yatinm amacl gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve
satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi
durumunda bilango disi birakilirlar. Yatirrm amach gayrimenkulin kullanim suresini
doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kéar / zarar, olustuklari dénemde kér
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirnmamagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir.
Gergege uygun deder esasina gore izlenen yatinm amagh gayrimenkulden, sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda
yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim
seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan
kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim
amagch bir gayrimenkule dénlismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Maddi Duran Varliklar:

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve eger varsa,
deger duslUkligunin indiriimesi suretiyle gosterilmistir. Maddi duran varliklarin 31
Aralik 2004 tarihi itibariyla endekslenerek raporlama tarihindeki Turk Liras’'nin alim
glculne getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Maddi duran varliklar igin
amortisman, enflasyon muhasebesine gore duzeltiimig tutarlari ve 1 Ocak 2005
tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri Gzerinden varliklarin tahmini faydali
omdurleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak ayriimistir.
Varliklarin amortisman oranlarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Binalar 40 - 50 yil
Yerlstl dizenleri 10 yil
Makine, tesis ve cihazlar 4 -5yl
Ddéseme ve demirbaslar 4 -16 yil
Diger maddi duran varliklar 5vyil

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim
gideri ilgili aktifte genisleme veya go6zle gorinir bir gelisme saglyorsa aktiflestirilir.
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Bir maddi duran varligin kayith degeri, varligin tahmini geri kazanilabilir degerinden
daha yUksek ise, kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin satigi dolayisiyla olusan kar veya zarar, dizeltilmis tutarlar ile
tahsil olunan tutarlarin karsilastiriimasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir
veya gider hesaplarina yansitilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar:

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve eger
varsa, deger dusukligunin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Maddi olmayan duran
varliklarin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla endekslenerek raporlama tarihindeki alim
glcline getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosteriimistir. Maddi olmayan duran
varliklar, enflasyon muhasebesine gore duzeltiimis tutarlari ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonraki girigslerin nominal degerleri Gzerinden, asagdida belirtilen oranlar tUzerinden itfa
edilmislerdir:

Ekonomik Omrii

Ozel maliyetler 2-33yil
Haklar 3-32yll

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiyeler

Sirket’'in her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik
cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin
mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar
icin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL
disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan doévize endeksli parasal varlk
ve yukumlultkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Turk Lirasi’'na
cevrilmektedir. Gercede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergcege uygun degerin belirlendigi
tarinteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
Olcllen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden c¢evrilmeye tabi
tutulmazlar. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL'ye ¢evrilmesinden veya parasal
kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde kar
veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varlklarda
Deger Diisuklugu

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger dustkligu olup olmadigini belirlemek
icin maddi olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda
deger dusukligu olmasi durumunda, deger dusukligu tutarinin belirlenebilmesi igin
varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari él¢ultr. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin
Olcilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini dlger. Makul ve tutarl bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit
yaratan birimlere dagitilir. Bunun mumkin olmadigi durumlarda, Sirket varliklari makul
ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi igin en kiclk nakit yaratan birimlere dagitilir.
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Suresiz ekonomik dmru olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran
varliklar, yilda en az bir kez ya da deger dusuklugu gdstergesi olmasi durumunda
deger dusukligu testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit
yaratan birimin, satis maliyetleri dusulmis gercege uygun degeri ile kullanim
degerinden yuksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde
edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin buglinkt degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim
degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu
riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varhigin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden
distk oldugu durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri
kazanilabilir tutarina indirilir. ilgili varhgin yeniden degerlenen tutarla dlgilmedigi
hallerde deger disukligl zarar dogrudan kar / zarar iginde muhasebelestirilir. Bu
durumda deger dusuklugu zarari yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger dusukligu zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin
(ya da ilgili nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden
glncellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir. Arttirllan defter deger, ilgili
varlik (ya dailgili nakit yaratan birimi) igin Snceki donemlerde varlik igin deger diistkIigu
zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri asmamalidir. Varlik
yeniden degerlenmis bir tutar Gzerinden gdsterilmedik¢e, deder dusukligu zararina
iliskin iptal islemi dogrudan kar / zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis
bir varligin deger disukligu zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate
alinir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yukiumlalagu veya varlidi, varliklarin ve yikdmlGliklerin finansal
tablolarda gdsterilen tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari
arasindaki gegici farkliliklarin bilanco yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis
vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yukamlUlukleri vergilendirilebilir gegici farklarin timu i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yukumlilUkler, ticari ya da mali kar / zarari
etkilemeyen igsleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yukumlaltklerin ilk
defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirimez.

Ertelenmis vergi yuktumlGlUkleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin disuk oldugu
durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki
paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tima igin hesaplanir. Bu tur
yatinm ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan
ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle
s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yukumluldkleri varliklarin  gergeklesecegi veya
yukamlUluklerin yerine getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango
tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli dlglide yasallagsmis vergi oranlari (vergi
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dizenlemeleri) GUzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yikimlGliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilanco tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini
geri kazanmasi ya da yukumlUlUklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi ydntemlerin
vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yukimlulukleri, cari vergi varliklariyla cari vergi
yukumlaluklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik
ve yukumluluklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi
ya da Sirket'in cari vergi varlik ve yuktumliliklerini netlestirmek suretiyle ddeme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Gergege uygun deger yontemi kullanilarak olgiilen yatinm amagli gayrimenkullere
iliskin ertelenmis vergi borcu ve ertelenmis vergi varlik hesaplamasinda bu varliklarin
defter deg@erinin, aksine bir varsayim olmamasi durumunda, satis yolu ile tamamen
geri kazanildigi varsayilir. Yatirim amagcli gayrimenkulln itfa edilebilir olmasi ve yatirim
amagli gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalarin satis yolundan ziyade
zaman iginde timduyle kullaniimasi amaci gliden bir isletme modeli gergevesinde
elde bulundurulmasi aksine bir varsayimdir. Sirket Yonetimi, Sirket'in yatirm
amagli gayrimenkul portfdylinu inceleyerek, higbir yatinm amacl gayrimenkulinin
yatirirm amagch gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalarin satis yolundan
ziyade zaman iginde timuyle kullaniimasi amaci guden isletme modeline gore elde
tutulmadigina kanaat getirmistir. Bu nedenle yonetim TMS 12’deki degisikliklerde
belirtilen “satis” varsayiminin aksi bir varsayimi ifade etmedigini belirtmistir. Sonug¢
olarak Sirket, yatirrm amagl gayrimenkullerinin satisindan herhangi bir gelir vergisine
tabi olmadigindan yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun deger degisimi ile
ilgili herhangi bir ertelenmis vergi tutari muhasebelestirmemigtir.

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince
Kurumlar Vergisi’'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Cari vergi

Turk Vergi mevzuatina goére, kanuni veya is merkezleri Turkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Tark vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup
edilebilmekte olup, 6nceki yillar kazanglarindan (geriye doénik) mahsup mimkin
degildir.

Kurum kazanglari 2020 (2020 dahil) yilina kadar %22, 2021 yilindan itibaren %20
oraninda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun olmasin tam miikellef gergek
kisiler ile dar mukellef gercek kisi ve kurumlara ve vergiden muaf olan kurumlara
nakit olarak dagitilan kar paylari zerinden ayrica %15 oraninda gelir vergisi stopaiji
hesaplanmaktadir. Bununla birlikte k&r dagitiminin 1998 ve oncesi karlar ile 1999,
2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakh karlardan veya Uzerinden %19,8
stopaj yapilmis yatirim indirimlerine tekabuil eden karlardan yapilmasi durumunda gelir
vergisi stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin sermayeye ilavesi suretiyle
yapilan kar dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji hesaplanmaz. Diger yandan tam
mukellef kurumlara yapilan kar dagitimlarinda da stopaj yapiimaz.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek Uzere yil icinde ara dénemlerde beyan
edilen matrahlar tzerinden 2020 (2020 dahil) yilina kadar %22, 2021 yilindan itibaren
%20 oraninda gegici vergi 6denmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 5024 sayili Kanunla degistirilen mikerrer 298 inci maddesi
uyarinca, bilango esasina gére defter tutan mikellefler, UFE 'deki artisin, Mart 2005
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tarihi itibariyla son 36 ayda %100 den ve son 12 ayda %10 dan disuk olmasi nedeniyle
2004’te baglayan enflasyon dizeltme uygulamasi sona ermigtir. 2018 ve 2017 hesap
dénemlerinde UFE 'de %100 ve %10 sartlar birlikte gergeklesmedigi icin enflasyon
dizeltmesi uygulamasi yapilmamistir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi (GYO) statisini kazanmis olan sirketlerin kazanglari
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4
numarali bendine gére Kurumlar Vergisi’nden ve kurum gegici vergisinden mistesnadir.
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’Uncu fikrasina goére ise bu ortakliklarin
istisna uygulanan kazanclari tzerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajinin
orani halihazirda 2009/14594 (2008 yili igin 2003 / 6577) sayili Bakanlar Kurulu Karari
geregince sifirdir. Bu nedenle Sirket'te 31 Aralik 2018 ve 2017 hesap dénemlerine
iliskin vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 20).

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlan:

Tuarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikimlerine gére kidem tazminati,
emeklilik veya isten ¢ikariima durumunda 6denmektedir. Glincellenmis olan TMS 19
Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki
o6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukimlulagu, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yikumlulik tutarlarinin net bugiinkt
degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tim
aktueryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Kér payi ve ikramiye édemeleri:

Sirket, bazi dizeltmeler sonrasi sirket hissedarlarina ait kari dikkate alan bir
yonteme dayanarak hesaplanan kéar payi ve ikramiyeyi yukumlulik ve gider olarak
kaydetmektedir. Sirket, sdzlesmeye bagl bir zorunluluk ya da zimni bir yikimlulak
yaratan ge¢mis bir uygulamanin oldugu durumlarda karsilik ayirmaktadir.

Hasilat

Satis gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatirrm
amacli gayrimenkullere iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen
gelirleri, bankalardan alinan faiz gelirlerini ve sermaye piyasasi araglarindan elde
edilen gelirleri icermektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal
olarak tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi
menfaatler varsa, bunlar da kiralama suiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde
kaydedilir.

Gayrimenkul satisi:
Hasilat sdzlesme uyarinca taahhut edilen gayrimenkul musteriye devredilerek

stzlesmede belirlenen edim yukimlGligi yerine getirildiginde finansal tablolara alinir.
Gayrimenkuliin kontroli musterinin eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.
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Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatirmlarindan elde edilen temettl geliri, hissedarlarin temetti alma
hakki dogdugu zaman (Sirket’'in ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin guvenilir
bir bicimde 6l¢iimesi mimkiin oldugu stirece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket'in ekonomik faydalari elde edecegi
ve gelirin gavenilir bir bigcimde 6lgllmesi mimkun oldugu surece kayitlara alinir. Faiz
geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmri boyunca ilgili finansal varliktan elde
edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif
faiz orani nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Hasilat 31 Aralik 2017 tarihine kadar TMS 18'e uygun olarak muhasebelestirilmistir.
Pay Basina Kazang¢

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis yil karlarindan dagittiklari
“bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay
basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore,
bu hesaplamalarda kullanilan agirlikhi ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gecmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi dnemli 6lgcide zaman isteyen varliklar
(6zellikli varliklar) s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya uretimi ile
dogrudan iligskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir
hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tum borclanma maliyetleri, olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Raporlama Déoneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger
secilmis finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile,
bilanco tarihi ile bilanconun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari
kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Kosullu Varlik ve Yiikiimliliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimlGligin bulunmasi, yukimldlagun
yerine getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukumlilik tutarinin gtvenilir bir
sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Kargilik olarak ayrilan tutar, yikimlulige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6nunde
bulundurularak, bilango tarihi itibariyla yukimlilugin yerine getirilmesi icin yapilacak
harcamanin en guvenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut
yukimlalugun karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak dlgtlmesi
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durumunda s6z konusu karsihigin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin buginku
degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin
Uclincu taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili
tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dlgulmesi
halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislari isletme, yatirrm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettuler,
temettl kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

So6z konusu dipnotta (Dipnot 28) yer alan bilgiler, 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
turetilmis Ozet bilgiler niteliginde olup Seri:lll, No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine

iliskin hikUmleri cercevesinde hazirlanmistir.
2.10 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve varsayimlari :
Yatirnm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
Finansal tablolarda, yatinm amach gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin
gergcege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin
temel varsayimlari Not 8'de belirtmistir. 2018 ve 2017 yili degerlemeleri Rehber
Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlk A.$. tarafindan yapilmistir.

3- NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki
gibidir :

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Bankalar 78.753.544 73.566.807
- vadesiz TL mevduat 42.136 47.272
- vadeli TL mevduat - 1.025.857
- vadesiz doviz mevduat - 1.039
- vadeli déviz mevduat (*) 78.711.408 72.492.639
B Tipi Likit Fonlar 361.446 898.686
Toplam 79.114.990 74.465.493

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolari mevduatlarin faiz
orani %4,10 - %4,50 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutar 57.344 TL, vadeli

0
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Avro mevduatlarin faiz orani %1,65 olup tahakkuk eden faiz tutari 3.244 TL dir.
(31 Aralik 2017 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli ABD Dolari mevduatlarin faiz
orani %3,50 - %4,40 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz tutari 113.442 TL, vadeli
Avro mevduatlarin faiz orani %1,85 - %1,90 arasinda degismekte olup tahakkuk eden faiz
tutari 9.584 TL,vadeli TL mevduatin faiz orani %14 olup tahakkuk eden faiz 13.589 TL ’dir).

Sirket’'in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Nakit ve nakit benzerleri 79.114.990 74.465.493
Eksi: Mevduat Faiz tahakkuklari (60.588) (136.615)
Toplam 79.054.402 74.328.878
FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yatirrmlarinin detayi

asagidaki gibidir :

itfa Edilmis Maliyetinden Gésterilen Finansal Varliklar;

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Déviz Defter Vade Defter Faiz Vade
Cinsi Degeri (TL) Orani Tarihi Degeri (TL)  Orani Tarihi
ABD Dolari 268.883.738  %3,50 11.03.2019 304.929.466 %3,38 03.04.2018
ABD Dolari 165.243.981 %3,75 07.11.2019 - - -
Toplam 434.127.719 304.929.466

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar, 11 Mart 2019 ve
7 Kasim 2019 itfa tarihli kupon 6demeli Eurobond’lardan olusmaktadir (31 Aralik 2017 —

3 Nisan 2018 itfa tarihli Eurobond).

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar;

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

istirak Tutar istirak Tutar

Orani (%) (TL) Orani (%) (TL)

Mosalarko A.O. 10,00 7.262.357 - -

Alsim Alarko Sanayi

Tesisleri ve Ticaret A.S.(*) 0,00 1.196 0,00 1.196
Alarko Konut Projeleri

Gelistirme A.S. (*) 0,00 143 0,00 143

Alarko Holding A.S. (*) 0,00 2.438.962 0,00 4.415.690

Toplam 10,00 9.702.658 0,00 4.417.029

(*) lIstirak orani %71’in altindadir.
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Alarko Holding A.$’ deki istirak tutari, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralhk 2017 tarihleri
itibariyla gercege uygun degerine yaklastigi éngérillen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen
glncel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger
degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislar finansal tablolarinda Ozkaynak hesabi
altinda yer alan “Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler
veya Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla olugsan
3.154.235 TL deger artisi, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 1.976.728 TL deger azaligi sonucunda
1.177.507 TL olmustur (Dipnot 14 (c)).

Alarko Konut Projeleri Geligtirme A.S. ve Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.$.” deki istirak
tutarlar, teskilatianmis bir piyasada islem goren bir fiyati bulunmadidi ve gercege uygun
degeri glvenilir bir sekilde tespit edilemediginden dizeltiimis maliyet degerleri lzerinden
degerlenmisgtir.

13 Agustos 2018 tarihinde satin alinan Mosalarko A.O. igtirak tutari gergege uygun degeri
ile gosterilmistir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 2.833.773 TL deger disikligi Ozkaynak
hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler” altinda muhasebelestiriimistir.

TiCARI ALACAK VE BORGLAR

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklar detaylar asagidaki
gibidir :

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Ticari alacaklar, (Dipnot 23(i)) 144.757 150.302
iliskili taraflardan alacaklar, net

(Dipnot 22(a) ve 23(i)) 28.062.562 21.971.729
Toplam 28.207.319 22.122.031

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 5 ile 10 giin arasindadir (2017: 5 ile 10 giin)

Supheli ticari alacak karsiliginin 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla dénem
icindeki hareketleri asagidaki gibidir :

Supheli ticari alacak karsihgr hareketleri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Doénem basgi stipheli ticari alacaklar karsihgi - 9.773
Konusu kalmayan karsiliklar (Dipnot 18) - (9.773)

Dénem sonu siipheli ticari alacaklar karsiligi - -

0
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31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari borglar detaylari asagidaki

gibidir :
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Saticilar 2.950.207 2.117.592
iliskili taraflara borglar
(Dipnot 22 (a) ve Dipnot 23 (ii)) 40.329 21.760
Toplam 2.990.536 2.139.352

Ticari borglar igin ortalama vade 15 gundur (2017: 15 gin).

DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in diger alacak ve borglar detaylari

asagidaki gibidir :

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Verilen depozito ve teminatlar

24.084

24.084

Toplam (Dipnot 23 (i))

24.084

24.084

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Odenecek KDV 2.129.175 1.929.272
Mugla Orman Boélge Mudurligi’ne Borglar 667.662 667.662
Diger 6denecek vergiler 1.102.754 769.736
Diger cesitli borglar 14.459 1.146
Toplam (Dipnot 23(ii)) 3.914.050 3.367.816

Uzun Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Mugla Orman Boélge Mudurligid’ne borglar - 667.662
Alinan depozito ve teminatlar (Dipnot 23 (ii)) 1.248.669 768.176
Toplam 1.248.669 1.435.838
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8- YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir :

Yatirrm Amagli
Gergege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2017 tarihi itibariyla 423.551.000
ilaveler (*) 812.684
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis (Dipnot 18) 92.751.316
31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 517.115.000
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla 517.115.000
ilaveler (*) 3.333.061
Gercege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artis (Dipnot 18) 76.621.939
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 597.070.000

(*) Hillside Beach Club Tatil KOy i¢in yapilan yatirnmlardir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatinm amagch gayrimenkuller Gzerindeki
toplam sigorta tutari, sirasiyla, 187.784.060 TL ve 106.492.918 TL'dir (Dipnot 27).

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirrm amaclh gayrimenkullerin rayi¢c degerleri asagidaki

gibidir :

31 Aralik 2018

Gayrimenkul Adi Ekspertiz Raporu Tarihi

Gergege Uygun

Degeri (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koy 28.12.2018 361.000.000
Etiler Alkent Sitesi — Dukkanlar 28.12.2018 33.300.000
Buyukcekmece Alkent 2000 — Dukkanlar 28.12.2018 11.170.000
Eylp Topgular — Fabrika 28.12.2018 71.200.000
Ankara Cankaya is Merkezi 28.12.2018 7.950.000
istanbul Karakoéy Is Merkezi 28.12.2018 11.800.000
istanbul Sishane is Merkezi 28.12.2018 9.650.000
Maslak Arsasi 28.12.2018 91.000.000
Toplam 597.070.000
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Gayrimenkul Adi

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Esas Alinan
Degerleme Ydntemi

Hillside Beach Club Tatil Kéyu
Etiler Alkent Sitesi — Dikkanlar
Buylkgekmece Alkent 2000

Dukkanlar

EyUp Topgular — Fabrika
Ankara Cankaya is Merkezi
istanbul Karakdy is Merkezi
istanbul Sishane is Merkezi
Maslak Arsasi

Gelir indirgeme, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme

Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelistirme

Gelir indirgeme
Ortalamasi

Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi

31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirrm amacli gayrimenkullerin rayic degerleri asagdidaki

gibidir :

31 Aralik 2017

Gayrimenkul Adi

Ekspertiz Raporu Tarihi

Gergege Uygun

Degeri (TL)
Hillside Beach Club Tatil Koy 28.12.2017 306.000.000
Etiler Alkent Sitesi — Dikkanlar 28.12.2017 28.240.000
Buyukcekmece Alkent 2000 — Dukkanlar 28.12.2017 9.740.000
Eyup Topgular — Fabrika 28.12.2017 64.910.000
Ankara Cankaya is Merkezi 28.12.2017 6.897.000
istanbul Karakoy Is Merkezi 28.12.2017 10.708.000
istanbul Sishane is Merkezi 28.12.2017 8.895.000
Maslak Arsasi 28.12.2017 81.725.000
Toplam 517.115.000

Esas Alinan

Gayrimenkul Adi

Kullanilan Degerleme Ydntemleri

Degerleme Yontemi

Hillside Beach Club Tatil Kéyu
Etiler Alkent Sitesi — Dikkanlar
Buyukcekmece Alkent 2000

Dukkanlar

Eylp Topcgular — Fabrika
Ankara Cankaya is Merkezi
istanbul Karakoy Is Merkezi
istanbul Sishane Is Merkezi
Maslak Arsasi

Gelir indirgeme, Maliyet Analizi
Emsal Kargilastirma, Gelir indirgeme

Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Maliyet Analizi
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme
Emsal Karsilastirma, Gelistirme

Gelir indirgeme
Ortalamasi

Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi
Ortalamasi

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in yatirrm amagh gayrimenkullerinin gergege
uygun degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan Rehber Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.$. tarafindan belirlenmistir. Rehber Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.,
SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bdlgelerdeki emlaklarin gergcege uygun deger
Olcimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.
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Yatirnrm amagh gayrimenkullerin emsal karsilastirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda
yer alan ve Sirket tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

Emsal metrekare degeri

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Arsa
Bina

4.820
4.050 - 28.000

4.300

3.500 - 25.000

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket'in yatirnm amagclh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2018 1. Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL
Hillside Beach Club Tatil Koyl 361.000.000 - — 361.000.000
Etiler Alkent Sitesi — DUkkanlar ~ 33.300.000 - - 33.300.000
Blyukcekmece Alkent 2000
Diikkanlar 11.170.000 - - 11.170.000
EyUp Topgular — Fabrika 71.200.000 - 71.200.000 -
Ankara Cankaya is Merkezi 7.950.000 - - 7.950.000
istanbul Karakoy Is Merkezi 11.800.000 - - 11.800.000
istanbul Sishane Is Merkezi 9.650.000 - - 9.650.000
Maslak Arsasi 91.000.000 - 91.000.000 -
Toplam 597.070.000 - 162.200.000 434.870.000

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in yatirirm amagl gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi agsagidaki tabloda goésterilmigstir:

31Aralik 2017 1.Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL
Hillside Beach Club Tatil Koyl 306.000.000 - — 306.000.000
Etiler Alkent Sitesi — DUkkanlar ~ 28.240.000 - - 28.240.000
Blyukcekmece Alkent 2000
Dukkanlar 9.740.000 - - 9.740.000
Eylp Topgular — Fabrika 64.910.000 - 64.910.000 -
Ankara Cankaya is Merkezi 6.897.000 - - 6.897.000
istanbul Karakoéy Is Merkezi 10.708.000 - - 10.708.000
istanbul Sigshane is Merkezi 8.895.000 - - 8.895.000
Maslak Arsasi 81.725.000 - 81.725.000 -
Toplam 517.115.000 — 146.635.000 370.480.000
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3. seviyeden degerlenen yatirnm amacli gayrimenkullerin donem basi ve donem sonu

mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Ocak

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Acilis bakiyesi 370.480.000 310.160.000
Toplam kayip / kazang - -
- kér / zarara yansitilan 61.056.939 59.507.316
Gergeklesen 3.333.061 812.684
Kapanis bakiyesi 434.870.000 370.480.000

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirm amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri
29.206.918 TL'dir (31 Aralik 2017: 22.414.684 TL). ilgili kira gelirleri kar veya zarar tablosunda

hasilat icerisinde gdsterilmektedir (Not 15).

MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir :

Diger
Yer alti ve Tesis maddi
yerUstl makine ve duran
dizenleri Binalar cihazlar Demirbaslar varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2018 itibariyla
acilis bakiyesi - - 4.216 73.002 27.373  104.591
31 Aralik 2018 itibariyla
kapanis bakiyesi - - 4.216 73.002  27.373 104.591
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2018 itibariyla
acilis bakiyesi - - 4.216 38.279  27.373 69.868
Doénem gideri - - - 5.000 - 5.000
31 Aralik 2018 itibariyla
kapanis bakiyesi - - 4.216 43.279  27.373 74.868
31 Aralik 2018 itibariyla
net defter degeri - - - 29.723 - 29.723

0
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31 Aralik 2017 tarihi itibariyla maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir :

Diger
Yer alti ve Tesis maddi
yerUstu makine ve duran
dizenleri Binalar cihazlar Demirbaslar varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2017 itibariyla
acilis bakiyesi 123.365 311 4.216 102.129  27.373  257.394
Cikiglar (-) (123.365)  (311) - (29.127) — (152.803)
31 Aralik 2017 itibariyla
kapanis bakiyesi - - 4.216 73.002  27.373 104.591
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2017 itibariyla
acihis bakiyesi 123.365 311 4.216 48.439  27.373  203.704
Doénem gideri - - - 9.462 - 9.462
Cikiglar (-) (123.365)  (311) - (19.622) — (143.298)
31 Aralik 2017 itibariyla
kapanis bakiyesi - - 4.216 38.279  27.373 69.868
31 Aralik 2017 itibariyla
net defter degeri - - - 34.723 - 34.723

Amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar tGzerindeki toplam
sigorta tutari, sirasiyla, 58.917 TL ve 106.556 TL'dir (Dipnot 27).
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10- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir :
Diger maddi
olmayan duran
Haklar varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2018 itibariyla acilis bakiyesi 46.444 183.640 230.084
ilaveler 7.850 - 7.850
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi 54.294 183.640 237.934
Birikmis itfa Paylan
1 Ocak 2018 itibariyla acilis bakiyesi 39.458 137.220 176.678
Donem gideri 4.600 11.857 16.457
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi 44.058 149.077 193.135
31 Aralik 2018 itibariyla net defter degeri 10.236 34.563 44.799

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki

gibidir :
Diger maddi
olmayan duran
Haklar varliklar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2017 itibariyla acilis bakiyesi 46.444 168.824 215.268
ilaveler - 14.816 14.816
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi 46.444 183.640 230.084
Birikmis itfa Paylan
1 Ocak 2017 itibariyla acilis bakiyesi 29.782 126.654 156.436
Donem gideri 9.676 10.566 20.242
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi 39.458 137.220 176.678
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 6.986 46.420 53.406

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmigtir.

0
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11- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in Stoklar, Yatirrm Amagli
Gayrimenkuller ve Sabit Kiymetler Hesaplar’'nda gosterilen;

Besiktas Ilgesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlari ile ilgili olarak 14 Ekim 1987
tarih ve 6430 yevmiye numarasi ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada
1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak igin irtifak hakki tesisi ve bazi
kisimlarda 1,5 m genisliginde isitma tesislerine ait kanal gegirmek igin 49 yil sire ile
7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu
parsel aleyhine projede belirtilen intiya¢ fazlasi otoparktan faydalanmak tzere 1410 ada ve

1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

b) Sirket'in kendi tlzel kisiligi adina Gglncl sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve
ipoteklerin (TRI) toplam tutarlari dénemler itibariyla asagidaki gibidir :

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

A. Kendi Tlzel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari 1.814.803 1.702.737

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina
Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yuratulmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari - -

D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar!

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRYi'lerin Toplam Tutari - -

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis
Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen
3. kigiler Lehine Vermis Oldugu
TR¥’lerin Toplam Tutari - -

Toplam 1.814.803 1.702.737

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger verilen TRi'lerin Sirket
Ozkaynaklarina orani %0’dir.
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c) Sirketin almis oldugu teminat mektuplarinin ve senetlerinin toplam tutari dénemler itibariyla
asagidaki gibidir :

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Alinan teminat senetleri 502.521 530.574
Alinan teminat mektuplari 606.572 617.881
Toplam 1.109.093 1.148.455

d) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine agilmis ve nakit ¢ikisina sebebiyet verecek
dlcide 6nemli bir davasi bulunmamaktadir. Mugla ili, Fethiye ilcesinde bulunan Hillside
Beach Club Tatil Kéyi'nin bulundugu mahalle, 6360 sayili yasa geregi kdy statlisinden
¢cikip mahalle statiisine gecmesi nedeniyle 5 yil slre ile emlak vergisinden muaf
tutulmustur. Fakat Fethiye Belediyesi yillik Emlak vergisi tahakkuk ettirmektedir. Bu nedenle
tahakkuk eden Emlak Vergisine iptal davasi agiimigtir. Dava sirket lehine sonuglanmis olup,
temyiz asamasindadir. Ayrica, Sirket'in taraf oldugu ve devam eden 2 adet davasi
bulunmakta olup hukuki sireclerinde belirsizlik yoktur, bu nedenle Sirket yonetimi bu
davalara iliskin herhangi bir nakit ¢ikisi 6ngérmemektedir. Bu nedenle ilisikteki finansal
tablolarda dava karsiligi ayriimamistir.

12-GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket, Tirk Is Kanunu'na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik galisma
hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar igin 58, erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen,
askerlik hizmetleri icin ¢agrilan veya vefat eden her galisanina kidem tazminati 6demek
mecburiyetindedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 5.434,42 TL (31 Aralik 2017:
4.732,48 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yukimluligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminati karsihgi, Sirket'in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki
muhtemel yukidmluluk tutarinin buginku degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir.
TMS 19 GCalisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yukumluluklerinin, tanimlanmis fayda
planlari kapsaminda aktleryal degerleme ydntemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngdorur.
Bu dogrultuda, toplam yukumluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukimlUlik tutarinin enflasyona paralel
olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin
dizeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikimliligiinin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili
bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %16,00 enflasyon ve %20,64 iskonto orani varsayimlarina
gore yaklasik %4,00 olarak elde edilen reel iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir
(31 Aralik 2017: %3,74). istege bagl isten ayriima oranlari da 0-15 yil galiganlar igin %100, 16
ve Uzeri yil galisanlar igin %0 olarak dikkate alinmistir. Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan 6.017,60 TL tavan tutari dikkate
alinmistir (31 Aralik 2017: 4.732,48 TL).

Kidem tazminati yukimliligu hesaplamasinda kullanilan énemli tahminler iskonto orani ve
istege bagli isten ayrilma olasiligidir.
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Kisa vadeli karsiliklar agagidaki gibidir :

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar

408.461

79.860

408.461

79.860

Uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir :

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar :

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Donem basi kidem tazminati karsihgi 310.025 282.338
Hizmet gideri 20.476 25.749
Faiz gideri 63.990 38.397
Donem igi 6demeler (195.283) (29.998)
Aktleryal kazang / (kayip) 7.896 (6.461)
Doénem sonu kidem tazminati karsihgi 207.104 310.025

Kullaniilmamis izin karsiliklari :

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Dénem basi kullaniimamis izin karsiligi 63.286 61.809
Doénem igindeki artis 10.425 1.477
Donem ici 6demeler (3.749) -
Doénem sonu kullanilmamis izin karsihgi 69.962 63.286

13- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger kisa vadeli donen varliklar asagidaki gibidir :

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Pesin 6denen vergiler ve fonlar

693.797

345.086

Toplam

693.797

345.086

14- OZKAYNAKLAR

a) Odenmis Sermaye

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla, Sirket'in kayitli sermayesi 20.000.000 TL olup,
cikariimis ve 6denmis sermayesi 10.650.794 TL'dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve
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her biri 1 Kr nominal dederde 1.065.079.400 adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in
ortaklik yapisinin detayi 1 no’ lu dipnotta belirtilmistir.

b) Sermaye Diizeltmesi Farklari

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore
dizeltiimesinden kaynaklanan fark 54.712.578 TL tutarindadir.

c) Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla
gercege uygun degerine yaklastigi dngoriilen Borsa istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir. Sirket, gergcege uygun deger degerlemesinden
kaynaklanan artis ya da azaliglari finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesabi altinda yer alan
“Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla
gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan, sirasiyla, 1.976.728 TL deger azaligi
ve 1.782.090 TL deger artis1 “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir (Dipnot 4).

Mosalarko A.O.'daki istirak tutari gercege uygun degeri ile gosterilmistir. 31 Aralik 2018
tarihi itibariyla 2.833.773 TL deger disikligi Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar veya
Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” altinda
muhasebelestiriimistir (Dipnot 4).

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

e)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmakta olup 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla 6.695.176 TL'dir (31 Aralik 2017 — 5.214.716 TL).

Tark Ticaret Kanunu (TTK)na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak Uzere
asagidaki sekilde ayrilmaktadir:

a) |. Tertip Yedek: Net karin %5’i 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar I. Tertip
yedek akge olarak ayrilir.

b) IlI. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5’i
tutarinda kar payi ayrildiktan sonra, dagitiimasina karar verilen karin %10’u Il. Tertip
yedek akge olarak ayrilir.

Yasal yedek akgeler sermayenin vyarisini gegmedikge, munhasiran zararlarin

kapatilmasinda veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin 6nline

gecmeye veya sonuglarini hafifletmeye yoénelik énlemler alinmasi amaciyla kullanilabilir.

Gecmis Yillar Kar / (Zararlar)

Gecmis yillar kér / (zararlari) dagihmi asagidaki gibidir :

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Olaganustu yedekler 693.449.927 569.400.307
Gecmis yil karlar 134.975.859 124.049.620
Toplam 828.425.786 693.449.927
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Sirketin 26 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2017 yilina
ait finansal tablolarinda yer alan dénem kari 152.357.089 TL olup, 6nceki yillarda ayrilan
birinci tertip genel kanuni yedek akge tutari yasal tavana ulastigindan, birinci tertip genel
kanuni yedek akge ayrilmamasina, 152.357.0899 TL net dagitilabilir dbnem kéarindan,
15.337.144 TL' lik kisminin ortaklara kar payi olarak nakden dagitiimasina, dagitilacak kar
pay! Uzerinden 1.480.460 TL tutarinda ikinci tertip genel kanuni yedek akge ayrilmasina,
kalan tutarin olaganustl yedek akcelere eklenmesine, kar payi dagitimina 30 Mayis 2018
tarihinde baglanmasina oybirligi ile karar verilmigtir. Temettl dagitim isleminde Borsa'da
islem goren kaydilesmis paylarin temettl alacaklari 1 Haziran 2018 tarihinde ilgili Gyelerin
Takasbank A.S. nezdindeki serbest hesaplarina aktariimistir.

15- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri agagidaki gibidir :

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kira gelirleri 29.206.918 22.414.684
Konut satis gelirleri - 18.503.463
Toplam 29.206.918 40.918.147
Satislarin maliyeti agagidaki gibidir :
1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Satilan konut maliyeti - 10.781.069
Satilan arsa maliyeti - 503.850
Verilen hizmet maliyeti 2.821.362 1.702.239
Toplam 2.821.362 12.987.158
16- GENEL YONETIM GIDERLERI
Genel yonetim giderleri asagidaki gibidir :
1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Genel yonetim giderleri 4.241.830 3.682.986
Toplam 4.241.830 3.682.986
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Niteliklerine gdre genel yonetim giderleri agagidaki gibidir :

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Personel Giderleri (Dipnot 17) 2.750.436 2.072.585
Disariya Yaptirilan Onarim ve Hizmetler 268.081 506.749
Kira Giderleri 505.304 450.141
Banka Masraflari 115.850 76.658
Hukuksal Danigmanlik Giderleri 45.000 45.000
Mali Danigmanlik ve Denetim Giderleri 39.025 30.973
Amortisman ve itfa Paylari (Dipnot 9, 10) 21.457 29.704
Dava, icra ve Noter 14.953 25.711
Diger Danigsmanlik Giderleri 33.410 14.900
Matbaa ve Yayin Giderleri 17.623 10.860
Haberlesme Giderleri 8.280 7.633
Vergi, Resim ve Harglar 4112 10.828
Diger 418.299 401.244
Toplam 4.241.830 3.682.986
17- NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Amortisman ve itfa giderleri asagidaki gibidir :
1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Maddi olmayan duran varliklar (Dipnot 10) 16.457 20.242
Maddi duran varliklar (Dipnot 9) 5.000 9.462
Toplam 21.457 29.704
Calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir :
1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Personel ucretleri 2.261.836 1.760.063
Personel kidem tazminati giderleri 195.283 29.998
Personel tasima giderleri 48.443 39.863
Personel yemek giderleri 20.100 18.772
Personel saglik giderleri 7.338 7.709
Diger personel giderleri 217.436 216.180
Toplam 2.750.436 2.072.585
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Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir :

18- ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIiDERLER

1 Ocak 2018
31 Aralik 2018

1 Ocak 2017
31 Aralik 2017

Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan

artis (Dipnot 8) 76.621.939 92.751.316
Kambiyo Kéarlar 180.008.310 38.918.028
Faiz Gelirleri 16.217.074 7.142.057
T.C. Cevre ve Orman Bakanhgi — Kira Bedeli 2.416.985 1.793.669
T.C. Cevre ve Orman Bakanhdi — Arazi Tahsis 344.496 300.949
Diger Menkul Kiymet Satis Karlari 189.113 135.492
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Disi Gelir 79.623 74773
Elektrik, Su, Isale Hatti 12.600 11.007
Konusu Kalmayan Karsiliklar (Dipnot 5) - 9.773
Reeskont Faiz Gelirleri 33.179 5.262
Diger 878.948 84.384
Toplam 276.802.267 141.226.710
Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir :

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kambiyo Zararlari 25.954.407 10.191.269

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Kira Karsihgi 2.831.325 2.103.699

T.C. Cevre ve Orman Bakanhgi-Ecrimisil - 466.655

T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Arazi Tahsis 344.496 300.949

Reeskont Faiz Giderleri 33.319 33.179

Elektrik, Su, isale Hatti 12.600 11.007

Diger 334.639 199.477

Toplam 29.510.786 13.306.235

19- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir :

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Temettu Geliri 164.265 188.611

Toplam 164.265 188.611
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20- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Turkiye’de kurumlar vergisi orani 2018 yili icin %22'dir (2017 - %20). Bu oran, kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin diisilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir.
Cari dénem kurumlar vergisi hesaplamasi asagidaki gibidir :

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Ticari bilango kari 269.599.472 152.357.089
Diger Indirimler (*) (269.599.472) (152.357.089)
Ara toplam - -

Vergi orani %22 (2017 %20) - -

Vergi Kargiligi - -

* Qirket Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi statisinde oldugundan dénem kazanglari diger
indirimler olarak gdsterilmigtir.

Ertelenmis Vergi Varliklari ve YUukumlultkleri :

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi
statiisinde oldugundan ertelenmis vergi hesaplamasi yapiimamistir.

21-PAY BASINA KAZANC
Pay basina kazang / (kayip) asagidaki gibi hesaplanmistir :

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Dénem kari / (zarari) 269.599.472 152.357.089
Raporlama dénemi itibariyla

agirhkli ortalama adi

hisse adedi 10.650.794 10.650.794
(1 TL nominal degerdeki

hisseye isabet eden)

Pay basina kazang / (kayip) (TL) 25,3126 14,3048

77



0

22- ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

a) iliskili taraflardan alacaklar / borglar asagidaki gibidir :

31 Aralik 2018

Alacaklar Boglar

Kisa Vadeli Kisa Vadeli

iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari
Attas Alarko Turistik

Tesisler A.S. 28.036.175 -

Eksi: Ertelenmis

Gelirler (33.319) -

Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. 59.706 -

Alarko Holding A.S. - 37.197

Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - 3.132

Toplam (Dipnot 5) 28.062.562 40.329

31 Aralik 2017

Alacaklar Boglar

Kisa Vadeli Kisa Vadeli

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari
Attas Alarko Turistik

Tesisler A.S. 22.004.908 -

Eksi: Ertelenmis

Gelirler (33.179) -

Alarko Holding A.S. - 19.973

Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - 1.787

Toplam (Dipnot 5) 21.971.729 21.760

b) iligkili taraflarla yapilan alislar ve satislar agagidaki gibidir :

iligkili taraflarla olan iglemlerin sirket bazinda detayi asagidaki gibidir :

1 Ocak - 31 Aralik 2018

iligkili taraflarla olan iglemler Mal aliglari  Hizmet aliglari  Diger aliglar ~ Diger satislar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 2.908.432 941.115 33.319 23.318.943
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - - 2.654 906.278
Alarko Holding A.S. - 214.447 535.533 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S. - - - 59.706
Toplam 2.908.432 1.155.562 571.506 24.284.927
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1 Ocak - 31 Aralik 2017

iliskili taraflarla olan islemler Mal aliglari  Hizmet aliglari  Diger aliglar ~ Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S. 812.684 165.177 33.179 20.184.723
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. - - 2.535 688.984
Alarko Holding A.S. 14.816 199.074 477.159 -
Toplam 827.500 364.251 512.873 20.873.707

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kaynaklanan stpheli
alacaklar bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Ust dlizey ydneticilere saglanan tcret ve
benzeri menfaatlerin brit toplami, sirasiyla, 2.020.727 TL ve 1.306.605 TL'dir.

23-FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

NITELIGi VE DUZEYi
Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in
toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in
mali performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amagclamaktadir.

Risk ydnetimi, asagdidaki politikalar cercevesinde uygulanmaktadir :

i. Kredi Riski
Sirket'in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar,
Sirket yonetimince gecmis tecribeler ve cari ekonomik durum g6z o6niine alinarak

degerlendiriimekte ve gerekli géruldugu durumlarda uygun oranda supheli alacak karsiligi
ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gosteriimektedir.
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31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vadesi gegmis ancak deger disukligine

ugramamis varliklari bulunmamaktadir.

ii. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon yonetimi sirasinda ortaya
cikar. Bu risk, Sirket’in varliklarini hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir
varligi makul bir fiyat ve uygun bir zaman dilimi icinde likit duruma getirememe risklerini

kapsamaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in tirev niteliginde olmayan kisa vadeli finansal yukidmlalUklerinin
31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vade dagilimini gdstermektedir:

31 Aralik 2018

Sozlesme
Uyarinca
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan  3-12 Ay 1-5 Y1l
Sozlesme uyarinca vadeler  Degeri  Toplami (I+11+1ll)  Kisa (I) Arasi (II) Arasi (Ill)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliillikler
iliskili taraflara
ticari borglar (Dipnot 5) 40.329 40.329 40.329 - -
Diger ticari borglar
(Dipnot 5) 2.950.207 2.950.207 2.950.207 - -
Diger borglar
(Dipnot 6) 5.162.719 5.162.719 3.914.050 — 1.248.669
Toplam 8.153.255 8.153.255 6.904.586 - 1.248.669
31 Aralik 2017
Sozlesme
Uyarinca
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan  3-12 Ay 1-5 Y1l
Sozlesme uyarinca vadeler  Degeri  Toplami (I+11+1ll)  Kisa (I) Arasi () Arasi (Ill)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliillikler
iliskili taraflara
ticari borglar (Dipnot 5) 21.760 21.760 21.760 - -
Diger ticari borglar
(Dipnot 5) 2.117.592 2.117.592 2.117.592 - -
Diger borglar
(Dipnot 6) 4.803.654 4.803.654 3.367.816 — 1.435.838
Toplam 6.943.006 6.943.006 5.507.168 - 1.435.838
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Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin
gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz
etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Baslica piyasa riskleri, kur riski, faiz orani riski ve
fiyat riskidir.

iv. Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstrimanin degerinin ddviz kurundaki degisiklige bagh
olarak degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli borg ve alacaklarindan dolayi
kur riski ile karsilagabilir. Sirket s6z konusu riski sirekli takip etmektedir ve buna gore
pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolari
ve Avro’dur.

Yabanci para pozisyonu
Toplam bazda ;

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

A. Doviz cinsinden varliklar 538.424.998 397.601.202
B. Doviz cinsinden yukumlalukler 1.213.638 748.145
Net doviz pozisyonu (A-B) 537.211.360 396.853.057

0
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Doviz bazinda ayrintil ;

31 Aralik 2018

TL Karsiligi
(Fonksiyonel para birimi)

ABD Dolari

Avro

1.

2a.
2b.

3.
4.
5.

6a.
6b.

7.
8.
9

10.
1.

Ticari Alacaklar 25.585.871
Parasal Finansal Varliklar 512.839.127
Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
Diger -
Donen Varliklar 538.424.998
Ticari Alacaklar -
Parasal Finansal Varliklar -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
Diger -
Duran Varhklar -
Toplam Varliklar 538.424.998
Ticari Borglar -
Finansal YUkUmlaltkler -

12.a Parasal Olan Diger Yukumlulukler -
12.b Parasal Olmayan Diger Yukumlulukler -

13.
14,
15.
16.a Parasal Olan Diger YUkumlultkler

Kisa Vadeli Yukiimliliikler -
Ticari Borglar -
Finansal YUukumlaltkler -
1.213.638

16.b Parasal Olmayan Diger

17.
18.
19.

20.

YukumlalUkler -
Uzun Vadeli Yiikiimliillikler 1.213.638
Toplam Yukiimliilikler 1.213.638
Net Yabanci Para Varlik
Yiikiimlilik Pozisyonu (9-18)
Parasal Kalemler Net Yabanci
Para Varlik / Yiikiimlulik Pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 537.211.360

537.211.360

4.863.402
95.206.966

100.070.368

100.070.368

230.690

230.690
230.690

99.839.678

99.839.678

1.984.870

1.984.870

1.984.870

1.984.870

1.984.870
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Yabanci para pozisyonu

Doviz bazinda ayrintil ;

31 Aralik 2017

TL Karsiligi
(Fonksiyonel para birimi)

ABD Dolari

Avro

1.
2a.
2b.
3.
4,
5.
6a.
6b.
7.
8.
9.
10.
11.

Ticari Alacaklar 20.178.058
Parasal Finansal Varliklar 377.423.144
Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
Diger -
Donen Varliklar 397.601.202
Ticari Alacaklar -
Parasal Finansal Varliklar -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
Diger -
Duran Varhklar -
Toplam Varliklar 397.601.202
Ticari Borglar -
Finansal YUkumlaltkler -

12.a Parasal Olan Diger Yukumlulukler -
12.b Parasal Olmayan Diger YUukumlultkler -

13.
14.
15.

16.a Parasal Olan Diger YUkumlultkler

Kisa Vadeli Yukiimliliikler -
Ticari Borglar -
Finansal YUukumlaltkler -
748.145

16.b Parasal Olmayan Diger

17.
18.
19.

20.

Yukdmldlikler

Uzun Vadeli Yiikiimliillikler
Toplam Yikiimliiliikler

Net Yabanci Para Varlk
Yiikiimliilik Pozisyonu (9-18)
Parasal Kalemler Net Yabanci
Para Varlik / Yukiimluluk Pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 396.853.057

748.145
748.145

396.853.057

5.349.574
91.780.137

97.129.711

198.347
198.347
198.347

96.931.364

96.931.364

6.917.870

6.917.870

6.917.870

6.917.870

6.917.870
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Vi.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ddviz pozisyonu duyarllik analizi
asagidaki gibidir :

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kar / Zarar Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi  de@er kaybetmesi deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

1- ABD Dolari net

varlk / yukimllligl 52.524.656 (52.524.656) 36.561.541 (36.561.541)
2- ABD Dolari riskinden

korunan kismi (-) - - - -

3- ABD Dolari Net
Etki (1+2) 52.524.656 (52.524.656) 36.561.541 (36.561.541)

Avro’'nun TL karsisinda
%10 Degismesi Halinde

4- Avro net

varlik / yokimldligid  1.196.480 (1.196.480) 3.123.764 (3.123.764)
5- Avro riskinden

korunan kismi (-) - - - -

6- Avro Net Etki (4+5) 1.196.480 (1.196.480) 3.123.764 (3.123.764)
Toplam (3+6) 53.721.136 (53.721.136) 39.685.305 (39.685.305)
v. Faiz Riski

Sirket’in faaliyetleri, faize duyarli varliklar ve borglarinin farkli zaman veya miktarlarda itfa
olduklari ya da yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz
kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski, faiz orani duyarhhdi olan varlik ve yukiumliliklerini
dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle ydnetilmektedir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in faiz riskine duyarl finansal
yukimlaligu bulunmamaktadir.

Fiyat Riski

Sirket, portféylinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin
yol acacagi hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
bu hisse senetlerinin degerlemesinde kullanilan Borsa istanbul’ da bekleyen giincel emirler
arasindaki en iyi alis fiyatinda %10’luk bir artis / azalis olmasi ve diger tim degiskenlerin
sabit tutulmasi durumunda, kar / zarari etkilemeksizin dogrudan 6zkaynaklara olan net etki
nedeniyle Sirket'in 6zkaynaklari 243.896 TL daha dustik / yiksek olacakti (31 Aralik 2016
— 441.569 TL) (Dipnot 4).
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vii. Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye ydnetimindeki hedefleri ;

» Faaliyetlerinin devamliigini saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda
saglayabilmek

+ Urln ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karlihigini artirmak.

Sirket sermaye miktarini risk dizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kogullara
ve varliklarin risk karakterine gore Sirket 6zkaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini borg / sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net
borcun toplam sermayeye bdlinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri
degerlerinin toplam bor¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli
yukumlUlukler toplami) tutarindan dusulmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal
durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

Sirket’in genel stratejisi gegen yila gore degismemistir. 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017
tarihleri itibariyla toplam sermayenin net borglara orani agagidaki gibidir :

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Toplam Borg 8.882.026 7.436.636
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (79.114.990) (74.465.493)
Net Borg (70.232.964) (67.028.857)
Toplam Ozkaynak 1.143.408.257 919.527.897
Toplam Sermaye 1.073.175.293 852.499.040
Net Borg / Toplam Sermaye Orani %0 %0
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Korunma Muhasebesi Gergevesindeki Aciklamalar)

24- FINANSAL ARAGLAR (Gergege Uygun Deger Agiklamalari ve Finansal Riskten

Gergege
itfa edilmis uygun deger itfa edilmis
degerinden farki diger degerinden
gOsterilen kapsamli gOsterilen
finansal gelire finansal Defter
31 Aralik 2018 varliklar yansitilan yukimlulukler Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 79.114.990 - - 79.114.990 3
Ticari alacaklar 144.757 - - 144.757 5
iligkili taraflardan alacaklar 28.062.562 - - 28.062.562 5
Diger alacaklar 24.084 - - 24.084 6
Diger finansal varliklar 434.127.719 9.702.658 —  443.830.377 4
Finansal yuktumlultkler
Ticari borglar - - (2.950.207) (2.950.207) 5
iligkili taraflara borglar - - (40.329) (40.329) 5
Diger borglar - - (5.162.719) (56.162.719) 6
itfa edilmis
Krediler ve Satilmaya degerinden
alacaklar hazir gosterilen
(nakit ve nakit finansal finansal Defter
31 Aralik 2017 benzerleri dahil) varliklar yuakamldlikler Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 74.465.493 - - 74.465.493 3
Ticari alacaklar 150.302 - - 150.302 5
iliskili taraflardan alacaklar 21.971.729 - - 21.971.729 5
Diger alacaklar 24.084 - - 24.084 6
Diger finansal varliklar 304.929.466 4.417.029 — 309.346.495 4
Finansal yikimlulikler
Ticari borglar - - (2.117.592) (2.117.592) 5
iliskili taraflara borglar - - (21.760) (21.760) 5
Diger borglar - — (4.803.654) (4.803.654) 6

Finansal Araglar

Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yukimlultkleri kapsamaktadir. Finansal araclar,
Sirket'in finansal tablolari Gzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek,
etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger disukligu riskine karsi

incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak
gerceklesen islemlerde, bir varhdin karsiliginda el degistirebilecedi veya bir yikimluliguin
karsilanabilecegi degerdir.
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Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemigtir. Bununla birlikte, piyasa
bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal enstrimanlarin
gercege uygun degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimistir:

Finansal Varliklar

Dénem sonu kurlariyla ¢evrilen ddviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngdrulmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak
uzere maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalari
nedeniyle gergcege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoérulmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger dusiklik karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittigi éngorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin ger¢cege uygun degerleri etkin faiz ydntemine gore
itfa edilmis maliyet bedellerinden varsa deger disukligu tutari disulerek hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gergcege uygun degerleri
bilango tarihindeki bekleyen glincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda
islem gérmeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gergcege uygun degerleri ise guvenilir bir
sekilde tespit edilemediginden duzeltiimis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yiikiimluliikler
Ticari borglar gercege uygun deg@erleri Gzerinden gosterilmistir.
Finansal varliklarin ve yukimlullklerin gergede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yukamlilUkler, birbirinin ayni varlik ve yukdmlalikler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmigtir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikiimliiliikler, varlik ya da yikimliiltgiin gergede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.
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Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yikimlaliklerin seviye siniflamalari asagidaki
gibidir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 2018 1. Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL

Finansal Varhklar

Hisse senetleri

(halka aclk olan) 2.438.962 2.438.962 - -
Hisse senetleri
(halka acik olmayan) 7.262.357 - - 7.262.357

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 2017 1. Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL

Finansal Varliklar

Hisse senetleri
(halka aclk olan) 4.415.690 4.415.690 - -

3. seviyeden degerlenen finansal varlik ve yukidmlaliklerin dénem basi ve dénem sonu
mutabakati asagidaki gibidir:

Gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklar

Hisse senetleri Toplam

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2018 - -
Toplam kayip / kazang

- diger kapsamli gelire yansitilan (2.833.773) (2.833.773)

Alimlar 10.096.130 10.096.130

Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 2018 7.262.357 7.262.357

25- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in  ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirm
ortakliklarina iligkin dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmektir. Bu
kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina
yatirrm yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuatin
ayni olmasi, faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan duzenli olarak gézden
gecirilen ayri finansal bilgilerin mevcut olmamasi ve tek bir cografi bolgede faaliyet gdstermesi
sebebiyle eklifinansal tablolarda TFRS 8 kapsaminda bdlimlere gére raporlama yapiimamistir.

90




26-RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

27-FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN AGIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari ddnemler itibariyla agagidaki gibidir ;

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller (Dipnot 8) 187.784.060 106.492.918
Maddi Duran Varliklar (Dipnot 9) 58.917 106.556
Toplam 187.842.977 106.599.474

28- EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla portféy sinirlamalarina uyumun kontroll
asagidaki gibidir :
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Konsolide Olmayan (Bireysel)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem (TL)
31 Aralik 2018

Onceki Dénem (TL)
31 Aralik 2017

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(b) 515.681.671 383.810.649
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 600.341.735 520.386.735
C | lstirakler Md. 24/(b) 7.263.696 1.339
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 29.003.181 22.765.810
D [ Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.152.290.283 926.964.533
E | Finansal Borglar Md. 31 - -
F | Diger Finansal Yukdmlultkler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H | lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
I | Ozkaynaklar Md. 31 1.143.408.257 919.527.897
Diger Kaynaklar 8.882.026 7.436.636
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 1.152.290.283 926.964.533
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger ilaili Diizenleme Cari Dénem (TL) | Onceki Dénem (TL)
Finansal Bilgiler g 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
A1 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin
3 Yillik Gayrimenkul Igin Tutulan Kismi Md. 24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi Md. 24/(b) 78.753.544 73.566.807
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Md. 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 94.271.735 84.996.735
C1 | Yabanci Igtirakler Md. 24/(d) 7.262.357 -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 1.339 1.339
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 1.814.803 1.702.737
K | Uzerinde Proje Geligtirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri Md. 22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 2.438.962 4.415.690
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme ;aﬁr«lr?hi';g% :? 1";?;"'?(02”;;'7' AsggTJ:zaml
1 | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri Md. 22/(e) %0,00 %0,00 < %10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a),(b) %52,10 %56,14 > %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclar! ile
istirakler Md. 24/(b) %45,38 %41,41 < %49
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi
Araclari Md. 24/(d) %0,63 %0,00 < %49
5 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %8,18 %9,17 < %20
6 | isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) %0,00 %0,00 < %10
7 | Borglanma Siniri Md. 31 %0,16 %0,19 < %500
8 | Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Md. 24/(b) %6,83 %7,94 <%10
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) %0,21 %0,48 <%10
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28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yulrurlige giren Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: lll, No: 48.1 sayil Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi” nin 24 Ginci maddesinin (c) bendi “Portfdyde bulunan ve alimindan itibaren
bes yiIl gecmesine ragmen Uzerinde proje gelistiriimesine ydnelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini agsamaz” seklinde yer
almaktadir. 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarina goére, s6z konusu arsalarin aktif

toplamina orani %8,18 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayni Tebligle, Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi” nin 24 Gncl maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara
ve gayrimenkule dayal projelere aktif toplaminin en az %51’i oraninda yatirm yapmak
zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarina gére %52,10
olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi” nin 24 Gncl maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin
(k) bendinde yazil varliklar ile 28. maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif
toplaminin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.” seklinde yer almaktadir. 31 Aralik 2018 tarihli

Finansal Tablolarina gére %45,38 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Tebligin 24 (inci maddesinin (b) bendinde, “...Tlrk Lirasi veya yabanci para cinsinden vadesiz
ve vadeli mevduata ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hikm
yer almaktadir. 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolara gére, bu oran %6,83 olup Tebligde
belirtilen sinirlar icindedir.

Borglanma siniri, isletmeci sirkete istirak oranlar ve tek bir sirketteki para ve sermaye
piyasasi araclari yatirimlari portfdy sinirlamalarina uygundur. Diger portfdy sinirlama konulari
bulunmamaktadir.

OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA iLISKIN ACIKLAMALAR

Sirket Yonetimi 4 Ekim 2018 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Temmuz 2016 ve
25 Temmuz 2016 tarihli agiklamalari dogrultusunda, pay fiyatinin Sirket faaliyetlerinin
gercek performansini yansitmadigi disulncesiyle, basta kiiglk paydaslari olmak Uzere
tim paydaslarin menfaatlerinin korunmasi ve saglikh fiyat olusumuna katkida bulunulmasi
amagclari ile azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan karsilanmak tzere 10.000.000 TL olarak
belirlenmesine ve pay geri alimina konu olabilecek azami pay tutarinin 200.000 TL nominal
degerli olarak belirlenmesine karar vermistir. 15 Ekim 2018 tarihinde pay alim iglemi
tamamlanmistir. S6z konusu geri alim programi kapsaminda; 199.609 adet paya isabet
eden 9.999.981 TL' lik alim yapilmis olup, geri alinan paylarin sirket sermayesi icindeki orani
%1,874" dir.

Sirket Yonetimi 18 Ekim 2018 tarihinde yeni bir pay alim karari daha almigtir. Azami fon
tutarinin i¢ kaynaklardan kargilanmak Gzere 15.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri
alimina konu olabilecek azami pay tutarinin 275.000 TL nominal deg@erli olarak belirlenmesine
karar vermistir. S6z konusu geri alim programi kapsaminda; 273.566 adet paya isabet eden
14.999.964 TL' lik alim yapilmis olup, geri alinan paylarin sirket sermayesi icindeki orani
%2,569' dur.

Sirketin i¢ kaynaklarindan saglanan alimlarin toplami 473.175 adet paya isabet eden
24.999.945 TL olup, Sirket sermayesindeki orani %4,443 tir.
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